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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztilk a Raiffeisen Ingatlan Alap (az ,,Alap™) 2023. évi éves jelentése L, IL, III., IV., V., VL
pontjaiban taldlhaté szamviteli informécidinak (tovébbiakban: ,szamviteli informéacidk™)
konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2023. december 31-ével végzddo lizleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szamviteli informacidk minden Iényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli térvény™), valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezelbikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasarol szold
2014. évi XVI. torvénnyel 6sszhangban kertiltek Gsszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informéaciokban szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeloje altal adott
értékelés alapjan kertiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal &sszhangban ¢€s a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink boévebb leirdsat jelentésiink
A komyvvizsgdlo éves jelentésben kozdlt szamviteli informdciok konyvvizsgalataert valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeldjétdl, a Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6] (az
.Alapkezel6™) a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢s a Magyar Konyvvizsgdldi
Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleltiink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot ny(jt véleménylinkhoz.
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Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves jelentés ‘Vizsgalt idészaki, illetve beszamolasi iddszakot kovetd
hatasok’ c. fejezetére, amelyben bemutatésra keriil, hogy az Alap ingatlan portfolidjanak legnagyobb
silyt eleme, a Parkway irodahdz bérldje és az Alap kozott hatalyos szerzddés szerinti bérleti
jogviszony 2024. majus 6. napjaval megsziinik (azaz nem keriil meghosszabbitisra). Az Alap
ingatlanjainak értékeldje 2024. aprilis 4-i rendkiviili értékbecslési frissitésében figyelembe vette a
Parkway irodahdzzal kapcsolatos (j informacidkat, amely az ingatlan jelents, 10 milli6 EUR-t
meghalado leértékeléséhez vezetett a 2023. év végi értékhez képest. A fentick ellenére az Alap
hitelkerettel egyiitt értelmezett likviditasa tovabbra is jelentdsen meghaladja a jogszabalyban
meghatarozott 15%-o0s minimum értéket az Alap nettd eszkozértékére vetitve. A fennalld
bizonytalansdg miatt ugyanakkor az Alapkezeldé a hitelkeret bovitését kezdeményezte. Minden
koriilményt figyelembe véve az Alapkezeld vezetése jelenleg nem azonositott az Alap jévObeni
miikodtetését veszélyeztetd koriilményt, jelen beszamolo a vallalkozas folytatasa elve alapjan késziilt.

Véleménytink nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Egyéb informaciok

Az egyéb informéciok az éves jelentésben foglalt nem szdmviteli informacidkbdl éallnak. Az
Alapkezel6 tigyvezetése (a ,,vezetés™) felelés az egyéb informacidk elkészitéséért. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informacidkra a fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban
adott véleményiink nem vonatkozik az egy¢b informacidkra, ¢és az egyéb informacidkra vonatkozoan
nem bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyujté kovetkeztetést.

Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink az egyéb
informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informéciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szimviteli informacioknak vagy
a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tlinik-e, hogy azok lényeges
hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
egyéb informaciok lényeges hibds allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl €s a hibas allitas
jellegérol jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondis vagy lényeges hibds 4llitds nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nines jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleldssége az éves jelentésben kozolt szdmviteli
informdciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési
formakrol és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyt térvények modositasardl szolo 2014, évi
XVI. térvénnyel és a szamviteli térvénnyel sszhangban térténé elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeltje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan bels®
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasto]l mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozés folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szadmviteli informéciok
Osszedllitadsaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasinak elvéb6l kell kiindulnia, ha ennek az elvnek
az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondd tényezd, kériilmény nem all fenn.
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Az iranyitdssal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamoldsi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves jelentésben kizolt szamviteli informdciok kinyvvizsgalataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennck alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossadg magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig
feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy
hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben ko6zOlt szamviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok €s a kényvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabélyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok akar csalasbol, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a
csalas magadban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat.

° Megismerjiikk a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgdlati eljarisokat tervezziink meg, amelyek az adott korilménvek kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysigara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés éltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés ltal
keszitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliségét.

o Kévetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé szamvitel alkalmazéasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informacidkban Iévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi  jelentésiink — datumdig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Megvizsgaljuk az éves jelentésben kézolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idoszak végi leltarara, valamint az adott
id6szakban elszdmolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasardl szold 2014. évi XVI.
torvénnyel dsszhangban kertiltek-e 6sszedllitasra.
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Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét €s titemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezel
altal alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. aprilis 25.
/)

Molnar Attila
A Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgalo

Deloitte Konyvvizsgdlod ¢s Tanacsado Kit.
1068 Budapest Dozsa Gydrgy ut 84/C.
Nyilvéantartasi szam: 000083

Kamarai tag kényvvizsgaloi tagszam: 007379
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o EVES JELENTES 2023.

I. Raiffeisen Ingatlan Alap - dltaldnos informdcidk

1. Alapadatok

Alap neve:
Lajstrom szama:
Alapkezel neve:
Székhelye:
Letétkezeld neve:
Székhelye:
Forgalmazé neve:
Székhelye:
Kdnyvvizsgdld neve:
Székhelye:
Ingatlanértékeld:
Székhelye:

Tipusa:

BAMOSZ kategoria:
Harmonizaciéja:

Futamideje:

Raiffeisen Ingatlan Alap

1211-04

Raiffeisen Befektetési Alapkezels Zrt. (Alapkezeld)

1133 Budapest, Vdci ut 116-118.

Raiffeisen Bank Zrt.

1133 Budapest, Vaci Ut 116-118.

Roiffeisen Bank Zrt.

1133 Budapest, Vaci (t 116-118.

Deloitte Kényvvizsgald és Tandcsadd Kft.., Molndr Attila
1068 Budapest, Dézsa Gyodrgy ut 84/C..

Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsado Kft.
1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 5.

nyilvanos nyilt végi ingatlan Alap

kdzvetlen ingatlan Alap

ABA

hatdrozatlan

2. Az Alap stratégidja

Az Alap kozvetlen ingatlan befektetéseket megvaldsitd alap, elsédleges célja az ingatlan portfolid bérbeadds révén torténd
lzemeltetése. Az Alapkezeld kisebb mértékhen értéknovekedés elérésére is torekszik. Az ingatlan portfdlid dsszedllitdsa sordn oz
Alapkezelé egyardnt befektet irodai, kiskereskedelmi, ipari és logisztikai ingatlanokba. Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban
Budapesten és annak vonzdskdrzetében, mdsodsorban hazai nagyvarosokban és egyéb vidéki telepiiléseken valdsitio meg. Az
Alopkezelé az Alap likviditdsanak biztositdsdhoz féleg betétekbe és a likvid eszkdzok minimum 20%-dig révid futamideji magyar
allampapirokba fekteti az Alap ingatlanokon feliili vagyondt. Az Alap célja egyben a Minimum Hozamkorlatnak megfeleld teljesitmény
tulteljesitése.

Az Alap ,A" sorozata magyar forintban denomindlt, az Alapkezeld a sorozat esetében felmer(ilé devizakockdzatot euré-magyar forint
(EUR-HUF) deviza hatdridds Ugyletekkel minimalizdlja. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,B" és ,C" sorozata szintén forintos, de a
devizakockdzat egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap ,D" és ,D180" sorozata eurdban, ,U" és ,U180" sorozata USA dolldrban
vasarolhatdé meg, a felmeriild devizakockdzat utdbbi 4 sorozat mindegyikében aktivan menedzselt.

Az Alapkezel6 az Alap esetében Minimum Hozamkorldtot alkalmaz, amelynek értéke a sikerdij bevezetése 6ta minden évben

fellilvizsgdlatra kerdlt a lenti tabldzat szerint (az ,A180", ,B", ,C", ,D180" és ,U180" sorozatok esetében nem keriil alkalmazdsra sikerdij).

Minimum Hozamkorldt

2023.01.01-2023.12.31

2024.01.01-t6l

JA" sorozat 6,0% 8,0%
D" sorozat 2,5% 3,0%
LU" sorozat 3,5% 4,5%

Az alkalmazott Minimum Hozamkorldat nem jelent az Alap barmely sorozata teljesitményére vonatkozd konkrét igéretet. Az Alapkezeld

a Minimum Hozamkorldtot évente felllvizsgdlja.
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3. Az Alap ésszesitett és egy jegyre jut6 netto eszkézértékének alakuldsa (fordulénapon vagy a fordulénap elétti utolsé kereskedési napon)*

Viroras | Ao | ikorer | “omsor | Vomar | Ao | VR | Aot | Arayom | At | R Tow | Voo | movem | Loy | Arorem | Ot
B e e L e e e e e | e e | G &
2023.12.29. 1336% | 3,379502 | 1418% 1,467201 -1,52% 3,221763 -152% | 3233474 1,91% 1,547510 186% 1193862 3,88% 1,604701 4,17% 1348493 | 74 605158 008 Ft
202212.30. 12,55% 2,98121 12,77% 1,285026 12,75% 3,271592 12,75% | 3,283487 4,.27% 1518456 4,10% 1172084 5,46% 1544835 5,70% 1294547 | 80 691283 442 Ft
202112.31. 6,57% 2,648840 6,48% 1139535 6,63% 2,501705 6,63% 2,912251 511% 1,456256 5,57% 1125937 6,02% 1,464816 5,87% 1224706 | 76 935854 772 Ft
2020.12.31. 6,40% 2,485429 7,02% 1,070173 14,94% 2,721283 14,94% 2,73168 5,74% 1,385477 6,66% 1,066557 7,28% 1,381692 15,68% 1156802 | 65439342692 Ft
2019.12.31. 6,95% 2,335961 B - 8,79% 2,367526 8,79% 2,376129 6,06% 1,310316 . - 9,23% 1,287935 - - 64 914 218 207 Ft
2018.12.28. 1,73% 2,184191 - - 14,61% 2,176285 14,63% 2,184198 1M,14% 1,235500 . - 13,95% 1179083 h - 59 750 643 972 Ft
2017.12.29. 8,02% 1,954891 B B 619% 1898838 6,58% 1905465 8,07% 1111631 B B 3,48% 1,034750 B B 39 590 855 983 Ft
2016.12.31. 9,57% 1,809711 B B 8,27% 1,788103 8,25% 1,787788 2,90% 1,028657 B B - - B B 25 442 839 366 Ft
2015.12.31. 511% 1651596 B B 51% 1,651596 5% 1,651596 - - B . - = B B 22789 201486 Ft
20714.12.31. 13,69% 1571258 - B 13,69% 1,571258 13,69% 1571258 - = - . - - - - 23 483 841211 Ft
* Kbftv. 6.sz. melléklet, V1. Szerinti adatok
o A D" jell euro sorozat 2016. november 21-én, az ,U" jeli dollar sorozat 2017. szeptember 1-én indult.
U Az ,A180", ,D180" és ,U180" sorozatok forgalmazasa 2020. mdrcius 26-an indult.
. Az arfolyamvaltozds szazalékos mértéke a befektetd dltal elérhetd vagyonndvekedést mutatja be, amennyiben a teljes évben megtartotta befektetését. A fenti hozamek nem jelentenek garanciat

a jovére nézve és nincsenek dsszefliggésben az Alap jévébeni hozamaival. A kozolt hozam adatok nomindlisak és az adott naptdri évre vonatkoznak. Az adott sorozat induldsanak évében a

hozamok egy évnél rovidebb idére vonatkoznak.
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Il. Vagyonkimutatas

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2023.01.02.
instruamerdum | Bevizamem| ISIN ked | Méverdk | EszkBz arbélk [ =
Anvhézhats értékpapirok 15 037 794 261 18.70
2023B BMAK HUF HU Q000402458 87 020 000 100 256 008 3,13
20230 M;};K HUF HUIDOO 0202220 200 000 000 I7TE L8800 0,47
20278 HAK HUF HU D00 0404157 E00 000 000 523 B8l 000 0,85
AlUS 23M2B EUR ATHO00AZNEER 25 (3048 000 11 586 455 258 14,43
BELG 220112 EUR BE 0212785585 1500 800 200 288 582 075
USTRE 220108 uso US912798X555 4800 600 1840 428 D82 225
Ingalanslk® && 197 747 753 £2.33
Banki sgyenlegek J 70 837 472 532
Folydszamla - EUR 478 678 285 853
Folydszamla - HUF 2782678 128 474
Folvbszamia - USD i £8 281 81 2,08
Kevwotalozek 872 513 082 I.og
Hatardis Ggvistek 872 513 082 1,08
| Egyol eszkézdk 1 259 192423 187
Egvéb kivetelések 1258 192 423 1,57
[ ——— 87 &48 B84 091 10000
Kéislozeofizogeic F2E 7 TG -9.00
EgveDd kitelezetizdgek £ 218 545 220 7.7
Hatandbs Ogvistsk -1 & E70 488 -1,27]

Raiffeizen ingaan Alap A zorozaf

Ne#ts szzkdzertok
Unitok sxémo
Egy jegyrs juts nethd sszkézérél

21 335 555 899 HUF
7 150 133 930

2983938 HUF

Raiffsizen ingatlan Alap A 180 sorezcd

Mﬂ;ﬂ‘a jukd nothd szzkdzdridlk

MNetts szzkdzorick 182 263 764 HUF
Unite k zzama 147 &80 877

|Egy jsgyrs jubd neths ezzkizérick §.28&84358 HUF
Raiffoizen ingatan Alap B sorozcd

Nette pezkazarielk 3 069 479 HUF
Unita ke 2z8ma G422 571

3256495 HUF

Raiffeizen ingafian Alap € corezat

Nettd ozzkdzorik
Unifok szémea
Egy jegyre juié neths ezzkizorisk

8 426 110 403 HUF
2 578 103 24
3.268335 HUF

Raiffsizen Ingatlan Alap D soresat

Nette szzhkszarick
Unite k szame
Egy jegyrs juté neths ezzkdzériél

971 J30 387,40 EUR
59 951 164
1.519063 EUR

Raiffsizen Ingatan Alap D 180 sorezcd

Netio ezzhdzértol
Unite k szémea
Egy jegyre juld nethd ezzkdzariaic

1806 727.61 EUR
1540 791
1172594 EUR

Raiffsizen Ingaian Alap U zsrszai

Neotbs azzhdzériél
Unite k zzama
|Egy jegyre jutd neths ezzkszeriek

345836 59261 USD
22 535 &85
1545773 U

Raiffsizen Ingatlen Alap U 180 corezat

Notfe szzkdzértél
Unitek szama
|Egy jsgyre juls ncths sechizarik

489 20553 USD
282 128
i1.205690 USD

x Raiffeisen
ALAPOK
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BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2024.01.02.

[Instrumentum Devizanem ISIN kod Eszkoz errek %
Atruhdzhatd értékpapirok 14 456 519 238 19,32
2027/B MAK HUF HU0000404157 500 000 000 522 092 500 0,70
REPAUS240125 EUR ATO000A33LES 7 200 000 2749 952 765 3,67
D240306 HUF HU0000524970 7 956 380 000 7869 225 813 10,51
D240320 HUF HU0000524814 3 360 000 000 3315248 160 4,43
Ingatlanok* 61 981 268 721 82,81
Banki egyenlegek -1371272103 - 1,83
Folyészamla - EUR 49 729 687 0,07
Folydszamla - HUF -1 663210379 -2,22
Folyészémla - USD 242 208 589 0,32
Kavetelések 332433 758 0,44
Hatéridds ligyletek 332 433 758 0,44
Egyéb eszkdzék 925 139 035 1,24
Egyéb kbvetelések 925 139 035 1,24
Osszes eszkéz 76 324 088 649 101,98
Katelezettségek -1480 861 938 - 1,98
Eqgyéb kételezettségek -1041 288612 -1,39
Hatéridds lgyletek -439 573 326 -0,59
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkdzérték 23769713112 HUF
Unitok szama 7031370812
Egy jegyre juto neité eszkozérték 3,380523 HUF
Raiffeisen Ingaflan Alap A 180 sorozat
Netté eszkézérték 208 373 750 HUF
Unitok szama 142 165 048
Egy jegyre juté netié eszkozériék 1,465717 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozaf
Netté eszkozérték 3 044 454 HUF
Unitok szama 942 571
Egy jegyre juté nefté eszkézérték 3,229947 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap € sorozat
Netté eszkozérték 6 570 142 636 HUF
Unitok szama 2026 765 846
Egy jegyre juto nettd eszkézérték 3,241688 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat
Netté eszkézériek 84 130 138,94 EUR
Unitok széma 54 350 440
Egy jegyre juto nefté eszkézérték 1,547920 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat
Nefto eszkézérték 1727 754,06 EUR
Unitok széma 1446 850
Egy jegyre juté netté eszkézérték 1,194173 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat
Nefto eszkézérték 32 504 221,22 UsSD
Unitok széma 20 245 464
Egy jegyre jutd neitd eszkézérték 1,605506 UsSD
Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat
Netto eszkézérték 480 620,24 USD
Unitok széma 356 312
Egy jegyre juté netto eszkozérték 1,348875 USD
Kbftv 6. szamu melléklet alapjan
*Ingatlanck értéke 2023.12.29-én: 61.981.268.721 -Ft

@ Raiffeisen 5
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lll. A forgalomban Iévé befektetési jegyek szadma és az egy jegyre juté

netto eszkozérték

Raiffeisen Ingaan Alap A sorozat (db, HUF)

Forgofombon lévo befekietési jegyek 2023.01.02-an

2023. évben eladott befektetési jegyek
2023. évben visszavdltott befektetési jegyek

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2024.01.02-én
Portfolié osszesitett nettd eszkdzértéke 2024.01.02-dn

7 150 133 930
912 994 083
1 031 757 201

7031370812
23769713 112

Egy jegyre jutd neitd eszkozérték 2024.01.02-én 3,380523
Raiffeisen Ingatlan Alap A180 sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2023.01.02-4n 141 680 877
2023. évben eladoit befektetési jegyek 6 249 460
2023. évben visszavdltott befektetési jegyek 5765 289
Forgalomban lévé befekietési jegyek 2024.01.02-an 142 165 048
Portfolio &sszesitett nettd eszkdzértéke 2024.01.02-dn 208 373 750
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2024.01.02-an 1,465717|
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat (db, HUF)

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2023.01.02-an 942 571
2023. évben eladott befektetési jegyek

2023. évben visszavdltott befektetési jegyek -
Forgalomban |évé befektetési jegyek 2024.01.02-dn 942 571
Portfolié dsszesitett nettd eszkdzériéke 2024.01.02-6n 3 044 454
Egy jegyre jutd neltd eszkozérték 2024.01.02-dn 3,229947

Raiffeisen Ingatlan Alap € sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befekietési jegyek 2023.01.02-dn
2023. évben eladott befektetési jegyek

2023. évben visszavdltott befektetési jegyek
Forgalomban [évé befektetési jegyek 2024.01.02-dn
Portfolié osszesitett nettd eszkdzértéke 2024.01.02-dn

2 578 104 624

551 338 778
2026 765 846
6 570 142 636

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2024.01.02-an 3,241688
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat (db, EUR)

Forgalomban |évé befektetési jegyek 2023.01.02-én 59 991 164
2023. évben eladott befektetési jegyek 3199814
2023. évben visszavdltott befektetési jegyek 8 840 538
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-én 54 350 440
Portfolié &sszesiteft nettd eszkozértéke 2024.01.02-4n 84 130 139
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2024.01.02-dn 1,547920

Raiffeisen
ALAPOK
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Raiffeisen Ingalan Alap D180 sorozat (db, EUR)

Forgalomban lévs befektetési jegyek 2023.01.02-dn 1 540 791

2023. évben eladott befektetési jegyek 41 557

2023. évben visszavdltott befektetési jegyek 135 528

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-6n 1 446 820

Portlolié Gsszesitett nettd eszkdzértéke 2024.01.02-én 1727 754

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2024.01.02-én 1,194173

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat (db, USD)

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2023.01.02-an 22 536 685

2023. évben eladott befektetési jegyek 2 232 319

2023. évben visszavdltott befektetési jegyek 4 523 540

Forgalomban 1évd befektetési jegyek 2024.01.02-én 20 245 464

Portfolié osszesiteft nettd eszkozértéke 2024.01.02-an 32 504 221

Egy jegyre jutd nettd eszkdzériék 2024.01.02-dn 1,605506

Raiffeisen Ingatlan Alap U180 sorozat (db, USD)

Forgalomban lévé befektefési jegyek 2023.01.02-én 362 128

2023. évben eladott befektetési jegyek 7 599

2023. évben visszavdltott befektetési jegyek 13 415

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-an 356 312

Portfolié Ssszesiteft nettd eszkdzértéke 2024.01.02-én 480 620

Egy jegyre jutd nettéd eszkozérték 2024.01.02-4n 1,348875

IV. A befektetési Alap 6sszetétele

2023.12.31. Nagysdgrend: Ft
Instrumentum  Devizanem ISIN kéd Névérték Eszkdz érték Yo

Tézsdén hivatalosan jegyzeft atruhazhato értékpapirok ¥ 14 456 519238° 19,32

2027/B MAK HUF HUO000404157 500 000 000 522 092 500 0,70

REPAUS240125 EUR ATOO00A33LES 7 200 000 2749 952 765 3,67

D240306 HUF HUO000524970 7 956 380 000 7 869 225813 1051

D240320 HUF HU0000524814 3 360 000 000 3315 248 160 4,43

Mds szabalyozoftt piacon forgalomba hozott atruhdazhaité értékpapirok o 0,00

Kézelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0 0,00

Egyéb atruhazhaté értékpapirok 0 0,00

Hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 14 456 519 238 19,32

Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat / HUF 23769713112

Netté eszkozériék / Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat / HUF 208 373 750

Netié eszkazériék / Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat / HUF 3 044 454

Netté eszkézériék / Raiffeisen Ingatlan Alap € sorozat / HUF 6 570 142 636 166,06

Netté eszkézériék / Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat / EUR 84 130 139 !

Neité eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat / EUR 1727 754

Netté eszkézériék / Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat / USD 32 504 221

Netté eszkézériék / Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat / USD 480 620

Megjegyzés: az egyes értékpapir kategoridk kdzott vannak dtfedések, egy értékpapir tobb kategdridba is tartozhat.

2023-ban az Alap ingatlanokon és latraszold szamldn elhelyezett, illetve lekdtott banki betéteken felll kizérdlag a fenti tabldzatban

feltlintetett tézsdén hivatalosan jegyzett dtruhdzhatéd értékpapirok kategoridba sorolt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba

(magyar dllampapirokba) fektetett, a kezelési szabdlyzatban lefektetett befektetési elveknek megfelelden.

i
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2016. november 15-t6l az Alap befektetési célja az ingatlanportfolio racionalizaldsa, illetve a megmaradd portfdlio folyamatos és

hosszu tava Gzemeltetése. Az Alap stratégidja alapjan az Alap 2023-ban is jelentds, 80%-ot meghaladd ingatlan kitettséggel futott.

Az ingatlan portfolio optimalizéldsdnak keretében az Alapkezeld 2022-t megeldzéen szamos kisebb értékd ingatlant értékesitett, 2022-
ben viszont minddssze egy lokéingatlan értékesitése tortént meg, 2023-ban pedig nem keriilt sor tranzakciéra. Az ingatlanok
Osszértéke 2023 végén igy 161,9 millid eurd volt, ami csokkenést jelent a 2022. év végi 165,4 millié eurdrdl, az ingatlanok aranya a netto
eszkozértékre vetitve pedig 82,8% volt. Az ingatlan érték valtozdsban bérlé mozgdsok, futamidé vdltozdsok, illetve egyéb bérleti
szerzédés modositdsok, valamint piaci befektetési hozam véltozasok nyomdn végrehajtott ingatlan atértékelések jatszottak szerepet.

Az Alapkezel6 az Alap portfolidjdnak 19,3%-dt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokban tartotta 2023 végén.

A likvid eszkozok ardnya mindenkor megfelelt a térvényi minimum elvardascknak, a jogszabdlyban meghatdrozott minimum 15%-0s
likviditasi arany feletti likviditést az Alap részben azonnal lehivhato hitelkerettel biztositotta. A 2023. december 2%9-i forduldnappal az

Alap hitellel nem rendelkezett, de 47,5 millid EUR hitelkeret a rendelkezésére dllt.

Az Alap sem beszdmoldsi idészakban, sem beszamolds idészak végén nem rendelkezett, illetve rendelkezik a Kbftv. 188. § (5) és (6)

szerint részletezett, mds entitdshoz kapcsolédéan ellenérzé befolydssal.

A/ Raiffeisen 8
ALAPOK



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP « EVES JELENTES 2023.

V. A befektetési Alap eszkozeinek alakuldsa a targyidészakban

2023.
Eriékesités nettd arbevétele
Kozvelitelt szolgdltatdsok értéke
Egyéb értékesités bevétele
Parkoldsi dijbevétel
Kapott bérleti di
Tovabbszamlazott épitményado
Marketing dijbevétel
Kezelési dijbevétel
Jutalékbevétel
Egyéb bevételek
Ertékesitelt targyi eszkdzok bev.
Kapott kéthér,kés.kamat,banatpénz
Kovetelések értékveszt. visszair.
Egyéb bevételek
ELABE
Pénziigyi miveletek bevételei
Folyészamla kamat
frlékpupl’lok kamatu
Egyéb kapott kamat
Arfolyamnyereség
E'rtékpcpir értékesitésbs| arf.nyer.
Forward tgyletek arfolyamnyer.e
Pénziigyi miveletek réforditasai
Folyészamla kamat
Fizetett hitelkamat
Arfo|yumveszieség
Erfékpapl’r értékesitésbol arf.veszt.
Forward iigyletek vesztesége
A mikodési koltségek
Nyomtatvanyok
Ingatlan értékbecslési dij
Mérlegvizsgdlat
Kényvvezetés
Jogi és ligyvédi dijak dijak
Epiilet egyéb szolgdltatas
Uzemeltetési dij
Uzemeltetési veszteség
Bérls kozvetités
Reklém, hirdetés, média
Szakértsi dijak, tandesadés
Referencia index szolgdltatési dij
Idegen szolgdliatds
Egyéb illetékdijak
MNB feliigyeleti dij
Bankforgalmi jutalék
Keler dij
WARP dij
LEl kéd fenntartasi dij
Alapkezels kéltsége
Letétkezeld ksltsége
Biztositas
Sikerdij

Ingatlan écs

Egyéb eszkdzok écs

Nagysagrend: eFt
9 218 399
2 914 289

6 248 498

55612

0

0

33 693|

0

19 001

0

14 692
2914 289,
6 784 849
808 221
99 161

88 204
665 958
328 190
4795115
3 968 7'43L
0

0

919 865
342 370

2 706 508
4 467 975
0

26 510
1788

7 200

42 770
147 462
239 401
312 520

8 991

64 523

0

0

204

216

26 658

51 534
338

238

40

1071 378
Q21 019
4616

161 907

2 207 222
1 440

X
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Egyéb raforditasok 72 944
Eriékesitett tdrgyi eszkézék kszé 0
Karesemdnyekkel kapes. réf.ok 0
Birsdgok, kotbérek, kés.kamatok 20
Kovetelések elszémolt év-e 4618
Leirt kdvetalések 12 265
Ep\'fményudc’) 300 462
Tovabbszamldzott épitményadd -282 690
Onellenérzési patlek 244
MNB kilénads 38 022
Egyéb réforditdsok 3
Fizetett, fizetendd hozamok 0
Targyévi eredmény 4 612 990
Felosziott jGvedelem 0
Ujra befektetett jdvedelem 4 612990
Eriélpapirok érékkilsnbszete 175 559
Kétvények 175 559
- kamatokbdl, osztalékbél 11 647
- egyéh 163 912

Raiffeisen
ALAPOK
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Toékeszamla valtozdsai 2022. december 31-ig szédmolt felhalmozott kamatokkal. (Nagysdagrend: eFt)*

Vagyonelem Megoszlds
Készpénz 0 o| 0,00%
Bankbetatek 1851 182 2 317 971 2,99%
lekotstt ~ 0 0 0,00%
Ingatlanck 66 198 360 61 982 221| 79,85%
Parkway (Kényves Kdlmdn Krt.) 21007 121 18517 748| 23,85%
Dombévdri fidk 0 0 0,00%
Komaromi fidk 0 0 0,00%
Gydngydsi fisk 188118 173 781 0,22%
Kecskeméti fick 672 020 653 788 0,84%
OBI Szolnok (Szanda-rét) 2 307 842 2205196 2,84%
Dunatjvarosi fisk 1. 68 986 &7 579 0,09%
Dunatjvarosi fidk Il. 147 549 144 481 0,19%
Andrassy dti fick 704 040 675 224 0,87%
Westpoint 2101313 1891316 2,44%
Veszprém Jost 3320874 3223 008 4,15%
Dévai Center 5832 043 5483 324 7,06%
BAT Llog. Rakidrk. Pécs 1915196 1864139 2,40%
MBC 3217610 3292 674 4,24%
Nagykanizsai fisk 254159 237 324 0,31%
Dana Csarnck 4 273 469 4170 005 537%
Ajkai fiok 153 696 141 629 0,18%
Erdi fiok 242 952 237324  0,31%
Ull&i oti fisk Pestszentlérine 180113 175313 0,23%
BCW 3 307 666 3242912 4,18%
Dana II. 1805 928 1751 984 2,26%
Szinvapark 7 361 398 7 056 549 2,09%
Rézsakert 7 135 657 6775972 8,73%
Beruhdzdsok 0 0 0,00%
Egyéb berendezés 610 951 0,00%
Idészaki nyitédllomany | Id&szaki zérédllomany
Vagyonelem Megoszlds
Ertékpapirok 15 037 207 14 456 186 18,61%
2027/B MAK 523 096 521760  0,67%
2023/C MAK 376 453 of o000%
2023/B MAK 100 498 of 0,00%
D240306 0 7 869 226 10,13%
D240320 0 3315248 4,27%
USTRE230105 1840 438 0 0,00%
BELG230112 600 267 0 0,00%
AUS230126 11 596 455 0 0,00%
REPAUS240125 0 2749 952 3,54%
Ingatlankészletek 0 0| 0,00%
kdzvetitett szolgdltatas 0 0 0,00%
Kovetelések 1958 600 1140 903 1,47%
Aktiv idobeli elhatarolas 272 429 325 997 0,42%
Szarmazékos ligyletek ért. kiil. -146 066 -107 140| -0,14%
Hitelek o 0 0,00%
RBI hitel (EUR/HUF) 0 o| 000%
RBH hitel (EUR/HUF] 0 ol 000%
Egyéb kotelezettségek -1 251918 -1078717| -1,38%
Passziv idobeli elhatarclas -1271 196 -1415393| -1,82%
Osszesen 82 648 598 77 622 028|100,00%

*Kbftv. 6. Melléklet szerinti V. rész, Id. ,A befektetési alap eszkdzeinek alakuldsa a tdrgyidészakban”
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VI. Szarmaztatott ligyletek

Lezart pozicidk 2023. év

ALAPOK

. . Tranzakcié  Tranzakcid Lo i ) Piaci érték kotési
Kotésnap Lejarat & 5 5 Néveértéek Deviza 1 Deviza 2 s
iranya iranya devizaban
2023.12.11  2023.12.13 forward vétel 14 300 000 HUF EUR 5451 160 000
2023.12.04  2023.12.06 forward vétel 378 000 usbD EUR 411188
2023.12.04  2023.12.06 forward vétel 13 203 366 usD EUR 14 362 622
2023.11.20 2023.11.22 forward eladas 55000 HUF usb 19 097 980
2023:11.20 20234122 forward eladas 4250 000 HUF usD 1489 642 440
2023.11.13  2023.11.15 forward vétel 14 200 000 usb EUR 15 162 760
2023.10.19  2023.10.25 forward vétel 470014 HUF EUR 180 692 182
2023.10.19  2023.10.25 forward vétel 19 000 000 HUF EUR 7 304 360 000
2023.10.19  2023.12.13 forward eladas 2 000 000 HUF EUR 776 720000
2023.10.19  2023.10.25 forward vétel 2 000 000 HUF EUR 768 940 000
2023.10.16  2023.10.18 forward vétel 12 400 HUF usbD 4 559 480
2023.10.16  2023.10.18 forward vétel 1630000 HUF usb 599 351 000
2023.09.25 2023.09.27 forward eladas 210000 HUF EUR 82 162 500
2023.09.25 2023.09.27 forward eladés 10 872 000 HUF EUR 4253 670 000
2023.09.18  2023.09.20 forward eladas 17 200 usb EUR 18 344
2023.09.18  2023.09.20 forward eladas 850 000 usb EUR 949 185
2023.09.07  2023.12.06 forward eladas 46 000 usb EUR 49 496
2023.09.06  2023.12.06 forward vétel 46 000 usb EUR 49 586
2023.08.28  2023.08.30 forward vétel 16 070 000 HUF EUR 6 155 613 500
2023.08.21  2023.12.13 forward eladas 12 300 000 HUF EUR 4 823 199 000
2023.08.21  2023.08.23 forward vétel 12 300 000 HUF EUR 4 696 755 000
2023.08.14  2023.12.06 forward eladas 378 000 usb EUR 416 089
2023.08.14  2023.12.06 forward eladas 13 203 366 usD EUR 14 533 803
2023.08.14  2023.08.16 forward vétel 378 000 usD EUR 413910
2023.08.14  2023.08.16 forward vétel 13 203 366 usb EUR 14 457 686
2023.08.08  2023.11.22 forward vétel 55000 HUF usb 20 074 945
2023.08.08  2023.11.22 forward vétel 4290 000 HUF usb 1565845 710
2023.08.08  2023.08.10 forward eladas 55000 HUF usb 19 651 500
2023.08.08 2023.08.10 forward eladas 4000 000 HUF usD 1429 200000
2023.08.01 2023.11.15 forward eladas 14 200 000 usb EUR 15 641 797
2023.08.01  2023.08.03 forward vétel 13 600 000 uso EUR 14 905 600
2023.07.17  2023.10.25 forward eladas 470 014 HUF EUR 180 104 665
2023.07.17  2023.10.25 forward eladas 21 000 000 HUF EUR 8 046 990 000
2023.07.17  2023.07.19 forward vétel 470014 HUF EUR 175 315 222
2023.07.17  2023.07.19 forward vétel 19 579 000 HUF EUR 7302 967 000
2023.07.03  2023.07.05 forward vétel 1630000 HUF usbD 559 986 500
2023.07.03  2023.10.18 forward eladas 12 400 HUF usDb 4362940
2023.07.03  2023.10.18 forward eladas 1630000 HUF usb 573515500
2023.07.03  2023.07.05 forward vétel 12 400 HUF usb 4260020
2023.07.03  2023.07.19 forward eladas 25000 HUF EUR 9409 268
2023.05.30  2023.09.27 forward vétel 210000 HUF EUR 80 700 900
2023.05.30  2023.09.27 forward vétel 10 872 000 HUF EUR 4178 000 880
2023.05.30  2023.05.31 forward eladas 190 000 HUF EUR 70423 500
2023.05.30 2023.05.31 forward eladas 9 600 000 HUF EUR 3 558 240 000
2023.05.22 2023.09.20 forward vétel 17 200 usb EUR 18 732
2023.05.22 2023.09.20 forward vétel 890 000 usb EUR 969 277
2023.05.22 2023.05.24 forward eladas 35 000 usb EUR 37877
2023.05.22 2023.05.24 forward eladas 1 800 000 usD EUR 1947 960
A Raiffeisen T9
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. L, Tranzakcié  Tranzakcid Lo i : Piaci érték kotési
Kotésnap Lejarat L. . Névérték Deviza 1 Deviza 2 .
iranya iranya devizaban
2023.05.08  2023.08.30 forward eladas 16 070 000 HUF EUR 6 206 876 800
2023.05.08  2023.05.10 forward vétel 16 070 000 HUF EUR 5988 967 600
2023.05.02  2023.08.23 forward eladas 12 300 000 HUF EUR 4744 233 000
2023.05.02  2023.05.03 forward vétel 11700000 HUF EUR 4 348 890 000
2023.04.24  2023.08.16 forward eladas 378 000 uso EUR 417 633
2023.04.24  2023.08.16 forward eladas 13 203 366 usoD EUR 14 587 739
2023.04.24  2023.04.26 forward vétel 390 200 uso EUR 428 596
2023.04.24  2023.04.26 forward vétel 13477729 usD EUR 14 803 938
2023.04.20 2023.07.19 forward eladas 25000 HUF EUR 9759 250
2023.04.17  2023.08.10 forward vétel 55000 HUF usD 19338 825
2023.04.17  2023.08.10 forward vétel 4000 000 HUF usb 1406 460 000
2023.04.17  2023.04.19 forward eladas 48 385 HUF usbD 16 436 385
2023.04.17  2023.04.19 forward eladas 3998 550 HUF usD 1358 307 435
2023.04.03  2023.08.03 forward eladés 13 600 000 usb EUR 14 830 596
2023.04.03  2023.04.05 forward vétel 14 720 000 usb EUR 15949 120
2023.03.20  2023.07.19 forward eladas 420014 HUF EUR 175 343 665
2023.03.20  2023.07.19 forward eladas 19579 000 HUF EUR 8173 664 709
2023.03.20  2023.03.22 forward vétel 420014 HUF EUR 168 261 809
2023.03.20  2023.03.22 forward vétel 19579 000 HUF EUR 7843 543 190
2023.03.06  2023.07.05 forward eladas 12 400 HUF usD 4541996
2023.03.06  2023.07.05 forward eladas 1630000 HUF usD 597 052 700
2023.03.06  2023.03.08 forward vétel 12 400 HUF usD 4392948
2023.03.06  2023.03.08 forward vétel 1630000 HUF usD 577 460 100
2023.02.20  2023.05.31 forward vétel 190 000 HUF EUR 75 654 960
2023.02.20  2023.05.31 forward vétel 9 600 000 HUF EUR 3822 566 400
2023.02.20  2023.02.22 forward eladas 185 000 HUF EUR 70947 500
2023.02.20 2023.02.22 forward eladas 9507 000 HUF EUR 3645 934 500
2023.02.13  2023.05.24 forward vétel 35000 usD EUR 37585
2023.02.13  2023.05.24 forward vétel 1800 000 usb EUR 1932948
2023.02.13  2023.02.15 forward eladas 55000 usD EUR 58724
2023.02.13  2023.02.15 forward eladas 2900000 usb EUR 3096330
2023.01.30  2023.05.10 forward eladas 16 070 000 HUF EUR 6506 662 650
2023.01.30 2023.02.01 forward vétel 16 070 000 HUF EUR 6280959 500
2023.01.27  2023.03.22 forward eladas 26 000 HUF EUR 10288 720
2023.01.27  2023.03.22 forward eladas 2579000 HUF EUR 1020561 880
2023.01.23  2023.05.03 forward eladas 11 700 000 HUF EUR 4778 163 000
2023.01.23  2023.01.25 forward vétel 11 700 000 HUF EUR 4616 820 000
2023.01.17  2023.01.26 forward vétel 1000 000 HUF EUR 400 657 500
2023.01.16  2023.04.26 forward eladas 390 200 uso EUR 425 351
2023.01.16  2023.04.26 forward eladas 13477729 usob EUR 14 691 870
2023.01.16  2023.01.18 forward vétel 390 200 usb EUR 422 704
2023.01.16  2023.01.18 forward vétel 13477729 usbD EUR 14 600 424
2023.01.03  2023.01.26 forward eladas 20 000 000 HUF EUR 8131 200 000
i Raiffeisen 13
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Nyitott pozicio 2023.12.31. dllapot szerint:

L .. Tranzakcié  Tranzakcié e n . : Piaci érték kotési

Kotésnap Lejarat s — Névérték Deviza 1 Deviza 2 .
iranya irdnya devizdban

2023.12.21  2024.01.25 forward eladas 4 200 000 HUF EUR 1616 160 000
2023.12.11 2024.04.17 forward eladas 16 760 000 HUF EUR 6498 690 000
2023.12.04  2024.04.03 forward eladas 370450 usD EUR 405 069
2023.12.04 2024.04.03 forward eladas 12 546 600 usb EUR 13 719 092
2023.11.20 2024.03.20 forward vétel 70 000 HUF usD 24 645 320
2023.11.20 2024.03.20 forward vétel 4930 000 HUF usD 1735734680
2023.13.13 2024.03.13 forward eladas 13 500 000 usD EUR 14 492 250
2023.10.19  2024.02.28 forward eladas 470014 HUF EUR 184 847 106
2023.10.19  2024.02.28 forward eladas 19 000 000 HUF EUR 7 472 320 000
2023.10.16 2024.02.21 forward eladas 7 500 HUF usb 2 803 500
2023.10.16  2024.02.21 forward eladas 833000 HUF usD 311375400
2023.09.25 2024.01.31 forward vétel 227 000 HUF EUR 90 974 790
2023.09.25  2024.01.31 forward vétel 11 300 000 HUF EUR 4528 701 000
2023.09.18 2024.01.24 forward vétel 27 000 usb EUR 28 970
2023.09.18 2024.01.24 forward vétel 1340000 usD EUR 1437780
2023.08.28  2024.01.10 forward eladds 16 070 000 HUF EUR 6333 669 100

Az Alapkezel6 a szarmaztatott (gyleteket az Alap devizakitettségének fedezésére haszndlja. A portfélidba a deviza kockdzatot a
tobbnyire eurdban meghatdrozott bérleti dijat termels, ezért jellemzéen eurdban értékelt ingatlanok emelik be, amit az Alapkezeld
deviza forward ligyletekkel semlegesithet. Az euro kitettség fedezése a kezelési szabdlyzatnak megfeleléen csak az Alap ,A" és ,A180"
jeldi forintos sorozata esetében térténik meg, a ,B" és ,C” jelliek esetében nem. Az Alap ,D" és ,D180" jelii eurds sorozata esetében a
deviza kockdzatot az Alap forint kitettsége, az ,U" és ,U180" jelli sorozat esetén pedig a forint és eurd kitettség jelenti, itt az Alapkezeld

ezeket a kockdzatot semlegesiti deviza forward (igyletekkel.

Az Alap nem adott kdlcsdnbe sem értékpapirt, sem drut, illetve az Alap nem alkalmazott sem értékpapir-finanszirozdsi, sem
teljeshozam-csereligyleteket 2023-ban (ezdltal nem alkalmazott biztositék kibocsatdt, illetve ezzel kapcesolatos szerzéd6 fél sincs).

Az Alapkezeld 2020 juniuséban kérelmezte az Alap kezelési szabdlyzatdnak madositdsat, amelyet a Feliigyelet H-KE-II1-342/2020.
szdmu hatdrozattal hagyott jéva. A 2020.08.24-t6l hatdlyos vdltozdsok oz Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2015/2365 Rendelete
(2015. november 25.) az értékpapir-finanszirozdsi Ggyletek és az Ujrafelhasznalds dtlathatdsdgdardl, valamint a 648/2012/EU rendelet
modositasarél szol6 jogszabdlynak valéd megfelelést szolgdltdk. A valtoztatds lehetdvé teszi a fenti (igyletek kozil a repo / forditott
repo lgyletek, illetve vétel-eladds / elodds-visszavasdrlds lgyletek alkalmazdsat az Alap kezelése sordn (az Alap teljeshozam-

cseretgyletet tovabbra sem kéthet, értékpapirt kdlcsonbe nem adhat és nem vehet).

# Raiffeisen
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VII. Portfolio osszetétel

A portfolio eszkdzeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2024.01.03):

il et B e — 7
Hitelek

Ingatlan Befekietési jegy

Fejlesziés alait all6 ingatian

g
¢
Bl Yol | ﬁ
g
g

Vegyes hasznositdsa.. 12,22%

o

Ipari Ingaitan

logisztikai ingath
ogisziikai ingatian 24.78%

Kereskedelmi ingatian

i mirts e — — 43,33%
lrodaingation P

Lakéingatian

Telek

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Az Alapkezel6 altal (Befektetési Alap képviseletében) az ingatlanok megvdsdrldsahoz felvett hitelek feltételei:

Az Alapnak nem volt ingatlan finanszirozasi hitele.

Az Alapkezeld dltal (Befektetési Alap keépviseletében) megnyitott likviditasi hitelkeret

feltételei:

A hitel megnyitdsanak napja: 2016.09.07. dsszege: 12.000.000,- EUR
megnyitasdnak napja: 2019.04.30. dsszege tovabbi 18.000.000,- EUR
megnyitdsdnak napja: 2020.04.09. 6sszege tovabhi 17.500.000,- EUR

A kolcson lejarata: 2024.05.28.

A kélcson aktudlis téke 6sszege: 47.500.000,- EUR

A hitel lehivds dsszege: 0,- EUR

A kodlcsdn kamata: valtozé

Raiffeisen 15
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VIil. Adatok az ingatlan portfoliorél

Brutté Nettd Hasznalath Tervezett
Ingatlan Cim Helyrajzi szam Funkcionalis kategoria bérbeadhat | bérbeadhat | Epités éve TR tartasi
o terlilet o teriilet id6tav
BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 42262/2 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Hosszu tav
BCW 1113 Budapest, Nagysz6lés u. 11. |4568/165 Irodaingatlan 4849 4 344 2005 2006 Hosszu tav
DANA I, 9027 Gybr, Kardan u. 6. 5475/70 pari ingatlan 16 264 16 264 2005 2006 | Hosszd tav
DANA Il 9027 Gydr, Kardan u. 8. 5475/72 pari ingatian 6 290 6290 2006 2007 | Hosszil tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 |Irodaingatian 9939 9529 1993 1994 Hosszu tav
— 138/2/A79, = s
RB DUNAUJVAROS |2400 Dunadjvaros, Vasmi (t. 39. 139/2/A/10 Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tév
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/9 Ipari ingatlan 17 922 17 922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A111 Kereskedelmi ingatlan 773 779 2002 2003 Hosszl tav
PARKWAY 1057 BLdapestRonyVes Rl || rodaingatian 28771 27 860 2007 2009 | Rovidtav
Karut 54-60.
MBC 1012 Budapest, Vérmez0 Ut 4. 13969 Irodaingatlan 5095 4450 2000 2002 HosszU tav
o8l 5000 Szolnok, Fels6 Szandai rét 2. [19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10 196 10196 2004 2005 | Hosszd tav
RB AJKA 2::? Al aabadsal b, 1327/A/59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 | Hossz tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andréssy Ut 1. 29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszu tav
RB ERD 2030 Erd, Budai dt. 22. 22552/32/A/11  |Kereskedsimi ingatlan 334 334 2005 2005 | Hosszl tév
B GYONGY OS ?fio Gybngyds, Matyas Kirdly u.2. |0 1y Kereskedelmi ingatian 411 411 2005 2005 | Hosszu tav
RB LORINC 1181 Budapest, Ui it 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 | Hosszd tav
0 Nagykanizsa, K&l . 4-B. -
RB NAGYKANZSA ,8:2 HyaiEAboesey 1210/A/1 Kereskedelmi ingatian 445 445 2003 2004 | Hosszd tav
125B3/9/AH1,
12583/9/A/2,
g 12583/9/A/3,
ROZSAKERT ;226 Budapest, Gabor Aron u. 74- |iscpaioiaid, | Kereskedaimiingatlan 7431 7426 1997 1998 | Hossz( tav
: 12583/9/A/5,
12583/9/A/8,
12583/9/A/7
B571/125/A/2,
6571/125/A/3,
B571/125/A/4,
; 4214/11/A1
3501 Miskole, Bajesy-Zsilinszky u. ' L
SZINVAPARK e BARSYESINSEY Y aataiiiar, | Kereskedelm ingatian 19 287 19023 2000 2001 | Hosszi tav
: 4214/11/A13,
4214/11/A/4,
4214/11/A/5,
4214/11/A/6
st 25136/0/A/, ) o
WESTPOINT 1132 Budapest, Vci Gt 18. osias/0ap | Tedaingatian 3530 3387 1998 1999 | Hosszii tév
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Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategériankénti bontésban, 2022, december 31. (adatok Forintban)

fngatdan erték {Ft)

Funkciondlis kategdria  Bucdapestés Kornyéeke

Elhelyezkedeés

Videk

Kiilfold Osszesen

— st

Falesies g

it £ )

LE LN )

e S A 2
Osszesen L2 285 53 B3 2 712 188 282 g 3¢ 187 727 7R
Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategéridnkénti bontasban, 2023. december 31. (adatok Forintban)
Ingatlan érték (Ft) Hhelyezkedés
Funkciondlis kategéria Budapest és Kérnyéke Vidék Kiilféld Osszesen

Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 32 427 973 260 0 0 32 427 973 260
Kereskedelmi ingatlan 7 626 508 720 10 917 651 161 0 18 544 159 881
Logisztikai ingatlan 0 1864 138 600 0 1 864 138 600
Ipari Ingatlan 0 9144 996 980 0 9 144 996 980
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan* 0 0 0 0

Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 40 054 481 980 21926 786 741 0 61981268 721

Adatok: 2023. december 31. illetve 2023. év

TR T
Ingatlan érték (Ft) Netts* bérleti N:titj:e:;::t' Ingatlan Failagos bérleti |Fajlagos ingatlan| . ..
dijbevétel, Ft devizalis Bérbeadottsdg | jvedelmezéség dijbevétel értékek viltozden
Funkciondlis kategéria 2023. megoszldsa 2023. 2023. 2023.
Telek - - - - - - -
Lakdingatlan - - - - - - -
Irodaingatlan 3093 325 292 HUF 90% 9,54% 62 403 621 416 -10,37%
Kereskedelmi ingatlan 1939 224 465 HUF 95% 10,46% 48 657 462 170 -9,48%
Logisztikai ingatlan 181812 342 HUF 100% 9,75% 23 584 241 813 -2,67%
Ipari Ingatlan 857 855 960 EUR 100% 9,38% 21194 225 936 -2,72%
Vegyes hasznositasu ingatlan - HUF, EUR - - - - -
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* - HUF - - - - -
Egyéb ingatlan - - - - - - -
Osszesen 6 072 218 059 -8,80%

J 2021 2022 2023
Az ingatlanportfolié ardnya a nettd eszkazértéken belil 78,72% 82,33% 82,81%
Bérleti szerzédések atlagos futamideje 3,48 év 2,91 év 2,67 év
Bériék, vevék szama 182 188 183
Berleti szerzédések biztositéki szintje (hénap) 1,61 1,58 1,47
Tokeattétel* 0,00% 0,00% 0,00%

* Fordulonapi teljes hitelallomany értéke osztva a fordulénapi netté eszkdzértékkel.

* A torvény elSirasa alapjan szamolt piaci érték vdltozdas a fejlesztés alatt @llé ingatlan év végi - a fejlesztések folyamatos
megvalésuldsa miatt az év sordn jelentdsen emelkedd - értékében bekdvetkezett értékcsokkenést a fejlesztés év eleji értékére vetiti,
felnagyitva annak hatdsat.
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Adatok Ft-ban 2021 2022 2023,
Ingatlan értékestések nyeresége a szamwiteli nyilvantartasi értékhez képest hl 551705 216176 012 0
Ingatlan értékesités nyeresége a netld eszkozérték szamtas szerinti nyilvantartasi értékhez képest -2 487 660 17 368 468 0
Fedezeti (igyletek nyeresége/vesztesége -2 235917 1899 935 122 2088 607 681
Kartérités, banatpénz cimén befoly6 bevételek, il. ilyen cimen kifizetett dsszegek 0868 104 18 364 884 33691 701
A befektetési jegyek forgalmazésa kapcsan a befekletok altal az Alapnak fizetett dijak 0 0 0
Ingatlan iizemeltetési kaltségek & 865 922 188 471 469 444 728 754 830
Ingatlan kézmii kéltségek 479 568 360 1 058 834 682 1356 725 583
Ingatian karbantariasi kolisegek 618 865 803 630472 887 713 558 599
Ingatlan biztositasi koliségek 3 877 164 4176 142 4616 135
Ingatlanaddk 250 253 860 250293 058 300 462 446
Ingatlan értékbecslési kdltségek 25 355 520 20 582 060 26 509 851
Ingatlantigynoki jutalékok 33 560 382 25084 744 10 862 195
Jogi kéltségek 20 430 922 10235 564 26 384 150
Bankkéltségek ks 10 668 032 11237 559 9431 726
Kamatkéltség 36 609 526 41 897 985 42 101 757|

* 382,78 HUF/EUR arfolyamon szamitva

IX. Az Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozdsok

Sem az Alapkezeld tevékenységi kérében, sem a tulajdonosi szerkezetében nem kovetkezett be vdltozds 2023-ban, az Alapkezeld a

Raiffeisen Bank Zrt. 100%-o0s kézvetlen tulajdondaban all. Uj iizletdgat vagy szolgdltatdst nem inditott az Alapkezeld.

Az Alapkezelé befektetési alapokban kezelt dllomdnya - folytatva az el6z6 év tendencigjdt - dinamikusan emelkedett 2023-ban is, a

2022. év vegi 371 milliard forintos dllomany 12 hénap leforgdsa alatt 542 milliard forintra emelkedell. Az Alapkezelé 2023-ban egy Uj

alapot inditott, igy az év végén 16 befektetési alapot kezelt. A nyilvanos befektetési alapok piacdn a BAMOSZ adatai alapjan az

Alapkezel6 piaci részesedése 2023 végén 4,3% volt.

& # Raiffeisen
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X. A befektetési politika alakulasdra haté fontosabb tényezék
1. A 2023-as év pénzpiaci és ingatlanpiaci folyamatai

Hazai pénz- és dllampapirpiac

2023 janudrjaban 26% kozelében tetézott a hazai éves bazist inflaciés mutato, amely ezt kdvetden lassu, majd egyre gyorsuld item
csbkkenésbe kezdett, év végére elérve az 5,5%-ot. Az inflacié zuhandsdban a bézishatds mellett o forint 2022 oktéber 6ta tapasztalt
jelentés mértékl erdsédése, az energiadrak tovdabbi csékkenése, valamint a mérséklédd redalbérek és magas hitelkamatok

kovetkeztében visszaesd belsé kereslet is szerepet jatszott.

A tamogatd nemzetkdzi kdrnyezet kozepette, o magyar gazdasdg (és a forint) kockdzati megitélésének és fundamentumainak
fokozatos javuldsaval parhuzamosan, a Magyar Nemzeti Bank mdjusban megkezdte az iranyadd rdta csokkentését. Kezdetben 100
bazispontos, majd oktdbertdl 75 bdzispontos Iépéskozokkel dsszességében 7,25%ponttal, 18%-rdl 10,75%-ra vagta az iranyadd
kamatszintet (szeptemberig oz egynapos betéti kamat, azt kdvetden oz alapkamat volt az irdnyadd eszkdz). A jegybanki
kommunikdcié a jelentds lazitds kozepette ugyanakkor mindvégig dvatos maradt, hangstlyozva, hogy a 2024-es évben relativ szigord,
vagyis érdemben pozitiv redlkamat fenntartdsdt biztositd monetdris politikai lesz indokolt a dezinflaciés folyamat fenntartdsa

érdekében.

A hazai kamatszintek csokkenése, a forint stabilitdsa, a nagy jegybankok kamatemelési ciklusdnak lezarulta, valamint a nemzetkozi
befektetdi kockdzatvdllalasi kedv erésddése drasztikus hozamcsokkenést, ezdltal rendkiviil j6 évet eredményezett a magyar
allampaopirpiacon. Az dllampapirok irdnti intézményi kereslet élénkiilését néhany jogszabadlyi valtozds is fiitotte. A diszkont
kincstarjegyek hozama 600-750 bazisponttal, a 3-10 éves lejaratu dllamkatvényeké 300-500 bazisponttal, a hosszabb kétvényeké pedig
megkdzelitéleg 200 bazisponttal kertilt lejjebb. A jelentés hozamesés hatdsara az RMAX index értéke tobb mint 15%-kal, a MAX indexé

kozel 27%-kal emelkedett 2023-ban.

Hazai ingatlanpiac

Mig 2021-ben és 2022-ben a befektetési tranzakcidk volumene Magyarorszagon még meghaladta az az 1 milliard eurdt, 2023-ban a
piaci aktivitds megtorpant. A tartésan magas infldcids kérnyezet hozamemelkedést és atarazoddst indukdlt a globdlis befektetési
piacokon, és ezzel pdrhuzamosan a piaci tranzakciés volumen drasztikusan visszaesett. Magyarorszdgon az éves volumen kdzel 50
szdzalékos csokkenést mutatott, minddssze 630 millié eurd volt.

A korabbi évek trendjeihez hasonléan 2023-ban is az irodapiaci tranzakciok tették ki a volumen legnagyobb részét, 46 szdzalékot. Az
idei év legnagyobb irodapiaci tranzakcija a H2Offices elsé fazisanak az addsvétele, amely a negyedik negyedévben zdrult le. A 2023-
as ev legjelentésebb irodai tranzakcidi kozott taldljuk a RoseVille és a Vizivdros eladasdt, illetve Debrecenben tulajdonest vdltott a
Forest Offices. Az irodaszektort a hotel szektor kdvette 15 szdzalékos részesedéssel, az év legjelentdsebb tranzakcidja Sofitel hotel
értékesitése volt. A kiskereskedelmi szektor 10 szazalékdt tette ki az éves volumennek, négy retail park tranzakcid zarult az év sordn,
jelezve, hogy a befektetdi érdeklédés a retail parkok irdnydba hatdrozottan elmozdult. Az ipari és logisztikai szektor részesedése a
kordabbi évek szintjéhez képest visszafogott; az év végén hdrom ,forward purchase” tranzakciét azonban regisztraltunk, ami a szektor
részesedéseét 13 szdzalékra emelte.

2023 negyedik negyedévének végén 4,36 millié négyzetméter modern irodateriiletet tartunk nyilvén a budapesti irodapiacon, amely
436 épllet kdzott oszlik meg. Az dllomany déntd tobbsége spekulativ, azaz bérbeaddsra fejlesztett irodateriilet (82%), mig a sajdt
haszndlatban 1évé teriiletek a piac 18%-at teszik ki. A Vdci Gti irodafolyosé tovébbra is a legnagyobb alpiac az irodadllomény
nagysagdt tekintve, itt taldlhaté a spekulativ/bérletre kindlt budapesti irodateriiletek 28 szdzaléka. Az alpiac mérete meghaladja az 1

millié négyzetmétert.
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2023-ban 102.835 négyzetméternyi irodaterlilet kerilt dtaddsra, sszesen 8 irodahdzban. A 8 épliletbdl 7 j dtadds volt, valamint egy
felljitas. Sojat tulajdond irodahdz nem érkezett az irodapiacra 2023-ban. Az (j projektek dtaddsa lelassult, a 2023 elején vart 176.000
négyzetméterbdl 102.835 négyzetméter irodateriilet valdsult meg az év sordn, szdmos sajét tulajdon és spekulativ fejlesztés dtaddsa
is 2024-re tolodott.

Az éves kereslet 2023-ban a budapesti irodapiacon 464.570 négyzetméter tett ki, ami 19 szdzalékkal haladja meg oz elézé év azonos
idészakdban regisztralt értéket. Az eldbérletek szdma 2022-héz hasonléan alacsony maradt, ami strukturdlis véltozdst mutat a
korabbi keresleti dsszetételhez képest. Ezzel egyidejileg a kereslet érzékelhetéen eltolddott o szerzédéshosszabbitdsok iranydaba,
2023-ban éves sszevetésben a szerzédéshosszabbitasok ardnya 48 szdzalék volt, ugyanakkor az Gj bérbeaddsok ardnya oz egész év
soran kifejezetten erés volt. A nettd bérbeadds 2023-ban 238.250 négyzetmétert tett ki, ami a 2022-es adatokhoz képest 21 szdzalékos
novekedést jelent. Az iiresedési rdta jelenleg 13,3%-on dll, ami 0,1 szdzalékpontos novekedés az eldzd negyedévhez képest, és 2,0
szGizalékpontos ndvekedés éves szinten. A nettd felszivas az elsd és harmadik negyedévben negativba fordult, de a mdsodik és
negyedik negyedévben - az 0j dtaddsok ellenére is - pozitiv tartomdényban volt. Az éves nettd abszorpcid -2.768 négyzetmétert tett ki.
2023 negyedik negyedéveben a Belvdros prime bérleti dija vdltozatlanul 25,00 eurd/m2/hé. A legtébb alpiac esetében stagndld bérleti
dijakat lattunk a negyedik negyedévben. Buda Kézpont és Eszak Buda alpiacok esetében prime bérleti dij ndvekedést tapasztaltunk az
év sordn. Régios Gsszehasonlitdsban csak Praga elézi meg a budapesti CBD prime bérleti dijait 28,5 eurd/m2/héd bérleti dijjal.
Megjegyezz(ik, hogy a varsoi irodék 2022, év végére megkdzelitették a budapesti prime bérleti dijszintet. A legtdbb régids irodapiacon
stagndltak a bérleti dijak, a bukaresti és pozsonyi prime bérleti dijak esetében regisztrdltunk enyhe névekedést.

A prime irodahdz hozamszintek 2022. masodik felétsl emelkednek, 2023. negyedik negyedévében a budapesti irodapiacon 6,00
szdzalékos prime irodai hozamszintet régzitettiink. Minden régids févarosban hozamszint emelkedés tortént, a budapesti irodak
hozamszintje kozép-eurdpai 6sszehasonlitdsban tovabbra is vonzo. Budapestnél alacsonyabb hozamszintek Varséban és Pragaban
meérhetdk, Pragdban jelenleg 5,50%, mig Varséban 5,75% a prime hozamszint.

Budapesten és az agglomerdcioban 2023. negyedik negyedévének végén 3,48 millié négyzetméter spekulativ ipar-logisztika teriiletet
tartottunk nyilvdn 231 épuletben. Az allomany tllnyomo része, a bérelhetd teriiletek 88 szazaléka taldlhaté logisztikai parkokban, mig a
fennmarads 12 szdzalék varosi logisztikai besoroldst ingatlian. Az dllomany 90 szdzaléka raktdrteriilet, mig a fennmaradd 10 szazalék,
mintegy 339 ezer négyzetméter irodateriilet.

2023-ban o teljes kereslet 630.760 négyzetmétert tett ki, ami kismértékd, 7 szdzalékos keresletcsokkenést jelent az eléz6 év azonos
idészakahoz képest. A nettd bérbeadds 332.110 négyzetmétert tett ki, ami az éves bérbeaddsi volumen 53 szdzalékdt teszi ki. A
szerzédéshosszabbitdsok ardnya 2022-hez képest ndvekedett, 2023-ban 47 szdzalékot tett ki. Az elébérletek és Uij szerzédések aranya
kozel azonos volt, az el8bbi részardnya 22 szazalékot, mig az utébbié 23 szdzalékot tett ki. A bévillések ara nya 8 szdzalék volt.
2023-ban husz épiletben 358.005 négyzetméter (j ipari-logisztikai teriilet tadasa valésult meg, ami 4j éves csticsot jelent. Az ipari és
logisztikai piac 12 szazalékkal boviilt 2022. utolsé negyedévéhez képest. Az (j dtaddsok elébérleti szintje alacsonyabb volt, mint 2022-
ben, igy 2023 negyedik negyedévének végére az lresedési rata 8,56 szézalékra névekedett a budapesti ipar-logisztikai piacon. 2023
negyedik negyedévében dsszesen 298560 négyzetméter (res teriiletet regisztraltunk. A nettd felszivas éves szinten 186.340
négyzetmétert tett ki.

A kedvezd piaci fundamentumok (j piaci belépéket vonzottak. Az U Gtaddsok megnévekedett szamdnak készénhetden egyre téhb oz
azonnal elérhetd lres teriilet. Ezért, habdr a szerzédéses feltételek még stabilak, az év végére megdllt a prime bérleti dijak
novekedése. 2023 negyedik negyedévében a prime bérleti dijaok Budapesten 5,90 eurd/m2/hd szinten voltak. Eves dsszehasonlitdsban
10,3 szazalékkal magasabb a prime bérleti dij Budapesten. Kézép-eurépai viszonylathan Magyarorszagot a cseh févaros elézi meg,
ahol két év alatt az ipar-logisztikai piacon jelentds aremelkedés kévetkezett be, jelenleg 7,75 euré/m2/ho dron dlinak a prime bérleti
dijak. A régi6 tobbi orszagdaban is hasonld folyamat zajlott le, a logisztikai ingatlanok drai mindenhol névekedést mutattak. Hozamok
tekintetében a budapesti ipari és logisztikai piac tovabbra is az egyik legmagasabb hozamon értékelt piac maradt, 2023 masodik
negyedévében a prime hozamok 6,75%-on dlltak.

A KSH adatai szerint 2022-ben az elézé évhez képest a kiskereskedelem forgalmdnak volumene 5,3%-kal emelkedett. Ev végre azonban

megindult a kiskereskedelmi forgalom zsugoroddsa. A fogyasztéi magatartds jelentésen megvdltozott 2023-ban o gyengébb
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gazdasdgi teljesitmény és a magas hazai inflacio miatt. A fogyasztdi drak erételjesen megugrottak 2022 mdsodik felétél, a legnagyobb
meértekben oz élelmiszerek és a tartos fogyasztdsi cikkek arai emelkedtek. A magas inflaciés kdrnyezet 2023 mdsodik felében enyhiilést
mutatott, hdnaprol hénapra csdkkenést mért a KSH, majd 2023 végére egyszdmjegy(i értéket regisztralt.

A KSH adatai szerint a kiskereskedelmi forgalom 2023-ban 7,9 szdzalékkal esett vissza, bar érdemes megjegyezni, hogy erds
bazishatassal kell szamolni a 2022-es tavaszi adovisszatérités keresletnovekedést okozé hatasa miatt. Az online kiskereskedelmi
értékesités volumene az év mdsodik felében névekedést mutatott, de részesedése a teljes kikereskedelmi forgalombél azonos szinten
maradt a 2022-ben regisztrdlt értékkel, 2023-ban 8,1 szazalékot tett ki.

2022-ban a kiskereskedelmi piac bévilése mérsékelt volt. A meglévé kdzpontok tulajdonosai tovabbra is jellemzéen feldjitdsokra
koncentralnak, vagy kifejezetten energetikai korszerisitéseket végeztek el: 2022 elsé negyedévében GoBuda néven Ujranyitott az Euro
Center Bevdsdrldkozpont, 2022 juniusdban pedig a Campona felljitdsa fejezdd6tt be. Mindkét bevasarlékdzpont megujult miszaki
tartalommal és bérléi mix-szel varja a latogatoit. 2023 oktéberében megnyitott a teljesen feldjitott Corvin Aruhdz.

Folyamatban 1évé fejlesztések tekintetében a Zugld City Center projekt a legnagyobb, amin beliil egy 10.000 négyzetméter nagysdagu
kiskereskedelmi fejlesztés is meg fog valdsulni, tovabb bévitve a budapesti bevasarlokdzpont dllomanyt. A projekt dtaddsa 2025-ben
varhaté. A Puskds metrédllomds folétt hamarosan indul a Centrale névre keresztelt vegyes funkcidju fejlesztés, ami 8.000
négyzetmeéter kiskereskedelmi terlilettel fog rendelkezni. A févdros kérnyékén szamos kisebb retail park fejlesztés és feldjitds van
folyamatban, amelyek befejezése 2024/2025-ben varhato.

A prime bérleti dijok 2021 els6 negyedéve 6ta stagndltak a bevdsdrlokézpontok esetében, minimdlis emelkedés azonban 2022 masodik
negyedévében és 2023 elsé félévében is megfigyelhetd volt. 2023 mdsodik felében azonban ismét stagndld tendenciat mutattak. A
bevdsarlokzpontok esetében a prime bérleti dijat 95 eurd/m2/hé-ra becsiiljiik.

A retail parkok ellendllék voltak a pandémia idészakdban a kijardsi korldtozdssal szemben, a prime févdrosi parkok esetében a
pandémia elétti iddszakhoz képest bérleti dij ndvekedést regisztraltunk. 2022-ben és 2023 elsé felében tovdbb ndvekedtek a bérleti
dijaik, 2023 masodik feleben azonban itt is megdllt a bérleti dij ndvekedés. A retail parkok bérleti dijai jelenleg 13,5 eurd/m2/hé szinten
alinak. A bevasarlé utcdkndl 2022 masik felében bérleti dij csdkkenést tapasztaltunk, de 2023 elsé felében minimdlis korrekcid tortént,
igy a prime bérleti dijakat jelenleg a Vdci utca esetében 110 eurd/m2/hé-ra, a Fashion Street esetében pedig 100 euréra becsiiljik.

(Cushman & Wakefield piackutatds)

2. A befektetési politika alakuldsdra haté egyéb tényezdk

A befektetési politikdra haté egyéb tényezé nem mertilt fel az idészak sordn.

3. Hozamfizetés

Az Alap 2023-ban hozamot nem fizetett.
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XI. Az Alapkezel6 altal az adott idészakra kifizetett javadalmazds

a) Az Alapkezel6 alkalmazottainak brutté jaovadalmazdsdnak teljes dsszege a 2023-as évre
szoloan, régzitett és vdltozd bontdsban:

Millio Ft
2023.év

Rogzitett jovedelem dsszesen: Sy

Vdltozo jGvedelem dsszesen®: 122

Kedvezményezettek szama: 30

Kozvetleniil az AEKBV dltal kifizetett barmely 6sszeg, beleértve a jutalékokat 0

* A valtozo jovedelem az éves bonuszon feliil egyéb kifizetéseket is tartalmaz.

b) Az Alapkezel6 iligyvezetdinek és azon munkavdéllaléinak, akik az alapok kockdzati profiljGra
tevékenységiik révén lényeges hatdst gyakorolnak, brutté javadalmazasdanak teljes dsszege a
2023-as idészakra széléan:

Millid Ft
2023. év

Fels6 vezetés 82
Kockdazatvéllalasért és ellendrzésért felelés alkalmazottak 22
Teljes javadalmazasuk mértéke miatt a felsd vezetéssel és a kockazatvallaldsért felelds

alkalmazottakkal azonos javadalmazdsi kategéridba tartozok, akiknek szakmai

tevékenysége |ényeges hatdst gyakorol a kockazati profiljukra vagy a kezelésiikben 1évé

befektetési alap kockdzati profiljara 180

c) Az adott évre vonatkozé javadalmazdasainak és juttatdsainak kiszamitéasi médja:

A Fix javadalmazas dsszege tartalmazza az aldbbi elemeket: Bérjellegl kifizetések (alapbér, szabadsag idejére jaré kifizetés stb.),
Pétlék jellegii kifizetések, a Cafeteria keret és Egyeb juttatdsok (pl. gépkocsi juttatds értéke, iskolakezdési tamogatds, munkdaba

jaras koltségtéritése), valamint a kilépéshez kapcsolddd térvény szerinti kotelezd kifizetéseket.

A Vdltozo javadalmazds dsszege tartalmazza az aldbbi elemeket: Eves bénusz 6sszege, Munkakori juttatds (egyes munkakéri

csoportok kivételével), valamint a kilépéshez kapcsolodd, a torvény dltal elSirtakon fellili kifizetések.

d) Javadalmazasi politika feliilvizsgdlata és vdltozdsai:

Az Alapkezeld feliilvizsgdlta a Javadalmazdsi Politikdjat 2023-ban is, annak érdekében, hogy az maradéktalanul megfelelien
csoport szintl szabdlyoknak, a jogszabdlyi elvardsoknak, illetve az MNB 3/2017-es ajanldsanak. A szabdlyzat egy alkalommal
valtozott 2023-ban. A Javadalmazdsi Politika médositdsdt a Raiffeisen Alapkezeld Feliigyeld Bizottsdga 2023. december 20-dn
fogadta el, a szabdlyzat hatalyba Iépésének idépontja szintén 2022. december 20. volt.
e) Javadalmazasi politika érdemi valtozasai:
A Javadalmazdsi politika 2023. évi médositdsa sordén az aldbbi fontosabb valtoztatdsok torténtek a dokumentumban:
o a csoport szintli szabdlyzat valtozdsa miatti médositdsok:
o  jogszabdlyi, szabdlyzati hivatkozdsok frissitése
o  egyes valtozé jovadalmazdsi elemek és béren kiviili juttatasok szabdlyainak feliilvizsgdlata

o kildndsen magas 6sszegl valtozo javadalmazdsnak mindsiilé kifizetés szabdlyainak feliilvizsgalata

e amunkakdri juttatas rendszerének fellilvizsgdlata miatti médositds:
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o o munkakdri juttatds, mint vdaltozé jaovadalmazdsi elem megsziintetése a vezérigozgatd és vezérigazgato-

helyettesi munkakaori csoportokban

XIl. Az ABA nem likvid eszkozeinek ardnyaq, kezelése,

a)

b)

likviditaskezeléssel kapcsolatos Gj megdllapoddsok, az ABA aktudlis
kockazati profilja és az ABAK dltal e kockdzatok kezelése érdekében
alkalmazott kockdzatkezelési rendszerek

Az ABA nem likvid eszkdzeinek ardnya és kezelése, likviditdskezeléssel kapcsolatos Uj
megallapoddsok

Az Alapot érinté 2016. novemberi vdltozdsokat kdvetéen az Alapkezeld a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (lll. 14.)
Korm. rendelet 41. § (6) bekezdés szerinti likvid eszkdzék minimdlis ardnyat a torvényi elSirdsokkal dsszhangban 15%-ban,

maximalis ardnyat 100%-ban hatdrozta meg.

Az Alapkezel§ - a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontjaban biztositott lehetdséggel élve, a (6)
bekezdésben meghatdrozott feltételek mellett - a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadd Kft-t bizta meg az
Alap ingatlan eszkdzei értéke megdllapitdsdnak feladatdval, azaz az eszkézértékelés funkcidjat az Alap ingatlan eszkdzeinek
tekintetében a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadé Kft-re, mint Gn. kiilsé, fiiggetlen értékelére ruhdzta dt. Az
Alap egyéb eszkdzeinek és kotelezettségeinek tekintetében az értékelési funkciot az Alapkezelé maga latja el a mindenkor

érvényes Ertékelési Politikajaban leirtaknak megfelelden.

Az Alapkezeld az Alap portfoliojaba keriilé egyéb eszkézok barmelyikét illikviddé mindsitheti objektiv vagy szubjektiv kritériumok
szerint (amennyiben az elérhet6 piaci ar 30 napndl régebbi, az adott pénziigyi eszkdz automatikusan az illikvid eszkdzdk kozé
sorolédik, minden mds esetben az mérlegelés kérdése). Az illikviddé mindsitett eszkdzék Gn. nehezen értékelhets eszkdznek
mindsiiinek az ABAK-rendelet 71. cikk (2) bekezdés e) pontja alapjdn, ahol jelentds lehet a kockdzata annak, hogy a piacon

megfigyelhetd drra alapozott értékelés esetleg nem megfelels.

Az Alapban 2023.12.29-én nem voltak illikvidnek minésitett egyéb eszkdzok, és az Alap egyik eszkdze esetén sem keriilt sor a
Kbftv. 128. § szerinti, az illikviddeé vdlt eszkdzok a befektetési alap portfoligjan, illetve az azokat megtestesitd befektetési jegyek a

befektetési jegyek allomanyan beliil térténd elkiildnitésének alkalmazdsdra.

Az ABA aktudlis kockdzati profilja
Kockazati profil: 6

A fenti kockazati besorolds a jogszabadlyi elSirdsokbol fakadéan automatikus, tekintettel arra, hogy az alap portfolidjaban olyan
eszkozok taldlhatoak, amelyeknek az drazésa a havindl kisebb rendszerességgel térténik. Az Alap kockdzat/nyereség profil
szerinti 6. kategériaba térténé besoroldsa Gsszefiiggésben van azzal, hogy az ingatlan piacokat idérél idére nagymértékd
arfolyam-ingadozasok jellemzik. A szintetikus mutatd szdmitdsénak a modszertana 2022 dec. 30-t6l megvdltozott, ezért o

mutato értéke, a kordbbiakban feltiintetett értékekkel nem dsszehasonlithato.
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Xlll. Az ABA nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékében
bekOvetkezd vdltozdsok, a biztositék vagy a tékedttételi
megallapodas értelmében nyiijtott garancidk Gjbéli felhaszndldsi
joga, és az adott ABA dltal alkalmazott tékeattétel teljes sszege

a) A teljes nettdsitott kockdzati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szdrmaztatott iigyletek figyelembevételével - szamitott teljes nettodsitott kockdzati

kitettsége nem haladhatjo meg az Alap Nettd eszkdzértékének 200%-dt.

b) Az Alap teljes nettd kockdzati kitettsége 2023.12.29-én: 100,00%

¢) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockdzati kitettsége 2023.12.29-én: 149,36%

XIV. Egyéb informdadciok

Vizsgalt id6szaki, illetve beszamoldsi idészakot kbvetd hatdsok:

A COVID-19 jarvany és annak hatdsa

A TargyidSszakban mdr nem jelentkeztek az Alap miikddését befolydsold tényez6k a COVID-19 jarvanybdl fakaddan, s bar jarvanydgyi
intézkedési tervét az Alapkezel§ felfiiggesztette, a gyakorlatban alkalmazott megel6zé intézkedéseit az ingatlanokban tovabbra is

fenntartja.

Az Alapkezel§ folyamatosan monitorozza a jarvanyhelyzet, a védelmi és kapcsolédd gozdasdgi helyzet alakuldsat, oz Alapra gyakorolt

hatasokat és kockdazatokat, sziikség esetén a lehetséges kockazatkezelési eljdrdsokat.

Az energiapiacok alakuldsa; az Ukrajna és Oroszorszdg kdzotti hdbords konfliktus, a szankcids intézkedések &s annak hatdsai

2021 6ta az energiahordozdk drdnak nagy mértékd ingadozdsa tapasztalhato vildgszerte. A COVID-19 jarvanyt kdvetd Gjranyitdsok
nyomdn a gazdasdg energia igénye megugrott, ezzel egyidében az elézetes vdra kozdsokndl joval magasabb mértékben emelkedtek az

energiadrak. A globdlis piacokon az elszabadult gézarakkal egyidében ugrdsszerdien megnétt a villamos energia dra is.

Az Oroszorszdg dltal Ukrajna ellen inditott katonai konfliktusra vélaszul az Eurdpai Unid tagdllamai és t6bb mds nyugati dllam jelentds
szankciokkal sdjtottak Oroszorszagot, aminek kore azdta is szélesedik, illetve a habords konfliktus esetében is van esély tovabbi
eszkaldciora, tekintve, hogy a felek dlidspontja nem kdzeledett, békekétési szandék egyik oldalrél sem lathaté jelenleg. Mindez tovabb

fokozta az energia piaci bizonytalansdagot.

Ennek ellenére 2023-ban Eurdpaban jelentdsen enyhiilt az energiapiaci fesziiltség, a foldgaz piaci dra kevesebb mint a felére csokkent,

ami a 2022-es cscs tizedét jelenti. Ezzel parhuzamosan oz eurépai dramdrak és a vildgpiaci LNG drak is jelentésen mérséklédtek.

Az Alapkezelé - oz ingatlanok bérlSivel egyiittmikddve - mar 2022-ben lépéseket tett a gdz- és villumosenergia-fogyasztds
csdkkentésére, valamint belsé folyamataiban véltoztatdsokat léptetett életbe, annak érdekében, hogy maradéktalanul meg tudjon

felelni oz energia szolgdltatok valtozé elvardsainak.

Az Alapkezeld vezetése tovdbbad - a Raiffeisen Csoport compliance szempontu iranyelveit és egyéb vonatkozd belsé szabdlyzatait is
figyelembe véve - folyamatosan figyelemmel kiséri a bevezetett és jovében esetlegesen bevezetésre keriilé szankcios
rendelkezéseknek vald teljes korl megfelelés biztositasdt. Az Alapkezeld tovabhd folyamatosan, a beszédmoldsi idészakot kévetden is

tajekozodik a mindenkori jogszabdly-valtozasokrdl, az iparagi specialitdsokrol, és ezzel egylitt megvaldsul a szankcids jogszabalyi
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kérnyezet nyomon kévetése is. Az Alapkezeld a jévében is folyamatosan monitorozza a haborts helyzetet és a kapcsolodod gazdasdgi

helyzet alakuldsét, az Alapra gyakorolt hatdsokat és kockdzatokat, a lehetséges kockdzatkezelési eljdrasokat.

Infléciés hatdasok, jelentés kamatemelések a hazai és a vezetd nemzetkdzi jeaybankok részérél

Elész8r a COVID-19 jarvany, illetve annak kezelésére hozott intézkedések, majd az orosz-ukrdn fegyveres konfliktus hatdséra o
makrogazdasdgi és geopolitikai kockdzatok Eurdpaban, de killdndsen a kézép-kelet-eurdpai régidban jelentésen megemelkedtek 2020.
év elejét kovetden, amely események kizvetett hatdsa a mérleg fordulénapja elétti id6szakban elsésorban a kiemelkedden magas
hazai és a kordbbiakhoz képest érdemben magasabb globdlis inflacids kérnyezetben, illetve a jelentés jegybanki szigoritasban, annak

nyomdn pedig kétvénypiaci veszteségekben jelentkezett,

A 2023-as évben, kiiléndsen az év masodik felében ugyanakkor ezen negativ hatdsok enyhiilében voltak, mind az inflacié iiteme, mind @
jegybanki szigor szamottevden csokkent az év végére. A pénzromlds magas, de csokkend Gteme, illetve a magas, de csokkend
kamatszint pedig végll inkabb pozitiv hatdssal volt a hazai lakossdg megtakaritdsi hajlandéségdra, a befektetési alapok erés

részvény- és kitvénypiaci teljesitménnyel megtdmogatott vonzerejére 2023-ban.

A megemelkedett kamatszint, és azzal az alternativ befektetési lshetéségek (betétek, dllampapirok) megnévekedett vonzereje
hatdssal volt az Alap likviditdsi helyzetére, hozamkilatdsaira:
»  Befektetési jegyek forgalmazdsa: jelentds, az Alap mikédési bevételeit meghaladd visszavdltdsi hulldm nem kerdilt

azonositasra, de 2023 egészében jellemzové vdlt a negativ nettd forgalmazds heti szinten

e Refinanszirozds: jelentds likviditdsi kockdzat nem keriilt azonositdsra o hitelkeret fenntartdsa mellett, a hitelkeret
figyelembe vétele nelklil azonban az Alap likvid eszkézeinek ardnya 17% kézelébe siillyedt az év végére, megkozelitve

jogszabalyi minimum elvardst

° Az Alap mukddéseben vdltozas, jelentds bizonytalansdg nem alakult ki, hitelre nem volt sziiksége az Alapnak, mivel jelentds
mértéki, azonnal lehivhatd hitelkeret dlit a rendelkezésére, amivel egyiitt szamalt likviditdsi ardny meghaladta a 41%-ot

2023 végén

* Ingatlanok értékelése: elsésorban a hazai ingatlanpiacon bekévetkezd elvart hozam emelkedés hatdsdra tobb kérben
Osszesen mintegy 3,4 M EUR-ral csdkkent oz Alap ingatlan portfélidjanak értéke, ami az év eleji 165,3 M EUR értékii ingatlan
vagyonra vetitve 2%-os csdkkenést jelentett (ebben megjelent a bérlé mozgdsokbdl, bérleti szerzédés madosuldsokbal eredd

hatds is)

e Piaci kockdzatok elemzése: a fentiekben részletezetteknek értelmében az Alap miikddtetésére jelentds hatdssal birhatnak az
egyes piaci inputok (devizadrfolyamok valtozasai, piaci kamatok, inflacié, illetve energiapiaci drak alakuldsa), mindezek
hatasa nagy bizonytalansdggal mérhetd csak fel. A Tarsasag ugyanakkor folyamatosan monitorozza oz ezen, illetve egyéb
lehetséges piaci tényezékbdl eredd, az Alap miikddésére hatdst gyakorlé potencidlis kockdzatokat, illetve a lehetséges

kockdzat-kezelési eszkdzoket.

Forduldnap utdni események

A hazai ingatlan piacon, a nemzetkdzi tendencidkat kdvetve érdemi elvart hozam emelkedés zajlott le 2023-ban, amely folyamat 2024-
ben is folytatédott. Az elvart hozamok emelkedése a bérleti dijbevétel alapon értékelt ingatlanok értékét csékkenti, hasonloan a
kotvényekhez. Mindez megjelenik az ingatlanok legaldbb negyedévente feliilvizsgdlt értékében. A Raiffeisen Ingatlan Alap esetében ez
a tendencia érdemben rontotta az Alap befektetési jegyei dltal nydjtott hozamot 2023-ban. Ennek egyik fontos folyomdnya volt az
Alapbdl torténd tokekidramlds jellemzévé vdldsa, amit az alternativ befektetési lehetéségek nagyobb vonzereje is tdmogatott.
Ugyanakkor az év nagy részében ez a kidramids nem haladta meg az Alap mikédési bevételeit. A tékekiaramids iiteme az év végén

ugrott meg, 2024 elsé két hénapjaban pedig tovabb gyorsult, mielbtt Gjra a 2023-as dtlagos szintre lassult volna.

Ebben a dinamikdban hozott vdltozdst 2024. marcius vége, amikor az Alap ingatlan portfélisjanak legnagyobb sdlyi eleme, a Parkway

irodahdz bérlsje, a Magyar Allamvasutak Zrt. (MAV) arrél értesitette az Alapkezelét, hogy a MAV és a Raiffeisen Ingatlan Alap kozétt

# Raiffeisen
ALAPOK 25



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP » EVES JELENTES 2023.

hatdlyos szerzddés szerinti bérleti jogviszony 2024. mdjus 06. napjaval megsziinik (azaz nem keriil meghosszabbitdsra), amely hir
egyuttal sajtényilvanossagot is kapott. A MAV-val kététt, a jelentés készitésének idépontjdban hatdlyban lévé bérleti szerzédés
meghosszabbitdsara az Alapkezelé még 2022-ben megkezdte o tdrgyaldsokat a MAV vezetésével. A tdrgyalds sorozat
eredmeényeképpen 2023. julius hénapjdnak végén, az addigra elfogadott ajanlat alapjdn, kitdrgyalt bérleti szerz6dés aldirdsi folyamata
elindult. Az allam kozvetlen vagy kozvetett tobbsegi tulajdondban lévé gazdasdagi tarsasagok bérleti szerzédéseinek miniszteri
jévahagyasarsl szélo 383/2023. (VI 14.) Korm. rendelet megjelenése okdn az aldirds nem tortént meg, a targyaldsok tjra indultak, s
2024-ben is aktivan folytatédtak. A MAV-ot felligyeld minisztérium 2024. mdrciusi rendkivili déntése kdvetkezményeként az Alapbdl

térténd kidramlds djra felgyorsult, a kordbbiakhoz képest is erésebb litemben.

Az Alap ingatlanjainak értékeléje (Cushman & Wakefield) 2024. dprilis 4-i rendkiviili értékbecslési frissitésében figyelembe vette a
Parkway irodahdzzal kapcsolatos 0j informdciokat, amely az ingatlan jelentds, 10 M EUR-t meghalado leértékeléséhez vezetett a 2023,

év végi értékhez képest.

A fentiek ellenére az Alap hitelkerettel egyiitt értelmezett likviditdsa tovdbbra is jelentdsen meghaladjo a jogszabdlyban
meghatdarozott 15%-0s minimum értéket az Alap nettd eszkozértékére vetitve. A fenndlld bizonytalansdg miatt ugyanakkor az

Alapkezeld a hitelkeret bévitését kezdeményezte.

Minden kériilményt figyelembe véve az Alapkezel6 vezetése jelenleg nem azonositott az Alap jovébeni mikodtetését veszélyeztetd

kériilmenyt, jelen beszdmold a vdllalkozas folytatdsa elve Alapjan késziilt.

Budapest, 2024. aprilis 25.

M IA

Simon Péter Véradi Zoltan

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
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