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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP e FELEVES JELENTES 2025

I. Raiffeisen Ingatlan Alap - altalanos informaciok

1. Alapadatok

Alap neve: Raiffeisen Ingatlan Alap
Lajstrom szama: 1211-04
Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.

1133 Budapest, Vdci ut 116-118.

Alapkezeld neve:
Székhelye:
Raiffeisen Bank Zrt.

1133 Budapest, Vdci ut 116-118.

Letétkezeld neve:
Székhelye:
Raiffeisen Bank Zrt.

1133 Budapest, Vdci ut 116-118.

Forgalmazé neve:
Székhelye:
Deloitte Kényvvizsgdlé és Tandcsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.

Konyvvizsgdld neve:
Székhelye:

Ingatlanértékeld: Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadd Kft.

Székhelye: 1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 5.
Fajtdja: nyilvanos nyilt végu ingatlanalap
Harmonizdcidja: ABA

78/2014. (11I.14.) Korm. rendelet 1/B. § (2) bekezdése szerinti tipusa: ingatlanalap

Futamideje: hatdrozatlan

Ty

2. Az Alap stratégidja

Az Alap kozvetlen ingatlan befektetéseket megvaldsité alap, elsédleges célija az ingatlan portfolid bérbeadds révén torténd
lizemeltetése. Az Alapkezeld kisebb mértékben értékndvekedés elérésére is torekszik. Az ingatlan portfélié 6sszedllitdsa sordn az
Alapkezelé egyardnt befektet irodai, kiskereskedelmi, ipari és logisztikai ingatlanokba. Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban
Budapesten és annak vonzdskdrzetében, mdsodsorban hazai nagyvdrosokban és egyéb vidéki teleplléseken valdsitja meg. Az
Alapkezeld az Alap likviditdsénak biztositdsdhoz féleg betétekbe és a likvid eszkdzok minimum 20%-dig révid futamideji magyar
dllampapirokba fekteti az Alap ingatlanokon feliili vagyondt. Az Alap célja egyben a Minimum Hozamkorldtnak megfeleld teljesitmény
tulteljesitése.

Az Alap ,A" sorozata magyar forintban denomindlt, az Alapkezel6 a sorozat esetében felmertilé devizakockdzatot euré-magyar forint
(EUR-HUF) deviza hatdridés Ugyletekkel minimalizdljo. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,B" és ,C" sorozata szintén forintos, de a
devizakockdzat egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap ,D" és ,D180" sorozata eurdéban, ,U" és ,U180" sorozata USA dollarban
v@sdrolhatd meg, a felmerild devizakockdzat utébbi 4 sorozat mindegyikében aktivan menedzselt.

Az Alapkezelé az Alap esetében Minimum Hozamkorldtot alkalmaz, amelynek értéke a sikerdij bevezetése 6ta minden évben

felllvizsgdlatra kerilt a lenti tdbl4dzat szerint (az ,A180", ,B", ,C", ,D180" és ,U180" sorozatok esetében nem kerll alkalmazdsra sikerdij).

Minimum Hozamkorlat 2023.01.01-2023.12.31 2024.01.01-2025.01.12 2025.01.13-tdl
LA" sorozat 6,0% 8,0% 9,33%
,D" sorozat 2,5% 3,0% 6,38%
4U" sorozat 3,5% 4,5% 8,19%

Az alkalmazott Minimum Hozamkorldt nem jelent az Alap bdrmely sorozata teljesitményére vonatkozoé konkrét igéretet. Az Alapkezeld

a Minimum Hozamkorldtot évente felulvizsgdlja.
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3. Az Alap dsszesitett és egy jegyre juto netto eszk6zértékének alakuldsa (fordulénapon vagy a fordulénap elétti utolsé kereskedési napon)

Voo | Moo | oy | “msor | Narown | Ao | oty | Arower | Aoy | drebem | Gy | ok | Vi | arobem | Vo | Arobem | Ssmetetiens

so::zat £t slﬁ-:)azoat sor:tzat so’r':zat gt sol;gzat gt SR € s':)Dr?z(Lt € so’;gzut St s'fr?zout sorozat $ gt
2025.06.30. 313% | 3513645 | 2,98% 1521512 - - 123% | 3329874 120% 1523914 130% 1173905 1,85% 1,614479 339% | 1373702 | 61380807 821Ft
2024.12.31. 081% | 3,406985 | 0,70% | 1477467 - - 426% | 3371298 -2,69% 1505816 | -294% | 1158813 | -122% | 1585093 | -147% | 1328723 | 67137682679 Ft
2023.12.29. 1336% | 3379502 | 14,18% | 1467201 | -152% | 3221763 | -152% | 32233474 191% 1547510 1.86% 1193862 | 3,88% | 1604701 417% | 1348493 | 74605158 008 Ft
2022.12.30. 1255% | 298121 1277% | 1285026 | 1275% | 3271592 | 1275% | 3,283487 4,27% 1,518456 4,10% 1172084 | 546% | 1544835 | 570% | 1294547 | 80691283442 Ft
202112.31. 657% | 2648840 | 6,48% | 1139535 6,63% | 2901705 | 6,63% 2,912251 511% 1456256 | 557% 1125937 602% | 1464816 | 587% | 1224706 | 76935854772 Ft
2020.12.31. 640% | 2485429 | 7,02% 1070173 | 1494% | 2721283 | 1494% | 2731168 5,74% 1385477 | 6,66% | 1066557 | 7,28% 1381692 | 1568% | 1156802 | 65439 342692 Ft
2019.12.31. 695% | 2335961 - - 879% | 2367526 | 879% | 2376129 6,06% 1,310316 - - 923% | 1287935 - - 64 914 218 207 Ft
2018.12.28. n73% | 2184191 - - 14,61% | 2176285 | 14,63% | 2184198 1,14% 1,235500 - - 13,95% | 1179083 - - 59 750 643 972 Ft
2017.12.29. 802% | 1954891 - - 619% | 1898838 | 658% | 1905465 8,07% 111631 - - 348% | 1034750 - - 39590 855 983 Ft
2016.12.31. 9,57% 1,809711 . . 8,27% 1,788103 8,25% 1,787788 2,90% 1,028657 B B - - B ) 25 442 839 366 Ft
2015.12.31. 511% 1,651596 - - 511% 1,651596 511% 1,651596 - - - - - - - - 22789 201486 Ft

. A D" jelli euro sorozat 2016. november 21-én, az ,U" jel(i dolldr sorozat 2017. szeptember 1-én indult.

. Az ,A180", ,D180" és ,U180" sorozatok forgalmazdsa 2020. mdrcius 26-an indult.

. Az Alap ,B" jelli sorozatanak forgalomban 1évé mennyisége 2024. marcius 26-dan nullara csokkent.

. Az darfolyamvdltozds szdzalékos mértéke a befektetd dltal elérheté vagyonndvekedést mutatja be, amennyiben a teljes évben megtartotta befektetését. A fenti hozamok nem jelentenek garanciat

a jovére nézve és nincsenek 6sszefliggésben az alap jovébeni hozamaival. A kézdlt hozam adatok nomindlisak és az adott naptari évre vonatkoznak. Az adott sorozat induldsanak évében a

hozamok egy évnél rovidebb id6re vonatkoznak.
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Il. Vagyonkimutatas

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2025.01.02.
Insfrumenturm Devizonem [EL] Mewvertsk Eszikdz erfek %5
Atruhazh ot oriekpapi rok 0,250,548 678 13.81
2027 1B MAK HUF HUD000404 157 500000 00004 511175000.00 0.78
D250 19 HUF HUO 000525076 5 £7820 000,00 5 480 687 724.00 8.15
EU 250110 EUR EUDIOAILIVRT 8000 00000 3 278 685954.00 45
Ingotionok* 59,857,146 490 89.34
Banki wnfmﬂk 1804452 3235 2.569
Falydssmia - EUR 288423618 043
Falyd=szimia - HUF 1.372981.748 2105
Falyviszimla - USD 143108961 .21
Kiveielesok 305 361 847 [
Hatdnid G Ogylete 05361447 048
Egye D65 AP H0T T.44
Eg yih Kiwe ol sk 95,496,602 44
Osszes pszkor F2.183.045 947 ToF.74
Kitelerettseg ek -5,184 789 463 - 7.7
Eig iy [oter e e i gy k. 741191878 1.11
Hatinid G Gy yesterk Madra54d 048
Hitsd kamat-EUR 4 12512054100 - .18

Raoiffeizen Ingation Alop A sorozat

Meto eszhizeriek .89, 172378 HLF
Unitok szamo &, 1 1.3.398 585

Egy jegyTe juic nefto eszhi zerek 3.407135 HLUF
Roiffeizen Ingotion Algp A 180 sorozat

Mefto eszhizeriek 171778126 HUF
Unitok szama T16,231.701

Egy jegyTe juit nefo eszhi rerek L.4FFER HLUF
Roiffeizen Ingotion Alop B sorozot

Mefto eszkizeriek o HLF
Unitok szamo o

Egy jegyre juid nefta eszhi zerek 0. OO0 H LF
Roiffeizen Ingotion Alop € sorozot

Mefto eszkizerek 10.906 385,073 HLUF
Unitok szamo 3.24 3.540 4561

Egy jegyTe juit nefo eszhizerck 3362493 HUF

Roiffeisen Ingotion Alop D sorozat

Mefo eszkizeriek
Unitok szamo

Egy jegyTe juit nefo eszhi zerck

60.569.7129.03 EUR
40,230,125
1. 505567 EUR

Roiffeisen Ingotion Alop D 180 sorozat

Mefo eszkizeriek
Unitok szama

Egy jegyTe juit nefo eszhizerck

846,34 289 EUR
730512
I. 158561 EUR

Roiffeisen Ingotion Alop U sorozat

Mefo eszhizeriek
Unitok szama

Egy jegyTe juit nefo eszhi zerek

24.766,286.89 USD

154624 093
1.585134 USD

Newo eszhizerick
Unitok szamo

Roiffeizen Ingation Alop U 180 sorozat

Egy jegyre juid neftd eszkd zerek

JIPEPELAE USD
J00.282
1.328693 USD

X
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP e FELEVES JELENTES 2025

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2025.07.01.
Instrumentum | pevizanem] ISIN | Néverék | Eszkoz érték %

Atruhazhaté értékpapirok 5,652,353,700 9.21
D250821 HUF HU0000525100 5,700,000,000 5,652,353,700 9.21
Banki egyenlegek -2,722,203,786 -4.44
Folyészamla - EUR 315,608,657 0.51
Folyészamla - HUF 875,462,159 1.43
Foly6szamla - USD 94,244,329 0.15
Hitel kamamt - EUR -4,007,518,931 - 6.53
Kovetelések 486,041,003 0.79
Hatarid8s ugyletek 486,041,003 0.79
Egyéb eszkozék 839,887,034 1.37
Egyéb kdvetelések 839,887,034 1.37
Ingatlanok 58,379,257,200 95.14
Osszes eszkéz 62,635,335,151 102.08
Kotelezettségek -1,275,136,953 -2.08
Egyéb kotelezettségek -570,137,472 - 0.93
Hatarid8s ugyletek -704,999,481 - 1.15
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkozérték 19,362,615,376 HUF
Unitok szama 5,510,690,679
Egy jegyre juté netté eszkézérték 3.513646 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat
Netté eszkézérték 157,323,313 HUF
Unitok szama 103,366,074
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1.522001 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat
Netté eszkézérték 0 HUF
Unitok szama (]
Egy jegyre juté netté eszkozérték 0.000000 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat
Netté eszkozérték 11,283,824,577 HUF
Unitok szama 3,389,230,288
Egy jegyre juté netté eszkézérték 3.329318 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat
Netté eszkoézérték 56,123,007.61 EUR
Unitok szama 36,826,762
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1.523973 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat
Netté eszkozérték 285,326.28 EUR
Unitok szama 243,046
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1.173960 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat
Netté eszkozérték 23,490,217.32 USD
Unitok szama 14,546,488
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 1.614838 USD
Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat
Netté eszkoézérték 106,584.21 USD
Unitok széma 77,547
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1.374447 USD
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP e FELEVES JELENTES 2025

lll. A forgalomban lévé befektetési jegyek szadma és az egy jegyre jutod

netto eszkozérték

Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.01.02-én
2025. évben eladott befektetési jegyek
2025. évben visszavdltott befektetési jegyek

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.07.01-én

Portfolié Ssszesitett nettd eszkdzértéke 2025.07.01-én

6,113,398,685
34,902,982
637,610,988

5,510,690,679
19,362,615,376

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2025.07.01-én 3.513646
Raiffeisen Ingatlan Alap A180 sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.01.02-én 116,231,701
2025. évben eladott befektetési jegyek 672,719
2025. évben visszavdltott befektetési jegyek 13,538,346
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.07.01-én 103,366,074
Portfolié dsszesitett netté eszkdzértéke 2025.07.01-én 157,323,313
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2025.07.01-én 1.522001

Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévs befektetési jegyek 2025.01.02-4n
2025. évben eladott befektetési jegyek

2025. évben visszavaltott befektetési jegyek
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.07.01-én
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2025.07.01-én

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2025.07.01-én

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat (db, HUF)

Forgalomban lév3 befektetési iegyek 2025.01.02-én
2025. évben eladott befektetési jegyek

2025. évben visszavdltott befektetési jegyek
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2025.07.01-én
Portfolié &sszesitett nettéd eszkdzértéke 2025.07.01-én

3,243,540,461
145,689,827

3,389,230,288
11,283,824,577

Egy jegyre jutd nettd eszkdzériék 2025.07.01-én 3.329318
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat (db, EUR)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.01.02-én 40,230,125
2025. évben eladott befektetési jegyek 175,766
2025. évben visszavdltott befektetési jegyek 3,579,129
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.07.01-én 36,826,762
Portfolié Ssszesitett nettd eszkdzértéke 2025.07.01-én 56,123,008
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2025.07.01-én 1.523973
Raiffeisen Ingatlan Alap D180 sorozat (db, EUR)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.01.02-an 730,512
2025. évben eladott befektetési jegyek -
2025. évben visszavaltott befektetési jegyek 487,466
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.07.01-én 243,046
Portfolié dsszesitett nettd eszkdzértéke 2025.07.01-én 285,326
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2025.07.01-én 1.173960
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP e FELEVES JELENTES 2025

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat (db, USD)

Forgalomban lév3 befektetési jegyek 2025.01.02-an 15,624,093
2025. évben eladott befektetési jegyek 6,271
2025. évben visszavaltott befektetési jegyek 1,083,876
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.07.01-én 14,546,488
Portfolié dsszesitett netté eszkdzértéke 2025.07.01-én 23,490,217
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2025.07.01-én 1.614838
Raiffeisen Ingatlan Alap U180 sorozat (db, USD)
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.01.02-an 300,282
2025. évben eladott befektetési jegyek -
2025. évben visszavaltott befektetési jegyek 222,735
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2025.07.01-én 77,547
Portfolié dsszesitett nettd eszkdzértéke 2025.07.01-én 106,584
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2025.07.01-én 1.374447|
IV. A befektetési alap osszetétele
Nagysagrend: Ft

Instrumentum  Devizanem ISIN kéd Névérték Eszkoz érték %
Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhéazhaté értékpapirok 5,652,353,700 9.21
D250821 HUF HU0000525100 5,700,000,000 5,652,353,700 9.21
Mas szabalyozoftt piacon forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0 0.00
Kézelmdltban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0 0.00
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 0 0.00
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 5,652,353,700 9.21
D250821 HUF HU0000525100 5,700,000,000 5,652,353,700 9.21
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat / HUF 19,362,615,376
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat / HUF 157,323,313
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat / HUF 0
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat / HUF 11,283,824,577 100.00
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat / EUR 56,123,008
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat / EUR 285,326
Netté eszkozériék / Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat / USD 23,490,217
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat / USD 106,584

Megjegyzés: az egyes értékpapir kategoéridk kézétt vannak dtfedések, egy értékpapir tobb kategdridba is tartozhat.
2025 elsd felében az Alap ingatlanokon és latraszéld szamldan elhelyezett, illetve lekotott banki betéteken felil kizardlag a fenti
tébldzatban feltiintetett tézsdén hivatalosan jegyzett datruhdzhatd értékpapirok kategéridba sorolt hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirokba (magyar dllampapirokba) fektetett, a kezelési szabdlyzatban lefektetett befektetési elveknek megfeleléen.

2016. november 15-t8l az Alap befektetési célja az ingatlanportfélié racionalizdldsa, illetve a megmaradd portfélié folyamatos és

hosszu tavua Gizemeltetése. Az Alap stratégidja alapjén az Alap 2025 elsé felében is jelentés, 90% feletti ingatlankitettséggel futott.

Az ingatlan portfolié optimalizaldsdnak keretében az Alapkezel6 2022-t megel6zéen szamos kisebb értéki ingatlant értékesitett, 2022-
ben viszont minddssze egy lakdingatlan értékesitése tértént meg, mig 2023-ban és 2024-ben nem kerdlt sor tranzakciéra, ahogy 2025
elsé felében sem. Az ingatlanok 6sszértéke 2025 junius végén igy 146,2 millié euro volt, ami kis mértéki emelkedést jelent a 2024. év végi
146,0 millié eurordl, az ingatlanok ardnya a netto6 eszkdzértékre vetitve pedig 95,1% volt. Az ingatlan érték vdltozasban bérlé mozgdasok,
futamidé valtozdsok, illetve egyéb bérleti szerz6dés médositdsok, valamint piaci befektetési hozam vdltozdsok nyomdn végrehajtott
ingatlan dtértékelések jatszottak szerepet. Az Alapkezeld az Alap portfélidjanak 9,2%-dt hitelviszonyt megtestesit6é értékpapirokban

tartotta 2025. junius 30-dn.

Raiffei
Xl Atarox /



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP e FELEVES JELENTES 2025

A likvid eszkézok ardnya mindenkor megfelelt a térvényi minimum elvdrasoknak, a jogszabdlyban meghatdrozott minimum 15%-os
likviditast az Alap részben azonnal lehivhaté hitelkerettel biztositotta. A 2025. junius 30-i fordulénappal az Alap 10 millié EUR hitellel és

tovdbbi 62,5 millié EUR hitelkerettel rendelkezett.

V. Portfolié osszetétel

A portfolio eszk6zeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2025.07.01.):

1 ! 11.3%%
Likvid eszkoz
Hitelek Eﬂ 6.53%
Ingoflan Befekielési jegy @| 0.00%
tg}'éh ir-_gc_'lﬂun ﬂ 0.00%
FE||:-.H1&A alalt &lls |r|::_:l|:|r'ur| ﬂ 0005
Vegyes hasznositdsd ingatlan ﬂ 0.00% 15 Bg
Ipari Ingatlan L P
Logextikai ingatlan 307%
4 N ] 30.79%
Kereskedelmi ingatlan |3 o are
|'udu||'._':'|ur|ur| L ﬂ
T i)
Lakdingatian g oo
Telek ﬂ 000
-10% 0% 10% 200 0% 4% 50%:

Az Alapkezel§ dltal az Alap nevében felvett hitelek feltételei:

Az Alap 2025.06-30-dn az aldbbi, 6sszesen 75 millié EUR értékd, likvid eszkdz biztositdsa céljabdl megnyitott hitelkerettel rendelkezett:

A hitelkeret megnyitdsdnak napja és 6sszege:

2016.09.07. 6sszege: 12.000.000,- EUR

2019.04.30. 6sszege tovdbbi 18.000.000,- EUR
2020.04.09. 6sszege tovdbbi 17.500.000,- EUR
2024.09.18. 6sszege tovdabbi 25.000.000,- EUR

Az Alapnak nem volt ingatlanfinanszirozds, ingatlan-beruhdzds finanszirozdsa céljabdl felvett hitele az idészak sordn. Likvid eszkéz

biztositdsa céljébdl az Alap az aldbbi hitelt hivta le a fenti hitelkeretbél:

A lehivas napja: 2024.11.18.
A kolcson lejarata: 2026.02.27.
A lehivott hitel 6sszege: 10.000.000,- EUR

A koélcson kamata: valtozé

Ly nyilvanos ingatlanalap a netté eszkézértékének szamitdskor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan beruhdzdsok 6sszértékének
60 szazalékdig a kezelési szabdlyzatban foglalt feltételekkel ingatlanfinanszirozds, ingatlan-beruhdzas finanszirozdasa és likvid eszkéz
biztositasa céljabdl kdlcsont vehet fel.
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VI. Adatok az ingatlan portfoliérdl

Brutto Netto Hasznalatb Tervezett
Ingatlan Cim Helyrajzi szam Funkcionalis kategoéria bérbeadhat | bérbeadhat | Epités éve avétel éve tartasi
6 teriilet o teriilet idotav
BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 42262/2 Logisztikai ingatlan 7,709 7,709 2003 2004 Hosszu tav
BCW 1113 Budapest, Nagyszé6lés u. 11. {4568/165 Irodaingatlan 4,849 4,344 2005 2006 Hosszu tav
DANA I. 9027 Gyér, Kardan u. 6. 5475/70 Ipari ingatlan 16,264 16,264 2005 2006 Hosszu tav
DANA II. 9027 Gyér, Kardan u. 8. 5475/72 Ipari ingatlan 6,290 6,290 2006 2007 Hosszu tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 |Irodaingatlan 9,939 9,529 1993 1994 Hosszu tav
- 139/2/A
RB DUNAUJVAROS 2400 Dunaujvaros, Vasm at. 39. 1232; AEO Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tav
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/9 Ipari ingatlan 17,922 17,922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A/11 Kereskedelmi ingatlan 779 779 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY 1087 Budapest Konyves Kalmén 45 ¢, rodaingatlan 28,771 27,860 2007 2009 | Rovid tav
korut 54-60.
MBC 1012 Budapest, Vérmezé ut 4. 13969 Irodaingatlan 5,095 4,450 2000 2002 Hosszu tav
OBI 5000 Szolnok, Felsé Szandairét 2. {19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10,196 10,196 2004 2005 Hosszu tav
RB AJKA i:g? Ajka, Szabadsag tér 4/B. 1327/A/59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 | Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy Gt 1. 29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszu tav
RB ERD 2030 Erd, Budai Ut. 22. 22552/32/A/11 Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszu tav
RB GYONGYOS 35230 Gydngybs, Matyas Kirdly u. 2. {5,c7/n 1 Kereskedelmi ingatlan 411 211 2005 2005 | Hosszu tav
RB LORINC 1181 Budapest, Uligi ut 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszu tav
Nagykani: Kol . 4-6.
RB NAGYKANIZSA ?:20 agykanizsa, Kolcsey u. 4-6. 1151 /a1 Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 | Hossz tav
12583/9/A/1,
12583/9/A/2,
, . 12583/9/A/3,
ROZSAKERT ;226 Budapest, Gabor Aron u. 74- {1 caniaiaia,  |Kereskedelmiingatian 7,431 7,426 1997 1998 | Hosszu tav
’ 12583/9/A/5,
12583/9/A16,
12583/9/AI7
6571/125/A/2,
6571/125/A/3,
6571/125/A/4,
) ) . 4214/11/A/1
1 Miskolc, B -Zsil . ’
SZINVAPARK gif Iskolc, Bajesy-Zsiinszky U. 151 4/11/ar2,  |Kereskedelm ingatlan 19,287 19,023 2000 2001 | Hosszd tav
' 4214/11/A/3,
4214/11/A/4,
4214/11/A/5,
4214/11/A/6
L, 25136/0/A/1, . s
WESTPOINT 1132 Budapest, Vaci ut 18. 25136/0/A/2 Irodaingatlan 3,530 3,387 1998 1999 Rovid tav
Az ingatlan portfolio értéke funkcionalis kategériankénti bontasban, 2024. december 31. (adatok Forintban)
Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés
Funkcionalis kategéria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 28 657 909 380 0 0 28 657 909 380
Kereskedelmi ingatlan 7 470 609 530 11 834 787 310 0 19 305 396 840
Logisztikai ingatlan 0 1 940 545 880 0 1 940 545 880
Ipari Ingatlan 0 9 953 294 390 0 9 953 294 390
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allé ingatlan*® 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 36 128 518 910 23 728 627 580 0 59 857 146 490
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Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankénti bontdsban, 2025. janius 30. illetve 2025. I. félév (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Blhelyezkedés
Funkcionalis kategoria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 27,861,556,800 0 0 27,861,556,800
Kereskedelmi ingatlan 7,232,520,901 11,661,955,799 0 18,894,476,700
Logisztikai ingatlan 0 1,880,703,000 0 1,880,703,000
Ipari Ingatlan 0 6,015,055,200 0 6,015,055,200
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan* 0 3,727,465,500 0 3,727,465,500
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 35,094,077,701 23,285,179,499 0 58,379,257,200

Adatok: 2025. junius 30. illetve 2025. I. félév.

Ingatlan érték (Ft) Netto* bérleti Nzti;Ze\t::trethl Ingatlan Fajlagos bérleti | Fajlagos ingatlan Piaci &rték
dl'jbevétt%l,'Ft devizalis Bérbeadottsag jiivedelme'zé'ség dijbevé'te'I értéke’k' valtozasa
Funkcionalis kategoéria 2025. 1. félév megoszlésa 2025. 1. félev 2025. 1. félév 2025. I. félév

Telek - - - - - -
Lakdingatlan - - - - - - -
Irodaingatlan 624,419,889 HUF 33.74% 2.24% 12,597 533,910 -2.98%
Kereskedelmi ingatlan 1,029,644,033 HUF 95.95% 5.45% 25,835 470,901 -2.45%
Logisztikai ingatlan 97,861,772 HUF 100.00% 5.20% 12,694 243,962 -3.08%
Ipari Ingatlan 308,270,821 EUR 100.00% 5.12% 13,668 266,696 -2.74%
Vegyes hasznositasu ingatlan - HUF, EUR - - - - -
Fejlesztés alatt all6 ingatlan® 170,273,495 EUR 100.00% 4.57% 9,501 207,983 -6.85%
Egyéb ingatlan - - - - - - -
Osszesen 2,230,470,010 -3.03%

J 2023 2024] 2025. 1. félév
Az ingatlanportfolié aranya a netté eszkdzértéken belll 82.81% 89.34% 95.14%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 2.67 év 2.97 év 2.68 év
Bérlék, vevok szama 183 175 176
Bérleti szerzédések biztositéki szintje (hdnap) 1.47 1.83 3.33
Tokeattétel” 0.00% 6.89% 6.86%

* Fordulénapi teljes hiteldllomdany értéke osztva a forduldénapi netté eszkdzértékkel.

* A torvény eldirdsa alapjan szdmolt piaci érték vdltozds a fejlesztés alatt dllé ingatlan év végi - a fejlesztések folyamatos megvalésuldsa miatt az év
sordn jelentésen emelkedd - értékében bekovetkezett értékcsokkenést a fejlesztés év eleji értékére vetiti, felnagyitva annak hatdsat.

VIl. Az alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezelé tevékenységi kdrében és tulajdonosi szerkezetében nem kévetkezett be vdltozds 2025 elsé felében. Uj iizletagat vagy
szolgdltatdst nem inditott az Alapkezelé.

A félév soran az Alapkezelé befektetési alapokban kezelt dllomdnya - a megel6zd évek erételjes bdvilését kdvetéen - lassuld
Uitemben, de tovabb emelkedett, igy a 2024. év végi 656 milliard forintos dllomdany hat hénap leforgdsa alatt 701 milliard forint folé
emelkedett. A nyilvdnos befektetési alapok piacdn a BAMOSZ adatai alapjdn az Alapkezelé piaci részesedése 2025 juniusanak végén

4,1% volt.
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VIII. A befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezék

1. 2025 elsé félévének tékepiaci folyamatai
A hazai pénz- és dllampapirpiac

A 2024-es csokkenést kdvetden a vartndl gyorsabban kezdett emelkedni az inflécié Magyarorszdgon a 2025-6s év elsé hénapjaiban.
Rdaddsul a forint is gyengén inditotta az évet, a Magyar Nemzeti Bank ezért hatdrozottan elkdtelezédott kommunikdcidjaban a
monetdris szigor mellett, amihez mindvégig tartotta is magdt. Bar az MNB a pénziigyi stabilitds fontossdgardél beszélt, ez gyakorlatilag
a forint drfolyamdnak megtdmasztdsat jelentette, hiszen egy célérték feletti inflacids kézegben, ahol a kockdzatok az amerikai
vdmhdborus kockdzatok miatt felfelé mutatnak, a jegybank nem engedhet meg tovdbbi érdemi drfolyam-leértékel6dést. A
vdltozatlanul 6,5%-os szinten tartott alapkamat el is kezdte erdsiteni a hazai fizetéeszkdzt, mivel az Eurépai Kézponti Bank tébbszor is
kamatot végott, tovabbd a régidban Csehorszdgban és Lengyelorszagban is lazultak a monetdris kondicidk, egyre ndvelve ezzel a
hazai kamattobbletet. A dolldr dltaldnos gyengllése a tavaszi-nydri hénapok sordn szintén hozzdjdrult ahhoz, hogy a forint 3%-ot
tudott erésoédni az eurdval szemben, hiszen a zéldhasu gyengélkedése dltaldnossdgban kedvez a feltérekvd piaci devizdknak. A forint
Osszességében a legjobban teljesitd devizak kozott volt az év elsé felében.

Mivel a Magyar Nemzeti Bank nagyon hatdrozottan kidllt a kamatok tartdsa mellett, a kamatvagdsi vdérakozdsok az év elején
kigrazédtak. Ez a kotvényhozamokat némileg feljebb tolta: a diszkont kincstdrjegyek mdsodpiaci hozamszintjei 6sszességében 80
bdzispont korili mértékben emelkedtek, mig a hosszabb lejarati idejii dllampapirok esetében 30-40 bdzispontos emelkedést
figyelhettiink meg. A kétvények arfolyamesésének ellenére - a magas hozamszinteknek kdszénhetéen - az RMAX index 2,5%-0s, a MAX

index pedig kozel 2%-os emelkedéssel zdrta az elsé félévet.

A hazai ingatlanpiac

Mig 2021-ben és 2022-ben a befektetési tranzakcidk volumene Magyarorszdgon még meghaladta az az 1 millidrd eurét, 2023-t6l a piaci
aktivitds megtorpant. A tartésan magas inflacios kérnyezet hozamemelkedést és dtarazéddst indukdlt a globdlis befektetési piacokon,
és ezzel pdrhuzamosan a piaci tranzakciés volumen drasztikusan visszaesett. Magyarorszdgon 2023-ban az éves volumen kozel 50%-
os csokkenést mutatott, minddssze 630 millid eurd volt, majd tovabbi mintegy 40%-o0s visszaesés utdn 2024-ben 387 millié eurét tett ki.

Mind az aktivitds, mind az dtlagos tranzakciéméret alacsony volt.

2024 végén a piaci érdeklédés élénkiilni Igtszott, ami 2025 elsé felében konkrét tranzakcidkban valdsult meg. igy az elsd féléves
volumen meghaladta a 280 millié eurdt, ami 2024 azonos idészakdhoz képest 55%-0s ndvekedést mutatott. Az év elsé félévében a
legnagyobb kereslet az irodai ingatlanok irant mutatkozott, a teljes kereslet 49%-at tették ki. Megndvekedett az érdekl6dés a
végfelhaszndlok részérdl, valamint Uj piaci szerepld is irodahdzat vasdrolt. Az Atenor eladta a Bakerstreet elsé fézisdt, illetve a BYD
sajat haszndlatra megvette az IP West irodahdzat. A félév legnagyobb tranzakcidja a HelloParks 2 patyi ingatlandnak eladdsa, ami az
ipari ingatlanok részesedését 35%-ra emelte. A kordbbi évekkel ellentétben a kiskereskedelmi szektor irant 2025 elsé felében
visszafogott érdekl6édés mutatkozott. A hotel szektorban viszont tobb tranzakcié is lezdrult, a trend pedig 2025 mdésodik felében is

varhatéan folytatodni fog; a szdllodai ingatlanok részesedése az elsd féléves volumenbél 9%.

2025 masodik negyedévének végén 4,46 millié négyzetméter modern irodateriletet tartunk nyilvan a budapesti irodapiacon, amely 439
épulet koézott oszlik meg. Az dllomany dontd tobbsége spekulativ, azaz bérbeaddsra fejlesztett irodateriilet (80%), mig a sajat
haszndlatban 1évé terliletek a piac 20%-at teszik ki. A Vdci uti irodafolyosé tovdbbra is a legnagyobb alpiac az irodadllomany
nagysdgat tekintve, itt taldlhaté a spekulativ/bérletre kindlt budapesti irodateriletek 29%-a. Az alpiac mérete meghaladja az 1 millié

négyzetmétert.

2025 elsé félévében minddssze 5.060 négyzetméter irodaterilet kerllt dtaddsra két kisebb irodahdzban. Jelenleg 6sszesen 470.595
négyzetméter irodatertilet épitése zajlik, és ezen kivil még kozel 2 millié négyzetméternyi projekt van az el6készités kiilonbdzd

fazisaiban Budapesten. Az épités alatt I1évé dllomdny jelentés méretl sajdt tulajdonu fejlesztéseket tartalmaz, illetve szamottevd azon
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beruhdzdsok ardnya is, ami dllami megrendelésre késziil6, egyedi igényekre szabott irodahdz. Ezen fejlesztések mérete meghaladja a
390.000 négyzetmétert, jelentds résziik 2025 végén, illetve 2026 elején keriil dtaddsra. A spekulativ fejlesztések volumene ugyanakkor

jelentdsen visszaesett, ezek 6sszesen mintegy 79.445 négyzetmétert tesznek ki 2025-2027. évi dtaddssal.

A 2025 elsé féléves kereslet a budapesti irodapiacon 212.945 négyzetmétert tett ki, ami 11%-kal alacsonyabb érték, mint az el6zé év
azonos id6északdban regisztrdlt. A szerz8déshosszabbitdsok az dsszes bérbeadds 42%-at tették ki, az Uj bérbeaddsok 43%-ot, a
bévilések 4%-ot tettek ki, mig a sajdt tulajdonba vétel esetében a részesedés kiemelkedéen magas, 11%-o0s volt 2025 elsd félévében.
Elébérleti szerz6dést nem regisztraltunk a vizsgdlt idészakban. Az elsé féléves nettd felszivds pozitiv eredményt ért el 45525
négyzetméterrel, az Uresedési rdta 12,8%-ra csékkent a mdsodik negyedév végére a ndvekvé végfelhaszndlédi keresletnek

kdszonhetden.

2025 masodik negyedévében a Belvdros (CBD) prime bérleti dija tovdbbra is stagndldst mutatott, 2022 harmadik negyedéve 6ta 25,0
eur6/m2/ho szintet regisztrdlunk. A Pest Kézponti, Buda Kézponti és Dél-Budai alpiacokon azonban szdmottevé bérleti dij ndvekedést
regisztraltunk 2024-ben, a trend 2025-ben is folytatédott. A Vdéci Uti alpiac prime bérleti dija 2025 mdsodik negyedévében éves
Osszevetésben 2,7%-kal névekedett. Régids 6sszehasonlitdsban csak Prdga el6zi meg a budapesti Belvdrost 30,0 euré/m2/hé prime
bérleti dijjal, mig Varsé utolérte a magyar févarost: a prime bérleti dijak a lengyel févdarosban szintén 25,0 euré/m2/hé szinten
regisztraltak. Pozsony és Bukarest prime bérleti dijai az emlitett févarosoknal alacsonyabb értéket érnek el, de mind a kett6é esetében

tortént emelkedés az elmdult évben.

A prime irodahozamszintek 2022. mdsodik felétél 2024. harmadik negyedévéig emelkedtek, a tavalyi év utolsé negyedévében
ugyanakkor a Belvdrosi prime hozam korrigdlt, és 25 bdzisponttal 6,25%-ra csdkkent. Ez a hozamszint 2025 elsd felében sem vdltozott.
A legtdbb régios févdarosban stagndlé hozamokat regisztraltunk 2025 elsé félévében is, kivéve Pragdt, ahol 2025 mdsodik
negyedévében 25 bdzispontos hozamcsokkenésre keriilt sor, igy az iroddk prime hozama jelenleg 525%-on dll. Budapestnél
alacsonyabb hozamszint Pradgdban és Varséban mérhetd, Varséban jelenleg 5,75%. A legmagasabb hozamszintek a bukaresti piacon

lathatok, jelenleg 7,25%-on. Pozsonyban a jelenlegi prime irodapiaci hozam, Budapesthez hasonléan, 6,25%.

Budapesten és az agglomerdcidban 2025. mdsodik negyedévének végén 3,86 millié négyzetméter spekulativ ipari-logisztika teriiletet
tartottunk nyilvén 244 épliletben. Az dllomdny tulnyomé része, a bérelhetd teriiletek 88%-a taldlhato logisztikai parkokban, mig a
fennmaradé 12% vdrosi logisztikai besoroldst ingatlan. Az dllomdny 91%-a raktdrterilet, mig a fennmaradd 9%, mintegy 341 ezer

négyzetméter irodaterilet.

2025 elsé félévében a teljes kereslet 284.045 négyzetmétert tett ki Budapesten és az agglomerdcidban, ami kismértékd, 2%-os
keresletnovekedést jelent az el6z6 év azonos idészakdhoz képest. A nettd bérbeadds 160.525 négyzetmétert tett ki, ami a féléves
bérbeaddsi volumen 57%-a. A szerz6déshosszabbitdsok 43%-os ardnya igy alacsonyabb a megelé6z6 évhez képest. Az elébérleti
szerzédések ardnya az el6zd idészakhoz képest novekedett, 2025 elsd félévében a teljes kereslet 15 szdzalékdt érte el, az (j

szerz&dések ardnya szintén magas, 25%, mig a béviiléseké 16%.

2025 elsé félévében 111.065 négyzetméter ipari és logisztikai terilet keriilt dtaddsra Budapesten és kérnyékén 3 épliletben. Az ipari és
logisztikai dllomdny dinamikus névekedésen van tul, ami 2022-ben kezdddott. A fejlesztési aktivitds jelenleg visszafogottabb, de
tovdabbra is magas. 2025-2026-ra tervezett dtaddssal jelenleg 302.410 négyzetméter ipari terllet van épités alatt Budapesten és

kornyékeén, aminek 46 szdzalékdra el8bérleti szerzédéssel rendelkeznek a fejleszték.

A netté felszivas az els6é félévben negativ tartomdnyba fordult, az lresedés nagyot névekedett mind a két negyedév sordn. Az Uj
fejlesztések alacsony bérbeadottsdgi rdtdval keriiltek dataddsra, illetve tobb parkban nagyobb méretl Uresedés jelentkezett
kikoltozések és atkoltdozések miatt, igy 2025 mdsodik negyedév végére a budapesti ipari-logisztikai piacon 13,4%-ra névekedett a
kihaszndlatlansdg az elé6zé negyedéves 10,6%-rdl. Tovdbbi nagyobb méretl Giresedésre azonban nem szdmitunk, nem valdszindsitiink

Ujabb nagy ugrdst a kihaszndlatlansdgban a budapesti ipari és logisztikai piacon.
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2025 mdsodik negyedévében a prime bérleti dijok Budapesten 5,5 eur6/m2/hé szinten regisztraltak, ami negyedéves alapon 1,8%-0s,
éves alapon 5,2%-os csokkenést jelent. A prime bérleti dijak 2024 elsé negyedéve 6ta csokkend tendencidt mutatnak, ami varhatéan
folytatodni fog 2025 ben is. A piacra érkezd Uj fejlesztésekben egyre magasabb a spekulativ teriletek ardnya. Egyre tobb az azonnal
elérhetd terllet, illetve az épitési koltségek stabilizaléddsaval megsziint a bérleti dijakra nehezedd nyomds, igy a bérleti dijak erds
versenynek kitettek. Pozsony kivételével, ahol enyhe, de folyamatos emelkedés figyelheté meg, a régiés févarosokban a budapestihez

hasonlé tendencidkat latunk.

Hozamok tekintetében a budapesti ipari és logisztikai piac tovdbbra is az egyik legmagasabb hozamon értékelt piac maradt a
régidéban 2025. mdsodik negyedévében a prime hozamok 6,75%-on dlltak, ami 25 bdzispontos csdkkenést jelent az el6zd negyedévhez
képest. Prdgdban szintén hozamcsokkenést regisztrdltunk, jelenleg 5,0%-on dll a prime hozamszint, mig Pozsonyban 6,0%, Varséban

6,5%, Bukarestben pedig 7,5%-0s prime hozamot régzitettink.

Az elmult években a kiskereskedelmi piac bévilése mérsékelt volt. A meglévd bevasdarldkdzpontok tulajdonosai jellemzéen feltjitdsokra
koncentrdltak, vagy kifejezetten energetikai korszerUsitéseket végeztek el: 2022 elsé negyedévében GoBuda néven Ujranyitott az Euro
Center Bevdsdrlékdzpont, 2022 juniusédban a Campona felljitdsa fejezddott be, mig 2023 oktoberében megnyitott a teljesen atépitett
Corvin Aruhdz, valamint az év sordn megtértént a Westend és a KOKI ételudvardnak feldjitdsa. A folyamatban lévé fejlesztések kdziil a
Zugl6 City Center projekt keretében megvaldsulé Zenit Corso a legnagyobb, mintegy 11.000 négyzetméter terllettel. A projekt dtaddsa

2025 oktoberében varhaté. Ezen feliil felljitas és bdvités elétt dll a Duna Plaza bevdsarlékdzpont.

A prime bérleti dijak a bevdsarlokézpontok esetében 2023 elsé negyedéve éta stagndinak, és 2025. mdsodik negyedév végén is 95

euré/m2/ho szinten dlltak. A retail parkok prime bérleti dijai esetében szintén stabilitdst regisztraltunk az elmilt kézel 2 évben. Itt

jelenleg 13,5 euré6/m2/hé prime bérleti dijat régzitiink. A bevasdarlé utcdkndl éves alapon jelentds prime bérleti dij ndvekedést latunk, igy

ezeket jelenleg a Vdci utca és a Fashion Street esetében is 140 eur6/m2/hé-ra becsiiljiik.

Hozamok tekintetében a bevdsarlékézpontok esetében 2023. év vége 6ta vdltozatlanul 7,25%-0s hozamszintet tartunk nyilvdn. Ez
Bukaresttel azonos szintet jelent, a régié tobbi févdrosdban alacsonyabb hozamszinteket figyeltiink meg. A Véci utcdban és a Fashion
Streeten a 2025 els6é negyedévében hozamcsokkenést regisztraltunk, a bevdsarld utcdk prime hozama 6,75%-on nyilvantartott. Kézép-

Kelet eurdpai 6sszehasonlitdsban Bukaresttdl eltekintve ez a legmagasabb hozamszint.

(Cushman & Wakefield piackutatds)

2, A befektetési politika alakuldsara haté egyéb tényezék

A befektetési politikara haté egyéb tényezé nem merdilt fel az idészak sordn.

3. Hozamfizetés

Az Alap 2025 els6 felében hozamot nem fizetett.
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IX. Az ABA nem likvid eszkozeinek aranya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos Uj megallapodasok, az ABA aktualis kockazati profilja
és az ABAK adltal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

a) Az ABA nem likvid eszkézeinek ardnya és kezelése, likviditdskezeléssel kapcsolatos Uj
megallapodasok

Az Alapot érinté 2016. novemberi vdltozdsokat kdvetéen az Alapkezel6 a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (l11. 14.) Korm.
rendelet 41. § (6) bekezdés szerinti likvid eszk6z6k minimalis ardnydt a térvényi elSirdsokkal 6sszhangban 15%-ban, maximdlis aranyat

100%-ban hatdrozta meg.

Az Alapkezeld - a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontjaban biztositott lehetéséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatdrozott feltételek mellett - a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsado Kft-t bizta meg az Alap ingatlan eszkdzei
értéke megdllapitdsdnak feladatdval, azaz az eszkdzértékelés funkcidjat az Alap ingatlan eszkézeinek tekintetében a Cushman &
Wakefield Nemzetkozi Ingatlan Tandcsadé Kft-re, mint an. kilsé, fliggetlen értékelére ruhdzta at. Az Alap egyéb eszkbzeinek és
kotelezettségeinek tekintetében az értékelési funkciét az Alapkezel6 maga ldtja el a mindenkor érvényes Ertékelési Politikajaban

leirtaknak megfeleléen.

Az Alapkezelé az Alap portfolidjaba keriil6 egyéb eszkdzok barmelyikét illikviddé mindsitheti objektiv vagy szubjektiv kritériumok
szerint (amennyiben az elérhetd piaci ar 30 napndl régebbi, az adott pénziigyi eszk6z automatikusan az illikvid eszk6zok kézé sorolodik,
minden mds esetben az mérlegelés kérdése). Az illikviddé mindsitett eszkdzok Un. nehezen értékelheté eszkdznek mindsiilnek az ABAK-
rendelet 71. cikk (2) bekezdés e) pontja alapjan, ahol jelentds lehet a kockdzata annak, hogy a piacon megfigyelhetd drra alapozott

értékelés esetleg nem megfelelé.

Az Alapban 2025.06.30-an nem voltak illikvidnek minésitett egyéb eszk6zok, és az Alap egyik eszkdze esetén sem kerdilt sor a Kbftv. 128.
§ szerinti, az illikviddé valt eszk6zok a befektetési alap portfélidjan, illetve az azokat megtestesité befektetési jegyek a befektetési

jegyek dallomanydn beliil térténé elkllonitésének alkalmazdasdra.
b) Az ABA aktudlis kockazati profilja
Kockdzati profil: 6

A fenti kockdzati besorolds a jogszabdlyi eldirdsokbdl fakaddéan automatikus, tekintettel arra, hogy az alap portfolidjaban olyan
eszkozok taldlhatdak, amelyeknek az drazdsa a havindl kisebb rendszerességgel torténik. Az Alap kockdzat/nyereség profil szerinti 6.
kategoridba torténd besoroldsa 6sszefliggésben van azzal, hogy az ingatlan piacokat idérél idére nagymértéki drfolyam-ingadozdsok
jellemzik. A szintetikus mutaté szdmitdsanak a moédszertana 2022 dec. 30-t6l megvdltozott, ezért a mutatod értéke, a kordbbiakban

feltlintetett értékekkel nem 6sszehasonlithato.
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X. Az ABA nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékében bekovetkezo
valtozasok, a biztositék vagy a tokeattételi megadllapodas
értelmében nyujtott garancidk ujboli felhasznaldasi joga, és az adott
ABA altal alkalmazott tokeattétel teljes 6sszege

a) Ateljes nettésitott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szdrmaztatott tigyletek figyelembevételével - szamitott teljes nettositott kockdzati kitettsége

nem haladhatja meg az Alap Nettd eszkdzértékének 200%-dt.

b) Az Alap teljes netto kockazati kitettsége 2025.06.30-dAn: 106,51%

c) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockazati kitettsége 2025.06.30-An: 154,4%

XI. Tovabbi informaciok

Az Alap nem adott kélcsénbe sem értékpapirt, sem drut, illetve az Alap nem alkalmazott sem értékpapir-finanszirozdsi, sem
teljeshozam-cseretigyleteket 2025 elsd felében (ezdltal nem alkalmazott biztositék kibocsdatét, illetve ezzel kapcsolatos szerzédd fél

sincs).

Budapest, 2025. augusztus 26.

Simon Péter Vdradi Zoltdn

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
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