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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2024

I. Raiffeisen Ingatlan Alap - altalanos informaciok

1. Alapadatok

Alap neve: Raiffeisen Ingatlan Alap

Lajstrom szama: 1211-04

Alapkezeld neve: Raiffeisen Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Székhelye: 1133 Budapest, Vdci ut 116-118.
Letétkezeld neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Székhelye: 1133 Budapest, Vdci ut 116-118.
Forgalmazé neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Székhelye: 1133 Budapest, Vdci ut 116-118.
Konyvvizsgdld neve: Deloitte Konyvvizsgdlé és Tandcsadd Kft.
Székhelye: 1068 Budapest, D6zsa Gyorgy Ut 84/C.
Ingatlanértékeld: Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadd Kft.
Székhelye: 1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 5.
Tipusa: nyilvanos nyilt végu ingatlan alap
BAMOSZ kategoria: kozvetlen ingatlan alap

Harmonizdcidja: ABA

Futamideje: hatdrozatlan

Ty

2. Az Alap stratégidja

Az Alap kozvetlen ingatlan befektetéseket megvaldsité alap, elsédleges célija az ingatlan portfolid bérbeadds révén torténd
lizemeltetése. Az Alapkezeld kisebb mértékben értékndvekedés elérésére is torekszik. Az ingatlan portfoliéd dsszedllitdsa sordn az
Alapkezelé egyardnt befektet irodai, kiskereskedelmi, ipari és logisztikai ingatlanokba. Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban
Budapesten és annak vonzdskorzetében, mdsodsorban hazai nagyvdarosokban és egyéb vidéki telepiléseken valdsitja meg. Az
Alapkezeld az Alap likviditdsénak biztositdsdhoz féleg betétekbe és a likvid eszkdzok minimum 20%-dig révid futamideji magyar
dllampapirokba fekteti az Alap ingatlanokon feliili vagyondt. Az Alap célja egyben a Minimum Hozamkorldtnak megfeleld teljesitmény
tulteljesitése.

Az Alap ,A" sorozata magyar forintban denomindlt, az Alapkezel6 a sorozat esetében felmertilé devizakockdzatot euré-magyar forint
(EUR-HUF) deviza hatdrid6és Ugyletekkel minimalizdlja. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,B" és ,C" sorozata szintén forintos, de a
devizakockdzat egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap ,D" és ,D180" sorozata eurdéban, ,U" és ,U180" sorozata USA dollarban
vésarolhatd meg, a felmerild devizakockdzat utébbi 4 sorozat mindegyikében aktivan menedzselt.

Az Alapkezelé az Alap esetében Minimum Hozamkorldtot alkalmaz, amelynek értéke a sikerdij bevezetése 6ta minden évben

felllvizsgalatra kerdlt a lenti tdblédzat szerint (az ,A180", ,B", ,C", ,D180" és ,U180" sorozatok esetében nem keriil alkalmazdsra sikerdij).

Minimum Hozamkorldat 2023.01.01-2023.12.31 2024.01.01-t6l
JA" sorozat 6,0% 8,0%
,D" sorozat 2,5% 3,0%
,U" sorozat 3,5% 4,5%

Az alkalmazott Minimum Hozamkorldt nem jelent az Alap bdrmely sorozata teljesitményére vonatkozd konkrét igéretet. Az Alapkezeld

a Minimum Hozamkorldtot évente felulvizsgdlja.
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3. Az Alap dsszesitett és egy jegyre juto netto eszkozértékének alakuldsa (fordulonapon vagy a fordulonap elétti utolso kereskedési napon)

Arfolyam

Arfolyam

Arfolyam

Arfolyam

Vavoses | MOom | aoras | Coor | vaores | AT | \oras | Arobrem | Artom | Boor | \ocgs | oW | vavores | Aobm | vaorss | Agen | Osseertnens

so::zat £t s'::-:)azoat sor:tzat so’r':zat gt sol;gzat gt SR € s':)Dr?z%t € so’;gzut St ;::-?:ut sorozat $ gt
2024.06.28. -082% | 3351846 | -091% | 1453834 - - -055% | 3251272 -2,99% 1501242 | -3,03% | 1157657 | -229% | 1567874 | -245% | 1315405 | 69 606566929 Ft
2023.12.29. 1336% | 3379502 | 1418% | 1467201 | -152% | 3221763 | -152% | 32233474 191% 1547510 186% 1193862 | 3,88% | 1604701 417% | 1348493 | 74605158 008 Ft
2022.12.30. 1255% | 2981211 | 1277% | 1285026 | 1275% | 3271592 | 1275% | 3,283487 4,27% 1518456 4,10% 1172084 | 546% | 1544835 | 570% | 1294547 | 80691283 442 Ft
202112.31. 657% | 2648840 | 648% | 1139535 | 6,63% | 2901705 | 6,63% | 2912251 511% 1456256 | 557% 1125937 | 6,02% | 1464816 | 587% | 1224706 | 76935854 772Ft
20201231, 640% | 2485429 | 7,02% | 1070173 | 1494% | 2721283 | 1494% | 273168 5,74% 1385477 | 6,66% | 1066557 | 7,28% 1381692 | 1568% | 1156802 | 65439 342692 Ft
2019.12.31. 695% | 2335961 - - 879% | 2367526 | 879% | 2376129 6,06% 1310316 - - 923% | 1287935 - - 64 914 218 207 Ft
2018.12.28. M73% | 2184191 - - 14,61% | 2176285 | 14,63% | 2184198 114% 1,235500 - - 1395% | 1179083 - - 59 750 643 972 Ft
2017.12.29. 802% | 1954891 - - 619% | 1898838 | 658% | 1905465 8,07% 1,M631 - - 348% | 1034750 - - 39 590 855 983 Ft
2016.12.31. 9,57% 1,809711 - - 827% | 1788103 | 825% | 1787788 2,90% 1028657 - - - - - - 25442 839 366 Ft
2015.12.31. 51% 1,651596 . . 5% 1,651596 5% 1651596 - - B B - - - B 22789 201486 Ft
2014.12.31. 13,69% | 1571258 - - 13,69% | 1571258 | 13,69% | 1571258 - - - - - - - - 23483 84121 Ft

. A D" jelli euro sorozat 2016. november 21-én, az ,U" jel(i dolldr sorozat 2017. szeptember 1-én indult.

. Az ,A180", ,D180" és ,U180" sorozatok forgalmazdsa 2020. mdrcius 26-an indult.

. Az Alap ,B" jel(i sorozatanak forgalomban 1évé mennyisége 2024. madrcius 26-dn nullara csokkent.

. Az darfolyamvdltozds szdzalékos mértéke a befektetd dltal elérheté vagyonndvekedést mutatja be, amennyiben a teljes évben megtartotta befektetését. A fenti hozamok nem jelentenek garancidt

a jovére nézve és nincsenek 6sszefliggésben az alap jévobeni hozamaival. A k6z6lt hozam adatok nomindlisak és az adott naptdri évre vonatkoznak. Az adott sorozat induldsdnak évében a

hozamok egy évnél rovidebb id6re vonatkoznak.

X

Raiffeisen
ALAPOK




Il. Vagyonkimutatas

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2024.01.02.
Instrumentum I Devizaneml ISIN kéd I Névérték I Eszk&z érték I %
Atruhézhaté értékpapirok 4 292 664 700 5,79
D230927 HUF HUO0000524749 3 351 140 000 3272723 324 4,41
2023/B MAK HUF HU0000403456 97 020 000 100 364 376 0,14
2023/C MAK HUF HU0000404280 400 000 000 400 312 000 0,54
2027/B MAK HUF HU0000404157 500 000 000 519 265 000 0,70
Ingatlanok 61 257 604 411 82,62
Banki egyenlegek 7 954 455 353 10,73
Foly6szamla - EUR 2 285 493 531 3,08
Foly6szamla - HUF 4 749 416 258 6,41
Folyészamla - USD 919 545 564 1,24
Kovetelések 1245 053 541 1,68
Hataridés Ugyletek 1 245 053 541 1,68
Egyéb eszkozok 1655 635 614 2,23
Egyéb kovetelések 1655 635 614 2,23
Osszes eszkéz 76 405 413 619 103,05
Kotelezettségek -2 263 346 206 -3,05
Egyéb kotelezettségek -2 204 055 072 - 2,97
Hataridés Ugyletek -59 291 134 - 0,08

Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat

Netté eszkozérték

Unitok szama

21 253 032 622
6 579 726 966

HUF

Egy jegyre juté netté eszkozérték 3,230078 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat

Netté eszkozérték 202 422 641 HUF
Unitok széma 144 410 090

Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,401721 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat

Netté eszkézérték 2 941 325 HUF
Unitok szama 942 571

Egy jegyre juté netté eszkozérték 3,120534 HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Netté eszkozérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozérték

7 292 188 502
2328 375 558
3,131878

HUF

HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Netté eszkozérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkézérték

88 699 497,59
57 428 869
1,544511

EUR

EUR

Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat

Netté eszkézérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozérték

1723 169,70
1445171
1,192364

EUR

EUR

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat

Nettoé eszkozérték 34 082 915,80 USD
Unitok széma 21 438 243

Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,589819 USD
Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat

Netté eszkézérték 475 839,49 USD
Unitok szama 356 312

Egy jegyre juté netté eszkézérték 1,335457 USD
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2024

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2024.07.01.
Instrumentum I Devizanem I ISIN I Névérték Eszkdz érték %
Atruhéazhaté értékpapirok 3937 165 500 5,67
D241030 HUF HU0000524939 3500 000 000 3428 964 000 4,94
2027/8 MAK HUF HU0000404157 500 000 000 508 201 500 0,73
Ingatlanok 58326115750 84,06
Banki egyenlegek 6 850 189 000 9,87
Foly6szamla - EUR 49 340 275 0,07
Foly6szamla - HUF 6 569 210 586 9,47
Folyészamla - USD 231 638 139 0,33
Kéovetelések 364 151 079 0,52
Hatarid6s ugyletek 364 151 079 0,52
Egyéb eszkézok 683 975 681 0,99
Egyéb kovetelések 683 975 681 0,99
Osszes eszkéz 66 224 431 510 101,11
Kételezettségek -773 330 098 -1,11
Egyéb kotelezettségek -759 747 733 - 1,09
Hatarid6s ugyletek -13 582 365 - 0,02
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkozérték 22764 615 449 HUF
Unitok szama 6792 447 432
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 3,351460 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat
Netté eszkézérték 209 970 415 HUF
Unitok szama 144 434 850
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,453738 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat
Netté eszkozérték 0 HUF
Unitok széama /]
Egy jegyre juté netté eszkozérték 0,000000 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat
Netté eszkozérték 7 722 380 995 HUF
Unitok szama 2383172783
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 3,240378 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat
Netté eszkozérték 69 854 579,95 EUR
Unitok széma 46 544 453
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,500814 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat
Nettoé eszkozérték 1622 855,55 EUR
Unitok szama 1402182
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,157379 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat
Netté eszkézérték 27 880 908,08 USD
Unitok szama 17785918
Egy jegyre juté netté eszkdzérték 1,567583 USD
Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat
Netté eszkézérték 400 064,89 USD
Unitok széama 304 163
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,315298 USD
Raiffeisen
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2024

lll. A forgalomban lévé befektetési jegyek szadma és az egy jegyre jutod

netto eszkozérték

Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-6n

2024. évben eladott befektetési jegyek
2024. évben visszavdltott befektetési jegyek

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.07.01-én

Portfolié 6sszesitett nettd eszkdzértéke 2024.07.01-én

7 031 370 812

313 472 994
552 396 374

6 792 447 432
22764 615 449

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2024.07.01-én 3,351460
Raiffeisen Ingatlan Alap A180 sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-4n 142 165 048
2024. évben eladott befektetési jegyek 2 269 802
2024. évben visszavaltott befektetési jegyek -
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.07.01-én 144 434 850
Portfolié dsszesitett nettd eszkdzértéke 2024.07.01-én 209 970 415
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2024.07.01-én 1,453738
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-6n 942 571
2024. évben eladott befektetési jegyek -
2024. évben visszavdltott befektetési jegyek 942 571
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.07.01-én

Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2024.07.01-€n -
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2024.07.01-én d #DIV/0!

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat (db, HUF)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-n
2024. évben eladott befektetési jegyek

2024. évben visszavdltott befektetési jegyek
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.07.01-én
Portfolié 6sszesitett netté eszkdzériéke 2024.07.01-4n

2 026 765 846
442 838 964
86 432 027
2383172783
7 722 380 995

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2024.07.01-én 3,240378
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat (db, EUR)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-4n 54 350 440
2024. évben eladott befektetési jegyek 653723
2024. évben visszavdltoft befektetési jegyek 8 459 710
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.07.01-én 46 544 453
Portfolié Gsszesitett netté eszkdzériéke 2024.07.01-4n 69 854 580
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2024.07.01-én 1,500814
Raiffeisen Ingatlan Alap D180 sorozat (db, EUR)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-4n 1 446 820
2024. évben eladott befektetési jegyek -
2024. évben visszavdltott befektetési jegyek 44 638
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.07.01-én 1402 182
Portfolié 6sszesitett netté eszkdzériéke 2024.07.01-4n 1622 856
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2024.07.01-én 1,157379

Raiffei
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2024

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat (db, USD)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-4n 20 245 464
2024. évben eladott befektetési jegyek 397 260
2024. évben visszavaltott befektetési jegyek 2 856 806
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.07.01-én 17785918
Portfolié Gsszesitett netté eszkozértéke 2024.07.01-én 27 880 908
Egy jegyre jut6 nettd eszkdzérték 2024.07.01-én 1,567583

Raiffeisen Ingatlan Alap U180 sorozat (db, USD)

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2024.01.02-4n 356 312
2024. évben eladott befektetési jegyek -
2024. évben visszavaltott befektetési jegyek 52 149
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2024.07.01-én 304 163
Portfolié dsszesitett nettd eszkdzértéke 2024.07.01-€n 400 065
Egy jegyre jutd nettd eszkozériék 2024.07.01-én 1,315298

IV. A befektetési alap osszetétele
Nagysdgrend: Ft

Instrumentum Devizanem ISIN kéd Névérték Eszkoz érték %
Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhéazhaté értékpapirok 4 3937165500 5,67
D241030 HUF HUO0000524939 3 500 000 000 3 428 964 000 4,94
2027/B MAK HUF HU0000404157 500 000 000 508 201 500 0,73
Mas szabélyozott piacon forgalomba hozott atruhéazhaté értékpapirok o 0,00
Kézelmultban forgalomba hozott atruhéazhaté értékpapirok (] 0,00
Egyéb atruhazhaté ériékpapirok 0 0,00
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 3 937 165 500 5,67
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat / HUF 22 764 615 449
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat / HUF 209 970 415
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat / HUF (0]

Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat / HUF 7 722 380 995 100,00
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat / EUR 69 854 580
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat / EUR 1622 856
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat / USD 27 880 908
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat / USD 400 065

Megjegyzés: az egyes értékpapir kategdridk kézott vannak atfedések, egy értékpapir tébb kategéridba is tartozhat.

2024 elsé felében az Alap ingatlanokon és latraszélé szamldn elhelyezett, illetve lek6tott banki betéteken felil kizardlag a fenti
tébldzatban feltliintetett tézsdén hivatalosan jegyzett dtruhdzhatd értékpapirok kategéridba sorolt hitelviszonyt megtestesité
értékpapirokba (magyar dllampapirokba) fektetett, a kezelési szabdlyzatban lefektetett befektetési elveknek megfeleléen.

2016. november 15-t6l az Alap befektetési célja az ingatlanportfélié racionalizaldsa, illetve a megmaradd portfélié folyamatos és
hosszu tavu lizemeltetése. Az Alap stratégidja alapjan az Alap 2024 elsé felében is jelentds, 80%-ot meghaladd ingatlan kitettséggel
futott.

Az ingatlan portfélié optimalizaldsdnak keretében az Alapkezelé 2022-t megel6zéen szdmos kisebb értéki ingatlant értékesitett, 2022-
ben viszont minddssze egy lakdingatlan értékesitése tértént meg, 2023-ban pedig nem kerllt sor tranzakciora, ahogy 2024 elsé felében
sem. Az ingatlanok 6sszértéke 2024 junius végén igy 147,6 millié euro volt, ami érdemi csdkkenést jelez a 2023. év végi 161,9 millid
eurordl, az ingatlanok ardnya a netté eszkozértékre vetitve pedig 84,1% volt. Az ingatlan érték valtozdsban bérlé mozgdsok, futamidd
valtozasok, illetve egyéb bérleti szerz6dés mddositasok, valamint piaci befektetési hozam vdltozasok nyoman végrehajtott ingatlan
atértékelések jatszottak szerepet. Az Alapkezel6 az Alap portfélidjanak 5,7%-dt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokban tartotta
2024. junius 30-an.

A likvid eszk6zok ardnya mindenkor megfelelt a térvényi minimum elvardsoknak, a jogszabdlyban meghatdrozott minimum 15%-os
likviditasi arany feletti likviditast az Alap részben azonnal lehivhato hitelkerettel biztositotta. A 2024. junius 30-i fordulonappal az Alap
hitellel nem rendelkezett, de 47,5 millié EUR hitelkeret a rendelkezésére dll.

Raiffei
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2024

V. Portfolio osszetétel

A portfolio eszk6zeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2024.07.01.):

15,94%
P

Likvid eszkéz

0,00%
Hitelek ’

Ingatlan Befektetési jegy 0,00%

Egyéb ingatlan 0,00%

0,00%

Fejlesztés alatt dllé ingatlan

0,00%

Vegyes hasznositdso. . |

13,60%

] \auau‘u—x

P

Ipari Ingatlan
Logisztikai ingatlan ﬁ 2,71%
26,62%

Kereskedelmi ingatlan L T
] g 41,13%

Irodaingatlan L

] p 0,00%
1 g 0,00%

Lakésingatlan

Telek

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Az Alapkezeld daltal megnyitott likviditdsi hitelkeret feltételei:

A hitelkeret megnyitdsanak napja: 2016.09.07. 6sszege: 12.000.000,- EUR
megnyitdsdnak napja: 2019.04.30. 6sszege tovdbbi 18.000.000,- EUR
megnyitdsdnak napja: 2020.04.09. 6sszege tovdabbi 17.500.000,- EUR

A hitelkeret lejarata: 2025.02.28.

A hitelkeret aktudlis téke 6sszege: 47.500.000,- EUR

A hitel lehivas 6sszege: 0,- EUR

A hitel kamata: valtozé

Raiffei
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2024

VI. Adatok az ingatlan portfoliérdl

Brutto Netté Hasznalatb Tervezett
Ingatlan Cim Helyrajzi szam Funkcionalis kategéria bérbeadhat | bérbeadhat | Epités éve avétel éve tartasi
6 teriilet 6 teriilet idétav
BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 42262/2 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Hosszl tav
BCW 1113 Budapest, Nagyszélés u. 11. {4568/165 Irodaingatlan 4849 4344 2005 2006 Hosszl tav
DANA . 9027 Gyér, Kardan u. 6. 5475/70 Ipari ingatlan 16 264 16 264 2005 2006 Hosszl tav
DANA II. 9027 Gyér, Kardan u. 8. 5475/72 Ipari ingatlan 6 290 6290 2006 2007 Hosszl tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 {Irodaingatlan 9939 9529 1993 1994 Hosszl tav
v A o - 139/2/A/9, B -
RB DUNAUJVAROS {2400 Dunaujvaros, Vasmi at. 39. 139/2/A/10 Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tav
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/9 Ipari ingatlan 17 922 17 922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A/111 Kereskedelmi ingatlan 779 779 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY 1087 Budapest Konyves Kalmén | 50,0, rodaingatian 28771 27 860 2007 2000 | Rovid tav
kérut 54-60.
MBC 1012 Budapest, Vérmez6 ut 4. 13969 Irodaingatlan 5095 4 450 2000 2002 Hosszu tav
OBl 5000 Szolnok, Felsé Szandairét 2. |19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10 196 10 196 2004 2005 Hosszu tav
RB AJKA E:SS Alka, Szabadsag tér 4/B. 1327/A/59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 | Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy at 1. 29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszl tav
RB ERD 2030 Erd, Budai ut. 22. 22552/32/A/11 |Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszu tav
RB GYONGYOS ?5230 Gybngys, Matyas kirdly u. 2. { e/ Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 | Hosszu tav
RB LORINC 1181 Budapest, Ulléi Gt 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszl tav
RB NAGYKANIZSA ?:zo Nagykanizsa, Kdlesey u. 4-6. 11100 ¢ Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 | Hosszd tav
12583/9/A/1,
12583/9/A/2,
1026 Bud t, Gabor A 74 12583/9/A/3,
ROZSAKERT i udapest, Gabor Aron U 79 11 sg3/9/A/4, | Kereskedelmi ingatian 7431 7426 1997 1998 | Hosszu tav
: 12583/9/A/5,
12583/9/A/6,
12583/9/AI7
6571/125/A/2,
6571/125/A/3,
6571/125/A/4,
3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 4214111A T, .. L
SZINVAPARK 2. 4214/11/A12, Kereskedelmi ingatlan 19 287 19 023 2000 2001 Hosszu tav
’ 4214/11/A/3,
4214/11/A/4,
4214/11/A/5,
4214/11/A16
WESTPOINT 1132 Bud t, Vaci ut 18, 25136/0/A/L, Irodaingatl 3530 3387 1998 1999 H 0 ta
udapest, Vaci Gt 18. 25136/0/A/2 rodaingatlan losszU tav

Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategériankénti bontdsban, 2023. december 31. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés
Funkcionalis kategoria Budapest és Kornyéke Vidék Kilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 32 427 973 260 0 0 32427 973 260
Kereskedelmi ingatlan 7 626 508 720 10917 651 161 0 18 544 159 881
Logisztikai ingatlan 0 1 864 138 600 0 1864 138 600
Ipari Ingatlan 0 9 144 996 980 0 9 144 996 980
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 40 054 481 980 21 926 786 741 0 61 981 268 721
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Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankénti bontdasban, 2024. junius 28. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Bhelyezkedés

Funkcionalis kategoéria Budapest és Kornyéke Vidék Kilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 28 542 474 800 0 0 28 542 474 800
Kereskedelmi ingatlan 7 324 895 550 11 143 625 150 0 18 468 520 700
Logisztikai ingatlan 0 1880 914 000 0 1 880 914 000
Ipari Ingatlan 0 9434 206 250 0 9 434 206 250
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 35867 370 350 22 458 745 400 0 58 326 115 750
Adatok: 2024. junius 28. illetve 2024. I. félév.

Ingatlan érték (Ft) Netto* bérleti Nzt,t.Ok b?rle" Ingatlan Fajlagos bérleti | Fajlagos ingatlan o. .. .

S ijbevétel . N s S o Piaci érték
dijbevétel, Ft devizélis Bérbeadottsag | jovedelmezdség dijbevétel értékek valtozasa
Funkcionalis kategéria 2024.1. félev megoszldsa 2024.1. félev 2024.1. félév 2024.1. félév

Telek - - - - - - -
Lakdingatlan - - - - - - -
Irodaingatlan 1436 142 744 HUF 90% 5,03% 28 972 546 958 -12,85%
Kereskedelmi ingatlan 997 297 297 HUF 95% 5,40% 25023 460 285 -3,49%
Logisztikai ingatlan 85 829 941 HUF 100% 4,56% 11134 243 989 0,90%
Ipari Ingatlan 450 507 024 EUR 100% 4,78% 11130 233081 -0,67%
Vegyes hasznositasu ingatlan - HUF, EUR - - - - -
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* - HUF - - - - -
Egyéb ingatlan - - - - - - -
Osszesen 2 969 777 006 -7,84%

* A torvény eldirdsa alapjan szdmolt piaci érték valtozds a fejlesztés alatt allé ingatlan év végi - a fejlesztések folyamatos megvaldsuldsa

sordn jelentésen emelkedd — értékében bekovetkezett értékcsokkenést a fejlesztés év eleji értékére vetiti, felnagyitva annak hatdsat.

J 2022 2023] 2024.1. félév
Az ingatlanportfolio aranya a netté eszkozértéken belll 82,33% 82,81% 84,06%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 2,91 év 2,67 év 2,68 év
Bérlok, vevok szama 188 183 181
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hénap) 1,53 1,47 1,47
Tokeattétel* 0,00% 0,00% 0,00%

* Forduldnapi teljes hiteldllomany értéke osztva a fordulénapi netté eszkdzértékkel.

VIl. Az alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

miatt az év

Az Alapkezelé tevékenységi kérében és tulajdonosi szerkezetében nem kévetkezett be vdltozds 2024 elsé felében. Uj lizletdgat vagy

szolgdltatdst nem inditott az Alapkezelé.

A félév sordn az Alapkezel6 befektetési alapokban kezelt dllomdnya - a 2023-as erdteljes béviilést kovetéen - lassuld Gtemben, de

tovabb emelkedett, igy a 2023. év végi 542 milliard forintos dllomdny hat hénap leforgdsa alatt 586 milliard forint folé emelkedett. A

nyilvanos befektetési alapok piacdn a BAMOSZ adatai alapjén az Alapkezelé piaci részesedése 2024 juniusdnak végén 4,0% volt.
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VIII. A befektetési politika alakuldasara haté fontosabb tényez6k

1. 2024 elso félévének tokepiaci folyamatai
A hazai pénz- és dllampapirpiac

2023 janudrjdban 26% kozelében tet6zott a hazai éves bazisu inflacios mutato, amely ezt kdvetden lassu, majd egyre gyorsulé tGtem(
csokkenésbe kezdett, 2024 janudrjdra pedig elérte a 3,8%-ot. Ezzel kézel harom év éta elészor kerllt a Magyar Nemzeti Bank
toleranciasdavjdba a fogyasztdi drindex. Janudrt kdvetéen azonban megdllt az inflacié lassuldsa, ahogy a kedvezé bdzishatds
megsz(int, a forint nem tudott tovabb erésddni, a nyersanyagdrak irdnydbdl sem érkezett mdr lefelé haté eré, illetve a gazdasdg is
lassan élénkulni kezdett. A nyomott élelmiszerar-infldciénak kdszoénhetden az éves drindex egész elsé félévben a 4%-os toleranciaérték
alatt ingadozott, a maginfldciés mutatéban azonban a 2023-ban tapasztalt nagy zuhandst kévetéen fordulat kezdett kibontakozni a
tavaszi hénapokban, ami azt jelzi, hogy a mogottes drnyomds a magyar gazdasdgban még mindig erésebb anndl, amit az MNB Iatni
szeretne.

Az MNB az inflacié csokkenésével, illetve a folyd fizetési mérleg egyenlegének javuldsaval pdrhuzamosan folytatta 2023-ban
megkezdett kamatcsokkentési ciklusat, 0sszességében 10,75%-rdl 7%-ra vagva az irdnyadd ratdt. Az MNB végig hangsulyozta, hogy a
pénzpiaci stabilitds kiemelt figyelmet élvez a dontéshozék szemében, ezért - az infldcids kockdzatokat is szem el6tt tartva - az év
mdsodik felére nem maradt nagy tere a tovabbi kamatvégdsoknak, kellé mértékl pozitiv redlkamat fenntartasat biztosité monetdris
politika lesz indokolt a dezinfldciés folyamat fenntartdsa és a pénzpiaci stabilitds biztositdsa érdekében. Ez utébbi gyakorlatilag azt
jelenti, hogy a jegybank el akarja kertilni a forint tulzott leértékel6dését, amihez kelléen magas kamatokra van sziikség.

A 2023-as jelentés hozamcsokkenést és forinterésodés kdvetéen 2024-ben ingadozébbd vdlt a piaci hangulat. A forint gyengiiléssel
kezdte az évet, megkdzelitve a 400-as szintet az eurdval szemben, mindez pedig a tulzott kamatcsékkentési varakozdsok
kidrazéddsan keresztiil hozamemelkedést idézett el6 a hazai kdtvényekben. A diszkont kincstdrjegyek hozama nem vdltozott
érdemben az év elsd felében, mig a 3 éves és anndl hosszabb hatralevd futamidejl fix kamatozdsu dllampapirok mdsodpiaci
hozamszintjei dtlagosan 60-90 bdzisponttal kerliltek feljebb. Az RMAX index értéke 3,6%-kal emelkedett janudr és junius kézétt, mig a

MAX indexé az elvdrthozam emelkedés hatdsdra 0,8%-kal csdkkent.

A hazai ingatlanpiac

Mig 2021-ben és 2022-ben a befektetési tranzakciok volumene Magyarorszdgon még meghaladta az az 1 millidrd eurét, 2023-ban a
piaci aktivitds megtorpant. A tartésan magas inflaciés kornyezet hozamemelkedést és dtdrazéddst indukdlt a globdlis befektetési
piacokon, és ezzel pdrhuzamosan a piaci tranzakciés volumen drasztikusan visszaesett. Magyarorszdgon az éves volumen kdzel 50
szdzalékos csokkenést mutatott, minddssze 630 millié euré volt. 2024 elsd felében tovdbb csékkent a tranzakcidk volumene, az
egyébként is alacsony bdzishoz képest tovdbbi 35 szdzalékos csokkenést regisztrdltunk. 2024 elsé felében a teljes befektetési volumen

179 millié eurot tett ki.

2024 elsé felében a kiskereskedelmi szektor irdnt mutatkozott a legnagyobb kereslet; ezek a tranzakcidk a volumen felét tették ki. Az
elsd negyedévben zdrult a Vorésmarty 1 addsvétele, illetve gazdat cserélt két Decathlon és két Interspar egység vidéken, valamint egy
Obi druhdz Féton. Az ipari ingatlanok piacdn harom tranzakciot rogzitettiink, igy a féléves volumen meghaladta a 40 millié eurot. Az év
legjelentdsebb ipari tranzakcidja a Faedra22 Park eladdsa volt, ahol egy német befektetd vdsdrolta meg a teljes bérbeadottsaggal
rendelkezd ipari ingatlant. Az irodai ingatlanok irdnti kereslet a nemzetkodzi trendeknek megfeleléen visszaesett, a féléves volumen

minddssze 8 szdzalékot tett ki. Kisebb irodahdzak kerlltek Uj tulajdonoshoz, kéztlik tobb sajat részre torténd vasarlds tortént.

2024 elsé negyedévének végén 4,44 millio négyzetméter modern irodateriletet tartunk nyilvdn a budapesti irodapiacon, amely 440
éplilet kozott oszlik meg. Az dllomdny dontd tobbsége spekulativ, azaz bérbeaddsra fejlesztett irodateriilet (81%), mig a sajat

haszndlatban 1évd terlletek a piac 19%-at teszik ki. A Vdci uti irodafolyosé tovabbra is a legnagyobb alpiac az irodadllomdny
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nagysdagat tekintve, itt taldlhatd a spekulativ/bérletre kindlt budapesti irodatertiletek 28 szdzaléka. Az alpiac mérete meghaladja az

1,15 millié négyzetmétert.

2024 els6 félévében 78.280 négyzetméternyi irodaterllet kerilt dtaddsra, dsszesen 6 irodahdzban. Ebbdl 5 Uj dtadds volt, és egy
felljitas, mig kettd sajat részre készilt fejlesztés. 2024-ben éves szinten ismételten jelentds méretl Uj irodaterilet dtaddsa varhato, az
elsé félévében dtadott teriiletek mellett tovabbi 95.830 négyzetméter irodateriilet elkésziilte varhatd az év végéig. A fejlesztés alatt

all6 ingatlanok k6zott tobb kormdnyzati igényekre szabott irodahdz is megtaldlhato.

A féléves kereslet 2024 els6 felében a budapesti irodapiacon 238.370 négyzetmétert tett ki, ami 21 szdzalékkal haladja meg az el6zé év
azonos idészakdban regisztralt értéket. A kereslet 2023-hoz hasonléan érzékelhetéen eltolédott a szerzédéshosszabbitdsok iranydaba,
2024 elsé felében a teljes kereslet 46 szdzaléka ilyen ligylet volt. Az elébérletek és bdvilések ardnya tovdbbra is alacsony, a sajat
tulajdonba vétel azonban 2024 elsd felében 9 szdzalékos részesedést ért el a teljes keresletbdl. Az Gresedési rata jelenleg 13,9%-on dll,
ami 0,2 szdzalékpontos ndvekedés az el6z6 negyedévhez képest, és 1,3 szdzalékpontos névekedés éves szinten. A netté felszivds a
mdsodik negyedévben pozitiv értéket ért el, annak ellenére, hogy két irodahdzban is nagyobb egybefiiggd terilet szabadult fol. Az Gj

dtaddsok magas bérbeadottsdga segitette a kihaszndlatlansagi mutaté mérsékelt ndvekedését.

2024 madsodik negyedévében a Belvdros prime bérleti dija valtozatlanul 25 euréd/m2/hé; ez 2023 elsé negyedéve éta stagndldst mutat.
Buda Kdzpont, Eszak Buda és Dél Buda alpiacok esetében prime bérleti dij névekedést tapasztaltunk a 2023-as év sordn, de a lendiilet
2024 elején megdllt, és azdta stagndlo szinteket regisztralunk. Régids dsszehasonlitdsban Praga megelézi a budapesti piacot, itt a
belvdrosi prime bérleti dij 2024 mdésodik negyedévében 30 eur6/m2/hé-ra emelkedett. A varséi iroddk 2022. év végére megkozelitették
a budapesti prime bérleti dijszintet, és azéta stabilan maradtak ezen a szinten. Osszességében, a legtdbb régiés piacon stagndltak a

bérleti dijak, Bukarest és Pozsony esetében azonban enyhe névekedést regisztrdltunk.

A prime iroda hozamszintek 2022. mdsodik felétél folyamatosan emelkedtek. 2024. elsé negyedévében a budapesti irodapiacon 6,25
szdzalékos prime irodai hozamszintet régzitettiink, a masodik negyedévtdl pedig mar stabilizaléddsra szamitunk ebben az évben.
Minden régioés févdrosban a hozamszint emelkedés megtortént 2023-ban, a budapesti iroddk hozamszintje kézép-eurdpai
Osszehasonlitdsban tovdbbra is vonzé. Budapestnél alacsonyabb hozamszintek Varséban és Pragdban mérheték, mind a két

févdrosban jelenleg 5,75% a prime hozamszint.

Budapesten és az agglomerdcidban 2024. mdsodik negyedévének végén 3,56 milli6 négyzetméter spekulativ ipar-logisztika terlletet
tartottunk nyilvan 236 éplletben. Az dllomdny tulnyomé része, a bérelheté teriiletek 88 szdzaléka taldlhato logisztikai parkokban, mig
a fennmaradd 12 szdzalék varosi logisztikai besoroldsu ingatlan. Az dllomdny 90 szdzaléka raktdrterllet, mig a fennmaradd 10
szdzalék, mintegy 341 ezer négyzetméter irodateriilet. 2024 elsé félévében a teljes kereslet 279.230 négyzetmétert tett ki, ami 4
szdzalékos keresletndvekedést jelent az el6zé év azonos idészakdhoz képest. A nettd bérbeadds 227.835 négyzetmétert tett ki, ami 29
szdzalékos emelkedést jelent 2023 azonos idészakdhoz képest. A ndvekedést egy nagyméretl elébérleti szerzddés lezdardsa
eredményezte. A szerz6déshosszabbitdsok ardnya 2024 elsé felében némileg visszaesett, mindéssze 18 szdzalékos részesedést ért el a
bruttd keresletbél, mig az elébérletek és Uj szerz6dések ardnya novekedett, az el6bbi részardnya 35 szdzalékot, mig az utdbbié 40

szdzalékot tett ki 2024 elsé félévében. A béviilések ardnya 7 szdzalék volt.

2024 elsd felében egy épiiletben, 41.780 négyzetméter (j ipari-logisztikai terllet dtaddsa valdsult meg. 2024 madsodik negyedévének
végére az uresedési rata 8,5 szdzalékra csokkent az el6zé negyedéves 8,9 szdzalékrol. 2024 masodik negyedévében dsszesen 303.050
négyzetméter Ures terlletet regisztraltunk. A netté felszivds az elsé negyedéves negativ érték utdn a mdsodik negyedévben Ujra
pozitivba fordult. Az év hdtralévé részében az Uj dtaddsok névekvd szdmdra szédmitunk, tovdbbi 340.135 négyzetméter ipari teriilet
dtaddsa vdrhaté a budapesti ipari piacon, aminek 64 szdzaléka el6bérlettel rendelkezik. A budapesti ipari-logiszitkai piaci allomany

Ujabb erételjes bévilés elétt dll.

Az Uj dtaddsok megndvekedett szdmdnak kdszonhetéen egyre tobb az azonnal elérhetd Ures terllet. Ezért, habdr a szerzédéses
feltételek még stabilak, de a mult év végére megdllt a prime bérleti dijak névekedése. 2024 mdsodik negyedévében pedig a prime

bérleti dijak enyhén mérséklédtek, és Budapesten 5,8 eur6/m2/hé szinten dlltak. Kézép-eurdpai viszonylatban Magyarorszdgot a cseh
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foévdros el6zi meg, ahol két év alatt az ipar-logisztikai piacon jelentdés dremelkedés kdvetkezett be, de 2024 mdasodik negyedévében itt
is enyhén mérséklédtek a prime bérleti dijak; jelenleg 7,5 eur6/m2/hé szinten dlinak. A régié tobbi orszagdban a prime bérleti dijak
stagndldst mutatnak. Hozamok tekintetében a budapesti ipari és logisztikai piac tovdbbra is az egyik legmagasabb hozamon értékelt

piac maradt, 2024 mdsodik negyedévében a prime hozamok 7,0%-on dalltak.

A fogyasztéi magatartds jelentésen megvaltozott 2023-ban a gyengébb gazdasdgi teljesitmény és a magas hazai inflacié miatt. A
fogyasztoi drak erdteljesen megugrottak 2022 mésodik felétdl, a legnagyobb mértékben az élelmiszerek és a tartds fogyasztdsi cikkek
drai emelkedtek. A magas inflaciés kérnyezet 2023 mdsodik felében enyhullést mutatott, hdonaprdl honapra csokkenést mért a KSH,

majd 2023 végére egyszdmijegyl értéket regisztrdlt. 2024 elejére az inflacids rata 4% koril stabilizdlédott.

A KSH adatai szerint a kiskereskedelmi forgalom 2023-ban 7,9 szdzalékkal esett vissza, bdr érdemes megjegyezni, hogy erds
bdzishatdssal kell szdmolni a 2022-es tavaszi addvisszatérités keresletndvekedést okozd hatdsa miatt. 2024-ben minden hénapban
éves 0Osszehasonlitdsban a kiskereskedelmi forgalom ndvekedését mérte a KSH, a kereslet élénkiilése azonban enyhe. Az online
kiskereskedelmi értékesités volumene az elmdlt év mdsodik felében ndvekedést mutatott, de részesedése a teljes kikereskedelmi

forgalombdl azonos szinten maradt a 2022-ben regisztrdlt értékkel, 2023-ban 8,1 szdzalékot tett ki.

Folyamatban 1évé kiskereskedelmi fejlesztések tekintetében a Zuglé City Center projekt a legnagyobb, amin belll egy 10.000
négyzetméter nagysdagu kiskereskedelmi fejlesztés is meg fog valdsulni, tovabb bdvitve a budapesti bevdsarlokézpont dllomanyt. A
projekt dtaddsa 2025-ben varhaté. A Puskds metrédllomads folétt hamarosan indul a Centrale névre keresztelt vegyes funkciéju
fejlesztés, ami 10.000 négyzetméter kiskereskedelmi teriilettel fog rendelkezni. A févdros kornyékén szdmos kisebb retail park

fejlesztés és felujitas van folyamatban, amelyek befejezése 2024/2025-ben varhato.

A prime bérleti dijak 2021 elsé negyedéve 6ta stagndltak a bevasarlékdzpontok esetében, minimdlis emelkedés azonban 2022 masodik
negyedévében és 2023 elsd félévében is megfigyelhet6 volt. 2023 mdsodik felében és 2024-ben azonban ismét stagndlé tendenciat

mutattak a szdmok. A bevdasdrlékdzpontok esetében a prime bérleti dijat 95 euré/m2/hé-ra becsiiljik.

A retail parkok ellendliék voltak a pandémia idészakdban a kijardsi korldtozdssal szemben, a prime févdrosi parkok esetében a
pandémia elétti idészakhoz képest bérleti dij ndvekedést regisztrdltunk. 2022-ben és 2023 elsé felében tovabb névekedtek a bérleti
dijaik, 2023 madsodik felében azonban itt is megdllt a bérleti dij névekedés, a stagndlé tendencia 2024-ben tovabb folytatédott. A retail
parkok bérleti dijai jelenleg 13,5 euré/m2/hé szinten dlinak. A bevasarld utcakndl 2022 mdsik felében bérleti dij csokkenést
tapasztaltunk, de 2023 elsé felében minimdlis korrekcié tortént. 2024 elsé felében pedig névekedést tapasztaltunk, igy a prime bérleti

dijakat jelenleg a Vdci utca esetében 130 eur6/m2/hé-ra, a Fashion Street esetében pedig 110 eurdra becsiiljik.

(Cushman & Wakefield piackutatds)

2, A befektetési politika alakuldsara haté egyéb tényezék

2024. marcius 07-én kerdlt kihirdetésre a 55/2024. (lll. 7.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formdk befektetési és hitelfelvételi
szabdlyairdl szo6l6 78/2014 (Ill. 14). Korm. rendelet (Korm. Rendelet) médositdsardl. A jogszabdly alapjan a hazai alapkezelék 2024. julius
1-ig kotelesek minden intézkedést megtenni annak érdekében, hogy az Uj, befektetési alap kategorizdaldsi rendelkezéseknek az dltaluk
kezelt alapok tekintetében legkésébb 2024. szeptember 1-t6l megfeleljenek. A rendelet alapjan az Alapkezelé megvizsgdlta az Alap
kezelési szabdlyzatdnak a Korm. Rendeletnek valé megfelelését, és 2024. juniusdban kezdeményezte az Alap kezelési szabdlyzatdnak
maodositdsat. A médositdst az MNB a H-KE-111-435/2024. sz. hatdrozatdval hagyta jéva.

A kezelési szabdlyzatnak a 78/2014 (lll. 14). Korm. rendeletnek a 55/2024. (lll. 7.) Korm. rendelettel megdllapitott médosuld
rendelkezésein alapulo, az Alap tipusat és befektetési szabdlyait érintd valtozdsai 2024. szeptember 01-1épnek hatdlyba.

érintette. A befektetési politikara haté egyéb tényez6é nem mertiilt fel az idészak sordn.

Raiffei
Xl Atarox 13



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2024

3. Hozamfizetés

Az Alap 2024 elsé felében hozamot nem fizetett.

IX. Az ABA nem likvid eszk6zeinek aranya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos Uj megadllapodasok, az ABA aktudlis kockazati profilja
és az ABAK adltal e kockdzatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

a) Az ABA nem likvid eszkézeinek ardnya és kezelése, likviditdskezeléssel kapcsolatos Uj
megallapodasok

Az Alapot érint6é 2016. novemberi valtozdsokat kdvetden az Alapkezeld a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (Ill. 14.) Korm.
rendelet 41. § (6) bekezdés szerinti likvid eszk6zok minimdlis ardnydat a térvényi elbirdsokkal 6sszhangban 15%-ban, maximdlis ardnydt

100%-ban hatdrozta meg.

Az Alapkezeld - a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontjéban biztositott lehetéséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatdrozott feltételek mellett — a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadé Kft-t bizta meg az Alap ingatlan eszkdzei
értéke megdllapitdsanak feladatdval, azaz az eszkdzértékelés funkcidjat az Alap ingatlan eszkdzeinek tekintetében a Cushman &
Wakefield Nemzetkozi Ingatlan Tandcsadé Kft-re, mint an. kilsé, fliggetlen értékelére ruhdzta dt. Az Alap egyéb eszkdzeinek és
kételezettségeinek tekintetében az értékelési funkciét az Alapkezel6 maga létja el a mindenkor érvényes Ertékelési Politikdjaban

leirtaknak megfeleléen.

Az Alapkezelé az Alap portfolidjaba keriil6 egyéb eszk6zok bdrmelyikét illikviddé mindsitheti objektiv vagy szubjektiv kritériumok
szerint (amennyiben az elérheté piaci ar 30 napndl régebbi, az adott pénziigyi eszkéz automatikusan az illikvid eszkézok kdzé sorolédik,
minden mds esetben az mérlegelés kérdése). Az illikviddé mindsitett eszkdzok un. nehezen értékelhetd eszk6znek mindstilnek az ABAK-
rendelet 71. cikk (2) bekezdés e) pontja alapjan, ahol jelentds lehet a kockdzata annak, hogy a piacon megfigyelhetd drra alapozott

értékelés esetleg nem megfelelé.

Az Alapban 2024.06.28-an nem voltak illikvidnek mindsitett egyéb eszkdzok, és az Alap egyik eszkdze esetén sem kertdilt sor a Kbftv. 128.
§ szerinti, az illikviddé valt eszk6zok a befektetési alap portfélidjan, illetve az azokat megtestesité befektetési jegyek a befektetési

jegyek dllomdnydn beliil térténé elkllonitésének alkalmazdsara.
b) Az ABA aktudlis kockazati profilja
Kockdzati profil: 6

A fenti kockdzati besorolds a jogszabdlyi eldirdsokbdl fakadoéan automatikus, tekintettel arra, hogy az alap portfolidjaban olyan
eszkozok taldlhatdak, amelyeknek az drazdsa a havindl kisebb rendszerességgel torténik. Az Alap kockdzat/nyereség profil szerinti 6.
kategoridba torténd besoroldsa dsszefiiggésben van azzal, hogy az ingatlan piacokat idérél idére nagymértékd arfolyam-ingadozdsok
jellemzik. A szintetikus mutaté szamitdsanak a moédszertana 2022 dec. 30-t6l megvdltozott, ezért a mutato értéke, a kordbbiakban

feltlintetett értékekkel nem 6sszehasonlithaté.
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X. Az ABA nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékében bekovetkezo
valtozasok, a biztositék vagy a tokeattételi megallapodas
értelmében nyujtott garancidk ujboli felhasznaldsi joga, és az adott
ABA altal alkalmazott tokeattétel teljes 6sszege

a) Ateljes nettésitott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szdrmaztatott tigyletek figyelembevételével - szamitott teljes nettoésitott kockdzati kitettsége

nem haladhatja meg az Alap Nettd eszkdzértékének 200%-at.

b) Az Alap teljes netto kockazati kitettsége 2024.06.28-dn: 100,00%

c) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockdzati kitettsége 2024.06.28-An: 139,96%

XI. Tovabbi informaciok

Az Alap nem adott kélcsénbe sem értékpapirt, sem drut, illetve az Alap nem alkalmazott sem értékpapir-finanszirozdsi, sem
teljeshozam-cseretigyleteket 2024 els6 felében (ezdltal nem alkalmazott biztositék kibocsatot, illetve ezzel kapcsolatos szerz6d6 fél

sincs).

Budapest, 2024. augusztus 23.

Simon Péter Vdradi Zoltdn

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
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