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Ez a dokumentum tdjékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informdciokrél. Ez a dokumentum nem
marketinganyag. Az informaciékézlést jogszabadly irja elé azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockdzatainak,
koltségeinek és az azzal elérhet6 lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mds termékekkel valé
6sszehasonlitasaban.

Az Alap

Neve
Azonositéja

Raiffeisen Ingatlan Alap “C" sorozat
ISIN: HU0D000707880

Harmonizaciéja Az Alap az ABAK irdnyelv (az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2011. junius 8-i 2011/61/EU irdnyelve az alternativ

Alapkezeléje

befektetési alapkezelékrél, valamint a 2003/71/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovdbbd az 1060/2009/EK és az
1095/2010/EU rendelet médositdsdrol) alapjan harmonizalt alternativ befektetési alap (ABA).

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt., a Raiffeisen Bank-csoport tagja. Weboldal cime: alapok.raiffeisen.hu

Hivja a 36 80 488 588 szamot tovabbi informdcidkért.

llletékes hatésag A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. Magyarorszdgon engedélyezett, és a Magyar Nemzeti Bank dltal felligyelt.
A dokumentum készitésének

idépontja

2024. junius 13.

On olyan terméket késziil megvenni, amely 6sszetett és megértése nehéz lehet.

Milyen termékrol van sz6?

Tipus
cél

Megcélzott
befekteté

Letétkezel6
Lejarat

nyilvanos, nyilt végl alternativ befektetési alap

Az Alap kozvetlen ingatlan befektetéseket megvalésitdé alap, elsédleges célja az ingatlan portfolié bérbeadds révén torténd
lzemeltetése. Az Alapkezel6é kisebb mértékben értékndvekedés elérésére is torekszik. Az ingatlan portfdlié dsszedllitdsa sordn az
Alapkezelé egyardnt befektet irodai, kiskereskedelmi, ipari és logisztikai ingatlanokba. Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban
Budapesten és annak vonzdskdrzetében, mdsodsorban hazai nagyvdrosokban és egyéb vidéki telepiiléseken valésitja meg. Az
Alapkezel6 az Alap likviditdsdnak biztositdsdhoz féleg betétekbe és a likvid eszkdzok minimum 20%-dig révid futamidejd magyar
allampapirokba fekteti az Alap ingatlanokon feliili vagyondt. A Befekteték az Alap tékendvekményét a Befektetési jegyek visszavaltasa
révén realizdlhatjak, de az Alapkezel6 donthet ugy is, hogy az Alap tékendvekményét hozam formdjdban kifizeti.

Az Alap befektetési jegyei minden forgalmazdsi napon megvdasdrolhatdk és visszavdlthatok. Minden munkanap forgalmazdsi nap, kivéve
azok a munkanapok, amelyekre a forgalmazé a jogszabdlyi elSirdsoknak megfeleléen forgalmazdsi sziinnapot hirdet ki vagy a
forgalmazds rendkiviili kérilmények miatt sziinetel.

Az Alapkezeld a forgalomban lévé "A" sorozatlu Befektetési jegy mennyiségére felsd korlatot dllapitott meg (forgalmazdsi maximum),
amennyiben a sorozat darabszdma ezt a maximumot egy adott forgalmazdsi napon elérte, vagy meghaladta, az azt kévetd
forgalmazdsi naptol kezdédben a Befektetési jegy forgalomba hozatala szlinetel egészen addig, amig a darabszdm Ujra a forgalmazdsi
maximum ald nem csokken és az Alapkezel6 el nem rendeli a forgalmazds meginditasat.

Az Alap C sorozatdnak befektetési jegyeit kizarélag szakmai befekteték vésdrolhatjak. Szakmai befektetének olyan befektetd minésiil,
aki a befektetési vallalkozdsokrdl és az drutdzsdei szolgdltatokrdl, valamint az dltaluk végezhetd tevékenységek szabdlyairdl sz6l6 2007.
évi CXXXVIII. torvény (Bszt.) szerint szakmai Ggyfélnek mindsiil, vagy kérés esetén szakmai tigyfélként kezelhetd, vagy legaldbb szdzezer
eurd vagy annak megfelel6 értékd kollektiv befektetési értékpapirba torténd befektetésre vallal kételezettséget. Az Alap befektetési
jegyeit elsésorban olyan szakmai befektetéknek ajanljuk, akik:
= legaldbb 6t éves befektetési idéhorizonttal rendelkeznek
= anagy tékeigénnyel, alacsony, bizonyos idészakokban megsz(iné piaci likviditdssal és magas jarulékos koltségekkel jellemezheté
ingatlan piaci befektetéseket az ingatlanok korldtozottabb likviditdsa ellenére is biztosabb befektetési formdnak tartjdk az
alternativ befektetési lehetdségeknél,
= vdllaljgk annak kockdzatdt, hogy az Alapkezel6 vagy a Letétkezelé nem fizeti meg, vagy nem teljesiti a termékbdl eredd
kotelezettségeit, és képesek viselni befektetésik teljes elvesztésének kockdzatat.
Az Alap nem javasolt olyan szakmai tigyfeleknek, akik nem teljesitik ezeket a feltételeket.
Az Alap letétkezel6je a Raiffeisen Bank Zrt.

Az Alap hatdrozatlan futamidejd, nincs lejarati datuma

Az Alappal szembeni megsz(inési eljdras meginditasdrél az Alapkezel6 vagy a Felligyelet hatdroz. Kételezé meginditani az eljarést, a) ha
az Alap netto eszkdzértéke 3 honapon keresztil dtlagosan nem éri el a hdszmillié forintot; b) ha az Alap netté eszkozértéke negativvd
vdlt; ¢) ha az Alapkezelé tevékenységi engedélyét a Felligyelet visszavonta, d) ha a Felligyelet kételezte az Alapkezelét az Alap
kezelésének ataddsdra, azonban az Alap kezelését egyetlen befektetési alapkezeld sem veszi dt, e) ha a befektetési jegyek folyamatos
forgalmazdsa vagy a befektetési jegyek visszavdltdsa felfliggesztésének megszlinését kovetden a folyamatos forgalmazds feltételei
tovdbbra sem biztositottak. Az Alapkezeld a fenti esetekben jogosult az Alap egyoldalti megsziintetésére.

Milyen kockdzatai vannak a terméknek, és mit kaphatok cserébe?

Osszesitett kockdzati mutaté

Alacsenyabb kockdzat Magasabb kockdzat




A kockdzati mutatoé feltételezi, hogy On 5 évig megtartja a terméket. A tényleges kockdzat jelentdsen valtozhat, ha kordbban
adja el a befektetési jegyeket, és eléfordulhat, hogy kisebb 6sszeget kap vissza. Eléfordulhat, hogy 6n nem tudja kénnyen
eladni a terméket, vagy olyan aron kell eladnia, amely jelentdsen befolydsolja, hogy &n mekkora dsszeget kap vissza.
Az 6sszesitett kockdzati mutaté irdnymutatdst ad e termék mds termékekhez viszonyitott kockdzati szintjérél. Azt mutatja meg, hogy a termék milyen
valészinliséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgdsa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni.
Ezt a terméket a 7 osztdly koziil az 6. osztdlyba soroltuk, amely a mdsodik legmagasabb kockdzati osztdly. Ez a jovébeli teljesitménybdl ered6 potencidlis
veszteségeket magas szintre sorolja, és a rossz piaci feltételek igen valdszini, hogy hatdssal lesznek azon képességiinkre, hogy kifizessiik Ont. Az Ont
érint6 addzdsi jogszabdlyok befolydsolhatjdk a tényleges kifizetést.
Kockdzati elemek, amelyeket nem fejez ki teljeskdrlien az dsszesitett kockdzati mutatd, de az Alap szempontjabdl meghatdrozé jelentéséggel birnak:
likviditasi, mikodési és partnerkockdzat. Ha az Alap likviditdsa veszélybe kerdil, a befektetési jegyek visszavdltdsa felfliggesztésre keriilhet, ennek
idétartama akdr 1év is lehet, amit a Feliigyelet tovdbbi 1 évvel meghosszabbithat. Ez az On szandékatdl fiiggetleniil jelentésen névelheti a sziikséges
tartasi idét. Ez a termék nem foglal magdban védelmet a jovébeli piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését részben vagy egészében elveszitheti.
Ha az Alap letétkezelsje nem képes teljesiteni az Onnek jaré kifizetést, On elveszitheti a teljes befektetését.
Mindazondltal igénybe vehet fogyasztévédelmi rendszert (Idsd a ,mi torténik, ha a Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. nem tud fizetni” szakaszt). A
fenti mutatd nem veszi figyelembe ezt a védelmet. Az Alappal kapcsolatos valamennyi kockdzatra vonatkozo részletes informdcidért kérjlk, olvassa el
az Alap egységes szerkezet( tajékoztatdja és kezelési szabdlyzata kockdzati szakaszait.

Teljesitmény forgatokonyvek

Az e termékbél On dltal elérhetd hozam a jovébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovobeli piaci fejlemények bizonytalanok, és nem
jelezheték pontosan elére. A bemutatott kedvezétlen, mérsékelt és kedvezé forgatokdnyvek az Alap, illetve megfelelé referenciaérték
elmult 10 évi legrosszabb, atlagos és legjobb teljesitményét alkalmazé illusztraciok. A stresszforgatokényv bemutatja, hogy szélséséges
piaci kériilmények esetén mekkora 6sszeget kaphat vissza. A piacok jovébeli alakuldsa igen eltéré lehet.

Ajdnlott tartdsi id6: 5év
Befektetés (példa): 4.000.000 Ft
Forgatokényvek Ha On 1 év utdn kilép Ha On 5 év utdn kilép
Minimum Nincs minimadlis garantdlt hozam. On elveszitheti befektetésének egy részét vagy annak egészét
Stresszforgatékényv Ezt az 6sszeget kaphatja 2170 440 Ft 2052730 Ft
vissza a koéltségek levondsa utdn
Eves dtlagos hozam -45,74% -12,49%
Kedvezétlen forgatékdnyv ' Ezt az 6sszeget kaphatja 3388520 Ft 3329570 Ft
vissza a koéltségek levondsa utdn
Eves dtlagos hozam -15,29% -3,60%
Mérsékelt forgatokdnyv Ezt az 6sszeget kaphatja 3780790 Ft 5561640 Ft
vissza a kéltségek levondsa utdn
Eves dtlagos hozam -5,48% 6,81%
Kedvezé forgatékényv 3 Ezt az 6sszeget kaphatja 4193720 Ft 6204 500 Ft
vissza a kéltségek levondsa utan
Eves dtlagos hozam 4,84% 9,18%

" Ez a forgatékonyvtipus egy 2022-11-30 és 2023-11-30 kozotti befektetés esetében kdvetkezett be, amelynél az ajdnlott tartdsi id6 kedvezStlen
forgatékonyvének kezd6 datuma 2022-09-30, zdré datuma pedig 2023-09-30

2 Ez a forgatokonyvtipus egy 2018-07-31 és 2019-07-31 k6zOtti befektetés esetében kdvetkezett be, amelynél az ajdnlott tartdsi id6 mérsékelt
forgatdékonyvének kezd6 ddtuma 2014-11-30, zard datuma pedig 2019-11-30

3 Ez a forgatdkényvtipus egy 2021-09-30 és 2022-09-30 kozotti befektetés esetében kdvetkezett be, amelynél az ajdnlott tartdsi id6 kedvezd
forgatékonyvének kezd6 datuma 2017-09-30, zaré ddtuma pedig 2022-09-30

A forgatdkonyvek az Alap multbeli drfolyamadatainak, illetve az Alap ,B" sorozatdnak multbeli drfolyamadataibdl képzett referencia értékek
kombindldsdval késziiltek. A bemutatott szamadatok magukban foglaljgk magdnak a terméknek az Gsszes koltségét, de eléfordulhat, hogy nem
tartalmazzdk az &sszes olyan kéltséget, amelyet On a tandcsaddjanak vagy forgalmazéjanak fizet. A szamadatok nem veszik figyelembe az On
személyes adéiigyi helyzetét, amely szintén befolydsolhatja az On dltal visszakapott dsszeg nagysagat.

Mi torténik, ha a Raiffeisen Befektetési Alapkezel6 Zrt. nem tud fizetni?

Az Alap eszkdzeinek letéti 6rz6je és kezelbje a Raiffeisen Bank Zrt., amely az Alap eszkdzeit sajdt és az Alapkezeld eszkdzeitdl elkilonitetten tartja nyilvan.
Ha a Raiffeisen Befektetési Alapkezelé Zrt. cs6édbe menne, az, az Alap eszkdzeit nem érintené, a letétkezeld likviddind az Alap eszkozeit és kifizetné azt
a befektetok részére. A letétkezeld felel6sséggel tartozik az Alappal és befektetéivel szemben minden olyan veszteségért, amelyet 6érzési vagy
nyilvantartdsi kotelezettségének gondatlan vagy szédndékos elmulasztdsa okozott. A letétkezeld a BEVA tagja. A kdrtalanitds ezen intézménye hivatott
mérsékelni azokat a karokat, amelyek a befektetéket abbol eredéen érhetik, hogy a BEVA tag, amelynél értékpapirt vagy pénzt helyeztek el, nem képes
kiadni jogos kovetelésliket. A termék nem betét, ezért semmilyen betétvédelmi rendszer nem vonatkozik ra.

Milyen koltségek meriilnek fel?

A termékrél Onnek tandcsot adé vagy azt Onnek értékesitdé személy egyéb kdltségeket is felszamithat. Ebben az esetben az adott személy
tajékoztatja Ont ezekrdl a kdltségekrdl és arrél, hogy azok milyen hatdssal vannak az On befektetésére.

A koltségek idobeli alakuldsa

A tdbldzatok azokat az sszegeket mutatjdk be, amelyeket az On befektetésébdl a kiilénbdzd koltségtipusok fedezésére forditanak. Ezek az 6sszegek
attol fiiggnek, hogy On mennyit fektet be és mennyi ideig tartja a terméket. Az itt feltiintetett 6sszegek egy befektetési példdn és a kiilénbdz6 lehetséges
befektetési idészakokon alapulé illusztraciok. Azt feltételeztiik, hogy:

+  Azelsé évben On visszakapja a befektetett dsszeget (0 %-os éves hozam). A tébbi tartdsi idére vonatkozdan azt feltételeztiik, hogy a termék a
mérsékelt forgatokonyv szerint teljesit.
* 4.000.000 Ft kerll befektetésre.




Ha On 1 év utan kilép Ha On 5 év utan kilép

Teljes koltség 640 001 Ft 1823784 Ft

Eves kdltséghatdas* 16,00% 6,23% minden évben

* Ez azt szemlélteti, hogy a kéltségek évente hogyan csdkkentik az On hozamat a tartdsi idé alatt. Ez példdul azt mutatja, hogy ha On az ajdnlott tartdsi
idénél kilép, az On évi dtlagos hozama vdarhatéan 13,05% lesz a koltségek elétt és 6,81% a koltségek utdn.

El6fordulhat, hogy a kéltségeket megosztjuk a terméket Onnek értékesitd személlyel az On szamdra nyujtott szolgdltatdsok fedezése érdekében.

Ezek a szdémadatok magukban foglaljak azt a maximdlis forgalmazasi dijat, amelyet a terméket Onnek értékesitd személy felszamithat (a befektetett
dsszeg 10%-a / 400 000 Ft ). Ez a személy tajékoztatni fogja Ont a tényleges forgalmazasi dijrol.

A koltségek 6sszetétele

Egyszeri koltségek belépéskor vagy kilépéskor Ha On 1év utdn kilép
Belépési koltségek Az On dltal a befektetés kezdetekor fizetett 8sszeg 10%-a. Ez a 400 000 Ft-ig

legtébb, amit a forgalmazdk felszamithatnak Onnek. A terméket
Onnek értékesit6 személy tajékoztatja Ont a tényleges dijrol.
Kilépési koltségek Befektetésének 3%-a, miel6tt azt kifizették Onnek. Ez a legtdbb, 120 000 Ft-ig
amit a forgalmazok felszamithatnak Onnek. A terméket Onnek
értékesitd személy tdjékoztatja Ont a tényleges dijrol.

Folyo6 kéltségek (minden évben)

Kezelési dijak és egyéb adminisztrativ vagy Az On befektetése éves értékének 2,89%-a. Ez egy, az elmdlt év 115 455 Ft
mikodési koltségek tényleges koltségein alapuld becslés.
Ugyleti kdltségek Az On befektetése éves értékének 0,11%-a. Ez a termék szamara 4546 Ft

alapul szolgdld befektetések dltalunk térténd vasarldsa és eladdsa
sordn felmeril6 koltségek becslése. A tényleges 6sszeg attdl
fliggben fog vdltozni, hogy mennyit vasdarolunk és értékesitiink.

Meghatdrozott feltételek mellett felmeriil6 jarulékos koltségek
Teljesitmény dij Ezen termékért nem kell teljesitménydijat fizetni.

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok kordbban a pénzemhez?

Az Alap ajanlott tartasi ideje: 5 év

A termék kockdzati besoroldsa a mogottes eszkdzok korldtozott likviditdsa miatt a mdsodik legmagasabb, ehhez illeszkedik a javasolt tartdsi ido.

Az Alap nyilvdnos, nyilt végl alap, ezért a befektetési jegyek forgalmazdsa felfiiggesztésének és sziinetelésének eseteit, a forgalmazo
tgyfélfogaddasanak sziinetelését kivéve a forgalmazé minden banki munkanapon (forgalmazasi nap) kételes elfogadni a befektetési jegyre vonatkozd
visszavdltdsi megbizésokat, valamint forgalmazds-elszdmoldsi napot biztositani.

Hogyan tehetek panaszt?

Szdébeli panaszt

(a) személyesen: az Alapkezel6 kdzponti ligyintézésének helyén (1133 Budapest, VAci Gt 116-118.), minden munkanapon, az Alapkezelé munkaideje, illetve
nyitvatartdsi ideje alatt (9.00-17.00 6ra kozott);

(b) telefonon: a Raiffeisen Direkt telefonos tigyfélszolgdlaton keresztiil a +36 80 488 588 telefonszamon (0-24 érdig a hét minden napjdn).

irasbeli panaszt

(0) telefaxon: a 484-4444-es telefax szamon, a Raiffeisen Bank, Kézponti Panaszkezelési Csoportnak cimezve; (b) postai Gton: a Raiffeisen Bank, Kdzponti
Panaszkezelési Csoportnak cimezve (Budapest, 1700) (c) személyesen vagy mds dltal - az Alapkezel6 kézponti ligyintézésének helyén (1133 Budapest, Véci
Ut 116-118.) dtadott irat Gtjan, melyre munkanapokon 9.00 és 17.00 éra kézotti iddpontban keriilhet sor; (d) elektronikus levélben: az info@raiffeisen.hu
cimre kildve.

Tovdabbi fontos informaciok

Az ebben a Kiemelt informdcidkat tartalmazé dokumentumban leirt informdcidk nem tekinthetéek befektetési ajanldsnak, és nem helyettesitik a
tandcsaddjdval valé konzultdciot.

Az Alap befektetési jegyeinek megvdsdrldsa el6tt javasoljuk az Alap Tdjékoztatojanak és Kezelési Szabdlyzatdnak megismerését.

Kozzétételi helyek: a jelen dokumentum, a Tdjékoztatd és Kezelési Szabdlyzat, a napi nettd eszkozérték adatok, az éves és féléves jelentések, valamint
a hivatalos kézlemények dijmentesen, magyar nyelven megtekintheték a forgalmazdsi helyeken, az Alapkezelé székhelyén, az Alapkezel6 honlapjan
(alapok.raiffeisen.hu), a vezet6 forgalmazoéként eljérd Raiffeisen Bank Zrt. honlapjén (www.raiffeisen.hu), és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon. Az Alap
elmult 10 évre vonatkoz6 multbeli teljesitményére vonatkozo informdciokat és a kordbbi teljesitmény-forgatokonyvekhez kapcsolodd szdmitdsokat az
aldbbi linken érheti el: https://alapok.raiffeisen.hu/aktualis/priips_teljesitmeny és https://alapok.raiffeisen.hu /aktualis/priips_forgatokonyv.




