Raiffeisen Ingatlan Alap

Féléves jelentés 2011.

x Raiffeisen
ALAPOK




RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2011.

I. A Raiffeisen Ingatlan Alap (RAIA) bemutatdsa
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2. Az Alap stratégidja

Az Alapkezeld elsédleges célia az Alap zart végivé dtalakuldsanak napjan (2009. dprilis 02.) meglévé ingatlan vagyon (beleérive a
fejlesztés alatt 4llé ingatlanokon jévben megvaldsulé beruhdzdsokat) Gzemeltetése, optimalizdlésa és értékesitése a zart végivé alakult
Alap médositott futamidejének lejaratdig (2013. dprilis 02.). Az dtalakulést kévetéen a nyilt végi ingatlan alapokra a Tpt.-ben
megfogalmazott likviditasi el8irdst (miszerint a nyilvanos, nyilt végi ingatlan alap sajét t6kéjének legaldbb tizendt szdzalékat likvid
eszkdzokben kell tartani) az Alapkezelének nem kell alkalmaznia.

Az Alapkezelé a médositott futamidd lejarata eldtt tértént ingatlan értékesitések befolyt, Gjabb ingatlan vésarlasra nem forditott és
hozamként ki nem fizetett ellenértékét, valamint a befolyt bérleti dijaknak az Alap mikddéséhez (hiteltorlesziés, dijfizetés, feldjitas, stb) fel
nem haszndlt értékét alacsony kockdzati eszkézokben (elsésorban banki betétben és az alap médositott futamidejéhez illeszkedd

hétralévé futamideji &llampapirban) tartja.

3. A RAIA teljesitménye

Arfolyam valtozas Netté eszkézérték A ref. Index hozama
2011. 1. felév 2,74% 1,794749 Ft 53 048 743 849 Ft 2,16%
2010. 9,39% 1,746864 Ft 51 633 370 936 Ft 6,67%
2009. -1,65% 1,596861 Ft 47 199 611 885 Ft -0,50%
2008. -4,46% 1,623573 Ft 47 651 141 526 Ft 0,16%
2007. 7,86% 1,700669 Ft 91584 631 575 Ft 7,79%
2006. 8,24% 1,576713 Ft 122 530 792 867 Ft 7,54%
2005. 10,45% 1,456706 Ft 91 949 464 026 Ft 9,01%
2004. 13,75% 1,318926 Ft 26 121 231 021 Ft 12,60%
2003. 12,65% 1,159508 Ft 17 972 255 406 Ft 10,36%

Forrds: RIF statisztika

4. Az Alapkezelé mikédésében bekévetkezett valtozésok

Az Alapkezeld mikédésében 2011. I. félévében jelentds valtozds nem tortént.
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ll. Az Alap teljesitményét meghatdrozé fébb tékepiaci folyamatok

Véltozatlan ingatlanportfélié mellett az Alap likvid eszkézei 2011. elsd felében tovabb emelkedtek (a likvid eszkézdk értékének
emelkedése részben a befolyé bérleti dijakbdl, részben a fedezeti pozicidk realizdlt nyereségébél szdrmazott). Az Alap 2011. elsé

féléves teljesitményét igy az ingatlanpiaci folyamatok mellet névekvé sillyal a pénzpiaci események hatdroztdk meg.
Pénzpiacok

A magyar éllampapirpiacon az évkezdés hangulatdt jelentésen bedrnyékolték a 2010. év végi események. Decemberben tébb
hitelminésité a befektetésre nem ajanlott kategéria szélére vagta le a magyar adéssdg besoroldsat, a janudri nyitds az ebbél adédéd
bizonytalansdgokat tikrézte. A kezdeti elbizonytalanodds azonban csak néhény napig fartott, ezt kdvetéen erdtelies vasarlési hullam
indult, ami a k&tvények hozamdt jelentésen lefelé tolta. Elsésorban a kézép és hosszi lejaratokon kévetkezett be komolyabb
arfolyamemelkedés. Ellenkezé folyamat zajlott ugyanakkor a révid kamatok terén: az inflaciés kockdzatokra hivatkozdssal a hénap végén
a jegybank ismét emelte az iranyadé kamatot (hat szazalékra), ami a diszkont kincstérijegy- és a révid kdtvényhozamokban okozott
emelkedést.

Februdrban folytatédott az dllampapirpiac j6 teljesitménye, a MAX index kézel 1%-ot emelkedett a hénap folyaman. A kormdny pozitivan
fogadott kommunikacidja kévetkeztében ismét a vevdk domindltdk a piacot, az aukcids értékesités sikeresen zajlott. A hozamok
csdkkenése folytatédott, a teljes hozamgérbe jelentds mozgdssal csiszott lefelé. A ,Széll Kalman terv” névre keresztelt kormdnyzati
reformcsomag bejelentése kérili napokban a piac kissé elbizonytalanodott és az optimista hangulatot természetesnek vehetd korrekcié
kévette. Ugyanakkor egyre névekvd szami piaci elemzé értékelte &t a makrogazdasdgi palydval kapcesolatos elérejelzéseket és adott ki
pozitiv véleményt a magyar kildtasokkal kapcsolatban. A kockézati feldrak érezhetéen csdkkentek, az 5 éves feldr az év eleji 400 pontrdl

300 bazispont kézelébe kerilt.
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Mércius elsd napjan a reformcsomag részletei bejelentésre keriltek, a kévetkezé napok a csomag piaci szereplék dltali értékelésével
teltek, legaldbbis a hozamok oldalazé mozgdsa ezt tikrézte. Altaldnos vélemény szerint a csomag j6 irdnyba fett, féleg kiaddscsskkentést
tartalmazé, ezért szerkezetében is megfeleld intézkedéssorozat. Veszélyt az elemzék elsésorban o csomag tényleges
megvalésithatésdgdban lattak. Néhény nappal késébb a japén eseményekkel kapesolatos bizonytalansag okozott dtmeneti korrekeiét a
nemzetkdzi tékepiacokon, a magyar piac azonban jelentés relativ erejérél tett bizonysdgot: a piaci szereplék inkdbb vésarlasra
haszndlték fel a pér napos gyengélkedést mind a forint, mind az &llampapirok piacan. A kétvényaukcidk véltozé kereslettel, de sikeresen
kévették a kibocsatdsi menetrendet, az AKK t8bb esetben jelentésen névelni tudta a tervezett aukcids kibocsatést, illetve csereaukciokkal

emelte a hossz0 lejaratd dllamkatvények kindlatat.

A magyar adéssdg befekteti mindsitésében az érdemi valtozdst az elsé negyedév vége hozta meg. Mdrcius végén keriilt sor 6sszesen
3,75 milliard dollér értéki 10 éves és 30 éves dollarkétvény-kibocsatasra, amit a kiilfsldi — féleg amerikai — befekteték tobbszérésen
toljegyeztek. A forint a kétvénykibocsatds sikerének is kdszonhetéen erdsddni tudott az eurédval és a dollarral szemben, mikézben a hazai
hosszd hozamok is 7% ald csokkentek (&prilis elején). A sikeres dollarkétvény-kibocsatds jelezte, hogy Magyarorszdg sokkal kénnyebben
jutott piaci finanszirozdshoz, mint szdmos eurozéna tagdllam (az aukciéval egyiddben lett vilagos, hogy Portugdlia sem tudott

nemzetkdzi segélycsomag nélkil sajdt Idban megdlini).

A bizonytalan nemzetkézi kdrnyezet és évatos befektetéi hozzadllas ellenére a magyar dllampapirpiac viszonylag jé teljesitményt mutatott
fel a masodik negyedévben is, egy meglehetésen erés elsé negyedév utdn. A Széll Kélman tervet a piaci szerepl8k pozitivan értékelték és
hajlandéak voltak a kétvényaukcidkon rendre megemelt mennyiséget lejegyezni. A mdsodik negyedév sordn a kilfsldi befekteték &ltal
birtokolt allampapir dllomdany ezért dinamikus névekedést mutatott, a negyedév végén 3487,5 milliard forintra nétt (0jra megkdzelitve a
valsdg eldtti rekord szintet). A kiilféldi allomény dinamikus névekedése (ami a magdannyugdijpénztéri vagyon drasztikus zsugorodasa éta
kulcsfontossdgd) ugyanakkor azt is jelenti, hogy egy negativ hangulat okozta jelentésebb hozamkorrekcié esetén a szereplék szdméra a

piaci likviditas szik keresztmetszet lesz, ami akdr jelentés mozgdsokhoz is vezethet — ahogy ez a miltban szédmos alkalommal megtortént.

Az alapveten kedvezé makrogazdasdgi folyamatok mellett az eurdpai adésségvalsédg és a vildggazdasdg névekedési kildtasaival
kapcsolatban  kitjulé  félelmek szabtak irdnyt, pontosabban szélva, szabtak hatdrokat az dllampapirpiaci és devizapiaci
arfolyammozgésoknak. A forint viszonylag sz(k sédvban mozgott, a 270-es szint felilrél, a 262-es alulrél korlétozta az érfolyamot az
euréval szemben. Erdekes fejlemény volt, hogy a hazai deviza egy alapvetéen kedvezétlen globdlis piaci hangulatban is megprébalia a
260-as szintet megkdzeliteni. Az dllampapirpiac teljesitménye szempontjgbdl kiemelkeds jelentéségli 10 éves hozamok 7 és 7,5% kozott
mozogtak, a félév végén nagyiabdl a sdv kdzepén zarva. Az MNB nem véltoztatott a é%-os alapkamaton a mdsodik negyedévben,

dltaldnos elemz8i vélemény szerint erre nem is keril sor a harmadik negyedévben sem.

Raiffeisen

ALAPOK 4



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2011.

Ingatlan piac

Stabil félévet zart a magyar kereskedelmi ingatlanpiac, javult a befektetési kedv és a bérbeaddsi volumen, mikézben a fejlesztési aktivitds

mélyponton van és a Uresedési ratdk magas szinten maradtak.

Az elsé hat hénapban a befektetési volumen megkozelitette a 230 millié eurdt, ami 20%+kal haladta meg a telies tavalyi évben
végrehaitott tranzakcidk dsszegét (188 millié euro). A félév két legnagyobb befektetése a Europolis részvények felvasarlédsa a CA Immo
altal, melynek értéke 127 millié euréra tehetd, valamint az ECE 33%-os részesedése a budapesti Arkad bevésarlskézpontban 56,8 millis
értékben. A Europolis portfélié dltal az dtlagos befektetési tranzakcié értéke 55 millié euréra nétt. Az intézményi befektetok
leginkabb a kiemelkedo kiskereskedelmi ingatlanok és hosszi idotartamié bérleti szerzodésekkel rendelkezo j6
minéségl irodahdazak irant érdeklédnek. Becslések szerint 2011-ben ez a két szektor fogja kitenni a teljes befektetési volumen
legnagyobb részét. Prime hozamok a kiskereskedelmi ingatlanok esetében 7,25-7,75 %, iroda esetében 7,5-8%, mig ipari ingatlanok

esetében 9% felett dlltak a félév végén.

A fejlesztési aktivitds alacsony szinten maradt az irodapiacon, két irodahdzat adtak &t az elsé félévben 16,200 m2-el névelve a teljes
kindlatot. 2011 mésodik felére 80,000 m? 0j irodaterilet keril a piacra, amelynek megkoézelitéleg 70%-a mér bérbe lett adva. 19%kal
tobb teriletre kétottek bérleti szerzédést 2011 els felében, mint 1 évvel kordbban. Osszesen 163,700 m%+t adtak bérbe, melynek nagy
része (46%) szerz8déshosszabbitds volt. Bérlék az IT/hitech/telekommunikécié szektorbdl tették ki a bérbeadds 31%-két, ezt kdvette az
Uzleti szolgdltatdsok szektor 20%-os részesedéssel és a pénzigyi szektor 16%kal. Az Uresedési rata minimdlisan csdkkent, jOnius végén
20,6%-on dllt, mig a bériroda dllomany iresedési ratdja 24,9% volt. Mivel a 201 1-es fejlesztések 70%-a bérbe lett adva, egy stabil netté
bérbeadds mellett 2011 végére a bériroda alloméany iresedési rataja 22% aléa csékkenhet. A bérleti dijak nem vdltoztak,
prémium kategérids irodakndl 14 és 16 euro/m?/hé kdzdtt mozognak a kindlati dijak, mig az 4tlagos A kategérias irodahazaknal

10,5 és 12,5 euro/m?/hé kézott helyezkednek el.

Iroda 0j kinélat, tranzakciok és kihasznalatlansag
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Az ipari piacon nem volt &tadott fejlesztés, és nem is vdrhaté jelentSs vdltozds a mdésodik félévben sem. Kézel 180.000 m, feriiletet
adtak bérbe az elsé hat hénapban, ez a dupldja a 2010. hasonlé id8szakaban regiszirdlthoz képest. A szerz8déskstéseknél tovébbra is
a hosszabbitdsok domindlnak, amelyek a bérbeadds 49%-at tették ki. A kihaszndlatlansagi rata 21,8%, 2,3 szdzalékponttal tébb mint
2010 végén. A magas kihaszndlatlanség ellenére, 15-20.000 négyzetméter vagy anndl nagyobb teriiletigény esetén kevés egybefiiggs,
j6 minéségl ipari terijlet éll rendelkezésre. A builtto-suit fejlesztések jelenthetik a megolddst, ezek domindljék a piacot az elkévetkezd egy-
két évben. A bérlSi 8sszetételt vizsgdlva latszik, hogy az eléz8 évhez hasonléan idén is nagyobb szdmban fordultak elé igények a gydrts-

és konnyliparbdl, de néhdny nagyobb szerzédéshosszabbitds miatt, a logisztikai szektor tette ki a bérbeadds 56%-at. A bérleti dijak
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tekintetében ezen a piacon sem vérhaté véltozds, vérosi logisztikéndl 4,5 és 5,5 euro/m2/hé kézétt kindlnak teriiletet, mig big box
raktdrat 3,5 és 4,5 euro/m?2/hé kdzétt lehet bérelni. A bérleti szerz8déseket jellemzéen hdrom vagy akdr ennél révidebb idétavra katik, a

cégek hosszi tavra, 6t vagy ennél tobb évre, sokszor nem tudnak, illetve nem mernek elkdtelezddni.

Ipari 4j kinalat, kereslet és kihasznalatlansag
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A kiskereskedelmi piacon csupdn egy fejlesztést adtak at 2011 elsé felében, az Ablon 6.000 m2-es Europeum projekijét. Az
elkévetkezd két évben varhatéan 150.000 négyzetméterrel bévill Magyarorszdg retail dllomdénya, amelynek t6bb mint a fele - VACIT,
Hegyvidék Bevdsarlokézpont, Kski Terminal, CET- a tébbi véroshoz képest a nagy kereskedelmi elldtottsdggal rendelkezé févdrosban
épil. Az elsé hat honapban a kiskereskedelmi forgalom minimdlisan ugyan, de fél szdzalékkal csdkkent az el6z8 év hasonlé id8szakahoz
képest. A bérléknél is megfigyelhetd a fejlesztékre jellemzé dvatossdg; a mér piacon évd markdk tovabbra is megfontoljgk a bévilésiket
vagy Uj egység nyitdsdt, ugyanakkor jobb feltételeket is ki tudnak alkudni maguknak. 2011. elsd félévében tobb piaci szereplé déntétt a
teljes vagy részleges piac elhagyds mellett, a Photo Hall az 8sszes, mig az Office Depot hat vidéki egységét zarta be. Néhany 6j marka is
megielent, megnyitott az elsé Debenhams, nyitds elétt éll a Hard Rock Café; tsbbek kdzdtt bévitette izlethalézatat a Miller és a H&M. A
bérleti dijak itt sem csokkennek tovabb, hénapok &ta nincsen és nem is varhaté elmozdulés. Budapesten a top
bevasarlékdzpontokban 50-70 euro/m2/hé, mig méas bevasarlékézpontokban 20-30 euro/m2/hé koézétt
mozognak a bérleti dijak. Vidéki bevasarlékdzpontokban alacsonyabb bérleti dijakra lehet szamitani, 15-20 euro/m?/hé kézétt a

bevasdrlékézpontokban, és 8-10 euro/m?2/hé kézétt a bevasérlé parkokban.

Retail allomany Magyarorszagon
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lll. Az Alapkezeld befektetési stratégidja a félév sordn

A 2010-es el8késziletek utdn 2011. janudridban az Alapkezelé meghirdette a tervezett nyiltpiaci ingatlanértékesitési tranzakcidt, melynek

keretében célja az ingatlanportfolié egy részének értékesitése. Az értékesitési tranzakcié témogatasdéval az Alapkezelé egy nemzetkdzi

ingatlantandcsadé céget bizott meg.

Az Alapkezeld kielégité érdeklédést tapasztalt a potencidlis befekteték részérél az év elsd felében, ami alapjén targyaldsokat

kezdeményezett egyes portfélidelemek értékesitésérdl.

Az ingatlan eladésokon kivil az Alapkezelé 2011. elsé felében is nagy hangsilyt fektetett az ires teriletek bérbeadasra, valamint a
meglévé bérleti szerz8dések lehetdség szerinti meghosszabbitdsdra. A siker érdekében széleskori marketing kampény is indult az Alap
irodahdzai bérbeaddsdnak elésegitésére, amitdl elsésorban 2011. mdésodik félévében vdrunk eredményeket. 2011. elsd félévében
elsésorban a meglévé irodabérleti szerzédések futamidejének meghosszabbitasa terén sikerilt kiemelkedé eredményeket elérni, ugyanis
az Alapkezelé 2011. elsé félévében tobb mint 2.500 m? bérteriiletre hosszabbitotta meg az Alap bérleti szerzédéseit, de megemlitendd
emellett, hogy elSrehaladott targyaldsokat folytatunk tdbb egybérlés ingatlan bérlgjével is a bérleti szerzédések hosszd tévra torténd
meghosszabbitdsa végett. A bevasarlékdzpontok esetében, hasonléan 2010-hez 6j érdeklédés hidnydban cél a jelenlegi bérléi portfslié

és a 90%-ot meghaladé bérbeadottsdgi szint fenntartdsa, ami dtlag feletti eredmény a jelenlegi kereskedelmi piacon.

A kévetkezé dbran a Raiffeisen Ingatlan Alap (RAIA) 2011. elsé féléves indexdlt teljesitménye kerilt dsszehasonlitdsra a BAMOSZ

ingatlan alap indexszel és a MAXC é&llampapirpiaci referencia indexszel:
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IV. Portfolié osszetétel

A portfolié eszkozeinek a befektetés tipusa szerinti megoszlasa (2011.06.30.):
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Telek7 ] ’ 0,00%

T T T T T T T T T
-50% -40% -30% 20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Az Alapkezels éltal az ingatlanok megvésarlaséhoz felvett hitel feltételei:
Hitel 1. (a Szinvapark megvdsarlésdhoz)

A hitel lehivésanak napja: 2003.04.17.

A kdlcson lejérata: 2011.09.05.

A kélcsén 6sszege: 1.903.226.000,- HUF

A kolcson kamata: 6,23%

Hitel 2. (a Késmark utcai, a szentesi és az Andrdssy ti ingatlanok megvasarlasahoz)
A hitel lehivésanak napja: 2003.06.20.

A kélcson lejdrata: 2013.06.15.

A kélcson 6sszege: 193.605.643,- HUF

A kolcson kamata: véltozd

Hitel 3. (a Rozsakert Bevasarlokézpont megvésdrldséhoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2004.02.03.

A kélcson lejérata: 2011.08.29.

A kélcson 6sszege: 1.275.851.943,- HUF

A kolcson kamata: 5,98%

Hitel 4. (az Electrolux ingatlan megvasarldsahoz)

A hitel lehivasanak napja: 2004.03.18.
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A kdlcson lejérata: 2014.02.28.
A kélcson 6sszege: 72.216.820,- HUF

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 5. (az OBI Szolnok ingatlan megvésérlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2004.11.05.

A kdlcson lejérata: 2011.09.05.

A kélcson 6sszege: 451.463.435,- HUF

A kolcsén kamata: 5,98%

Hitel 6. (a Westpoint ingatlan megvdsérlasdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.02.01.

A kélcson lejérata: 2014.12.31.

A kélcson 6sszege: 285.561.549,- HUF

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 7. (a Jost ingatlan megvasarldsdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.03.23.
A kélcson lejérata: 2011.08.15.

A kélcson 6sszege: 671.348.764,- HUF
A kolcsén kamata: 5,975%

Hitel 8. (a Dévai Center ingatlan megvdsarlésdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.06.27.

A kélcson lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 6sszege: 617.596.751,- HUF

A kolcson kamata: véltozd

Hitel 9. (a BAT ingatlan megvésarldséhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.

A kélcson lejérata: 2011.07.02.

A kélcson 6sszege: 572.258.777 - HUF

A kolcson kamata: 5,98%

Hitel 10. (a SPAR Miskolc ingatlan megvasarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.

A kdlcson lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 6sszege: 48.679.675,- HUF

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 11. (a SPAR Szerencs ingatlan megvasarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.
A kélcson lejérata: 2015.06.30.
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A kdlcson 6sszege: 46.886.224,- HUF

A kolesdn kamata: vdltozé

Hitel 12. (az MBC ingatlan megvasérlésdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.10.20.

A kdlesén lejérata: 2011.09.05.

A kdlcson 6sszege: 826.316.663,- HUF

A koleson kamata: 5,98%

Hitel 13. (&ltalanos hitel)

A hitel lehivdsanak napja: 2007.05.03.
A kdleson lejérata: 2011.09.05.

A kélcsdn 6sszege: 2.680.600.000,- HUF
A koleson kamata: 5,57 %

Hitel 14. (o Késmark ingatlan megvdsdrlasdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.05.03.

A kdleson lejérata: 2011.05.03.

A kolcsdn 6sszege: 1.501.136.000,- HUF

A koleson kamata: 5,57 %

Hitel 15. (&ltalénos hitel)

A hitel lehivésanak napja: 2011.05.12.
A kdleson lejérata: 2011.08.12.

A kolcsdn 6sszege: 2.680.600.000,- HUF
A koleson kamata: 4,50%

Hitel 16. (&ltalénos hitel)

A hitel lehivdsanak napja: 2011.05.16.
A kéleson lejérata: 2011.08.16.

A kélcsdn 6sszege: 2.680.600.000,- HUF
A koleson kamata: 4,50%

Hitel 17. (&ltalénos hitel)

A hitel lehivésanak napja: 2011.05.18.
A kdleson lejérata: 2011.08.18.

A kolcsdn 6sszege: 2.680.600.000,- HUF
A koleson kamata: 4,50%

Hitel 18. (&ltalénos hitel)

A hitel lehivasanak napja: 2011.05.23.
A kdleson lejérata: 2011.08.23.

A kolcsdn 6sszege: 2.680.600.000,- HUF

A koleson kamata: 4,50%
Raiffeisen

ALAPOK



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2011.

V. Adatok az ingatlan portfoliérél

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionalis kategoria Budapest és Koérnyéke Vidék Kulfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 106 854 903 0 0 106 854 903
Irodaingatlan 29 232 770 987 0 0 29 232 770 987
Kereskedelmi ingatlan 5217 589 718 10 773 141 601 0 15990 731 319
Logisztikaiingatlan 0 1 323 534 630 0 1 323 534 630
Ipari Ingatlan 0 4 983 906 040 0 4 983 906 040
Vegyes hasznositasu ingatlan 1773 212 360 242767 540 0 2 015 979 900
Fejlesztés alatt allo ingatlan* 0 0 0 0

Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 36 330 427 968 17 323 349 811 0 53 653 777 779

thté* ’bérleti Nett6* bérleti dijbevétel ) ] Ingatlan" ] Fajleff_:jos !)érleti Fajlagos’ ingatlan Piaci érték
dijbevétel, Ft devizilis megoszlasa Bérbeadottsag jovedelmezdség dijbe vétel értékek véltozasa
2011. 1. félév 9 2011. 1 félév 2011. 1. félév 2011. 1. félév
- - - - - - 0,00%
550 170 usbD n.a. 0,51% n.a. n.a. 2,92%
1321 115 932 HUF 94% 4,52% 19738 406 870 1,25%
806 666 449 HUF 96% 5,04% 16703 331098 0,53%
85 025 058 HUF 100% 6,42% 11029 171687 1,09%
287 831 512 EUR 100% 5,78% 7315 126 665 2,49%
85 021 602 HUF, EUR 68% 4,22% 8319 197 258 -4,82%
N B - - - - 2,42%
2 586 210 722 1,18%
2006 2007] 2008] 2009 2010 2011.06.30
Az ingatlanportfolié aranya a netté eszkdzértéken
beldl 37,15% 53,49% 108,06% 117,66% 109,77% 101,07%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 6,93 év| 5,69 év 5,69 év| 5,50 év 5,33 év
Bérlok, vevék szama 271 263 258 250 239
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hénap) 2,76 1,51 1,81 2,42 2,06
Toékeattétel* 7,29% 19,31% 38,61% 37,48% 34,32% 40,97%

*Fordulénapi teljes hiteldllomdany osztva a fordulénapi netté eszkdzértékkel
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VI. Forgalmazési és pénziigyi adatok

1. Befektetési jegyek forgalma (db)

Forgalomban 1évd befektetési jegyek 2010.12.31-én 29 557 754 035
2011. I. félévben eladott befektetési jegyek 0
2011. |. félévben visszavdliott befektetési jegyek 0
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2011.06.30-én 29 557 754 035
Portfélié dsszesitett nettd eszkozértéke 2011.06.30-Gn 53087 975071 Ft
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2011.06.30-an 1,796076 Ft

2. Az Alap netté eszkézértékének és egy jegyre juté netté eszkozériékének viéltozésa

3500 000 000 F* F 3,10
I Netté eszkozérték —o—Egy jegyre juté netté eszkdzérték
3 000 000 000 - - 3,00
2 500 000 000 - - 2,90
2 000 000 000 - - 2,80
1 500 000 000 - - 2,70
1 000 000 000 - - 2,60
500 000 000 - - 2,50
0 - - 2,40
"%

Forrds: RIF Statisztika
Az Alap a térgyidészakban nem fizetett hozamot, a hozam az arfolyamban kerilt jévairésra.

Budapest, 201 1. augusztus 12.

Balogh Andras
az Alap képviseletében
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