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hatérozatlan
2. Az Alap stratégidja

Tekintettel a 2008. végére kialakult t8kepiaci és gazdasdgi helyzetre, valamint az Alap 2008. november 7-ére kialakult likviditdsi
helyzetére, az Alapkezeld Igazgatésdga 2009. janudr 14-én kelt 1./2009 szami hatdrozatdval Ggy déntétt, hogy a nyilt végl és
hatdrozatlan futamideji alapként létrejott Raiffeisen Ingatlan Alapot az &talakulés napjatél szamitott 4 éves hatdrozott futamidejd, zart
végl alappd alakitia &t. A t8kepiaci vélség és az Alap minimdlisra csdkkent likvid eszkdzei ellehetetlenitették az Alap befektetési jegyeire
a befektetdk dltal megadott visszavdltasi megbizasok teljesitését jelentés arfolyamveszteség vagy adott esetben az Alap megszinésére
vezetd helyzet felmerilésének veszélye nélkil. Az Alapkezel8 meggy6z8dése szerint a megvéltozott gazdasdgi és piaci kérilmények
kdzott a befekteték érdekeit jobban szolgdlja egy zart végli formaban miksds ingatlan befektetési alap, ahol a kezelt vagyon nagységa
és igy az Alap likviditdsa nem figg a befekteték befektetési jegy vételi vagy visszavaltasi szandékatsl. A 4 éves hatdrozott futamidé és a
zart végl konstrukcié lehetévé teszi, hogy az Alapkezelé az Alap ingatlanjait fokozatosan, a tékepiaci helyzet figgvényében értékesitse,

ezzel elkerilve az ingatlanok nyomott dron t6rténé értékesitését.

Az Alap stratégidja a 2009. dprilis 02-i atalakulds elétt:

Az Alap befektetési politikdjanak alapvetd célia a netté eszkdzérték folyamatos és tartés névelése, értékmegérzd ingatlanvagyon
kialakitaséval (ingatlanok vételével és eladdsaval) és azok hasznositaséval (bérbeaddsdval), valamint Gj ingatlanok épitésével. Az
Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibél ingatlanokat vésdrol, az ingatlanokra nem forditott t6két pedig likvid eszkdzokben tartia. Az
ingatlan megvdsdrldsa és értékesitése kdzotti idészakban azokat a befektetési elveknek megfeleléen hasznositia. Az ingatlanportfélié
Ssszedllitdsa sordn az Alapkezel mind az ingatlanok jellege, mind a hasznositds és hozamtermeld képesség szempontjabdl igyekszik
diverzifikaciét megvalésitani. Az Alapkezeld az Alap t8kéjét nagyobb részben bérleti dijbevételt biztosité ingatlanok vasarlasara forditja,

kisebb részben pedig tékendvekedési céllal vasarol ingatlanokat.

Az Alap stratégidja a 2009. dprilis 02-i zart végi alappd alakuldst kévetden:

Az Alap befektetési politikdja az dtalakuldssal annyiban médosult, hogy az Alapkezeld elsédleges célia az dtalakulés napjén (2009.
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aprilis 02.) meglévé ingatlan vagyon (beleértve a fejlesztés alatt éllé ingatlanokon j5vében megvalésulé beruhdzdsokat) izemeltetése,
optimalizdldsa és értékesitése a zart végivé alakult Alap médositott futamidejének lejérataig (2013. dprilis 02.). Az dtalakulast kévetden
a nyilt végl ingatlan alapokra a Tpt.-ben megfogalmazott likviditési el8irdst (miszerint a nyilvénos, nyilt végl ingatlan alap sajat tékéjének
legaldbb tizendt szdzalékat likvid eszkdzaokben kell tartani) az Alapkezeldnek nem kell alkalmaznia.

Az Alapkezelé a médositott futamidd lejarata eldtt tortént ingatlan értékesitések befolyt, Gjabb ingatlan vésarlasra nem forditott és
hozamként ki nem fizetett ellenértékét, valamint a befolyt bérleti dijaknak az Alap mikddéséhez (hiteltorlesztés, dijfizetés, feldjitas, stb) fel
nem haszndlt értékét alacsony kockdzatd eszkdzdkben (elsésorban banki betétben és az alap médositott futamidejéhez illeszkedd

hatralévé futamideji dllampapirban) tartja.

3. A RAIA teljesitménye

Arfolyam valtozas A Netté eszkozériék A ref. Index hozama
2009. I. félév -7,03% 1,509466 Ft 44 616 430 448 Ft -5,01%
2008. -4,46% 1,623573 Ft 47 651 141 526 Ft 0,16%
2007. 7,86% 1,700669 Ft 91584 631 575 Ft 7,79%
2006. 8,24% 1,576713 Ft 122 530792 867 Ft 7,54%
2005. 10,45% 1,456706 Ft 91 949 464 026 Ft 9,01%
2004. 13,75% 1,318926 Ft 26 121 231 021 Ft 12,60%
2003. 12,65% 1,159508 Ft 17 972 255 406 Fi 10,36%

Forrds: RIF statisztika

4. Az Alapkezelé mikédésében bekévetkezett valtozésok

Az Alapkezeld mikodésében 2009. I. félévében jelentds valtozds nem tortént.
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ll. Az Alap teljesitményét meghatdrozé fébb tékepiaci folyamatok

Az Alap befektetési jegyei forgalmazdsanak 2008. november 7-i felfiggesztést kdvetden megvéltozott az Alap befektetési jegyeire sz6l6
visszavdltdsi megbizasok elszdmoldsdnak rendje: az Gn. T+90-es elszamolds dltalénos érvényivé vélasa miatt a felfiggesztés november
21-i megszintetését kdvetéen beadott visszavdltasi megbizdsok teljesitése 2009. &priliséra tolédott.

Az Alapkezelé Igazgatésdga a 2009. januudr 14-6én kelt, 1./2009. szdmd hatdrozataval az Alap zért végi alappé alakitasérdl dontatt.
Az Atalakulési Tajékoztatéjaban és a 2009. februar 26-an kdzzétett Atalakulési Hirdetményben régzitetteknek
megfeleléen az Alap 2009. éprilis 2-i hatéllyal 4 éves futamideji, toke- és hozamgarantalt zart végi alappa
alakult. A PSZAF 1212-13 lajstromszamon vette nyilvéntartésba a zért végli Raiffeisen Ingatlan Alapot. A nyilvéntartasban térténé

atsoroldsra azutdn keriilhetett sor, hogy az Alapkezelé teljesitette a térvényben és az Atalakuldsi Tajékoztatéban eldirt feltételeket, igy

e 2009. februdr 26-4n a PSZAF jévéhagyta az Alap Atalakuldsi Tajékoztatéjat és engedélyezte a befektetési jegyek atalakulést
kovetd folyamatos forgalmazasa megsziintetésének és szabdlyozott piacra t6rténé bevezetésének alapijat képezé atalakuldsi

tajékoztaté és dtalakuldsi hirdetmény kozzétételét, és

e az Atdlakulgs napjét (2009. éprilis 02.) megelézéen az Alap befektetési jegyeire vonatkozéan kezdeményezett valamennyi

érvényes és fenndllé (vissza nem vont) visszavdltdsi megbizds elszdmoldsa és pénziigyi rendezése megtdrtént.

A zarivégi Alapra vonatkozéan — az Atalakuldsi Téjékoztatéban részletezett feltételekkel — a Raiffeisen Bank t6ke- és minimdlis hozamra
sz6l6 garancidt nyljt, ennek alapjo az é&talakulds napjén érvényes egy befekietési jegyre juté nettd eszkdzérték (1,503854). A
hozamgarancia a befektetési jegyeken elért bruttd, azaz barmely kamat- és érfolyamnyereség-adé levondsa elétti hozamra vonatkozik. A

Raiffeisen Bank Zrt. dltal garantdlt minimalis hozam éves 6% (az alap teljes 4 éves futamidejére 26,25%, EHM 6%).

Az Alap likvid eszkdzei 2008. végére minimdlis szintre csdkkentek, ami 2009. elsé felében sem véltozott érdemben. Az Alap 2009. elsé

féléves teljesitményét igy elsésorban az ingatlanpiaci folyamatok hatéroztdk meg.
Pénzpiacok

2009. elsé felének jelentds részét — kildndsen az elsé két hénapot — emelkedd hozamkdrnyezet és drédmaian romlé dllampapirpiaci
teljesitmény jellemezte. Az év elején még 8,8% kérili szinten megvésarolhaté 1 éves dllampapir hozama februar végére 12% fslé
emelkedett. Jelentés hozamemelkedés kévetkezett be a hozamgérbe 1-10 éves szegmensében s, a tizéves dllampapirhozam példaul 12%-
os magassagban is jart (kereskedésben pedig még magasabb szinteken). A hozamok az elsé negyedévben illikvid piacon szoktek az
.egekbe”. A forint gyors gyengiilése, az intézményi befektetéket is megkisérté dllamecséd réme mindekdzben megemelte a kamatemelési
varakozdsokat. A belpolitikai  tényezékre is reagdlva a Standard & Poor's ‘BBB-ra rontotta Magyarorszdg hosszd tavo

devizaadéssdganak besoroldsat.

Amilyen vdratlanul érte a hazai t8kepiacot 2009. elsé néhdny hetének hozamemelkedése, ugyanilyen hirtelen jétt az utdna kévetkezé
visszaerésodés. Mindebben a legfébb szerepet a nemzetkézi hangulat javulasa, valamint a még mindig alacsony piaci likviditds jétszotta.
Az MNB nem csdkkentett 2009. folyamdn az alapkamaton, ezt a déntést folyamatosan a magyar makrogazdasdgi helyzet, illetve a
térékeny nemzetkdzi hangulat aggdlyainak hangoztataséval indokolta, bar a tsbbi feltérekvd piaci orszég jegybankja inkabb a kedvezd
hangulat - esetlegesen atmeneti — kihaszndlésa mellett dontst. Ezzel a magyar jegybank tulajdonképpen egyedil maradt a 2008. év végi
magas kamatszintet fenntarté politikdjéval. A félév végére az egy éves dllampapir hozama 9,3%-ra csdkkent, a tiz évesé pedig Gjra 10%

ala.
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Ingatlan piac

A gazdasdgi vdlsagban taldn egyetlen befektetési termék sem szenved olyan mértéki bizalomvesztéstél, mint az ingatlanpiaci termékek.
Az intézményi szereplék sajat forrdsait a befektetdi bizalomvesztés miatt megindult tékekidramlds tépdzta meg. Az amigy is
forrasszikében 1év8, fokozatosan romlé hitelportfolidkkal szembesiilé bankok pedig csak nagyobb kamatfeldrral és megemelt fedezet
mellett hajlandéak finanszirozdst nydjtani. Mindemellett a kockazatvdllaldsi hajlandésdg csokkenése kdvetkeztében az ingatlan
befektetésekhez hasonlé kockdzati besoroldst termékek hozamai a valség elétti ingatlanpiaci hozamok f5lé emelkedtek. Fenti folyamatok
kdvetkeztében elkerilhetetlenné valt az ingatlan hozamszintek emelkedése, mely alél egyetlen ingatlanpiaci szegmens sem vonhatta ki

magdat.

Az ingatlanbefektetési piacon 2008-ban lezart tranzakcidk &sszesitett volumene mintegy 410 millié EUR volt, ami mintegy 80%-os
visszaesés 2007-hez képest. Ez kilonésen annak fényében jelentds, hogy a tavalyi év sordn zart tranzakcidk kézil t6bb, jelentés volument
képviselé igylet elékészitése még 2007-re, a vdlsédgot megelézd idészakra tehets. 2009. elsé felében folytatédott a befektetési piac
stagndldsa (jelenleg nincsen pontos informdcié az év elsé felében lezart tranzakcidk volumenérdl). 2008. végén, és 2009. elején
megijelent egy 0j befektetsi kdr, mely jellemzdéen készpénz finanszirozds és gyors tranzakcié zdrds igérete mellett mutatott vételi
szandékot. Céljiuk elsésorban az volt, hogy a finanszirozdsi nehézségekkel kizdd befektetékidl vésaroljanak ingatlanokat jelentés

diszkonttal. Mig ennél a befektetsi kérnél az ingatlanok mindsége mdsodlagos az ér mellett, addig a tobbi befektets kizdrélag a legjobb

Altaldnossagban jellemzd, hogy minden befektetéi szegmensben a vevék és az eladdk tranzakciés drai kdzétti eltérés jelentés maradt, igy
alig keriilt sor tranzakciéra az év elsé felében. Az eladdk kivdrdsos dllaspontra helyezkedtek és megprébaliak elkerilni a
kényszerértékesitést. A vevék és eladdk egyardnt felilvizsgdligk drazdsi hozamszintjeiket, ezért 2009. mésodik felében vérhatéan
névekedni fog a tranzakciés volumen az elsé félévhez képest. A tranzakciék volumenének emelkedése vérhaté attdl is, hogy a kordbban

aktiv német és osztrdk ingatlan alapok felfiggesztése az év mdsodik felében lejar és varhatéan visszatérnek a magyarorszdgi piacra.

Tranzakcidk hidnydban jelenleg nem ismertek a piacos hozamszintek. Annyi érezheté, hogy a kereskedelmi és irodapiaci szegmens
prémium kategéridjo termékeinek 2007. év végi mintegy 6%-o0s hozamszintie 2008. év végére 7-7,5% korili mértékre emelkedett, és a
2009. év végére az elemzdk tovdbbi mintegy 100 bdzispontos emelkedést vérnak. Az iparilogisztikai ingatianok hozama a fenti

iddszakok mindegyikében 100 bazisponttal haladja meg az iroda- és kereskedelmi ingatlanszegmens hozamszintjét.

A budapesti irodapiaci kindlat 2009. elsé felében tovabb nétt, dsszesen mintegy 115.000 négyzetméter 0 irodahdz kerilt dtadésra az
id8szak sordn. A 2008-ban az elézetesen vért mintegy 300.000 négyzetméter 0j irodaterilet dtaddsébsl minddsszesen 250.000
négyzetméter valésult meg. A 2009-re &thizédé fejlesztések az év mdsodik felében fogjdk éreztetni hatdsukat, mikor is 8sszesen mintegy
200.000 négyzetméter 0 irodaterilet dtadédsa varhaté. A projektek kivétel nélkil Budapestre koncentralédnak, ezen belil is a tovébb
erésddott kilsé Vdci Gton és a Soroksdri Gt és Kdnyves Kalman kérit vonzasksrzete. A félév sordn bérbe adott 183.000 négyzetméter
irodateriilet rekord mennyiségnek szamit. Arnyalia a képet, hogy egyre névekvé ardnyt, mintegy 37%ot fett ki a meglévé bérleti
szerz8déses feltételek Gjratdrgyaldsa és a szerz8déshosszabbitdsok. Tovébbi mintegy 30%-ot képviseltek az el8bérleti szerzédések, igy a

félév sordn bérbeadott volumenen belil csupan 35%-os volt a hagyomanyos értelemben vett 0j bérbeadés.

Az Gjonnan bérbeadott irodateriletek alacsony ardnya miatt az Uresedési rata 2004. éta nem latott magassdgba, 18%-ra emelkedett a
félév végére. Az év masodik felében nem varhaté a bérlék gazdasdgi kilatasainak érdemi javuldsa, igy a bérleti keresleten beliil tovabbra
is jelentés mérték( marad a meglévé bérleti szerzédések meghosszabbitdsa, és kis mértékd 0j kereslet keril a piacra. A most
meghosszabbitott szerz8dések 0j keresletként vdrhatéan csak évek milva jelennek meg ismét. Ez pdrosulva a 2009. harmadik

negyedévében varhaté rekord mennyiségi j iroda dtaddsokkal elSrevetiti az resedési réta tartésan magas szintjét, ami év végén 20%
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korul vérhaté. A kindlati nyomds kévetkeztében a bérleti dijak erdteljes nyomds alatt vannak minden piaci szegmensben, ami elsésorban
a kilonbdzd pénzigyi 8sztonzék (bérleti dijmentes idészak, kdltdzési hozzdjdrulds, stb.) elterjedésében mutatkozik meg, a kindlati arak

kisebb mértékl csckkenésrél taniskodnak.

A kereskedelmi ingatlanok piacan 2009. elsé felében folytatédott a vidéki ,strip mall” jellegl egységek térnyerése. A vildaggazdasdgi
vélsag kovetkeztében - a kézép és prémium kategéridju termékeket kindlé kereskedelmi lancok beszdmoléi alapjan - a kiskereskedelmi
forgalom tovabb csékkent 2009. elsé felében. Ennek kdvetkeztében a legtdbb kereskedelmi mdrka kivarasos dlldspontra helyezkedik és
csak 2010. mésodik felétd| tervez terjeszkedni. Ebbd| kévetkezden jelenleg bizonytalan, hogy a Budapesten fejlesztési szakaszban lévé

mintegy 450.000 négyzetméternyi Uj kereskedelemi teriletbdl mennyi dtaddsa valésul meg idén. Szdmos projektet el sem inditottak, mig

mésok dtaddsat 2009. év végérdl 2010-re tolték at elsésorban az alacsony ardnyi eldbérleti szerzédések miatt.

A logisztikai piacon az év elsé felében mintegy 214.000 négyzetméternyi ij teriletet adtak &t. A bérlSi aktivitds ebben a szegmensben
nagyon gyenge volt mindkét negyedév sordn, és a tranzakcidk tdbbsége a meglévd szerzédések ujra targyaldsdra irdnyult, és jellemzéen
a meglévé teriletek szikilését eredményezte. A gyenge bérldi aktivitds és a jelentés kereslet miatt a logisztikai piac teriletén az iresedési

réta jelentésen megndtt, és kdzel 20%-on volt a félév végén.

lll. Az Alapkezelé befektetési stratégidja a félév sordan

A 2008. év masodik felében bekdvetkezett tékekivonds miatt az Alap likvid eszkézeinek ardny minimdlisra csokkent 2008. év végére. A
likviditds fokozdsa érdekében az Alapkezels 2009. elsé negyedévében ingatlan értékesitési szandékkal kapcsolatba lépett néhény
intézményi befektetvel. A vételi ajanlatok mindegyike messze alulmaradt az Alap ingatlanértékeldje dltal nyilvantartott piaci értéktdl, igy

az Alapkezeld a befektetsi védelme érdekében nem fogadta el az ajdnlatokat és nem értékesitett ingatlant.

A félév soran datadasra kerilt a Kényves Kalman kériti Parkway irodahdz fejlesztése. A kdzel 25.000 négyzetméter netté bérbeadhaté
teriileti épilet fog hosszd tdvon a MAV székhdzaként szolgdlni. A fejlesztés lezarultdval az Alap bérldi portfolidja egy stabil héttérrel

rendelkezd bérldvel bévilt a MAV személyében, ami hossz tavi stabil bérleti dij bevételt biztosit az Alapnak.

Az Alap torténetének egyik legsikeresebb bérbeaddsi idészaka volt 2009. elsé fele. Az Alapkezeld sikeres bérbeaddsi tevékenysége
folytén a Parkway projekten kivil az Alap tovabbi kézel 7000 négyzetméternyi irodateriletre irt ald bérleti megdllapoddst. Az igyletek
tdbb mint 70%-a meglévé bérleti szerz8dések meghosszabbitdsdhoz kotédik. Ezek kdzil is a legjelentésebb a Terra Park irodaparkban
végrehaijtott bérleti szerzédéshosszabbitds, melynek sordn feltjitésra keril t6bb, az Alap tulajdondban &ll6 épilet. A miszaki szinvonal
emelése révén az Alapkezelé vdrakozdsai szerint javul az épiletek piaci megitélése is. A félév sordn megkotott igyletek sikeresnek
mondhatéak a tekintetben is, hogy a piacon tapasztalhaté erételjes bérléi nyomés ellenére az Alapkezels dltal végrehaitott
szerz8déshosszabbitdsok bérleti dijszintie minimdlis mértékben marad el a tavalyi év hasonlé idészakdhoz képest. A sikeres bérleti
tranzakcidknak készdnhetéen az Alap irodahéz portfoliéjénak a bérbeadottsaga kdzel 100%-0s maradt, mikézben a portfolié atlagos
bérleti futamideje is meghosszabbodott. Osszehasonlitva ezt az iroda piacra jellemzé mintegy 18%-os iresedési rétaval ismételten jelzi,
hogy az Alapkezeld helyesen jart el, amikor konzervativan drazott termékeket vasarolt, lehetévé téve az épiletek bérbeaddsat még nehéz

piaci kérilmények kozott is.

Az ipari-logisztikai ingatlanok esetében a félév sordn nem volt véltozds a bérlsi Ssszetételben, sem a bérleti szerzédéses feltételekben. A
bérlék kozil a tobbérlés kereskedelmi ingatlanok bérldit érintette leginkdbb a gazdasdgi vélség a kiskereskedelmi forgalom visszaesése
miatt. Az alapkezel6 aktiv bérlémenedzsmentet folytatva folyamatosan figyelte a bérlék gazdasdgi helyzetét, és szilkség szerint egyedileg

médositotta a bérleti szerzédéseket. Ennek sordn az alapveté cél a vonzé termék és szolgdltatdsi Ssszetétel biztositdsa volt, ezen belil is a
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fogyaszték szdmdra vonzé kereskedelmi markdk megtartdsa Ggy, hogy kézben javulion a szerz8déses dllomény biztositéki szintje

és/vagy csokkenthetd legyen a kdvetelésdllomdny volumene.

A kévetkezé dbrdn a Raiffeisen Ingatlan Alap 2009. elsé féléves teljesitménye keriilt 8sszehasonlitasra a BAMOSZ ingatlan alap indexszel

és a MAXC dllampapirpiaci referencia indexszel:
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08.12.31 09.01.22 09.02.13 09.03.07 09.03.29 09.04.20 09.05.12 09.06.03 09.06.25

Forrds: RIF Statisztika, BAMOSZ

Raiffeisen
ALAPOK 7




RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2009.

IV. Portfolié osszetétel

A portfolié eszkozeinek a befektetés tipusa szerinti megoszlasa (2009.06.30.):

Likvid eszkéz | 27,67% @] 0,00%
Hitelek | g
Ingatlan Befektetési ]egy7 | @) 0,00%
Egyéb ingatlan i | ’ 0,00%
Fejlesztés alatt &llé ingatlan | Bl 7 29,89%
Vegyes hasznositasd ingatlan | 5,35%
lpari |ngcf|on7 | 11,65%
Logisztikai ingo’rlani 3,13% 38,28%
Kereskedelmi ingatlan | Bl ‘ 7l
|rodaingo’r|cn7 Bl P
Laksingatlan | 1P 0.25% 39,13%
Te|ek7 ] ’ 0,00%
T T ‘ ‘ : ‘

-30,00% -20,00% -10,00% 0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00%

Az Alapkezels dltal az ingatlanok megvasérlaséhoz felvett hitel feltételei:
Hitel 1. (a Szinvapark megvdsdrlésahoz)

A hitel lehivasanak napja: 2003.04.17.

A kélcson lejérata: 2011.07.02.

A kélcson 6sszege: 1.962.156.000,- HUF

A kélcson kamata: 6,23%

Hitel 2. (a Késmdrk utcai, a szentesi és az Andrdssy 0ti ingatlanok megvdsarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2003.06.20.

A kdlcson lejérata: 2013.06.15.

A kélcson 6sszege: 390.239.527,- HUF

A kélcsdn kamata: vdltozé

Hitel 3. (a Rézsakert Bevdsarlékdzpont megvdsarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2004.02.03.

A kélcson lejérata: 2011.06.29.

A kélcson 6sszege: 1.315.356.423,- HUF

A kolesén kamata: 5,98%
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Hitel 4. (az Electrolux ingatlan megvasarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2004.03.18.

A kdlcson lejérata: 2014.02.28.

A kélcson 6sszege: 125,184,091,- HUF

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 5. (az OBI Szolnok ingatlan megvésérlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2004.11.05.

A kdlcson lejérata: 2011.07.02.

A kélcson 6sszege: 465.442.196,- HUF

A kolcson kamata: 5,98%

Hitel 6. (a Westpoint ingatlan megvdasdrlasdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.02.01.

A kolcson lejérata: 2014.12.31.

A kélcson 6sszege: 439.481.968,- HUF

A kolcson kamata: véltozd

Hitel 7. (a Jost ingatlan megvasarldsdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.03.23.
A kélcson lejérata: 2011.05.16.

A kélcson 6sszege: 692.135.882,- HUF
A kolcsén kamata: 5,975%

Hitel 8. (a Dévai Center ingatlan megvdsarlésdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.06.27.

A kélcson lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 6sszege: 911.650.296,- HUF

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 9. (a BAT ingatlan megvdsdrlasdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.

A kdlcson lejérata: 2011.07.02.

A kélcson 6sszege: 589.977.750,- HUF

A kolcson kamata: 5,98%

Hitel 10. (a SPAR Miskolc ingatlan megvasarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.

A kdlcson lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 6sszege: 71.857.193,- HUF

A kolcsén kamata: véltozd
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Hitel 11. (a SPAR Szerencs ingatlan megvésarlasahoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2005.08.08.

A kdlesén lejérata: 2015.06.30.

A kdlcson 6sszege: 69.209.940,- HUF

A kolcsdn kamata: vdltozé

Hitel 12. (a DANA ingatlan megvdsérlasahoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2005.10.12.

A kdlesén lejérata: 2009.09.30.

A kdlcson 6sszege: 674.318.400,- HUF

A koleson kamata: 4,25%

Hitel 13. (az MBC ingatlan megvésarlésahoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.10.20.

A kdlesén lejérata: 2011.07.02.

A kolcsdn 6sszege: 851.902.085,- HUF

A koleson kamata: 5,98%

Hitel 14. (az Oster Opel ingatlan megvdsarlésahoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2006.05.18.

A kdlesén lejérata: 2010.05.10.

A kolcsdn 6sszege: 174.106.800,- EUR

A koleson kamata: 5,10%

Hitel 15. (a Terrapark ingatlan megvdsdrlaséhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.01.10.

A kdleson lejérata: 2011.01.10.

A kolcsdn 6sszege: 1.575.252.000,- HUF

A koleson kamata: 5,47 %

Hitel 16. (a DANA Il. ingatlan megvésarldsahoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2007.01.10.

A kélesén lejérata: 2011.01.10.

A kolcsdn 6sszege: 464.284.800,- HUF

A koleson kamata: 5,38%

Hitel 17. (@ BCW ingatlan megvdsdrlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.01.10.

A kdlesén lejérata: 2011.01.10.

A kolcsdn 6sszege: 994.896.000,- HUF

A koleson kamata: 5,47 %

Hitel 18. (&ltalénos hitel)
A hitel lehivésanak napja: 2007.01.22.
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A kdlcson lejérata: 2011.01.22.
A kolcson 6sszege: 2.763.600.000,- HUF
A kolcsén kamata: 5,4075%

Hitel 19. (&ltalénos hitel)

A hitel lehivasanak napja: 2007.05.03.
A kdlcson lejérata: 2011.05.03.

A kolcson 6sszege: 2.763.600.000,- HUF
A kolcson kamata: 5,57 %

Hitel 20. (a Késmaérk ingatlan megvdsérlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.05.03.

A kélcson lejérata: 2011.05.03.

A kélcson 6sszege: 1.547.616.000,- HUF

A kolcsén kamata: 5,57 %
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V. Adatok az ingatlan portfoliérél

Elhelyezkedés

Funkcionalis kategéria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakoéingatlan 111 179 628 0 0 111 179 628
Irodaingatlan 17 456 279 398 0 0 17 456 279 398
Kereskedelmi ingatlan 5681 353 607 11 395 704 600 0 17 077 058 207
Logisztikai ingatlan 0 1398 381 600 0 1 398 381 600
Ipari Ingatlan 0 5196 949 800 0 5196 949 800
Vegyes hasznositasu ingatlan 2 040 642 239 347 108 160 0 2 387 750 399
Fejlesztés alatt all6 ingatlan® 13 335 199 080 0 0 13 335 199 080
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 38 624 653 952 18 338 144 160 0 56 962 798 112

Nett6* bérleti Netto* bérleti dijbevétel Ingatlan Fajlagos bérleti Fajlagos ingatlan Piaci érték
Funkcionalis kategéria dijbevétel, Ft devizalis 14 Bérbeadottsag jovedelmezéség dijbevétel értékek véltozasa
Telek - - - - - - 14,31%
Lakoingatlan 579 810 usbD n.a. 0,52% n.a. n.a. 4,11%
Irodaingatlan 877 777 790 HUF 85% 5,03% 20 128 383 259 -10,79%
Kereskedelmi ingatlan 911 102 822 HUF 98% 5,34% 18 865 353 592 -1,29%
Logisztikai ingatlan 107 158 219 HUF 100% 7,66% 13 900 181 396 2,01%
Ipari Ingatlan 306 219 810 EUR 100% 5,89% 12 647 214 644 2,06%
Vegyes hasznositasu ingatlan 189 846 660 HUF, EUR 100% 7,95% 18 576 233 635 -7,33%
Fejlesztés alatt &ll6 ingatlan* 415 854 772 EUR n.a. 3,12% 12 380 321 826 -12,83%
Egyéb ingatlan - - - - - -
Osszesen 2808 539 883 -14,98%

2006 2007 2008 2009 elso féelév

Az ingatlanportfolié aranya a netté eszkdzértéken
beliil 37,15% 53,49% 108,06% 127,67%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 6,93 év 5,69 év 5,98 év
Bérl6k, vevbk szama 271 263 256
Bérleti szerzédések biztositéki szintje (hénap) 2,76 1,51 2,43
Tékeattétel” 7,29% 19,31% 38,61% 42,23%

*Fordulénapi teljes hitelallomany értéke osztva a forduldnapi netté eszkdzértékkel

X
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VI. Forgalmazési és pénziigyi adatok

1. Befektetési jegyek forgalma (db)

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2008.12.31-én 29 349 550 272
2009. I. félévben eladott befektetési jegyek 23 827 831 022
2009. I. félévben visszavdltott befektetési jegyek 23 619 627 259
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2009.06.30-Gn 29 557 754 035
Portfélié dsszesitett netté eszkdzértéke 2009.06.30-6n 44 589 875 360
Egy jegyre jut6 nettd eszkdzérték 2009.06.30-n 1,508568

2. Az Alap netté eszkézértékének és egy jegyre juté netté eszkozériékének viéltozésa

60 000 000 000 " Ft 1,70
[ Netté eszkozérték ——Egy jegyre juté netté eszkdzérték
50 000 000 000 - - 1,65
40 000 000 000 - 1,60
30 000 000 000 - 1,55
20 000 000 000 - 1,50
10 000 000 000 - 1,45
0 - } 1,40
~ ~ ~ ~
N N N N
0 0 0 20,
Q"/ ov"’o O:".o q"o

Forrds: RIF Statisztika
Az Alap a térgyidészakban nem fizetett hozamot, a hozam az arfolyamban kerilt jévairésra.

Budapest, 2009. augusztus 11.

Balogh Andrés
az Alap képviseletében
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