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Fliggetlen kényvvizsgaléi jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovébbiakban ,az Alap") 2017. évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2017. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszk6zok és forrasok egyez végosszege 57.406.545 E Ft, az izleti év eredménye 965.829 E Ft
nyereseg —, és az ezen idéponttal végz6do évre vonatkozé eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli
politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazé informacidkat tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszamold megbizhaté és valds képet ad az Alap 2017. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzds évre vonatkozé
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban
(a tovabbiakban ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé —
Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndllé feleldésségeink bovebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgaldnak az éves
beszamold kényvvizsgalataért vald felelésségei” szakasza tartalmazza. Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és
annak kezel6jétél, a Raiffeisen Befektetési Alapkezel® Zrt.-t8] az éves beszamold altalunk végzett
kényvvizsgélata szempontjébdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Kényvvizsgaldi Kamara ,A kényvvizsgaldi hivatdas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl
s2016 szabalyzatd™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testllete &ltal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe’-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak
szerint, és eleget tettiink egyéb etikai felelésségeinknek ezekkel a kévetelményekkel Osszhangban.
Meggybzédésuink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé ahhoz,
hogy megalapozza véleményinket.

Egyéb informdcidk

Az egyeb informécidk az Alap 2017. évi Uzleti jelentésébdl &linak. A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
ligyvezetése (tovabbiakban ,vezetés") felelSs az tizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé eléirasaival 6sszhangban térténd elkészitéséért.

A jelentésink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az (izleti
jelentésre.

Az éves beszamolo dltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az tizleti jelentés
atolvasasa és ennek sorén annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak, vagy a kényvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésséguink tovabba annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eléirasaival ésszhangban késziilt-e és errél,
valamint az Gzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.
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the KPMG network of independent member firms affilated with KPMG International
Cooparative {"KPMG International”}, a Swiss entity Company registration: Budapest,
Favdrosi Térvényszék Cégblrdsaga, no: 01-09-063183
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Véleményink szerint az Alap 2017. évi lizleti jelentése minden Iényeges szempontbdl 6sszhangban van az
Alap 2017. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozé eldirdsaival.

Mivel egyeb mas jogszabaly az Alap szdmara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az (izleti jelentésre, ezért
e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprol és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényeges hibas allitas az tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a
szoban forgd hibas allitds milyen jellegu. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezelés es az iranyitdssal megbizott személyek felelssségei az éves beszamoldért

A vezetes felelds az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel 8sszhangban torténé elkészitéséért és
valos bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetbve valjon az akar csalasbdl, akar hibabd! eredd lényeges hibas allitastol mentes éves beszamold
elkeszitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelos az Alap véllalkozas folytataséra valé képességének
felméréséért és a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek megfelelé
kozzétételéén, valamint a vezetés felelds az éves beszamoldnak a véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld
Gsszedllitasaert. A vezetésnek az értékelésnél a véllalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényestilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriimény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feligyeletéért.

A konyvvizsgéldnak az éves beszamold kényvvizsgalatédért valé felelssségei

Célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolé egésze nem tartalmaz akar csalasbdl,
akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint a véleményiinket tartalmazé kényvvizsgaldi jelentést
bocsatani ki. A kell bizonyossag magas fokd bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgdlatra vonatkozoé — Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel
és egyéb jogszabdlyokkal &sszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja a létezé Iényeges hibas
allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha énmagukban
vagy egyuttesen ésszerl varakozasok alapjan befolyasolhatjék a felhasznaldk adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — térvényekkel €s egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

* Azonositjuk és felbecsiljik az éves beszamold akar csalasbdl, akar hib&bél eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagalé konyvvizsgélati eljdrasokat alakitunk ki és hajtunk
végre, valamint a véleményiink megalapozasahoz elegend és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink. A csalasbdl ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockézata nagyobb, mint a hibabdl
eredée, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszést, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasét.

* Megismerjlik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériillmények kozétt megfeleléek, de nem
azert, hogy a belsé kontroll hatékonyséagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

* Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikdk megfeleldségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek ésszerliségét.
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* Kovetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvalo-e a vezetés részérdl az éves beszamoldnak a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld ésszedllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasdra valé képességével kapcsolatban. Amennyiben azt a
kévetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban 1évé kapcsolddd kozzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen
koézzétételek nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a kényvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

» Ertékeljlik az éves beszamol, beleértve a kozzétételeket is, atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
valamint azt, hogy az éves beszamolé a valos bemutatast megvaldsité médon mutatja-e be a mogéties
Ggyleteket és eseményeket.

Kommunikaljuk az iranyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat
tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a belsd kontrolinak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2018. aprilis 27.
KPMG Hungaria Kft.

Nyilvaptartasi szam: 000202 %
Q}W)
Ka

Henye Istvan Zguzsarha
Partner aral tag kopyvvizsgalo
Nyilvantartasi sgam: 005421






Raiffeisen Ingatian Alap

eft-ban eft-ban
2016.12.31 2017.12.31
MERLEG
A / Befektotett eszk&zék 45 421 081 45 703 781
I. Targyi eszkdzok 45 421 081 45 703 781
1 Ingatlanok 28 097 943 25707 904
2 Ingatlanck értékkilsnbézete 17316016 19 995 877
3 Gépek, berendezések, felszerelések 0 (o}
4 Gépek, berendezések, felszerelések ériékkiilsnbszete 0 0
5 Beruhdzasok 7122 0
6 Beruhazdasra adott elélegek 0 o]
Il. Befektetett pénziigyi eszksz5k o o
1 Hosszi lejarati bankbstétek 0 0
B / Forgéeszkézok 6881472 11 364 347
I. Készletek o 0
1 Ingatlankészletek 0] [
2 Ingatlankészletek értékkiilénbszete [o] 0
Il. Kdévetelések 735 010 717 691
1 kévetelések 757 348 739747
2 kovetelasek értékvesztése 22338 22 056
3 kilfsldi pénzértékre szélo kéveteldsek ériskelési kiilonbszete [¢] 0
4 forintkévetelések értékelési killdnbdzete 0 0
m. Ertékpapirok 3133076 8457 634
1 Enékpapirok 3027 605 8 427 998
2 Enékpapirok értékelési kilsnbézete 105 471 29 636
a komatokbdl, osztalskbs 119 845 10 576
b egyéh 14374 19 060
IV. Pénzeszkézdk 3013 386 2189 022
1 Pénzeszkézok 3013386 2189022
2 Valula, devizabetét értékelasi kilénbszete 0 0
€ / Aktiv idébeli elhatarolasok 122 276 306 853
1 aktiv idébeli elhatdrolasok 122 276 306 853
2 aktiv idébeli elhatérolasok értékvesztése 0 0
D / Szérmazékos iigyletek ériékelési kiilonbézet 16 215 31 564
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 52 4431 044 57 406 545
E/ Sajat toke 29 201 780 41 055 823
I. Indulé take 17 292 673 28 867 679
1 Kibocsdtolt befektetési jegyak névértéke 142 309 721 167 164 316
2 Visszavasdrolt befektetési jegyek névértéke -125 017 048 -138 296 637
Il. Toékevaltozas (t6kensvekmé y) 11 909 107 12188 144
1 Visszavasarolt befekietési jegyek bevonasi értékkilonbézete -13771 423 -17 077 590
2 Entskelési kiilsnbazet tartaléka 17 437 702 20 057 077
3 El5z6 évek eredménye 7 790 450 8242 828
4 Uzleti év eradménye 452378 965 829
F/ Céltartalékok 0 (]
G / Kditelezettségek 22 492 001 15770 788
I. Hosszu lejarats kételezettségek (] o
Il. Révid lejarati kételezettségek 22 492 001 15770 788
lil. Kilfsldi pénzértékre sz6l6 katelezettségek értkelési kiilonbszete o 0
H/ Passziv idébeli elhatarolasok 747 263 579 934
FORRASOK (PASSZlVAK) OSSZESEN 52441 044 57 406 545

Budapest, 2018. aprilis 27.

Lol

b Ju

Balint Attila

Varadi Zoltan

az Alap képviselstében






Raiffeisen Ingatlan Alap

eftban eFtban

Eredménykimutatas 2016. 2017.
| Ertékesités netté arbevétele 5876203 5996 961

Il Egyéb bevételek 395051 583 862
Il Elabeé 1546 885 1565 925
IV Mikadési koltségek 3130 398 3 596 830
V Egyéb raforditasok 446 129 336187
VI Pénzigyi miveletek bevételei 61 141 501 182
VIl Pénziigyi miiveletek raforditasai 634 323 617 234
VI Fi , fizetendd h k 0 0
452 378 965 829

IX Targyévi eredmény

Budapest, 2018. dprilis 27.

Ll b M

Balint Attila Véradi Zoltan

az Alap képviseletében






Raiffeisen Ingatlan Alap

Kiegészité melléklet

a 2017. december 31-ével végzédé évre

1. Altalé Jalkodasi kdrilményeh

A Raiffeisen Ingatlan Alap {lovabbiakban: Alap) 2002.10.09-n kerilt nyilvantaridsba vételre o PSZAF-nal 3.000.000.000,- forint indulé sajat tokével. A befektetési jegyek névértéke: 1 - Ft,

Az i kibocsétot befektetési jegy k elsé forgalmzasi napjatél oz elssdieges forgolombat I sordn oz "A" J Befeklelési jegyeke! kizdrélag Lakossagi befekletok,
a"g" i befektetési jagyek kizérdlag Privatbanki befekteték vérasalhatiak. A nem lak Ggi és Privatbanki kérbe tartozé befektetk kizdrélog a "C™ vogy a "D" sorozati befekietési
jegyeket vasarolhatjak az elsddleges forgalombah | sorén.

A Pénziigyi Szervezelek Allami Feliigyelete 2009.02.26-6n lioguiéd: MNB) haté k gedélyezle az Alap zdrt végd ingatlanaloppé 15réné talakulasat, a futamids megvdli

@ kapcsoolods tajék 6 65 kezelési szabalyzat médositdsat. Ez alapjan az Alop futamideje 2013.04.024g tarl,

Az Alap nyilt végiivé dtalakuldsarél az Alopkezeld Igazgatésaga a 2012. d ber 5-6n kell, 5. szam hatdrozatéval déntst. Az Alap nylli végivé dtalakuldsét, BET-né) érténs

ki ésé!, valamint a méd Taijek és Alapkezelési Szabalyzatol a Feligyelet a 2013. februr 114n kelt, HKE-I66/2013. szémd hatdrozatdval hagyta j6va és engedslyezte

a befekletési jegyek nyilt végivé Glolakulds napjat (2013.04.02.) kéve!s folyamatos f galmaza ginditasnak és o BET6| 15rénd kivezelésének alapjdt képezé Atalakulasi 1djékoztatd
és Atalakulasi hirdatmény kbzzététels

Az Alap mégat a Raiffeisen csoport nagybefekietésekben tapasztalt gardaia dll.

Ausziridbon a Raiffeisen a legnagyabb alapkezeld. A csaport togjai vezets banki szolgdltatsk,

Az Alap kénywizsgélatial alétg éves beszdmoldjat és éves jelentését az i is kézzéteszi, amelynek pontos cime, elérhetdsége a kivetkezs:
s://alopok raiffei u/akiualis/jelentese
Alapkezels: Raiffeisen Befektetési Alapkezels Zrt, 1054 Budapest, Akadémia v. 6.
Az Alap képviseletére jogosull: Balint Attila 1165 Budopest, Mészaros J. u. 16,
Véradi Zoltén 1111 Budapest, Barték Béla a1 20.
Forgalmazé: Raiffeisen Bank Zrt. 1054 Budapest, Akadémia v. 6.
Letétkezeld: Raiffeisen Bank Zrt. 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Uzemeltets: Raiffeisen Ingatlan Uzemeltets K. 1054 Budapest, Akadémia v. 6.
Ingatlanériékels: Cushman & Wokefield N kézi Ingatlan Tandesads lroda 1052 Budapest, Dedk Ferenc u. 15. 2017.04.11-ig
DTZ Hungary Kh. 1054 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 42-46.  2017.04.104g
A Tarsasagndl a kényvvizsgalat kételezo.
A Tarsasdg kénywizsgdléja: Nagy Zsvzsanna {bejegyzési szam: 005421} 1028 Budapest, Fenyderds u. 20.
KPMG Hungéria Kit. (bejegyzési szam: 000202} 1134 Budapest, Vaci ot 31.
A kbnywiteli szolgéliatds kérébe tartozé feladatok irdnyitasasrt, éséért felalds ly: Nagy Séndor Jézsef 1141 Budapest, Bazsarézsa u. 1.
MKK regisziraciés szdma: 147176
2. Befektetési politika
Az Alapkezels az Alap sajét 15kéjét o kévetkezd befeklelési eszkézékben tarthatja:
I. Egy évnél nem h bb futamideji, OECD tagdllam, ifletve a magyar jegybank Gl kibocsétott dllompapir,
2. Latra sz6l6, illetve lekotat forint, illetve deviza bankbetét,
3. Ingatlanok
Az Alap oz ingatlanck dtruhdzasa kérében kithet adésvételi, a PTK-ban az addsvétel kiilonss iké flett, illetve id5pont vagy feltétel beksvetkezéséts| kiggs hatalyd
szerzédéseket. Varhatéan a PTK-ban flett szerzGdések kozil az Alapkezels a kivetkezsket fogja alkal
Addsvétel kilsnss nemei ko ziil:
- részletvéiel,
- visszavasdrldsi jog gyakorldsa dltali vétel,
- apcids vételi jog gyakorldsa dliali vétel,
- elévasarlasi jog gyakorldsa dltali vétel.
Adasvétellel vegyes szerzodés:
- lizing,
- bérlat,
- vallakozasi szerzGdés.
4. Hatéridés iigylet
Az Alap kizérélag a devizadrlolyamhoz kst ingatlaniigyletekbs) befolys bevatelek drf lyamkockézaténak fedezése céljabal ksthet hataridds fedazeti gyletet. Ezen feli!
az Alapkezels az Alap nevében csak olyan ékos iigyletet ksthet, amely nyitott sza ékos Ugylet lezarasdt eredmény
Az Alapkezels a téle elvathaté maximdlis gondossiggal, sajél belétasa és dontése alapjén, a 1érvények és az Alapkezelési Szabélyzatban foglalt karldtozasok betartésa melleit alakftja ki
az Alap torrdsainok felhasznalasi modjat, a befektetési ardnyokat, annak érdekéb hogy oz Alap az Alapkezeld varakozdsainak megfelels jovébeni kockazatok és hozamok
fiiggvényében h bb tavon a lehetséges legmagasabb h érje el.
Az Alap banki h ) ghaladé h dnak bi dsa érdekében az Alapkezels a megvasdrolni kivant ingatlanok vételaranak, illetve az odolt lanberuhdzasok netté eszkézérték

szamliasakor figyelembe vehetd ériékének maximum siven szézaléka erejéig élni fog a Térvény éltal biztositott hitelfelvételi lehetdséggel
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3. Szémviteli politika Gsszefoglalasa
Az Alap a knyvelését és kimutatdsait @ Szamvilelrdl szélé 2000. évi C. tsrvény (Sz1.), a Wkepiaci 18rvényrél sz6l6 2001. évi CXX. torvény, illetve a befekietési alapok be:

alalé I, d arvitali elvekkal &ccrh b

@ 215/200. {XII.11}. Kormanyrendelet eloirdsaival és a Magy 69 g gban késziti

Az Alap f6bb szémviteli iranyelveinek Gsszeloglaldsat és oz értékelési eljgrasokat az aldbbiakban mutatjuk be.

Y g

3.1. Szémviteli iranyelvek

Az Alap kettés kénywvitelt veze!, éves beszémolst készit, amelynek része a mérleg, az eredmé yki s, a kiegész(to melléklet és a cashflow kimutatas.
Az Alap az ellenérzés és énellendrzés soran megdllapliott, az el6z6 év éves beszamolsjdt Ik& jelentésebb &sszegi hibanak tekinii azokat, amelyek meghaladijck az ellendrzst izleti
év mérleg gének 2 szazalékat, illetve ha o mérlegldssszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millis forintot, akkor az 1 millié forinto.

Az Alap nelié eszkizéniékét T napra vonatkozéan [T-1) napon hatdrozza meg oz Alap letétkezeldie. A netié eszkézérték meghatdrozdsakor az Alap {T-1) napon meglévé eszkbzeinek piaci

értékét T nopra vonatkozéan, azok a (T-1) napi drfolyamdnak és (T-1) napi h d k figyelembevételével a kivetkezGkben részl dé szémiiasi modok szerint kell eljarni.

Az eszkdz6k T napra megallapiiott piaci ériékébdl o netié eszkézérték meghatdrozasahoz le kell vonni az Alapot T napig ferheld kételezetiségeke. A Letétkezel T értékeldsi napra
vonatkozéon az Alap egy befektetési jegyére juié netié eszkizériéket igy dllapitia meg legaldbb 6 tizedesjegy p gig, hogy az Alap T napi netté eszkézéniékét eloszija a {T-1) nopon
forgalomban lévé Befeketdsi jegyek .

A beszdmols elkészitésekor a 2000. évi C. trvény 55. § (1) bekezdéssvel, valamint ¢ 215/2000. Korm yrendelet 5. § (B) bekezdésével dsszhangban a vevé és az adés mindsiiésa alapjar
a nyilt végi ingatlanalapndl és értékpapiralapndl a hérom hénapon tili lejarati kévetelések és az akiiv idabeli elhatdroldsok & gében, azok keletkezésekor értékvesziést kell elszamolni az

egyéb raforditdsokkal szemben. Az értékvesziést a fakényvi és az analitikus nyilvantaridsokbana kévetelés és az akifv idébeli elhatdrolds eredeli bekerilasi ériékstdl elkilonitetten kell kimutatni,

Az énékvesztést a kivetelések és az aktiv idabeli elhatrolésok megsziintetésekor fa pénziigyi rendezéskor) kell visszairni oz egyéb bevételekkel szemben.

3.2. Az éves beszémolé pénzneme

PR

A mérlegbeszdmoald magyar f készilt és ezer forintban {eFi) kerilt kimutatasra

A mérlegkészités datuma: 2018.01.20, az i lietével k ! tételek elszamoldsdnak tekintetében 2018.03.31.

P

3.3. Az értékelssi eljarasok ismertetése

Az Alap portfélisijéban lévé ingatlanok forgalmi értékének megall harom hé Gl, oz épités alatt éll6 ingatlanok értékének dllapiia y ho gl régebbi nem lehet.
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Az ingatlanok ériékelésé kozéan 15bb dlald lfogadott és alkal édszer all rendelkezésre. Az alkal értékelési médszer ingatlananként eltérd lehet. Az, hogy az
aldbbi méd k kéziil melyik alkalmazasdra keril sor, azt elsésorban az adott ingall jlosségoi, masodsarban pedig a rendelkezésre Glls egyéb informécisk mérlegelase al pjdn lehet
Idénteni. Mindig o feltétel vasarld tényleg ivéciéit, mérlegelési lehetdségeit, déntési tényezdit, az adoft ingatlan megvasérlasanak redlis aliernativai figyelembe véve kell kival

az éniékelési eljrast, térekedve arra, hogy az érték meghatdrozasaban a konkrét piaci adatok miné! nagyobb teret kapjanak.

Az értékeld jellemzéen harom alapveld médszer, illetve azok médositott vagy kombindlt val i kéziil val kozelili meg az ingatlanértéket. Ezek az értékbecslés caliatol fuggden eltérs
jelentéséggel birnak. Befektetdsi alapok esetében a f agi sorrend a kvetkezo:
1. Az ingailan h melé képességére alap 5dszer ~ Azon ingatlanck esetében alkal dé lyek h ftasa bérbeadas utjan torténik, illetve oz ingatlon hasznositésa

Shal adddd e

i méd

egyéb bevételt eredményez. Akkor is ez a legfontosabb médszer, ha az adott ingatlan éppen iresen dll, vagyis nem termel bevételt, de a tip redlis h

a bérbeadas. Az értékelds sordn az ingatlan dltal termelt netté bavételek jelenértékének meghatdrozaséra keri! sor.

2. A piaci &sszel litdson alapulé médszer - Abban az esetben indokolt a hasznélata, ha az adott i gatlan piacara kozd glelels informacick élinak rendelkezésre
a kereslet és kindlat alakulasarél (kankrét értékesitésekrs] vagy kindlali és keresleti drakrol). Az ériékelés sorén ilyenkor a hasonlé fizikai és funkciondlis tulajdonségokkal rendelk
gatlanok keriilnek sszehasonlitdsra az Alapban szerepls ingallannal. Az énékelés sorén figyelembe kell venni az esetleges érigkmadosiié tényezok
3. Az Gjraelédllitasi kdliség hatdrozésdra alag 5dszer - ha az ingatlan a piacon egyed kinthetd vagy mas okbél nincsenek megfigyelhetd és relevdns adasvételi vagy
bérleti keick, ez a piaci modszer keriithet alkalmazdsra. A médszer figyelembe veszi az akiudlis épi Sipari koliség kulonos tekintetiel az épitsanyagdrakra, munkadijak
és agyéb jarulékos kaliségek lami gallapitia az adott ingailan fizikai, funkciondlis és gazdasagi avultsagénak szintjét. Eredménye csak igen aitélel kotheté a piaci
éniékhez, ezért haszndlato csok a masik két eljaras kivitelezhetetlensége esetén indokol
Tézsdére bevezetett, azaz t5zsdei értskpapimnak minGsilnek a Budapesti Ertéktzsdére b értékpapirok. A t6zsdei papirok pontos listgjat o BET "Bevezetési és Forgalomban tartdsi
bélyzatéban® meghatérozott dn. "Tézsdei Erékpapir Lista” tartalmazza.
Az elsédleges forgalmazsi rendszerben szerepls éllampapirok érigkét az AKK dlial nyilvénossdgra hozott legjobb vételi és legjobb eladasi arfolyam dllagaké gh
kézéparfolyam alapjan kell szémitani. A szémitashoz az értékelds napjén ~ vagy annck hignyéban az értékels gel6z6, ohhoz legkszelebbi napon - az AKK altal kdzzétett adatakat kell
alkalmazni.

falhal L

Az egyéb t6zsdén jegyzett kétvényeket oz utolsd, nelts zdréarfolyamon, idéardnyos T napig | névelve kell értékelni. Amennyiben a t62sdén adott énékpapirra netté

arfolyamon tériénik a jegyzés és gy a kzép érfolyam nem tarialmazza az eléz5 kamatiizetés 6ta a T napig felhalmozot kamat ésszegét, igy az adott ériékpaplr piaci értékének
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az utolss k ésté] T napig kamat 8sszegét hozzd kell adni az adott ériék
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Amennyiben a 162sdére bevezetatt diszkont kincstdriegy hétraléve futamideije kevesebb, mint 91 nap, ugy az AKK 3 hé alopjan kell kisza i az adot di

kincstarjegy T napra vonatkozé érfolyamat. Amennyiben a tzsdei érfolyam oz utols k fizetés ota felhal [ tartalmazza, de T-1 18zsdenapon forgalom nem volt, akkor

az ulolsd 16zsdei éflagarfolyamot az utolsé fargalmi nop és a T nap kézt felhalmozédott kamatokkal névelni kell.

A t5zsdére be nem vezelet, nyilvanos, azaz nem 15zsdei értékpapirnak mingsiilnek a Bud pesti Ertékiozsdére nem bevezetett éntékpapfrok, azaz azon éniékpapirok, amelyek a BET

"B ési és Forgalomk t4si Szabdlyzatiban" meghats , 6n. "T6zsdei Ertékpapir Lista” nem tartalmaz. A BET-re be nem vezelett, de valamely kiilfsldi t6zsdére b

énékpapirokat a Letétkezeld dltal meghatd prolessziondlis ad; lgéliats - REUTERS vagy BLOOMBERG - dlia! kozalt {T-1) napi legfrissebb, de 16:00 érandl nem korébbi drfolyamon
kell érékelni.

A semmilyen t6zsdére be nem vezeteti, nyilvanos értékpapirforgalomt pl5 értékpapirok piaci értékét az adatt értékpapirok legfébb masodl gos piacanak tekinthets elismert értékpapti

<l b
Pap

piacok dlial, Magyarorszagon forgalomban lévé é k esetén az OTC piac, avagy mds t5zsdén kiviili inf i% bilyzatok alapién, illetve o kozzétételi helyeken kézzétett (T-1)

liarésainak talald
9

napi zdrédrfolyam, ennek hidnyaban étlagérfolyam alapjan, az egyes értékpapirok piaci h amitasi elj médon szd hozam alapjén kell T napra vonatkozéan

meghaldrozai. Amennyiben a (T-1} napi zaréarfolyam, illetve ilagérfolyam alapjén szémitott hozam nem dliapithaté meg, az énékpapirok piaci értékét o T napi zédréarfolyam, illetve dtlag-

kozd Il iacanak tekinth

gos p

arfolyam alapijan kell meghatdrozni. A yiben o T-1 napra az adott énékpapirokra az adott értékpaprok legfabb 6 elismert érétkpapir

piacokrsl, Magyarorszégon forgalomban lévé értékpapirok esetén oz OTC piacokrdl, avagy mds t6zsdén kivili informdcios szabdlyzatok szerinti, illetve a kzzétételi helyeken megjelentetet

arfal Laols
artoly
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nem hozzalérhets, a fenti az ulolsé napi zérédrfolyam, illetve yiben az nem hozzalérhets a beszerzési netté érfolyam alapjan kell elvégezni. Amennyiben

az adolt értékpapirokra az elismert érékpapir-piacok dltal, avagy més tazsdén kivili informacios szabdlyzalok alapjdn nettd drfolyamot kzélnek, és igy az utolss napi dgtlag-, illetve zéro-

drfolyam nem tartalmazza az el5z6 kamatfizetés sta a T napig felhalmozott kamat dsszegét, illetve amennyiben az adott értékpapirok piaci értéke a beszerzési netié arfolyam alapijén keril

kiszamitdsra, gy oz adott értékpapirok piaci értékének megk a T napig lelhal kamai &sszegét hozza kell adni az adott értékpapirok netié ériolyamértékéhez.
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Az Alap az értékpapir eladdsi igyletek sordn a kereskedés napjdn vezeti ki a kényveibél az értekpapirt, akkor is, ha az kilénbozik a leszallitas napjatél - mind halasziott fizetési érékpapir.
eladds, mind szdllitasos repa iigyle! esetében. Az Alap oz iigylet ellenériékst o leszdllitds napijén 18r1éné kiegyenlitésig a kovetelések kozot tartja nyilvén a letétkezelvel azonos médon

A netté eszkdzértéket a latra 52816 betétek kapcsdn aly médon kell T napra megdllapiiani, mintha azokat oz Alapk

falhal k. 1ok &

A lekdton betétek &

gét a T napig

Az Alap a valula-, devizakészleleket és a kilfsldi pénzértékre sz6l6 ke
forintértéken veszi fel a kényveibe - a forintért vett devizaeszkizéket az érie fizetett forintd

‘ketelezetiségek kinyv szerinti értéke és oz ériékelés napi MNB devizadrfolyamon Gtszémitott ériske kézoti kilonbéze! ésszevont egyenlegé! oz iizleti év eredményében szdmolja el.

| meg kell ndvelni,

léseket, illetve a d

15 T napon likvi

124

- és a szamviteli poltikdban régzitett médon, oz érékelés napjdan o devizaeszkszsk és

azok bekerilléskor a Raiffeisen Bank Zri. deviza eladdsi drfolyamon szamitott

A szé ékos iigyletek ériékelése a NEE-el egy torténik,
Az Alap a bérbeadott ingatlanok ében évi 5%0s, 0z ingallanokhoz kapesoléds b k, gépek, jGrmivek esetében évi 30%-os értékesskkendsi lefrast olkalmaz.
4. A mérleghez kapesolodé megjegyzé
Informdcidk az Alap portfélisjdrol
A/ Ingatlanok
Ftban
|lngallanok Kényv szerinti ériék Piaci érték Atériskelési lriilb'nbézell
BAT Pécs 721 550375 1 146 277 440 424 727 065
BCW Irodahdz 1267 012 029 1881 619 380 614 607 351
Dana l. 1129 417 486 2677 748 760 1548 331 274
Dana II. 704 685 941 1165506 120 460820 179
Dévai Center 1 694 934 478 3439762740 1744 828 262
Electrolux 250 228 497 583 063 200 332 834 703
Jost 812 580 389 2298757 680 1486177 291
Parkway (Kényves Kalman krt.) 9 580 983 547 12 572 765 461 2991781914
MBC Irodahéz 1178 656 022 1962 255 780 783 599 758
Nissan 508 488 579 712 391 580 203 903 001
OB! Szolnok 595922770 1776792 060 1 180 869 290
RBH Ajkai fick 50 263 875 98 624 520 48 360 645
RBH Andrassy oti fisk 44 291 831 428 613 480 3084 321 649
RBH Balassagyarmati fick 15792927 44 350 020 28 557 093
RBH Bp. Kébényai fick 45 049 068 66 990 240 21941172
RBH Celldsmslk 42012414 4} 558 760 -453 654
RBH Debreceni fick 168 948 001 166 235 040 2712961
RBH Dombévar 46 396 237 50 242 680 3 846 443
RBH Dunaujvérosi fiék . 17 520 298 38 839 142 21318844
RBH Dunaijvdrosi fidk II. 16 540 795 69399718 52858923
RBH Erdi fick 58 468 185 108 549 000 50080815
RBH Gybngyési fick 24 536 993 107 928 720 83391727
RBH Kecskeméti fick 142 468 880 403 182 000 260713 120
RBH Koméromi fiék 22313156 55825 200 33512044
RBH Nagykanizsai fick 43 608013 136 771 740 93163727
RBH Szentesi figk 4B 788 594 126 537 120 57748 526
RBH Ulli iti fick 58 846 524 83 737 800 24 891 276
RBH Varpalotai fidk 19 064 500 38 147 220 19082 720
Rézsakert 1693 203 723 5320141 560 3 626 937 837
Szinvapark {Miskolc) } 785 244 358 51386 201 380 3 600 957 022
Terrapark 2036717 525 1272814 561 763902 964
Westpoint B63 368 427 1 442 151 000 578782 573
Bérbeadott ingatlanok dsszesen: 25 707 904 437 45 703 781 102 19 995 876 665
Az ingatlanok mérleg szerinti ériéke magdban foglaljo a beruhazasok értékér fistel gleleld ingatlanhoz besorolva)
Az ingatlanok mérleg szerinti értékét bekeriilési értékbél ériékcsokk | szémiloft netié értékitknek és az ingatlan-ériékbecsls dltal megadott piaci ériskik osszevetésavel, piaci értékre torténd
énékelésiikkel hatdrozta meg az Alap.
B/ Targyi eszkéz és Immaterialis javak tikér az ingatlanokhoz ezer fori {mérleghen oz Ingatianok sor)
Megnevezés Nyito Névekodés Csékkenés Zére
Telkek
bruttd érték 4388733 0 137 842 4250 891
neltd érték 4388733 o] 137 842 4 250 891
Adrh ) 1, 1
brutté érték 4B 404 992 287 830 413 148 48 279 674
értékesikkenés 24 695 782 2418958 292 079 26 822 661
neltd érték 23709 210 2131128 121 069 21457 013
Ingatlanok Ssszesen 28 097 943 -2131128 258 911 25 707 904
Bervhdzdsok
brutts érték 7122 0 7122 0
netd éridk 7122 0 7122 0
Bervhazasok Gsszesen 7122 o 7122 o
Targyi eszk&z6k Gsszesen 28 105 065 -2131 128 266 033 25 707 904
Rafol kéz5k &
brutté érték 52 800 847 287 830 558 112 52530565
értékcsdkkenss 24 695 782 2418 958 292 079 26 822 661
netto ériék 28 105 065 -2131128 266 033 25 707 904
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€/ Szarmazxékos iigyletek

Az Alapkezeld az Alap nevében kizdrélag fed

i {kocka kkentési) céllal kamat- és

L Loe il
piaci szar s iigy

Az Alap nyilt végiivé dtalakuldsét kévetden ugyanakkor az Alapkezels nem tekinti elsdleges céljanak az Alap devizo kockdzatdnak semlagesitését.

2017. december 31-én a Raiffeisen Ingatlan Alap az aldbbi ésszegd és lejaratd nyitott hatdridés EUR eladasi iigyletekkel rendelkezett:

Nyitott iigyletek 2017.12.31én

Megnevezés:

UsD180110FWD
EURUSD180613
UsD180110FWD
USD180110FWD
UsD180110FWD
USD180110FWD
UsD18O110FWD
EUR180124FWD
EUR1BO124FWD
EUR180124FWD
EUR180523FWD
EUR180523FWD
EURUSD 180307
EURUSD180307
EURUSD180307
EURUSD 180307
EURUSD180307
EURUSD180307
EURUSD180307
EURUSD 180307
EURUSD180307
EURTBO314FWD
EUR180321FWD
EUR180321FWD
EURUSD180411
EURUSD180411
EURUSD180411
EURUSD180411
EURUSD180411
EURUSD180411
EURUSD180411
EURUSD 180411
EURUSD180411
EUR1B0221FWD
EUR180221FWD
EUR180221FWD
EUR180221FWD
EURUSD180516
EURUSD180516
EURUSD180516
EURUSD180516
EUR1BO418FWD
EUR180418BFWD
EUR180620FWD
EUR180620FWD
EUR180718FWD
EUR180822FWD
EURT80919FWD
EUR181024FWD
UsD180307FWD
usD180110FWD

Ugyletek értékeldsi killonbo 6

P
Sxar

Egyéb mérleghex kapcsolodo megjegyzések:

észletek részletezése (adatok e Frban

Kovetelések részletezése {adatok e Ftban

Enékpapirok részletazése [adatok a Ftban

Szerzbdés szerinti dsszeg Ertékkiilnbazet
devizaban Ft-ban

4107 418 HUF 14754 459

7 408 695 USD -17 442 915

745 900 HUF 3790775

556 679 HUF 3975 885

243 417 HUF -1 845 624

838 576 HUF -4 203 068

889 043 HUF 766 488

3 928 208 HUF 9197 219

4915181 HUF 32555745

3 928 208 HUF 8184 783

1 000 000 HUF -5 636 072

5098 921 HUF -12 068 332

505 485 USD 165 386

376 908 USD 265 808

840 314 USD 470017

1 443 881 USD 2372 603

493 758 USD 1817952

478 216 USD 859 80O

169 385 USD 203 950

564712 USD -456 300

438 952 USD 177 551

3 970 660 HUF 9 354 892

3 326 959 HUF -2724 287

1 263 048 HUF 844 B04

304 929 USD 177 292

1941716 USD 3830795

209 730 USD 245 361

449 599 USD 815 542

707 891 USD -156 586

868 666 USD 1598214

517 523 UsD -1 367 605

277 868 USD -1 399 957

333 458 USD -1 001 375

3 671033 HUF 8 626 092

416 941 HUF -1 042 255

1358 052 HUF -3 B83 691

1 896 040 HUF -2 265 428

970 896 USD -4 041 992

1 298 687 USD 3602774

563 014 USD -4 237 660

535 445 USD -1 705 883

| 480 530 HUF 3865117

1 989 008 HUF 3521 947

1 464 300 HUF 5342 671

4 674 909 HUF 10654 135

6 039 477 HUF 22197 700

5 000 000 HUF 12746 665

5 000 000 HUF 12780 502

5534 945 HUF 14016 035

2 073 025 HUF 7 780 635

833 803 HUF -4 896 216

31563616

2016. 2017.

december 31. december 31.

Kézvelitett szolgaltatds 0 0
0 1]

2016. 2017.

december 31. december 31.

Vavd kovetelés 278 993 259 747
Egyéb kévetelés 0 0
Fordult szallité 178 6232
Afa kévetelss 0 o]
Epitményads 0 o]
Uzemeltetsi kévelelés 478177 473 768
Kovelelések érigkvesztése -22 338 -22 056
735 010 717 691

Az éniékpapirok zéré dllomanya az év ulolsé napijdn érvényes értékpapir arfolyamon kerilt kimutatdsra

Entékpapir {devizanem  HUF] Beszerzési érték  eft-ban Ert.kul kamat e Frban Ert kil ogyéb e Frban Mdrleg szerinli osszeg  eFtban
2018/C MAK 820 109 9380 10534 821 263
D180411 462 313 654 [ 462 967
D180926 999 821 254 0 1 000075
DI8H121 1512197 418 0 1512615
D181227 487 467 25} 0 487718
2018/D MAK 153 616 208 9 153 833
2019/B MAK 1174 461 6834 13 1181308
2021/A MAK 2818014 19 821 20 2837 855

8 427 998 19 060 10576 8 457 634
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énzeszkizo tok e Fi 2016. 2017,

december 31. december 31,
HUF szamlék egyenlege 2856035 1781740
USD szémlék egyenlege 0 151 316
EUR szamlak egyenlege 156 551 255 966
3 013 386 2 189 022
Aktiv idébeli elhatdroldsok részletezése (adatok e Fi-ban} 2016. 2017.
december 31. december 31.
Uzemeltetési dij bevételek 122 146 141 952
Bérleti dij bevétalek 0 164 870
Kéltségek elhatdroldsa 8 8
Kamaibevételek {folydszamla} 112 i3
122 276 306 853
Az aktiv idébeli elhatarolasok kézstt a térgysvet kiveld évben kiszamlazot, de még targyévet érintd bevételek, } bevételek vannak kil
Kételazetiségek részlelazése [adatok e Fiban) 2016. 2017.
december 31. december 31,
Hitelkstelezetiségek RBI {eEUR) 17 400 11800
Hitelkételezettségek RBI dev. 5411748 3 659 652
Hitelkételezetiségek RBI HUF 16 396 693 11000 000
SzdlliGi ktelezetiségek 42 403 19 206
Depositok 355982 342751
Vavkidl kapott ellegek 0 84 580
AFA fizetési kitelezetiség 285175 177132
Ertékpapirforgalmazas 0 487 467
Egyéb kotelezettsag 0 0
22 492 001 15770 788

Az Alap 2014. decemberében a RBH:s hiteleit visszafizette az RBHS| kapott 85 millis EUR-os hitelsbél. Az Gj hitel 2015-ben lejart volna, de meghosszabbitasra keriilt
2016-ban alélrt bjobb hosszabbitds az RBlos hitelt megosztatia EUR-0s és HUF-os hitelre. A hitelek 201 8.02.28-6n visszafizetésre keriiltek,

éven 10li bankhitelek bemutatés

Az Alapnak sem el6z5, sem targyév végén nem volt 5 éven tili lejérati bankhitele.

Passziv idébeli elhataroldsok részletezése (adatok e Fiban 2016. 2017.

december 31. december 31.

Bérleti dij bevételek 178 139 262 882
Uzemeltetési dij bevételak 295 661 39 351
Létesitményekhez kapcs. elsz. 198 702 167 947
Menedzsment dijak 27 294 29 391
Alapkezelsi dij 34386 60 565
Kényvvezetés 600 600
Bankforgalmi jutalék 17 30
MNB feliigyeleti dij 1518 3139
Letétkezelsi di 2751 4907
MNB kiilsnadd 3177 6215
Kanywizsgalsi dij 3 800 3 480
Kamatelhatdrolas 1218 1427
747 263 579 934
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5. Az eredmaényki ashox kapesolédé megjegyzs

ékesités drbevétel részletezése k e Frba, 2016. 2017,
december 31. december 31.
Kézvetitett szolgaliatdsok értéke 1546 965 1566 370
Egyéb értékesités bevétele 44 959 o]
Parkolési dijbevétel 126 B46 118136
Kapott bérleti dij 4084123 4237 227
Marketing dljbevétel 50 866 50557
Kezelési dijbevétel 22 444 24 671
Készlet értékesités bevétele 0 [4]
5 876 203 5 996 961
4! vételok rés: é dat bay 2016. 2017.
docember 31. december 31.
Enékesitett targyi eszkozok bev. 210000 574 685
Kdreseményekkel kapcs. bev. 0 15
Kaévetelések ériékveszt. visszair. 168 194 282
Egyéb bevételek 16 857 8 880
395 051 583 862
adott druk beszerzési értskének részletezése jadatok e Frban 2016. 2017.
december 31. december 31.
Eladott {kdzv.) szolg. éréke 332 995 381 363
Szinvapark 338 312 316 302
Rézsakert 181 926 183 857
Dévai Center 71262 68 508
MBC 43328 24 238
Waestpoint 34570 38 485
Terrapark 11250 11 540
8Cw 38 865 36 542
Parkway 462 449 480 232
Madridssy uica {Nissan} 29 868 22 848
Almédi 1 866 0
Kébénya o] 832
Szenles 174 1178
Bsszesen 1 546 885 1565925
A mikidési kéliségek részletezése (adatok e Ftban) 2016. 2017.
december 31. docember 31.
Nyomtatvanyok 0 i
Ingatlan értékbecslési dij 26 897 29925
Meérlegvizsgdlat 4750 4350
Kénywvezelés 7 200 7 200
Jogi és igyvédi dijak dijak 4939 9818
Epilet egyéb szolgaliaas 103 057 85780
Uzemeltetési dij 294 195 311396
Bérls kozvetilés 8 495 9 460
Reklam, hirdetés 54 627 44 964
Szakénéi dijak, tandcsadés 13617 7 648
Idegen szolgdliatas 2 604 726
Egyéb illetékdijak (o] 88
MNB feliigyeleti dij 5897 10338
Bankforgalmi jutalék 1168 3112
Keler dij 1 437
WARP dij 61 420
LE kéd fenntariasi dij 4 21
Alapkezels kéltsége 164 751 602 366
Letétkezels kolisége 13144 48 160
Biztositas 1772 1662
Ingotlan écs 2423219 2418958
Egyéb eszkzok écs 0 0
3130398 3 596 830
Az alapkezelési dij szerzodé Gen alakult, vallozdsa a netté eszkizériék vallozasanak kiszonheis
A bérldi kézvatitéi dijak a t8bbérlés ingationkban a bévitett/ Gtépitett terilet kiadésaval | pesolatban meriilte fel
AlAlap L 2l lAL "eml °| 1L
b réforditasok részletezése (adatok e Frbaj 2016. 2017.
december 31, december 31.
Enékesitett térgyi eszkozok kszé 250 430 258 910
Kéresemdnyekkel kapcs. raf.ok o] 0
Birsagok, kdibérek, kés.kamatok 1712 1426
Kéveteldsek elszamolt év-e 5151 0
Lefrt kévetelések 157 008 0
Epitményads 278 339 320163
Tovébbszémlazot épitményads 258 570 274220
Onellendrzési poflék 118 9 486
MNB kiilénadé 11937 20170
Egyéb réforditasok 4 252
446 129 336 187
Pénziigyi miveletek bavételeinek részletezése (adatok e Frban) 2016. 2017.
december 31. december 31.
Falyészamla kamat 4908 6850
Ertékpapirok kamata 101 574 241 671
Egyéb kapot! kamat 1834 o]
Arfolyamnyereség 33 691 107 742
Ertékpapir értékesitésbl ark.nyer, 0 4186
Forward iigyletek arfolyamnyer.e 0 140733
61141 501 182

Az ériékpapirok kamata negativ lett a megvasarolt kamatok miatt.
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i miveletek rafordjjé: észletezése (adalok e Fi 2016. 2017.

december 31. december 31.
Folysszamla kamat ] 995
Fizetett hitelkamat 583 501 330136
Arfolyamveszieség 49 620 83770
Enékpapir értékesitésbal arf.veszt 0 130 440
Forward igyletek vesztesége 1202 71893
634 323 617 234
észletozésa o Ft| 2016. 2017.
december 31. december 31.
hozamfizetés tajékoziaté szerint 0 0
] o
2012.06.21+4n az Alap a Tdjékoztalé 3.5 pontjo alapjan h fizetet! a belektetési jegyek tulajd i részére. A hozam mériéke 0,6428 volt befektetési jegyenként
Targyévben nem tortént hozomlizetés.
6. Mérlegen kiviili tételek
Targyév végén mérlegen kivuli tetele nincs az Alapnok.
7. A vagyoni, pénziigyi helyzet és a jGvedel éség alakulasanak b
sajat toke részletezése {adatok e Fi-ba 2016. 2017.
december 31. december 31.
1. Indulé toke 17 292 673 28 867 679
1. Kibocsatatt befektetési jegyek névaréke 142 309 721 167 164 316
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névériéke -125017 048 -138 296 637
il. Tékendvekmény 11909 107 12188 144
. Visszavasdrolt befekletssi jegyek bevondsi érékkilanbs 13771 423 -17 077 590
2. Enskelési kilinbozet tartaléka 17 437 702 20057 077
3. Elozo évek eredménye 7 790 450 8 242 828
4. Uzleti év eredménye 452 378 965 829
Sajat toke 29 201 780 41 055 823
8. Az éves beszamolé és a portfslio jelentés szamai kszét eltérés okai {adatok e Ft-ban)
Beszémolo Portéli jelentés/ NEE
2017.12.31 2018.01.02 Difterencla
A. Targyi eszkazok 45703 781 45703 781 0
B. Lek&ttt betétek 0 0 0
C. Ingatlankészletek 0 0 [
D. Ertékpapirok 8 457 634 8457 748 114
E. Pénzeszkozok 2 189 035 2189 039 -4
F. Szédrmazékos iigyletek 31564 31 564 0
G. Ko lések/Katel égel 15326 191 -16 658 B85S 1332 694
Netto eszkdzértok 41 055 823 39 723 247| 1332 576

Kilénbségek részletezése:
A. Targyi eszkozdk

A Térgyi eszkdzok kényv szerinti és piaci értékének dsszeh litasét a 6. szamu melléklet tartalmozza.
gy P
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B. és E. Pénzeszkozok és Lekotot betétek

A folydszamla k k a NEE ki dsban 2018. janudr 2-ig kalkuldltan kerijltek ki sra, oz Alap beszamolsjaban 2017.12.31-ére keriilt kimutatasra. Ez a szamviteli/netté

eszkézérték killonbozetéhsl 4 eft-ol tesz ki.

A 18bb bérlés ingatlanokhoz kapcsoléds depozit kstel égeket kiilon folysszamlén tartja nyilvan az Alap, ezér azok egyrészt a bankbetsiek, masrészt a kifel égek soron Inek
[ Baszamols Portiélis jelentés/ NEE Dillerencia]
HUF 001 1 442 884 1 442 884 0
fovébbi HUF szémla egyenlegek 338 856 338 856 0
EUR 003 251 8O3 251 803 0
tovébbi EUR szémla egyenlegek 4163 4163 0
uUsD 151 316 151 316 0
Kamatelhatdroldsok 13 17 -4
Osszesen differencia 2 189035 2189 039 -4
F. Szar ékos Ugyletek értékelé
A szdrmazékos iigyletek értékelési kiilonbozetének részletezéss a 4/C pontban tolélhaté.
G. Kévetelések/Kotel égek differenciai
A differencia rész az 5. szémi melléklett lathatd
9. Egyéb informaciék
2009. februar 26-6n o PSZAF EIll/120.012-15/2009 szémi haté val jévéhagyta az Alap Atalakuldsi Tajsh Sjdt és engedélyezte a befekletési jegyek dtalakuldst kévets foly
forgalmaza gsziintetésének és szabdly piacra t5rténé bevezetésének alapidt képezs dtalakuldsi 16jk 6 és Gtalakuldsi hirdeimény kézzététels
A zérivégivé alakitds eléh a befekteisknek lehetdségiik volt a befekietési jegyeik vi alidséra, yiben a zértvégi alapban nem kivannak részt venni. Azon befekietési jegy
lajd knak, akik az ij zarivégi alapbo tovébbviszik befekletésiket, a Raiffeisen Bank Zrh. 15ke- s hezamgarancidt nyiit.
2009. dprilis 02-6n a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) 1212-13 lajstromszamon vetle nyilvantartasba a zart végii Raiffeisen | gatlan Alapot. A nyilva asban 16rénS
dtsoroldsra azutén keriilhelett sor, hogy az Alapkezel3 feljesftette a 15rvényben és az Atalakulasi Tajék Sban elsirt feltételek
Az Alap a 2013. februgr 12-6n kiadott Atalakuldsi Hirdetmanye szerint, a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2013. februar 11, napjén meghozott, HKEN66/2013. szami
jévdhagyasaval 2013. Gprilis 02. napjaval nyfl végs, hatd lan futamidejé befektetési aloppé alakult dt.
2014,. mércius 154n hatdlyba lépett a kollektiv befekietési formakrol és kezelsikra), valamint az egyes pénziigyi targy trvények médositasardl szolé 2014. évi XVI. t6rvény, illerve
a78/2014. (ill. 14.) Kormanyrendelet a kollekiiv befektetési formak befekletési és hitelfelvétali balyairsl. Azok a véllalkozasok, amelyek az e torvény hatélyba lépését megel6z6 napon
a befel i alapkezeldkrdl és a kollekiiv befektetési formakrsl szalé 2011, évi CXCIIl. 18rvény szabdlyai szerinii befekietési alapkezelési tevékenyssget végeznek, a térvény hatélyba lépésének
napijatél pedig ABAK-nak {olternativ befek i alapkezeld) minésilnek, az engedaly ékenységet 2014. jilius 22-ig folytathatick azzal, hogy e t6rvény rendelkezéseinek tarténc
megfelelést a Feliigyelet iranydba 2014. jilius 22-ig kételesek igazolni. A Magyarorszdgon székhellye! rendelkezs ABAK kételas gondoskodni orrdl, hogy az dlicla kezelt ABA (alternativ
befektetési alap) kezelési szabaly ds - nyilvanos ABA esetében - 14jék Sia a kallekilv befektetési formakra! és kezelikrdl, valomint egyes pénzugyi targyu t5rvények médositasard| szolé
2014. évi XVI. 16rvény hatélyba lépését kivetden elhatd alsé médositdsa soran, de legkésbb 2014, d ber 31. napjaig megfelelien a tarvény ide vonatkozé mellékleteinek
Az Alapkezels a 2014-es évben elskészitetie a 2014. évi XVI. Térvény a kollektiv befekietési formakral és kezelsikrél, valomint egyes pénziigyi targyd 16rvények
modositasdrél c. jogszabaly (Kbftv.) dltal eldirt az Alap tajéke Sjdhoz és kezelési szabélyzatah iikséges valk dsokat, illetve megkildle a Feliigyeletnek az Alap médosi
Giek 501 és kezelési szabdlyzatas, lyeket a Feligyelet jovahagyott a 2015-6s évben.
Az Alapkezeld megkiildte megfelelésrl sz8l6 nyilath it @ Magyar Nemzefi Bank részére a 2014-es év kiszepén. A nyilatkozattal 2014. jolius 22. napjéisl az Alapkezels
olyan ol befekietési alapkezeldnek {ABAK) mindsiil, amely kizarélag aliernativ befekletdsi af pokat, azaz AEKBV-nek nem minésilé kollektiv befektetési formakat kezel,
Az Alapkezeld a megfelelés érdekében o Kbitv. és az ABAK-rendelet {a Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazd alapulé rendelete) alial megkévetell
Ui szabélyzatokat {Javadalmazasi Politika, Ertskelési Politika, Atvilagita i Polifika) megalk a térvényi véltozésokat az Uzletszabdlyzatan is
Mutaték:  (lasd V. sz. melléklett) 2016. 2017.
1. Befektetett eszk6z6k az sszes eszkdzokhoz 86,61% 79.61%
2. Forgdeszkozék az Gsszes eszkézokhoz 13,12% 19,80%
3. Sajdt t5ke ardnya az Gsszkotel dghez + 16r2s1Gkéh 55,68% 71.52%
4. Hosszu lejarati kételezettségek
a/ a hosszi lejaraty kételezettségek + sajl 15kéhez 0,00% 0,00%
b/ a sajdt 1Gkéhez 0,00% 0,00%
5. MikédG toke az sszes kolelezetiséghez + sajét 16kéhez 29,53% 7.14%
6. Mik&da tke (eFi) 15 488 253 -4 099 588
Budapest, 2018. prilis 27
" kc{ CQ
Balint Attla Varadi Zoltén

Az Alop képviseletében
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1. sz. melléklet

A mérlegsorok adatal alapjan

| Befek kozok az osszes eszkozokh
79,61% Belekietetl eszkoz
Osszes eszkoz
2. Forgbeszkozok az osszes eszkozokh
19,80% Forgdeszkoz
Osszes eszkoz
3. Sajét t6ke ardnya az osszkotel: sghez + torzsiokéh
71,52% Saj 15ke

Forrasok Gsszesen

4. Hosszi lejdraty kotelezetiségek
o/ aHIK + torzstékéhez
b/ altérzstokéhez

o/

0,00% Hosszo lejaraty kotelezettségek

Hossz0 lej. kél. + Sajat toke

b/

0,00% Hosszi lejarati kotelezetiségek

Sajd! t5ke

5. Mbkods 16ke az osszes katel éghez + sajal 16kéh

-7,14% Mikods toke

Forrasok osszesen

6. Mikads tke
Forgéeszkozok

Akilv idbeli elhatdrolasok
Rovid lejaraty kotelezettségek

Budapest, 2018. dprilis 27

A

2017.
december 31,

45703 781

57 406 545

11364 347

57 406 545

41 055823

57 406 545

0

41 055 823

0

41 055 823

-4 099 588

57 406 545

11364 347
306 853
15770788

-4 099 588

Balint Attila
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Véradi Zoltan
Az Alap képviseletében






2. sz. melléklet

Likviditasi jelentés ingatlanalapra ezer forintban

I. Hitelallomény &sszetétele

Hosszu lejrati hitelek
Révid lejarati hitelek

Hitelek dsszesen:

ll. K&ltségek Ssszetétele

2016.
december 31.

0
5411748
5411748

Pénziigyileg realizalt

Elszémoalt Elhatarolt/szallitck
Nyomtatvanyok 1 0
Bankfargalmi jutalék 3112 30
Alapkezeld kélisége 602 366 60 565
Letétkezelo kéltsége 48 160 4 907
Bizlositas 1662 0
Keler dij 437 0
LE! kéd fenntartasi df 21 ]
WARP dij 420 0
Mérlegvizsgalat 4350 3 480
Jogi és gyvédi dijak dijak 9818 2412
Egyéb illetékdijak [:1] ]
Kényvvezetds 7 200 600
Szakéni dijak, tandcsadas 7 648 0
Epiilet egysb szolgdliatas 85780 367
Uzemeltetési dij 311 396 197 338
Bérld kdzvetites 9 460 0
MNB feliigyeleti dij 10338 3139
Tézsde 0 0
Reklam, hirdatés 44 964 0
Idegen szolgdltatas 726 75
Ingatlan értékbecslési dij 29925 o]
Ingatlan écs 2418958 4]
Ossz: 3 596 830 272 913
M. Ingatlanalap vagyonanak goszla
Sajdt 16ke 41 055 823 eFt-ban
ill. %-ban
1d8szaki nyitsallomany Idészaki zdréallomany

Vagyonelem Megoszlas
Készpénz [} (] 0,00%
Bankbetétek 3013 386 2 189 022 5,33%
lekotatt ~ 0 0 0,00%,
Ingatianok 45 421 081 45 703 781 111,32%
Mdridssy u. {Nissan) 663 095 712 392 1,74%)
Debreceni fiok 168 262 166 235 0,40%|
Kényves Kalman Krt. (PW) 12 502 071 12572 765 30,62%)
Dombévari fick 50 385 50243 0,12%;
Koméromi fiék 58783 55825 0,14%)
Balassagyarmati fiok 44 476 44 350 0,11%|
Gyodngyosi fiok 109 168 107 929, 0,26%
Electrolux {Erzsébet kir.né itja) 591 249 583 063 1,42%
Kecskeméii fick 411 479, 403 182 0,98%|
OBI Szolnok (Szanda-rét) 1789298 1776792 4,33%
Dunaoijvarosi fick I. 49 587 38 839, 0,09%|
Dunatjvérosi fisk If. 63 936 69 400 0,17%|
Andrassy o1 fick 369 181 428 613 1,04%|
Celldomalki fick 41 677 41 559, 0,10%
Szentesi fick 127 207 126 537| 0,31%]
Vérpalotai fick 38 255 38 147 0,09%|
WP 1 368 488 1442151 3,51%)
Jost 2284 442 2 298 758 5,60%|
Dévai Center 3481 558 3 439763 8,38%
BAT Log. Rakidrk, 1 065 243 1146 274 2,79%
MBC 1960 048 1 962 254 4,78%
Nagykanizsai fick 139 959 136772 0,33%|
Dana Csarnok 2 536 990 2 677 749 6,52%
Kérési Cs. ofi fiok 67 180 66 990 0,16%|
Ajkai fiok 100 459 98 625 0,24%)
Erdi fick 111345 108 549 0,26%
Ullsi uti fick 87 397 83 738 0,20%)
WBCW 1 874 829 1881 619 4,58%)
Dana It 1106 920 1 165 506 2,84%)
Terrapark 1280 158 1272815 3,10%
Szinvapark 5218294 5386 201 13,12%
Rézsakert 51281 462 5320142 12,96%)
Szolnok, Fogoly u 235 442 0 0,00%
|Budaérs {Honda) 142 758 0 0,00%

) g
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2017.
december 31.
0

3 659 652

3 659 652

3323917

Pénzugyileg realizdli
1

3082
541 801
43 253
1 662
437

21

420

870

7 406
88

6 600

7 648
85413
114 058
9 460
7199

¢}

44 964
651
29925
2418958

3323917






Idészaki nyitééllomény Id6szaki zarédllomany
Vagyonelem Megoszlas
Ertékpapirok 3133076 8 457 634 20,60%
D171025 199 681 0| 0,00%|
MAK2017A 799 319 0 0,00%
MAK20178B 2134076 0 0,00%|
2018/C MAK 0 82) 263 2,00%
D180411 0 462 967 1,13%]
D180926 0 1000 075 2,44%]
D181121 o 1512615 3,68%|
D181227 0 487718 1,19%
2018/D MAK 0, 153 833, 0,37%,
2019/8 MAK 0 1181 308 2,88%|
2021/A MAK 0| 2 837 B5S5) 6,91%
Ingatianksészletek [+] [ 0,00%
kdzvelilett szolgdltatas o] [o) 0,00%|
Kovetelesek 735010 717 691 1,75%
Aktiv idobeli elhatarolas 122 276 306 853 0,75%
Szarmazékes dgyletek ért. kiil. 16 215 31 564 0,08%
Hitelek -21 808 441 -14 659 652 -35,71%
RBI hite! {EUR/HUF) -21 BOB 441 14 659 652 35,7 1%
Egyéb kitelezettségek -683 560 <1111 136 -2,71%
Passziv iddbeli elhatarolas -747 263 -579 934 -1,41%
Osszesen 29 201 780 41 055 823 100,00%
- il
Budapesi, 2018. dprilis 27, é |
Balint Attila A Véradi Zoltan
Az Alop képviseletében
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3, sz. melléklet

Cash-flow (adtok e Ft-ban)

Crakd n PURTE T P
L t ységbél szarmazé p

{MGk&dasi cash flow, 1-13. sorok)

1. Térgyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott és fizetett hozamok nélkil) +
2. Elszémolt amorlizécié +

3. Elszédmol ériékvesziés és visszafrds +

4. Elszamolt értékelési kilonbszet +

4.a. Elszémolt értékelési kilnboze! korrekcic +
falh, 2lae Lils s

5. Céltanialsk képzés és +

é. 1 1} holab L 2rak s ! J . y +

7. Entskpapir befekletések ériskesitéssnek, bevaltasdnak eredménye =
8. Befel eszkozsk gl all +

9. Fargdeszkozok alloményvallozasa +

9.a. Erékpapirok dlloményviltozdsa +

. Révid lejarati kotelezetiség dllomanyvdliozdsa +
11. Hosszi lejdratu kételezettsagek dlloményvdliozasa +
. Aktiv idébeli elhataroldsok allomanyvaliozésa +

. Passziv idébeli elhatéroldsok alloményvéliozasa +

Il. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pé {14-19. sorok)
14,
15.
16.
17.
18.
19.

Ingatlanok beszerzése -
Ingatlanok eladasa +

Befolyt bérleti dijak +
Ertékpapirok beszerzése -
Enékpaplrok eladasa, bevdltasa +
Kapott hozamok +

. Pénziigyi miveletekbdl szarmazé pénzeszkéz-valtozas (20-26. sorok)

20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Befekietési jegy kibocsatds +

Befekietési jegy kibocsdlas sordn kapott apport -
Befektetési jegy visszavdligsa -

Befekietési jegyek utdn fizetett hozamok -

Hitel, illetve kélcsén felvétele +

Hitel, illetve kélcsén térlesziase

Hite), illetve kélcson utén fizetett kamat

IV. Pénzeszkdzdk véltozasa (2zlitill. sorok) £

Budapest, 2018. dprilis 27

2016.

december 31.

-436 195

3048 244
2423219
168 194
-17 437 702
17 437 702
0

0
3129179
0

-513 830
3027 605
188 971

0

2484

577 825

889 826

315 548
250 430
4084123
3129 179
0

0

1738176

3958 603
0

86 615

0

0
-1550311
583 501

2191 807

1

2017.
december 31.

-8 295 516

2941 262
2418958
-282

20 057 077
20057 077
0

0

2 465 808
0

17 601

-5 400 393
427 576

0

-184 577
167 329

6 681 238

287 830
266 033
4237 227
16 958 835
19 043 769
380874

789914

24 854 595
0

-16 585 756
0

0

7 148 789
-330 136

-824 364

Balint Attila Véradi Zolian

Az Alop képviseletében
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4. 3z melléklet

L Portfolic jelentés ]
Alap neve, lajstromszéma Raiffeisen Ingailan Alap, 1212-13
Alapk nove Raiffeisen Befakiolési Alapkezels Zrt
Lotétke: neve Raiffeisen Bank Zrt
NEE s28mités tipusa T+1 napi
[Targynap ) 2017.12.29]
A soroxat (HUF)
Sajat 15ke (Ft) 14110757 114
| Eqy jegyre juis NEE 1,955653
Darabszém 7215 369 786
8 soroxzat {HUF)
Sajat t6ke (FI | 2 075 035
Egy jegyre juls NEE 1,897557
Darabszém 1 093 530]
C sorozat (HUF)
Sajat téke {F1 | 4 906 793 030,
| Egy [egyre juté NEE 1,904179
Darobszém 2 576 855 010
D sorozat (EUR)
Sojat tke {EUR} 46 578 401
| Eqy jegyre juté NEE 1,112088
Darabszém 41 883 753
U sorozat {USD)
Sojét t5ke [USD) 24178 18)
Egy jegyre juté NEE 1,05478
Darabszém 23 349 784
At i netts eszkirirtik M
ozer Forint
1. KOTELEZETTSEGEK
/1, Hitelallomany [5:1zes) Hitelezd Futamida Osszog/Erték %
-14 659 652 78,8
Raiffaisen Bank International AG 31 -3 659 652 19,67
lRu Bank International AG 31 11000 000] 59,13
Osszeg/Esk %
1/2. Egyéb ktelozotiségok (G3azes) -3 878 345 21,08
Alopkezelsi dij miatt 60 565 0,33
lapkezeléi dij miatt { A sorozat | 2319 0,01
Alapkezelé: dij miatt { B sorozat 0 0
Alopkezeldi dij miatt { C sorozat -807, 0,00
Alapkezeléi dij miat [ D sorazat 2376 0,01
Alapkezelo! dij miat | U sorozat 1 033 0,01
Lolélkazel?i dij miatt 5 428 0,03
Bizoményosi dij miatt 0 0
orgalm. kig. miat 0 0
Kozzatslel kig. miatt 0 0
RekiGm kig_miatt 0 0
Kollssgként elszamolt agysh 1étel m ot 25 027 0,13
Egyéb - nem koltség alapu - kotalezoltség -3 780 790 20,56
1/3 | Céhortalékok (Ss3zas) 0l
1/4 Passziv idobel elhatdrolasok {osszes! Osszeg/Eriék | %
-65 os_ll 0,12]
Hilel folhalmozolt kamat 15 279 0,03)
Hitol fathalmozot kamat 49 772| 0,09
—
| Kotelezetségek 5szasen | -18 603 048] Ia
i | £52kOZOK Oss2ag/Ertsk %
/1 | Folyészémla, készpénz {osszes) 2 189 023
Raiffeisen Bank / EUR -020 3 907,
Raiffsisen Bank / HUF -004 59 187]
Raiffeisen Bank / HUF -00 50981
Raiffersan Bank / HUF -01 38 059
Raiffeisen Bank / HUF 01 243
Raiffaisan Bank / HUF .00 52 101
Raiffeisen Bank / HUF -012 456
Railfeisan Bank / HUF -017 21982
Raiffaisen Bank / HUF 008 30 467
Raiffeisen Bank / HUF -005 74 367
Raiffaisen Bank / EUR -003 251 803
RaiHfeisan Bank / HUF 001 1 442 884
Raiffeisan Bank / USD -022 151316
Raiffeisen Bank International / EUR 258
Raiffeisen Bank International / HUF 12
/2. | Egysb ksvatalss (sssze1) | 1944 138 3,3
Egyéb kavotelss 1 1 944 lssl 33
/3. Lekt5t bankbalélek [osszes! Bank Fulamid Osszep/Erték %
0 0
/3.1, [Max_3 1o Tokblass Brszes]. of =l
| |
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lakatesy (asszos, | | [ | j
1 I | 1
| Megn | Devizanem | Neévértsk | Osszeg/Eriék | %
li/4. | Entékpapirok (5sszes) 1 { | 8 459 190f 54 161 528 92,86
0/4.1. | Allampapirok [Gsszes) | 8 459 wo| 8 457 7u| 13,5|
11/4.1.1, | Kéivanyek (Bsszas) 4995 770 4994 373] 8,56
2018/C Magyar Allamkétveny HUF 801 000| 21 373 1.4
018/D Magyar Allamkétvany| HUF 153 m,l
019/8 Mogyar Allamkéivény| HUF 1181 000
2021/A Mogyar Allamkétveny HUF 2 860 000]
11/4.1.2. | Kincstariagyek (5sszes)- | 3 463 420
D180a11] HUF 4W5|7
D180926| HUF 1 000 000]
DIBII21 HUF 1 512 750
D181227] HUF| W
1t/4.1.3. | Eayéb iegybankképes ép {Gsszes) | | | of
| | L |
11/4.1.4. | Kilfsldi allampapirok (sszes) | | | 0]
1 | 1 |
/4.2, m?cfé‘i 63 egyab hilelviszonyt I I °I
meglestesilc ep.:
I1/4 2.1. | Tézsdére bevezatett (5sszas] I | | of
| | | |
17432, T Kalfoldi kitvénysk (Bsszen) T | | 9]
1 I | |
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/423 | Tézsden kivilli (Ssszes) 0 0 0
0
11/4 3. | Részvények (6ssze3) 0 of 0|
/43 1. | T523déro bevezetelt (osszes) | | | of of [
1 | 1 | |
11/4.32 | Kulfoldi részvanyek [6sszes) | 1 | of o] 0
| | 1 | I
1/433 | Tézsdan kiviili (6sszes) | | | of of 0|
| 1 | | 1
/4.4, | Jolzéloglovelek {sszes) | | | of of 0l
li/4.4.1. | Tézsdére bavezetatt (asszes) | ] [ o] o] 0
1 | | 1 |
1I/4 42 | T62sdén kivilli (6sszes) | | | o] of 0
1 1 1 | |
11/4.5 | Bofoktotési jegyok (Bsszeq) | | | of of 0]
1/4.5.1. | Tazsdére bevezatet [osszes) | | | of of 0|
| | 1 1 | 0
1/4.5.2, | Tézadén kiviii (Gs3ze3) [ | | of o] 0
| 1 | | | 9
11/4.6. | Kérpotiasi jegy (Gsszes) | | | | of
/5 |ingatlonak {Gsszes) | { | | 45 703 780] 78,36
1/5.1 [Inagtlanck 45 703 780) 78,36
Név Tipus Cim Hrsz
BAT PECS EUR Logisztikai ingatlan 7621 Pécs, Francio u. 1. 42262/2 1146 277] 97
BCW IRODAHAZ EUR Irodaingatlan 1113 Budapest, Nogyszéliés u_11 4568/163] 1881 619) 23
BUDAPEST MARIASSY Vegyes hasznosilasy ingollan 1095 Budopest, Maridssy u. 5 025/9) 712392 22
DANA. EUR Ipari ingatlan 9027 Gyér, Kardén u. 6. 5475770 2677 749| 2,59
DANA 2 EUR Ipari ingaflan 9027 Gybr, Kardén v. B. 5475/72 1165 506] 2
DEVAI CENTER EUR Irodaingation 4 Budopest_Dévai u. 2628 28214/1] 3439 7cp_l 59
DUNAUIVAROS EUR Keraskedslmi ingollan 400 Dunadivéros, Vasmé u. 39 139/2/A/9, 108 239 0,19
ELECTROLUX Vogyes hasznositdss ingatlan 140 Budopest, Erzsabet kirglyns utja 87 30361 583 oa:l [
JOST EUR If allan 200 Veszprém, Hlm-r u, | 1948/7| 2 298 758 3,94
KECSKEMET EUR |x. edelmi ingallan 6000 Kocskeme!, Kisfoludy u_5 17/41/A711 403 182 0,69
[MBC IRODAHAZ EUR Irodaingaflan 1012 Budapest, Vérmez5 it 4 13965] 1 962 256) 3,36
NAGYKANIZSA EUR Kereskedalmi ingatlan Je800 Nogykanizsa, Kalcsoy u 4.6 fszt. 1210/A/1 136 772 0,23
OBI SZOLINOK EUR Keraskedalmi ingallan 5000 Szolnok, Fels Szandai rét 2 19605/12 1776792, 05
PARKWAY EUR Irodaingatlan 1087 Budapest Kényves Kalman korut 5460, 38462/0/A/1] 12 572 764 21,51
RB ERD EUR Keroskodelmi ingotlan 2030 Erd, Budai u. 22, 22552/32/A/1 108 549 19
RB KOMAROM1 EUR Keraskedelmi ingatlan 2900 Komérom, Madirok ttja 14 530/2/A/34, 55825 0,09
! 530/2/A/37 g
RBH SZENTES EUR Keroskedelmi ingatlan 6600 Szontes, Kassuth lajos u, 13 5262/4/A71 126 537] 0,22
RBH AJKA EUR Keroskedalmi ingatlan B400 Ajka, Szabadsag tér 4/B. Fszt 1327/A/59] 0,17
RBH ANDRASSY EUR Kereskedalmi ingatlan 1061 Budapest, Andréssy ot 1. 29246/0/A75) 73
RBH BALASSAGYARMAT EUR Koreskedalmi ingatlan 2660 Bolassagyarmal, Rakéczi uf 17 fsat, 1585/A/3 08
RBH CELLDOMOLK Kersskadelmi ingotlan 9500 Celdémolk, Koptik Odé u. 1/A 46/8/3 ,07|
RBH DEBRECEN Kereskedelmi ingatian 4200 Dobrocen_|_ker_Bem tér 14 21070/A/37] 0,28
RBH DOMBOV. Koroskedelmi ingotlan 7200 Dombévar Kossuth Lajos u 65-67. 90/5/A/4,; 0,09}
RBH GYONGYOS EUR Keraskedelmi ingatian 00 G 3, Métyés kirdly u_2 Faat. 2057/A71 0,19
RBH KOBANYA EUR Kareskedslmi ingatlan 02 Budapest, Korosi Csoma u. 6./A fsat. JI9031/10/A/2 0,12
RBH Lérinc EUR Kereskedslmi ingatlon 81 Budapest, Ulls ut 417, 50848) 0,14
RBH VARPALOTA EUR |Ketaskedslmi ingatlan 8100 Vérpalota, Szabadsag tér 5 173/A/4) 38 147 0,07
ROZSAKERT EU Kereskedalmi ingatlan 026 Budapast, Gabor Aron u. 7478 12583/9/A/1 5320140 15
Im R Keraskadelmi ingatlan 501 Miskole_Bajesy-Zulnszky u_24 6571/125 5 386 202, 3
[ JTeRRAPARKI EU rodoingatian 040 Budaors, Puskds Trvadar u. 4153/91, 1272 sTE'i 19
WESTPOINT EUR |iredaingatian 1132 Budapest, Vaci at 18. 7255'133‘1//%‘;//',‘; 1 442 mI 2,47
/5 | Altiv idabeli elhatarolasok [osszes) | | | | 21| 0|
| RAIA USD [50A012) Current occount accrusd intarasi] i } 2] 0
/6 l= & ugyletek ériékelasi kil 31 563 0,05
EURUSD1 80307 178) 0
[EURUSD180307 454 0
EURUSD180307 204] 0
EURUSD 180307 860) 0
[EURUSD180307 65 0
EURUSD1 80307 2373 0
EURUSD 180307 470] :Gl
[EURUSD180307 .264) 0
EURUSD 180307 8189 0
EURUSD1 804 -1 001 0
EURUSD1804 831 0,01
EURUSD]1 804 400 0
EURUSD1804 -1 368] 0]
EURUSD1804 177 0
EURUSD1804 1598 45‘
EURUSD1 804 57| 0
EURUSD1 804 16] 0
EURUSD1804 45 0
EURUSDT80 4238 0,
EURUSD 80. 4 042 2,
EURUSD 80. -3 603 0,
[EURUSD] 80 -1 70| 0
EURUSD180¢ a7 443| 0,03
EUR180124FWD 85 0,01
[EURTB0124FWD 32 556 20,08
EURTBO124FWD 97| 0,02
EUR180221FWD -3 884) 0.0
EUR1B0221FWD 8 626 0,0
EUR180221FWD -1 042, 0
EUR180221FWD -2 265 0
EURIB03 14FWD 9355 0,02
EURTB0321FWD 2724 0
EUR180321FWD 45 0
EUR1B0418FWD 3522 0,0
EUR180418FWD 3 865 0,0
[EURTB0523FWD 6 0,0
EURIB0523FWD 12 068 0,02
EURTB0620FWD 10 654] 0,02]
[EURTB0620FWD 43 0,01
EURT80718FWD 198) 0,04
EURTB0822FWD 747 0,02]
EURTB0919FWD 781 0,02
EURIBT024FWD 3010) 0,02,
USD1801 10FWD 4754 0,03
USD160110FWD 3791 0,0
USDIBO110FWD 4 89 0,0
USDT80110FWD B4, 0
USDTBO1T0FWD 397 0,01
USD180710FWD 420 0,01
USD180T10FWD 76 0
USD180307FWD 778 0,01
[ | Eszkézék Gsszasen | 58 326 295] 100
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6. s2amu melléklet RIA Ingatlan Erték Egyeztetés Beszamold és NAV kdzott

L ACDE RIF ]
Ossz bekerilési . . . . Ingatian ért. .

Ingatlan Telek Felépl y Beruhézas érték:  Kum.E.cs 2016 Kum.E.cs 2017 E.cs 2017 K.sz.E. 2017.12.31 Ert. kil.
Mdridssy u. (Nissan) 280 500 000 829 347 718 15813 990 1125 661 708 575 304 976 -617 173 129 -41 868 153 508 488 579 712 391 580 203 903 001
Debrecenl tisk 1] 337 896 001 0 337 896 001 -152 053 200 -168 948 000 -16 894 BOO 168 948 003 166 235 040 -2712 961
Kdnyves Kdimdn Krt. (PW) 1422 789 402 14 637 747 653 8085 876 16 068 622 931 -5 755 689 325 -6 487 639 384 -731 950 059 9 580 983 547 12 572 765 461 2991781914
Dombdvdri fick o 93 484 000 0 93 484 000 -42 413 583 -47 087 763 -4 674 200 46 396 237 50 242 680 3 846 443
Komdromi fiék 4297 786 38 680 070 [} 42 977 856 -18 730 696 -20 664 700 -1934 004 22313156 55 825 200 33512 044
Balassagyarmatl fick 1929 305 46128 071 0 4B 057 376 -29 958 045 -32 264 449 -2 306 404 15792 927 44 350 020 28 557 093
Gydngydsi fidk 6 457 800 58 120 200 1] 64 578 000 -37 134 897 -40 041 007 -2 906 010 24536 993 107 928 720 83 391 727
Electrolux (Erzsdbet kir.né dtj 56 409 202 558 765 384 [} 615 174 586 -337 007 820 -364 946 089 -27 938 269 250 228 497 583 063 200 332 834 703
Kecskeméti fick 36 488 700 324 302 300 0 360 791 000 -202 107 005 -218 322 120 -16 215115 142 468 880 403 182 000 260713 120
0B Szolnok (Szanda-rét) 205 003 000 1142 328 450 [} 1347 331 450 -694 292 257 -751 408 680 -57 116 423 5985 922 770 1776 792 060 1180 869 230
Dunauljvdrosi fidk 1. [} 63 989 966 0 63 989 966 -43 270 170 -46 469 668 -3 199498 17 520 298 38 839 142 21318844
Dunatijvdrosl fidk il. 0 60 390 196 0 60390 196 -40 829 891 -43 849 401 -3 019510 16 540 795 69399718 52 858 923
Andrdssy iti fick 0 162 233 000 4 162 233 000 -109 829519 -117 941 169 -8 111 650 44 291 831 428 613 480 384 321 649
Celldémoiki fick 0 84 768 000 0 84 768 000 -38517 186 -42 755 586 -4 238 400 42012 914 41 558 760 -453 654
Szentesl fidk 0 170 306 453 0 170 306 453 -93 002 536 -101 517 859 -8515 323 68 768 594 126 537 120 57 748 526
Vérpalotal fick 0 57 330 541 0 57 330 541 -35399 514 -38 266 041 -2 866 527 19 064 500 38 147 220 19 082 720
wp 160 144 635 1642 810 260 33 585 503 1836 540 398 -891 026 853 -973 171 971 -82 145118 863 368 427 1442 151 000 578782 573
Jost 104 045 598 18126493919 2 060 000 1918 755 517 -1 015 490 425 -1106 175 128 -80 684 703 812 580 389 2298 757 680 1486 177 291
Déval Center 289 995 458 3077668229 117763 B35 3485427 522 -1635574 199 -1 780 493 044 -154 918 845 1694 934 478 3439762 740 1744 828 262
BAT Log. Raktdric 162 628 045 1475 461 067 0 1638 089 112 -B42 785 683 -916 538 737 -73 773054 721550375 1146 277 440 424 727 065
MBC 227 353 875 2286802716 8 156 287 2522312878 -1229 241 640 -1 343 656 856 -114 415 216 1178 656 022 1962 255 780 783 599 758
Nagykanizsal fisk 10310 300 92 792 700 0 103 103 000 -54 855 352 -59 494 987 -4 639 635 43 608 013 136 771 740 93 163 727
Dana Csarnok 312 651 565 2092 844 377 o 2 405 495 942 -1 171 436 237 -1 276 078 456 -104 642 219 1129417 486 2677 748 760 1548 331 274
Korosi Cs. utl fick 16 117 750 73709 750 L] 89 827 500 -41 092 944 -44 778 432 -3 685 488 45 049 068 66 990 240 21941172
Ajkai fidk 10 986 375 98 877 375 4 109 863 750 -54 656 006 -59 599 875 -4 943 869 50 263 875 98 624 520 48 360 645
Erdl fidk 14 336 000 103 424 000 0 117 760 000 -54 120 615 -59 291 815 -5171 200 58 468 185 108 549 000 50 08B0 815
Onbi it Aok 12 040 800 108 367 200 0 120 408 000 -56 143 118 -61 561 476 -5418 360 58 846 524 83 737 800 24 891 276
acw 230 190 164 2336 015 761 10787 074 2576 992 999 -1192 972 628 -1 309 980 970 -117 008 342 1267 012 029 16881619380 614 607 351
Dana il. 173 096 276 916 389 667 0 1089 485 943 -338 980519 -384 800 002 -45 819483 704 685 941 1165 506 120 460820 179
Terrapark 370 319 406 3 602 594 521 [+ 3972 913 927 -1 756 066 676 -1 936 196 402 -180 129 726 2036 717 525 1272 814 561 -763 902 964
Szinvapark 142 800 000 4 645 624 962 63 005 709 4 851 430 671 -2832711 689 -3 066 186 313 -233 474 624 1785 244 358 5 386 201 380 3600957 022
Rdzsakert 0 4 959 992 954 28571548 4 988 564 502 -3 047 487 989 -3 295 360 779 -247 892 790 1693 203 723 5320 141 560 3 626 937 837
[] 1 4250 891442 47 991 843461 287 829822 52 530 564 725 -24 420 143 271 -26 822 660 288 2402517017 25 707 904 437 45 703 781 10219 995 876 665
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Piaci kérnyezet
A hazai pénz- és allampapirpiac

Gyengén kezdte az évet a magyar dllampapirpiac 2017-ben. Az MNB ugyan az idészak sordn tovébb névelte a bankrendszer
likviditasat azzal, hogy a néla elhelyezhets betétek &sszegét egyre lejiebb tolta, ami nyomas alatt tartotta a révid futamideii allampapirok
elvart hozamdt, a hozamgérbe 2-3 éven felili szegmense esetében viszont elvart hozamemelkedés kivetkezeft be. A negativ, drfolyam
veszleséggel jard folyamat mégétt a vildgszerte és Magyarorszagon is a megvaltozé inflaciés varakozdsok dlltak. A fejlett orszagokban,
elsésorban az Egyesiilt Allamokban az infléciés varakozasokat erdsité médon megvaltozé politikai kémyezet (a lazdbb kéltségvetssi
politikdt tamogaté Trump elndkké vélasztdsa), az emelkedd nyersanyagdrak, a csékkend munkanélkilliség voliak a legfontosabb
befolyasolé faktorok. Nem véletlen, hogy a negyedév sorén a FED Gjabb kamatemelést hajtott végre, az Eurdpai Kazponti Bank pedig
olyan jelzéseket kiildsti, hogy hamarosan Eurépdban is eljshet a monetdris szigoritds ideje.

Az elsd negyedév negativ teljesitményét meghatarozé infldcids vérakozasok tekintetében a piac szempontjabdl pozitiv véliozas
kovetkezett be a masodik negyedévben, nem csak idehaza, de globdlisan is. Az olaj aranak kidjult csdkkenése, a tartésan 50 dollar alatti
olajdrat elérejelzé elemzések megielenése, illetve a Trump elnsk dltal fémielzett gazdasagpolifika megvaldsulasaba vetett hit gyengilése
miatt eltinében volt az amerikai elndkvélasztas utén kialakult Gj konszenzus, hogy az inflaterikus gazdasagpolitikai déntések a jegybanki
politikak véltozéséaval egyiitt nemsokéra érdemben magasabb kamatkérnyezetet eredményeznek.

A harmadik negyedév még a mésodikndl is erdsebbre sikerillt a hazai dllampapirpiacon, igy az elsé harom negyedévet kévetden elért
piaci teljesitmény - egy gyenge elsé negyedévet kivetden ~ mar illeszkedett az évek éta farté tendencidhoz. A i6 teljesitményben nagy
szerepet jatszottak a magyar jegybank Gjabb lépései, mikézben a nemzetkézi folyamatokban érdemi véliozas nem tsrtént. A Magyar
Nemzeti Bank a monetaris kondicidk tovabbi lazitasén faradozott. Az ok vélhetden a nydri idészakban bekdvetkezett jelents forint
erésodés volt {az EURHUF kereszt a 302-es szintet is elérte), ami vélhetden 1] ment az MNB tiréshataran. A irend megtdrésére az MNB
az overnight betéti kamaton igazitott, azt a korébbi -0,05%os szintrdl -0,15%ra vagta. Ezen felil jelezte, hogy az FX swap tenderek
mennyiségét és lejaratait is ndvelik. Osszességében mér a déntést megeldzé kommunikacié is megtette a hatésat és 311-ig gyengiilt
forint az euréval szemben, az elvért hozamok pedig jelentdsen csskkentek, kilsndsen a hozamgérbe ,hosszi” végén.

Az MNB szeptemberi Glését kévetden az elvarthozam csskkenés folytatédott, melynek készénhetden a hozamgérbe is laposabbd valt. A
novemberi kamat meghatarozs iléssel kapesolatban mér elézetesen is jelentés varakozésok alakultak ki, mivel azt vérta a piac, hogy a
jegybank ezen az ilésen fogja bejelenteni a tovabbi nem konvenciondlis lazité intézkedéseit. A déntés végiil a korébban haszndlt
kamatcsere Ugyletek Gira életre hivasa lett. Ezen felil a jegybank jelzalogkstvények masodpiaci vasarlasarsl déntst. A piaci reakcidk
pozitivak voltak, a swap és kévény hozamok tovabb csskkentek, mig a forintban - a volafilitést leszamitva — érdemi elmozdulds nem volt
tapaszialhaté.

Ezekkel a Iépésekkel jelentdsen eltért a hazai jegybanki politika mind a régidstél, mind pedig az inkdbb a szigoritds felé tendéls fejlett
piaci folyamatoktsl. Ennek oka az eltéré infléciés célokban keresends, illetve abban, hogy a magyar jegybank masképp Iéfia a feszes
munkaerdpiac okozta inflaciés kockdzatokat.

A hazai dllampapirpiac étlagos teljesitményét reprezentdls MAXC index éréke végill 5,9%kal emelkedett 2017-ben.

IdSszaki véltozds Ertéke a negyedév végén
MAX MAXC RMAX EUR HUF Alapkamat
2017. Q1 0,17% 0,17% 0,09% 308,70 0,90%
2017. Q2 1,87% 1,71% 0,02% 308,87 0,90%
2017.Q3 2,52% 2,31% 0,08% 311,23 0,90%
2017.Q4 1,72% 1,57% 0,02% 310,14 0,90%
2017. évi valtozas 6,41% 5,88% 0,20%

forras: MNB, Bloomberg



A nemzetkdzi kdtvénypiac

A nemzetkézi kétvénypiacok talan legfontosabb folyamat 2017-ben az amerikai kamatemelési ciklus folytatédasa volt. Az Egyesilt
Allamok jegybankjanak szerepét betslte Federal Reserve hérom alkalommal is kamatot emelet az év sordn, ezzel az 1,25%-1,50% kozot
savba hozva a dollér alapkamatdt. A hosszabb kétvényhozamok mozgésa azonban mér nem volt ennyire egyértelmi. Az év sordn a
kétéves hozam tudott csak Ggy-ahogy emelkedé trendet fenntartani. Az 5 vagy a 10 éves lejarat azonban szeptemberben példaul éves
mélypontién volt, és csak az utolsé negyedév soran tudott érdemben emelkedni. A tizéves hozam igy is kicsivel az éve eleji szintje alaft
fejezte be 2017-et. E mgétt az vj republikdnus kormanyzattal kapesolatos pozitiv vérakozasok folyamatos kidrazédasa, és ezzel egyitt
az amerikai gazdasagpolitika irdnyéval kapesolatos egyre nagyobb bizonytalansag bedrazédasa hizédhatott meg, illetve a gyengébb

inflacios adatok, amelyek a Fed jsvébeli kamatvéarakozasainak hitelességét is csékkentette a piac szemében.

A mésik nagy fontos tarfalékdevizaban, az euréban denomindlt dllamkétvények hozamai sem mutattak egyértelmi trendet az év soran.
Ha csak a legjobb referencidnak tekintheté tizéves német hozamok év elei és év végi érigkét vetjik &ssze, akkor ugyan egy jelentésebb
emelkedést léthatunk, azonban ez a kép csaldka, mivel az emlitett mozgds mér gyakorlatilag januar végére lezajlott, majd savban
mozogtak a kamatok. A térséggel kapcsolatos befektetsi spekulaciok kézéppontiaban az Eurépai Kézponfi Bank monetdris lazitdsanak
kivezetése allt. Az EKB lassan mar évekkel van lemaradva a Fed mégét a monetdris polifikai ciklust nézve, és a régiés makro adatok is a
QE megsziintetésének egyre kozelebb kerilését jelzik. Ennek ellenére az EKB még nem alit el6 sok konkrétummal, ami teret hagyott a piaci
spekuldciénak és az ezt kévetd drfolyammozgasoknak is. Ezek a spekuldcidk azonban még egyeldre tavolabbi QE kivezetést varnak, ami

oldalazé hozamszintekben mutatkozott meg, dacdra a régié folyamatosan javulé makrogazdaségi adatainak.

2017t illetden igy nem beszélhettink igazi bull piacrél a nemzetkszi kétvénypiacon, bdr az egyre inkabb fordulé jegybanki

hozzadllashoz képest kissé talan meglepé médon igazan negativ sem volt a feljesitmény.
A hazai ingatlanpiac

A 2017-es évet aktiv befektetési piac ie||emc;.zfe Magyarorszagon. A felies befektetési volumen az év soran tillépte az 1,781 millié eurd
ériéket, mely éves alapon 7 szdzalékos névekedést jelent. Legnagyobb volumenben az év sordn irodahdzakba fektetiek be, mely a
kereslet 44 szdzalékat fette ki, melyet a kiskereskedelmi szektor kévet 35 szdzalékos részarénnyal, nagyrészt az Aréna Plaza eladdsanak
készonhetden. Az iparlogisztikai ingatlanok részesedése 14 szdzalékot teft ki ebben az idészakban. 2013 éta az iroda szektorban

realizalédik a legmagasabb befekietési volumen, {6l mutatva, hogy ebben a szektorban a legtebb a befektetésre alkalmas termék.

2017 negyedik negyedévének végén 3 415 548 négyzetméter modern irodateriiletet tartottunk nyilvan 390 épiletben Budapesten és
vonzéskérzetében, mely ferilet 81 szdzalékdt bérirodaként (spekulativ), mig a fennmaradé 19 szazalékot sajdt ingatlanként
hasznositanak tulajdonosaik. 2017 folyamén 7 ¢j fejlesztés kerilt az irodapiacra, 79 919 négyzetméterrel bévitve az dllomanyt. A
negyedik negyedév folyaman negyedéves alapon tovabb csokkent az iresedési rata a budapesti irodapiacon, melyhez nagyban
hozzéjarult az Gjonnan atadott irodaépiiletek magas elézetes kiadottsdgi aranya és a magas kereslet a meglévé irodateriiletekre. 256
868 négyzelméter kihaszndlatlan irodateriletet régzitettiink, mely 7,5 szdzalékos Uresedési ratat eredményez. Ez a rata, hasonléan a

megelézé negyedévhez, egy tjabb rekord alacsony szint Budapesten.

A bérbeaddknak kedvezd piac (alacsony Uresedési rata, magas bérldi kereslet, limitglt Gj kindlat révidtdvon) tovébb javitotta a
tulajdonosok alkupoziciéjat. Budapesten a 2017-es év folyaméan az Agglomerdcién kivill minden alpiacon a kindlati bérleti dijak
emelkedését ragzitettitk. A legdragdbb alpiac tovabbra is a CBD, ahol a bérleti dijak elérhefik a 24 €/m2/hé szintet is. Az emelkedéssel
parhuzamosan a bérléi &szionzék/kedvezmények is csokkentek: a kisebb aranyd bérleti dij mentes idészak és kialakitasi hozzdjarulds

tovabb névelte az effektiv bérleti dijakat.



2017-ben a telies bérléi kereslet 475 069 négyzetmétert tett ki, mely 0,6 szazalékkal felilmilia @ 2016-0s értéket. A netté bérbeadasok
ardnya (0 bérbeadas, bévilés, elsbérlet) 59 szazalékot fett ki 2017-ben, mely megegyezik a 2016-ban mért ardnnyal. Az év sordn
jelentésen ndvekedett a sajét tulajdonba vétel tranzakeidk arénya a feljes keresleten belil, mely 12 szazalékot tett ki, azonban csupan 3
tranzakeid tértént ezen keresleti tipusban. Az eldbérletek ardnya is névekedett 2016-hoz képest, melyek igy a teljes kereslet 15 szézalékat
fették ki. Ezen kereslefi tipusok névekedése — a mar kordbban is magas 2016-0s bazisévré| - jelzi, hogy a magas teriiletigényi bérlék mar
Gtadds elétt irodaterileteket biziositanak maguknak, hiszen a jelenleg piacon lévé, modern, ,A” kategérids, j6 elhelyezkedésii

irodateriletekbd| hidny van a budapesti irodapiacon.

Budapesten és az agglomeracidban 2017 negyedik negyedév végén 2 043 218 négyzetméter spekulativ iparlogisztika teriletet
tartottunk nyilvan 155 épiletben. Az dllomany tiinyomé része, a bérelhets teriletek 91 szézaléka taldlhaté logisztikai parkokban, mig ¢
szdzalék varosi logisztikai besoroldsi ingatlanban helyezkedik el. Az év folyaman 110 342 négyzetméter ipar-logisztikai terijletet adtak
&t Budapesten és az agglomerdcisban, mely 9 fejlesztés kszét oszlik meg. A budapesti piac kihaszndlatlanségi mutatéja djabb sosem

latott alacsony szintre, 4,01 szézalékra silllyedt a negyedik negyedév végén.

2017-ben a telies bérbeadasi volumen 617 655 négyzetmétert tett ki, mely 2016 utén ismét egy Ujabb csicsot jelent a budapesti piacon.
Az év folyaman dtlagosan egy bérbeadds sordn 5 874 négyzetméter rakidrteriiletet és 504 négyzeiméter irodateriiletet vetiek bérbe.
2017 végén a budapesti logisztikai parkok piacan 3,75 €/m2/hé bérleti dijat régzitettiink, amely negyedéves alapon és éves alapon is

névekedést jelent.

A budapesti Arkéd étadésa (2013) Sta nem volt jelentés bevasarlékézpont fejlesztés Magyarorszagon, azonban az utdbbi évek kedvezs
piaci folyamatai Gj fejlesztések beinditdsara dsztonézték a piaci szereploket. Idén egy Uj jelentds dladas tsrtént, az lkea Uj fovarosi
egysége iniusban, 37 400 négyzetméter terileten nyitotta meg kapuit. Bevasarlékézpont fejlesztés jelenleg egy van folyamatban: az
Etele Plaza bérbeaddsa elkezdddst, dtaddsa 2019 végére varhats, és 53 000 négyzetméter kiskereskedelmi feriletet fog kindlni. Egy
tovabbi bevasarlokszpont fejlesztés van eldkészités alatt, mely szintén Budapesten helyezkedik el, az ébudai Arkad Aquincum kézpontot
35 000 négyzetméteresre tervezik. Ezen fejlesztés azonban még nem tekinthetd valés Gj kinlatnak, a megvalésuldsa tovdbbra is
bizonytalan. Az Uj fejlesziéseken kiviil folyamatban van a meglévé kiskereskedelmi teriiletek megUjitdsa. Erre a legjobb példa a volt

Europark dtalakitasa, amely mér Shopmark néven vérja a latogatékat, és komoly killss és belss felbjitdson és modernizélason fog dtesni.

Az erds bérldi kereslet a legjobb lokacisji belvérosi bevasarlé utcak és bevasarlskszpontok irant a bérleti dijak névekedését hozta 2017-
ben. A két legfontosabb belvérosi bevasarlé utcaban (Véci utca, Andrassy it} éves alapon 9,1 és 22,2 szézalékos bérlefi dij névekedést
régzitettiink, ami 120 €/m2/hé ill. 55 €/m2/hé szintet jelent 2017 végén. Elérejelzésiink szerint az 0j belépdk és a folyamatosan béviild
kiskereskedSk kereslete miatt fenntarthaté lesz a bérleti dijak névekedése a tovabbiakban is. A legnagyobb névekedést értelemszeriien a

legjobb lokacisji bevasarlé utedk és bevasarlokszpontok izlethelyiségeiben varjuk.

(Cushman & Wakefield piackutatas)



Meérleg fordulénapja uténi események

A mérleg fordulénapija utén, a mérlegkészités idépontigig nem kévetkeztek be olyan egyéb lényeges események, amelyek jelentds

véltozast idéziek volna el8, vagy lényegesen befolydsolték volna a véllalkozas életét.

;;;;;

lejart. A fenti 5sszegbdl 10 milli6 EUR kerilt meghosszabbitdsra 2019.februar 28-ig. A csékkentett hitelosszeg oka, hogy az Alap netté
eszkdzériéke, azaz a nettd befektetdi vagyon ériéke a folyamatos bedramlds kovetkeziében az ingatlan ériék félé emelkedett, ami a

fenndllé kamatkérnyezetben alacsonyabb tékedtiételt indokolt.

Budapest, 2018-04-27
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