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I. A Raiffeisen Ingatlan Alap (RAIA) bemutatdsa

1. Alapadatok

Alap neve:
Lajstrom szdma:
Alapkezelé neve:
Székhelye:
Letétkezeld neve:
Székhelye:
Forgalmazé neve:

Székhelye:

Kdnyvvizsgdléd neve:

Raiffeisen Ingatlan Alap

121104

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
KPMG Hungéria Kft., Henye Istvén

Székhelye: 1139 Budapest, Véci 0t 99.
Ingatlanértékeld: DTZ Hungary Kf.

Székhelye: 1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 42-46.
Elszamolds napja: T+1 napon

Tipusa: ingatlan

Futamideje: hatérozatlan

2. Az Alap stratégidja

Az Alap befektetési politikdjanak alapvetd célia a netté eszkdzérték folyamatos és tartés névelése, értékmegérzd ingatlanvagyon
kialakitaséval (ingatlanok vételével és eladdsaval) és azok hasznositaséval (bérbeaddséval), valamint Gj ingatlanok épitésével. Az
Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibél ingatlanokat vésdrol, az ingatlanokra nem forditott t6két pedig likvid eszkdzokben tartia. Az
ingatlan megvdsdrldsa és értékesitése kdzot idészakban azokat a befektetési elveknek megfeleléen hasznositia. Az ingatlanportfélié
Ssszedllitdsa sordn az Alapkezeld mind az ingatlanok jellege, mind a hasznosités és hozamtermeld képesség szempontjabél igyekszik
diverzifikaciét megvalésitani. Az Alapkezeld az Alap t8kéjét nagyobb részben bérleti dijbevételt biztosité ingatlanok vasarlésara forditja,

kisebb részben pedig tékendvekedési céllal vasarol ingatlanokat.

3. A RAIA éves hozamai

Netté eszkozérték* A ref. Index hozama

Arfolyam vaéltozas

2007. 7,78% 1,699442 Ft 91553717 201 Ft 7,79%
2006. 8,24% 1,576713 Ft 122 530 792 867 Ft 7,54%
2005. 10,45% 1,456706 Ft 91 949 464 026 Ft 9,01%
2004. 13,75% 1,318926 Ft 26 121 231 021 Ft 12,60%
2003. 12,65% 1,159508 Ft 17 972 255 406 Ft 10,36%

* az év utolsé munkanapjdra kézzétett hivatalos Grfolyam

Forrds: RIF statisztika

4. Az Alapkezelé mikédésében bekovetkezett véltozésok

Az Alapkezeld mikodésében 2007. évben jelentds véltozds nem tortént.
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ll. Az Alap teljesitményét meghatdrozé fébb tékepiaci folyamatok

A 2006. végi 122,5 milliard forintos értékkel szemben a Raiffeisen Ingatlan Alap kezelt vagyona 91,6 milliard forintra csékkent 2007
végére. A netté tékekidramlds az elsé féléves 25 milliard forintot elérd érték utan 36 milliard forint felett dllapodott meg az év végére.
Részben a tékekidramlds kévetkezményeként a 2006-ban elért 37%-os dtlagos ingatlan hanyaddal szemben 2007-ben az Alap
vagyondnak 48%-at sikerilt ingatlanokba fektetni, dtlagosan. Az év végére az Alap ingatlan feltsltétisége pedig meghaladta az 53%-ot.
Az Alap teljesitményének egyik meghatdrozéja, az ingatlan befektetéseken elérheté (bérleti dij alapd), illetve az azokkal kapcsolatban
realizdlhaté (fedezeti igyleteken elérheté) hozam szerepe igy tovdbb emelkedett. Emellett a hazai dllampapir piac és a bankkézi
pénzpiac teljesitménye volt jelentés befolydssal volt az Alap hozaméra, bér elébbi hatésa — az dllampapir pozicié csékkentése révén — az
év végére jelentésen csdkkent. A névekvé ingatlanhdnyad ellenére az Alap teljesitménye nem tudott szdmottevd elényt eléri a magas

pénzpiaci hozamokhoz képest 2007-ben.
Pénz- és devizapiacok

2007. elsé felének nagy részét csdkkend hozamkérnyezet és javulé dllampapirpiaci teljesitmény (csdkkend orszagkockdzat) jellemezte.
Az év elején még 7,9% korili szinten megvdsdrolhatd 1 éves dllampapir hozama jonius végére 7,1%ra csdkkent. Jelentds
hozamcsokkenés kovetkezett be a hozamgérbe 3-5 éves szegmensében is, a 10 éves papirok hozama azonban nem véltozott jelentdsen.
A magyar éllamhdztartést érinté hirek az elsé félévben végig pozitivan hatottak a hosszd kétvények elvart hozamdra. A
pénziigyminisztérium vdrakozdsait folyamatosan ,felilteljesité” statisztikai adatok hatdsara ndvekedett ugyanis a befektetdk vasarlasi
kedve. A tovdbbi hozamcsokkenést és a 10 éves szegmens ,felzarkézdsat” elsésorban a fejlett piaci hozamok joniusi emelkedése

akadélyozta meg.

A piaci elemz8k tobbsége mér dprilisra varta a 2006-ban 8%-ra emelkedd alapkamat csékkentését, aminek teljesilését azonban
meghiUsitotta a Monetdris Tandcs. Tette ezt a grémium arra hivatkozva, hogy nem lathaté még egyértelmien az inflaciés varakozasok
csdkkenése. Ennek nyomdn a mdjusi hénap sem hozta el a kordbban bedrazott és véarva vért kamatesdkkentést, és Ggy tint, hogy a
jegybank 0j vezetése egy erés szabdly alapt monetdris politikét kivan bevezetni. Mindekdzben a mdsodik negyedév sordn Gjbdl és Gjbol
elére kaptak a forint intervenciés savjénak eltérlésére vonatkozé spekuldciok, a sév erésebbik szélére szoritva ezzel a forint érfolyamét. A
negyedév csattanéja volt, hogy a jegybank a kordbbi konzervativnak tiné kommunikécié és vilagszerte emelkedé hozamszint ellenére

meglepetésszeriien 25bp-tal csdkkentette irdanyadé kamatat joniusban, ami azzal 7,75%-ra csdkkent.

Az év mésodik felére kibontakozé, a tengerentdlrdl indulé jelzdloghitel-piaci valség globdlis befektetdi hangulatot is érinté hatésa
hazdnkat sem keriilte el. Az eszkalécié egyrészt annak hatdsdra kévetkezett be, hogy szdmos befektetési bank és befektetési alap
eszkozei kdzott szerepeltek azok a strukturdlt hiteltermékek, melyek fedezetétéil amerikai jelzdloghitelek szolgéltak (,subprime”
hitelek). Kissé ellentmonddsos helyzetnek lehettink tanti belféldén: a hazai jegybank részérdl a piaci szereplék és az elemzék
erételjes kamatcsokkentést vartak még a félév elején. Ezzel szemben az inflacié éven belil nem csdkkent olyan mértékben, ahogy
azt kordbban varték, valamint a jelzdlogpiaci problémdk a kockdzati feldrakat is megemelték. A jegybanki kommunikécié igy azt
vetitette elre, hogy az MNB nem siet annyira az irdnyadé kamat csokkentésével, ahogyan arra kordbban szdmitani lehetett.
Mindezek hatdsara a szeptember végére az dllampapir-piaci hozamok kissé felfelé korrigdltak a kordbbi szintjikrél, legféképp a

hozamgérbe révidebb oldaldbél drazédott ki a kamatcsdkkentési varakozds egy jelentds része.

Az év utolsd heteiben a hozamgérbe 60-70 bp-ot tolédott parhuzamosan felfelé. Az igen kedvezétlen folyamatok mégétt részben
hazai, részben pedig globdlis tényezék hizédtak meg, ez utébbiak elsésorban a globdlis likviditds beszikilése és azzal

pérhuzamosan a kockdzatvéllalési hajlandésdg csdkkenésének formdjéban. December elején végil a hosszi lejératd hozamok is
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emelkedni kezdtek a réviddel pdrhuzamosan, amit egy nagyobb kiilfsldi eladds inditott el. Leginkdbb az &téves szegmens
hozama emelkedett. A likviditds jelentésen beszikilt az év utolsé heteire, az alacsony forgalomban egyes szereplok mégis
fokozatosan likviddltak forint dllampapir-pozicisikat, kilfoldén és belféldén egyardnt. A hazai dllampapirpiacot a 2008-ra
tervezett nyugdijpénztéri portfélié dtrendezések sem tamogatték december kézepétsl. Mindezek eredményeképp az egy éves DKJ

hozama ismét 8% f5lé kiszott 2007 végére.

Ingatlanpiac

A kordbbi évekhez képest ugyan kisebb mértékben, de 2007-ben is tovabb folytatédott a hazai hozamszintek csdkkenése az ingatlanpiac
minden szegmensében. A prémium kategéridji ingatlanok esetében a nyugateurdpai piacokhoz képesti hozamkilénbdzet ennek
megfeleléen 1%pont ald csdkkent, sét a nagyobb volumen( projektek esetében a hozamszintek az érett piacokra jellemzé szintre, 6% ald
mérséklédtek. Ebben a szegmensben jelentkezd esetleges hozameltérések igy mdr csok a tranzakcids kéltségekben tapasztalhaté

kildnbségekkel indokolhaték. A legjelentésebb hozamcsdkkenést, és ezdltal a legnagyobb értékndvekedést a kereskedelmi ingatlanok

érték el, mig az ipari, logisztikai szektor hozamszintje mérsékl8dott legkevésbé.

A hozamcsdkkenés kdvetkeztében megnétt ingatlanértékek fenntartotték a hazai fejleszték aktivitdsat 2007-ben, ami kilénésen az
irodapiaci szegmensre volt jellemz8, ahol az év sordn rekord mennyiségl, mintegy 230 000nm irodateriletet adtak &t (Budapesten). A
fejlesztési teriletek irdnti kereslet kévetkeztében jelentésen emelkedtek az eddigi vonzé helyszinek telekdrai, ezért a fejleszték 6j lokdciok
felé vették az iranyt. Ennek eredményeképpen mara kirajzolédni latszik néhany j fejlesztési silypont, mig mésok jévéje kétséges. Annyi
lathaté, hogy a befektetdknek tovabbra is nagy figyelmet kell forditania a lokacid, illetve a projekt egyediségének megitélésére a termékek

értékelésekor.

Az irodafejlesztések atlagos mérete tovabb nétt az év sordn, és jellemzé maradt a fejlesztések budapesti koncentracidja, a vidék tovabbra
is éreflennek tinik a befektetési értéki iroddkhoz. A befektetSi aktivitas kovetkeztében a kész termékekhez képest a fejlesztések korai
szakaszdba t6rténd belépéskor elérheté hozamfeldr jelentésen szikilt. Ennek eredményeképpen a fejleszték sok esetben a beruhdzds
korai szakaszdban, sét akdr az engedélyeztetett fejlesztési koncepcié birtokaban értékesitették a termékeiket, megszabadulva a fejlesztési
kockazattsl. A fejleszték kockdzatkerilésének irdnyba hatott az is, hogy az év elsé felében még kérdéses volt, hogy a piacra kerild
jelentds volument képes lesze a kereslet felszivni, vagy az iroddk kihaszndltsagét jelzé iresedési rata jelentds emelkedésére lehet
szdmitani. Ennek nyomdn az év elsé felére tervezett dtaddsokat sok esetben elhalasztottdk, ami az erds kereslettel pdrosulva véltozatlan
kihaszndltségot eredményezett. Bar ennek hatdsara aktivabb mdsodik félévet zart a kindlati oldal, azonban igy is szdmos projekt zérdsa
hozédik &t 2008-ra, amikor is a 2007-es szintet meghaladé volumen piacra kerilésével lehet szdmolni. A fokozott kindlat miatti
Svatossdgot jelzi az is, hogy egyre t6bb iroda és logisztikai projektet fazisokra bontva valésitottak meg a fejleszték, ahol is a megelézé

fazisok sikere és a piaci véltozdsok alapjan dontenek a késdbbi szakaszok inditédsanak idépontjarsl.

Az ipari, logisztikai ingatlanok esetében vdltozatlanul a szakmai befekteték domindligk a piacot, és az irodapiachoz hasonléan
megmaradt a févdrosi koncentrdcié. A fejlesztések tovdbbra is a budapesti kérgyird, illetve a bekdté autépdlydk kdzelébe telepiilnek,
emellett az év sordn megjelent néhany varoson beliili fejlesztés is. Uj jelenségként megjelent t8bb spekulativ céld vidéki logisztikai
fejlesztés is. Az év sordn dtadott jelentés volumen ellenére a hazai logisztikai piac mérete tovébbra is elmarad nemcsak a lengyel, de a

romdn piachoz képest is.

Az elmdlt év jelentés fellendilést hozott a kereskedelmi ingatlanok esetében is. Az egyik jellemzd irdny, hogy a fejleszték megcéloztak
Budapest kiilsé kerileteit is, valamint hogy eddig kis méretinek tartott varosokban is megjelennek fejlesztésekkel. Ez utébbiakra jellemzs,
hogy dltaldban a varosok szélére telepitett egy szintes projekiek, amik egy meglévé kereskedelmi vonzéskorzet mellé telepilnek, t6bbnyire
Magyarorszégon eddig ismeretlen nemzetkézi markdakat vonultatva fel.
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Az év sordn a bérleti dijak dtlagos mértéke mind az iroda, mind a logisztikai ingatlanok tekintetében minden kategéridban kissé csokkent
vagy stagndlt, igy (a hozamszintek mellett) e téren is gyakorlatilag elértik a fejlett piacokra jellemzé szintet. A jelentds kindlati béviilés
ellenére a finanszirozédsi kdltségek, az épitési kdltségek emelkedése (vérhatéan stagndld, vagy kissé emelkedd hozamkérnyezetben) nem

teszi lehetévé a bérleti dijak szamottevd csdkkenését.

Az utolsé negyedévben napvildgot latott amerikai jelzdloghitel piaci vdlsagrél szélé hirek nyomdn kialakult bizonytalansédg miatt
megndvekedtett finanszirozdsi kéltségek elsésorban azon befektetéket szorftottak ki a piacrél, akik jelentés kilsé forrast bevondséval
finanszirozték a tranzakcidkat. A finanszirozdsi kdltségek megemelkedése és a félév kdzepére kialakult alacsony hozamszint mellett
minimdlis szintre zsugorodott a magas tékedttételt alkalmazé befektetdk dltal realizélhaté kamatkilénbézet. A kordbban jelentés olcsé
kilsé forrést haszndlé, ezdltal jellemzéen alacsonyabb hozamszinteken vésarlé befektetdk tavol maraddsa miatt a fejlett piacokon az
utolsé negyedévben mintegy 0,5%-0s hozamemelkedés kdvetkezett be (részpiaconként diferencidltan). Tekintettel arra, hogy az igy
kialakult hozamok még nem érik el a magyarorszdgi szintet, a finanszirozasi kéltségek emelkedése hazankban nem befolydsolta a

hozamszintek alakulésat 2007-ben.

Mésik oldalrél az ingatlanfinanszirozds dltaldnos szigoroddasa (alacsonyabb ardnyi és dragdbb forrasok) miatt a fejlesztéknek szamolnia
kell azzal, hogy a projektek kéltségei megemelkednek, ami - vdltozatlan bérleti dijak és emelkedd hozamszint mellett — varhatéan
jelentésen zsugoritigk a fejlesziéi profitot. Az eldttink &ll6 évben az ingatlanpiaci hozamok alakuldsat alapvetéen a finanszirozasi
koltségek datdrazéddasanak mértéke, valamint az azonos kockdzatd alternativ befektetések (elsésorban dllamkatvények) hozamvdltozasa
fogja befolydsolni. Fenti folyamatok eredményeképpen vérhatéan csdkken azon befekteték piaci szerepe, akik eddig a finanszirozési és
befektetési hozamok kozétti kamatkilonbozetbdl adédd, valamint a hozamcsokkenésbél eredd ingatlan felértékelddést keresték, igy a
hozamkarnyezet véltozasa helyett az drazdsban nagyobb szerepet fog kapni az ingatlanok valés értéke. Az, hogy a fenti folyamatok
eredményeképpen néni fog-e a nyugateurdpai piacokhoz képest mintegy 1%-os hozamfeldrat biztosité magyarorszagi hozamszint, az
(véltozatlan orszdg és régidkockdzati megitélést feltételezve) feltehetéen a projektek valds befektetési értékelésének fiiggvényében

termékenként vdltozni fog, és az eddig tapasztaltndl varhatéan jobban polarizalédik majd a hozamszint az egyes szegmensekben.
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lll. Az Alapkezelé befektetési stratégidja az év sordn

2007-ben négy kisebb volumeny vételi tranzakcié lezardsara kerilt sor, melynek keretében egy komdromi, egy debreceni, egy celldémalki
és egy dombévéri ingatlan kerilt az Alap tulajdondba (a négy ingatlan &szesen 1340 négyzetméterrel névelte az Alap kereskedelmi
ingatlanjainak alapteriletét). Az ingatlanokat minden esetben a Raiffeisen Bank Zrt. vette 10 évre bérbe. Ezen felil sor kerilt egy
budapesti telek megvdsdérlésdra december végén, amelyen az Alap késdbb iroda fejlszetést fog megvalésitani. Az év sordn sor keriilt az
Alap torténetének elsé eladdsi tranzakcidjara is, melynek keretében az Alap megvdlt a Levantex Szerviz Kft. dltal bérelt budapesti
ingatlandtél. A tranzakcidt a kedvezd értékesitési ar motivdlta. Az ingatlan vagyon értéke 2007. december végén mindezek

eredményeképp megkdzelitette a 49 mrd Ft-ot.

Az Alapkezelé befektetési stratégidjat az elmdlt évek piaci folyamatai, illetve a vérhaté piaci fejlemények és az alap méretének alakulésa
fényében felilvizsgélta. Mikézben az Alap méretének ndvekedése a tranzakcidk kritikus méretét névelte, a jelentds tilkereslet és a
mindségi rotdcié vérhaté kialakuldsa miatt az alapkezeld tovdbbra is kivalé mindségi termékek megszerzésére trekszik. Mivel ebben a
szegmensben rendkivil intenziv piaci (elsésorban @r-) verseny tapasztalhaté, az Alapkezeld akviziciés stratégidjanak kézéppontjdba a

fejlesztéssel kombindlt projektek megszerzését dllitotta.

Ezen elgondolds mellett az Alapkezelé a megfeleld adottsdgi termékek mielébbi ,biztositésdra” térekszik, mely az egyittmiksdd fejleszté
szdmdra biztos fejlesztdi ciklus zdrdst, mig az Alap szdmdra megfelel minéségl termékkindlatot és drazasi elényt biztosit. Ezen stratégia
részeként az Alap valtozatos formdban kész a fejlesztéssel vegyes projektekben t6rténé szerepvdllalésra a kockézatokat teljes mértékben
a fejlesztére hérité ,hataridds vételtdl” egészen a bizonyos fejlesztdi kockdzatokat felvéllald, akar 6néllé hasznositasi kockézattal is jard
projektek vésarlésaig. Az Alapkezelé dontéseit a fejlesztéi kockdzatok részleges felvallaldsaval kapcsolatban minden esetben az adott
szektor vonzereje, a projekt adottsdgai, illetve a vdllalt tdbbletkockdzattal ardnyos tobblet megtérilés mozgatigk. Az Alapkezelé
ugyanakkor ezen befektetési déntések meghozatalakor tovébbra is kiemelt hangsilyt helyez arra, hogy az Alap portfélidjgban a

megfelel6 médon bérbe adott, jévedelemtermels ingatlanok tilnyomé tbbséget képezzenek.

Ezen koncepcié részeként keriilt sor még 2006. augusztusdban egy budapesti irodahdz felépitésére vonatkozé fejlesztési projekt
meginditdsdra. Az itemezetten csaknem 25.000 négyzetméter netté bérbeadhaté teriletl irodahdz fejlesztése soran az Alap egy
elismert fejlesztd partnerrel mikadik egyitt, az Alap szdméra elfogadhaté mértékire csdkkentve ezzel a projekt kivitelezésével és
hasznositdséval kapcsolatos kockdzatokat. A vérhatéan 2009-ben befejezddé fejlesztés eddigi eredménye 2007. folyamén
fokozatosan épilt be az Alap ingatlan vagyondnak értékébe. A fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanok értéke 4,6%-of tett ki 2007. végén. Szintén

a fenti koncepcié keretében keriilt sor ingatlan fejlesztésre kétott megéllapodés aléirdséra a gydri Dana Hungary Kft-vel.

A vonzé hozammal rendelkezé hosszabb futamideji dllampapirok vasérlését az Alapkezeld mar 2006-ban megkezdte, ami 2007. elsé
felében folytatédott. Az egy éven tili dllampapirok silya a félév végén elérte a 7%-ot. A masodik félév, kildndsen az utolsé negyedév
azonban fordulatot hozott a hazai éllampapirpiac kildtasait illetéen (elsésorban a varinél magasabb inflacié és a vartnal lassabb item(
kamatcsskkentések, valamint az emelkedd kockdzati prémiumok miatt). Emiatt az Alapkezelé az dllampapir-portfolié leépitését hatarozta

el az év végén (ennek megfeleléen az egy éven tili hétralévé futamidével rendelkezé dllampiprok solya 1,9%-ra csdkkent).

A PSZAF 2006. janudridban jévéhagyta az Alap tdjékoztatéjanak azon médositasdt, amelynek értelmében az Alapkezelé az Alap
tékéjének maximum 20%-4t mds, ingatlanokba fekteté alapok vagy tarsasdgok kollektiv befektetési értékpapirjaiba fektetheti. Ezen
lehetéséggel élve az Alapkezeld még az év elsé felében 1 éves elkdtelezettséget vdllalt az Alap nevében a Credit Suisse Property

Dynamic befektetési alap jegyeibdl torténd jegyzésre. A jegyzési igény lehivasdra jiliusban kerilt sor.
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A kévetkezé dbrén a Raiffeisen Ingatlan Alap 2007-es teljesitménye keriilt 8sszehasonlitasra a BAMOSZ ingatlan alap indexszel és a

MAXC dllampapirpiaci referencia indexszel:
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IV. Portfolié osszetétel

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKENEK MEGALLAPITASA

2006.12.31-EN

Nagysagrend: Forint

Megnevezes ISIN , egyéb azonosité kéd darabszam piaci érték devizanem

Pénzforgalmi szémla 26 906 716 695

Bankbetét 34 679 876 266

Allampapirok 2 283 264 22 508 303 995

Allamkatvény 884 236 8 951259187

2007 /F MAK HU0000402227 836 8 922 101 HUF
2007/G MAK HU0000402250 47 500 488 949 800 HUF
2007/G MAK HU0000402250 248 958 2 562 693 985 HUF
2008/D MAK HU0000402276 50 000 521 100 000 HUF
2008/E MAK HU0000402300 96 000 965723 520 HUF
2009/E MAK HU0000402326 55 000 557 836 950 HUF
2009/F MAK HU0000402359 130 666 1315600 168 HUF
2009/F MAK HU0000402359 27 708 278 975 781 HUF
2010/B MAK HU0000402292 16 000 159 932 160 HUF
2011/B MAK HU0000402334 39200 377 207 880 HUF
2011/B MAK HU0000402334 613 5898 684 HUF
2016/C MAK HU0000402318 136 497 1322 548 097 HUF
2017/B MAK HU0000402375 124 1262 969 HUF
2020/A MAK HU0000402235 34 990 383 167 092 HUF
2009/D MAK HU0000402243 144 1 440 000 HUF
Kincstarjegy 1399 028 13 557 044 808

D070117 HUO000515861 43 180 430 378 083 HUF
D070131 HUO000516034 50194 498 753 685 HUF
D070207 HUOO000516042 44 641 442 897 646 HUF
D070214 HUO000515663 88 089 872 624 609 HUF
D070314 HUO000515937 327 853 3228043 917 HUF
D070509 HUO000516026 117 983 1147 987 568 HUF
D070606 HUO000515820 68 000 657 839 480 HUF
D070606 HUO000515820 138 890 1343 637 138 HUF
D070801 HUO000515895 33 000 315 462 840 HUF
D070801 HUO000515895 250 000 2 389 870 000 HUF
D070926 HUO000515978 139 298 1315924 525 HUF
DO71121 HUOO000516067 97 900 913 625317 HUF
Ingatlan 45 107 000 001

-ép_ﬁés alatt 4llé ingatlanok 6 994 000 000

Budapest, Késmark utcai RBH fisk I 1158 Budapest, Késmark u. 13. 2 046 466 431 HUF
Budapest, Késmérk utcai RBH fidk II. 1158 Budapest, Késmark u. 13. 3 803 533 569 HUF
Budapest, Kényves K&lman krt. Budapest, VIII. ker. Kényves Kalman krt. 54-58. 1 144 000 000 HUF
Jévedelemtermelé ingatlanok 38 113 000 001

Budapest, Andrassy 0ti RBH fidk 1061 Budapest, Andréssy 0t 1. 198 000 000 HUF
BAT Pécs Pécs, Ipari park 1 610 000 000 HUF
BCW Irodahéz 1113 Budapest, Nagysz6l6s u. 11-15. 2 543 000 000 HUF
Balassagyarmati RBH fiok 2660 Balassagyarmat, Rakéczi 6t 17. 62 000 000 HUF
Dana, Gydr Gyér 1 740 000 000 HUF
Dana Il., Gydr Gyér 1 040 000 000 HUF
Dévai Center, Budapest 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 3 180 000 000 HUF
Dunadjvérosi RBH fick 2400 Dunadjvdros, Vasmi u. 39. 123 000 000 HUF
Electrolux Lehel Kft., Budapest 1140 Budapest, Erzsébet kiralyné dtja 87. 644 000 000 HUF
Herta Kereskedelmi Kft., Budapest 1110 Budapest, Nandorfejérvari ot 36. 491 000 000 HUF
Honda Hungary Kft., Budadrs Budadrs 325 000 000 HUF
Iveca Levantex, Budapest 1044 Budapest, lpari park u. 2. 647 000 000 HUF
Jost Hungdria Bt, Veszprém 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1 970 000 000 HUF
Moszkva tér Business Center Irodahdz I. ker. Vérmezd Gt 4. 2 360 000 000 HUF
Summit Motors Hungary, Budapest 1095 Budapest, Mdridssy u. 5-7. 1 550 000 000 HUF
OBI Aruhdz, Szolnok Szolnok, Szandarét 1 450 000 000 HUF
Opel Oster 8200 Veszprém, Almadi 6t 21. 446 000 000 HUF
Ajkai RHB fidk 8400 Ajka, Szabadsdg tér 4. 111 000 000 HUF
Gydngydsi RBH fidk 3200 Gydngyds, Fé tér 12. 83 000 000 HUF
Kecskeméti RBH fidk 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 397 000 000 HUF
Kébdnyai RBH fick 1102 Budapest, Kérési Csoma Gt 6. 92 000 000 HUF
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Nagykanizsai RBH fick 8800 Nagykanizsa, Kélcsey u. 6. 119 000 000 HUF
Erdi RBH fiok 2030 Erd, Budai Gt 22. 116 000 000 HUF
Ullsi oti RBH fick 1181 Budapest, UllI&i 0t 417. 114 000 000 HUF
Rézsakert Bevésarlokdzpont, Budapest 1026 Budapest, Gdbor Aron u. 74-78. 4665526718 HUF
Gdbor Aron Gti lakdsok 1026 Budapest, Gdbor Aron u. 78. 164 473 282 HUF
Rézsakert telek 1026 Budapest, Térokvész lejté 4. 90 000 000 HUF
Spar Szupermarket, Baja 6500 Baja, Méra Ferenc u. 2. 311 000 000 HUF
Spar Szupermarket, Miskolc Miskolc II. Kerilet 270 000 000 HUF
Spar Szupermarket Parkol6, Szombathely 9701 Szombathely, Hefele Menyhért u. 3-5. 8 750 000 HUF
Spar Szupermarket, Szombathely 9700 Szombathely, Hefele Menyhért u. 3-5. 371 250 000 HUF
Plus Szupermarket, Szolnok 5001 Szolnok, Folgoly u. 290 000 000 HUF
Spar Szupermarket, Szerencs 3900 Szerencs, Gydr u. 2. 259 000 000 HUF
Szentesi RBH fidk 6600 Szentes, Kossuth Lajos u. 13. 89 000 000 HUF
Szinvapark, Miskolc 3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 2-4. 4 690 000 000 HUF
Terrapark Budadrs | 3708 000 001 HUF
Vérpalotai RBH fidk 8100 Vérpalota, Szabadsag tér 5. 75 000 000 HUF
Westpoint Irodahdz, Budapest 1137 Budapest, Véci 0t 18. 1710 000 000 HUF
Netté kételezettségek -8 934 342 706

A portfolié értéke Ssszesen 120 267 554 251
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BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKENEK MEGALLAPITASA
2007.12.31-EN

Nagysagrend: Forint

Megnevezés ISIN , egyéb azonosité kéd darabszam piaci érték devizanem
Pénzforgalmi szamla 3 681 502 533
Bankbetét 28 698 970 967
Allampapirok 1 059 636 10 545 445 360
Allamkatvény 734 648 7 396 556 482
2009/C MAK HU0000402219 157 497 1619 507 002 HUF
2009/F MAK HU0000402359 386 610 3901 374 296 HUF
2010/D MAK HU0000402409 9788 98 109 431 HUF
2011/B MAK HU0000402334 613 5926778 HUF
2012/B MAK HU0000402367 68 000 702 181 600 HUF
2016/C MAK HU0000402318 111 996 1068 017 375 HUF
OVD 2009/D OVD2009D_RIF 144 1 440 000 HUF
Kincstarjegy 324 988 3148 888 878
D080116 HUO000516141 23 857 237 880 771 HUF
D080213 HUO000516422 14 000 138 793 620 HUF
D080312 HUO0000516224 1109 10 931 646 HUF
D080507 HUO000516307 71022 692 370 041 HUF
D080604 HUO000516596 30 000 290 793 000 HUF
D080702 HUO000516380 160 000 1 542 420 800 HUF
D081022 HUO000516554 25 000 235 699 000 HUF
Befektetési jegy és egyéb kollektiv
befektetési értékpapir 57 029 1502 762 089
Eurépai befektetési alap vagy az EU-ban léterhozott
megfeleldje 57 029 1502 762 089
Nyilvegi 57 029 1502 762 089
CS PROPERTY DE0009751354 57 029 1502 762 089 EUR
Hatdaridés iigyletek 1 -33 530 570
Devizéra kotott 1 -33 530 570

RAIA EUR Forward (50A112) Folyészdmla zaré

érték 1 -33 530 570

Ingatlan 48 974 328 454

Epités alatt 4ll6 ingatlanok 4215744 000

DANA I. EUR 2 072 656 350 EUR
KONYVES EUR 2 143 087 650 EUR
Egyeb 74758 584 454

BAT PECS EUR 1587 491 100 EUR
BCW EUR 2 588 983 650 EUR
DANA 2 EUR 1 090 925 100 EUR
DUNAUJVAR I 87 184 322 EUR
DUNAUJVAR. | 67 612 528 EUR
DEVAI EUR 3382222 500 EUR
ELECTR EUR 692 658 900 EUR
HONDA EUR 354 183 300 EUR
HQ6 EUR 186 465 600 EUR
JOST EUR 2 081776 950 EUR
KECSKEMET 444 629 250 EUR

KESMARK EUR

2 142 486 957 EUR

KESMARK2 EUR

3 981 995 943 EUR

MBC EUR 2303711550 EUR
NAN EUR 452 736 450 EUR
NISSAN EURT 596 276 960 EUR
NISSAN EUR2 601 111 638 EUR
NISSAN EUR3 414 170753 EUR
OBI EUR 1 633 600 800 EUR
OPEL O. EUR 417 014 100 EUR
RB AJKA EUR 120 087 900 EUR
RB ANDRASSY 311873 850 EUR

RB DOMBOVAPA

10 519 092 EUR

RB KOMAROMI

31326 474 EUR

RB KOMAROM?2

13 009 776 EUR

X
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RB SZENTES 98 299 800 EUR
RB VARPALOTA 76 005 000 EUR
RB ERD EUR 107 167 050 EUR
RBCELLDOMOLK 86 392 350 EUR

RBH BGYARMAT

67 137 750 EUR

RBH DEBRECEN

361783 800 EUR

RBH DOMBOVAR

87 020 658 EUR

RBH GYONGYOS

103 873 500 EUR

RBHLORINC E 108 940 500 EUR
RBKOBANY EUR 93 486 150 EUR
RBNAGYKA EU 137 062 350 EUR
RKER LT EUR 22 838 742 EUR
RKERT BV1 EU 1024 400 204 EUR

RKERT BV2 EU

992 821 393 EUR

RKERT BV3 EU

922 029 323 EUR

RKERT BV4 EU

863 383 358 EUR

RKERT BV5 EU

505 953 631 EUR

RKERT BVé6 EU

503 177 422 EUR

RKERT BV7 EU

201271121 EUR

RKERT G1 EUR

5563 313 EUR

RKERT G2 EUR

4977 567 EUR

RKERT G3 EUR

10 248 008 EUR

RKERT G4 EUR

4977 567 EUR

RKERT L2 EUR

25 473 836 EUR

RKERT L3 EUR

22 838 742 EUR

RKERT L4 EUR

46 262 977 EUR

RKERT L5 EUR

48 605 198 EUR

RKERT TEL.EU 90 699 300 EUR
SPAR BAJA EU 369 637 650 EUR
SPAR MISK.EU 270831 150 EUR

SPAR SZB EUR

410 434 601 EUR

SPAR SZEREN.

258 163 650 EUR

SPARSZBPA EU

9619 700 EUR

SPARSZOLN EU

362 797 200 EUR

SZINVAP 1 1146 888 342 EUR
SZINVAP 2 334 902 605 EUR
SZINVAP 3 1 036 920 254 EUR
SZINVAP 4 966 385 334 EUR
SZINVAP 5 642 590 860 EUR
SZINVAP 6 87 196 736 EUR
SZINVAP 7 1 339 054 570 EUR

TERRAPARKT E

480 758 480 EUR

TERRAPARK?2 E

478 851 008 EUR

TERRAPARKS E

227 001 600 EUR

TERRAPARKA E

1064 537 177 EUR

TERRAPARKS E

12 160 800 EUR

TERRAPARKS E

480 758 733 EUR

TERRAPARKY E

828 927 251 EUR

WESTPOINT EU

1733 420 700 EUR

Netté kotelezettségek

-1784 847 258

A portfolié értéke sszesen

91 584 631 575

X
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A portfélié eszkézeinek a befektetés tipusa szerinti megoszlasa (2007.12.31.):

Telek; 0,30%

Lakéingatlan;

0,18%

Irodaingatlan;
21,52%

Likvid eszkoz;

25,00%

Befektetésre vard
6sszeg; 19,87%

Kereskedelmi
ingatlan; 17,83%

Logisztikai
ingatlan; 2,23%

lpari Ingatlan;

3,47%

Ingatlan Befektetési
iegy; 1,64%

Vegyes
hasznositéso

ingatlan; 3,36%

Fejlesztés alatt 4ll6

Egyéb ingatlan;
gyed gatidn ingatlan; 4,60%

0,00%

Az Alapkezels dltal az ingatlanok megvésérlaséhoz felvett hitelek feltételei:
Hitel 1. (a Szinvapark megvdsarlésdhoz)

A hitel lehivasanak napja: 2003.04.17.

A kdlcson lejérata: 2013.03.31.

A kélcson 6sszege: 1 798.785.000,- Ft

A kolcson kamata: 6,23%

Hitel 2. (a Késmark utcai, a szentesi és az Andrdssy ti ingatlanok megvasarlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2003.06.20.

A kdlcson lejérata: 2013.06.15.

A kélcson Ssszege: 471.903.376,- Ft

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 3. (a Rozsakert Bevasarlokézpont megvésdrldsdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2004.02.03.

A kélcson lejérata: 2013.12.29.

A kélcson 6sszege: 1.205.838.564,- Ft

A kolcson kamata: 5,98%

Hitel 4. (az Electrolux ingatlan megvasarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2004.03.18.

A kélcson lejérata: 2014.02.28.

A kélcsén dsszege: 139.700.942,- Ft

A kolcsén kamata: véltozd
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Hitel 5. (az OBI Szolnok ingatlan megvdsérlaséhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2004.11.05.

A kdlesén lejérata: 2014.10.30.

A kdlcson Ssszege: 426.689.144,- Ft

A koleson kamata: 5,98%

Hitel 6. (a Westpoint ingatlan megvdsérldsdhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.02.01.

A kdleson lejérata: 2014.12.31.

A kélcson 8sszege: 472.871.809,- Ft

A kolcsdn kamata: vdltozé

Hitel 7. (a Jost ingatlan megvasérlésdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.03.23.
A kdleson lejérata: 2015.02.15.

A kélcson 8sszege: 634.507.956,- Ft

A koleson kamata: 5,975%

Hitel 8. (a Dévai Center ingatlan megvasarlasdhoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2005.06.27.

A kdlesén lejérata: 2015.06.30.

A kolcsdn 6sszege: 967.099.869,- Ft

A kolcson kamata: vdltozé

Hitel 9. (a BAT ingatlan megvésdrldsdhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.08.08.

A kdlesén lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 8sszege: 540.855.618,- Ft

A koleson kamata: 5,98%

Hitel 10. (a SPAR Miskolc ingatlan megvésarldsahoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2005.08.08.

A kdlesén lejérata: 2015.06.30.

A kolcson 8sszege: 76.227.918,- Ft

A kolcsdn kamata: vdltozé

Hitel 11. (@ SPAR Szerencs ingatlan megvdsarlasdhoz)

A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.
A kdlesén lejérata: 2015.06.30.
A kolcsdn 6sszege: 73.419.523,- Ft

A kolcson kamata: vdltozé
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Hitel 12. (a DANA ingatlan megvdasérlasahoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.10.12.

A kdlesén lejérata: 2009.09.30.

A kélcson 8sszege: 618.174.000,- Ft

A koleson kamata: 4,25%

Hitel 13. (az MBC ingatlan megvasérlésdhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.10.20.

A kdlesén lejérata: 2015.09.30.

A kélcson 8sszege: 780.971.868,- Ft

A koleson kamata: 5,98%

Hitel 14. (az Oster Opel ingatlan megvdsarlésahoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2006.05.18.

A kdlesén lejérata: 2010.05.10.

A kolcsdn 6sszege: 159.610.500,- Ft

A koleson kamata: 5,10%

Hitel 15. (a Terrapark ingatlan megvdsarlaséhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.01.10.

A kdleson lejérata: 2011.01.10.

A kolcsdn 6sszege: 1.444.095.000,- Ft

A koleson kamata: 5,47 %

Hitel 16. (a DANA Il. ingatlan megvésarldsahoz)
A hitel lehivésanak napja: 2007.01.10.

A kdlesén lejérata: 2011.01.10.

A kolcsdn 6sszege: 425.628.000,- Ft

A koleson kamata: 5,38%

Hitel 17. (a BCW ingatlan megvdasarlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.01.10.

A kélcson lejérata: 2011.01.10.

A kélcson 6sszege: 912.060.000,- Ft

A kolcson kamata: 5,47 %

Hitel 18. (&ltaldnos hitel)

A hitel lehivasanak napja: 2007.01.22.
A kolcson lejérata: 2011.01.22.

A kélcson 6sszege: 2.533.500.000,- Ft
A kolcson kamata: 5,4075%
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Hitel 19. (&ltaldnos hitel)

A hitel lehivésanak napja: 2007.05.03.
A kdlesén lejérata: 2011.05.03.

A kolcson 6sszege: 2.533.500.000,- Ft
A koleson kamata: 5,57 %

Hitel 20. (a Késmérk ingatlan megvdsdrlaséhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2007.05.03.

A kdleson lejérata: 2011.05.03.

A kélcson 6sszege: 1.418.760.000,- Ft

A koleson kamata: 5,57 %
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V. Adatok az ingatlan portfoliérél

Brutté bér Netto bér Hasznalatba vétel | Tervezett tartasi
Cim Helyrajzi szam Funkcionalis kategéria teriilet teriilet Epités éve éve idétav
BAT PECS Pécs, Ipari park 42262/2 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Hosszu tav
BCW HLSSB“dapeS" Nagysz6ll6s U. |4 cee/165 Irodaingatlan 5013 4677 2005 2006 Hossz( tav
DANA I. Gyér Martin u. 3. 5475/70 Fejlesztés alatt all6 ingatlan 17713 10270 2005 2006 Hosszu tav
DANA II. Gyér Martin u. 3. 5475/72 Ipari ingatlan 6290 6290 2006 2007 Hosszu tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28.|28214/1, 28213 Irodaingatlan 9833 9338 1993 1994 Hosszu tav
T 2400 Dunaujvéaros, Vasmii u. . s
RB DUNAUJVAROS 29 139/2/A/9, 139/A/10 Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tav
ELECTROLUX 1140 Budapest, Erzsébet 30361 Vegyes hasznositasu 3001 3001 1993 1994 Hossz tav
kiralyné atja 87. ingatlan
HONDA Budaérs 411114 Vegyes hasznositasu 834 834 2004 2004 Hossz tav
ingatlan
JOST 8200 Veszprém, Henger ut 1. |1948/7 Ipari ingatlan 17922 17922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 2000 Kecskemét, Kisfaludy U | 1741/a/11 Kereskedelmi ingatian 779 779 2002 2003 Hossz tav
KESMARK 1158 Budapest, Késmark u. 13.|83159/18 Irodaingatlan 14748 14748 2005 2007 Hosszu tav
KONYVES 1087 Budapest Konyves 38462 Fejlesztés alatt allo ingatlan 26301 na. 2007 na. Hossz( tav
Kalman korat 54-58
MBC 1010 Budapest, Vérmezo Gt 4. |13969 Irodaingatlan 5347 4642 2000 2002 Hosszu tav
NAN 1116 Bp, Nandorfejérvari ut 40. |3869/9 Logisztikai ingatlan 4460 4460 1981 1982 Hosszu tav
1095 Budapest, Mariassy u. 5- [38025/9/A/1, 38025/9/A/2,  |Vegyes hasznositasi L
NISSAN 7 38025/9/A/3 inotiom 4214 4214 2000 2000 Hossz tav
OBI Szolnok, Szandarét 19605/5 Kereskedelmi ingatlan 10196 10196 2004 2005 Hosszu tav
OPEL OSTER 8200 Veszprém, Almadi Gt 21. |4277/1 ?:‘Zg’!'lf;h“z”"s'tasu 2171 2171 1994 1996 Hosszu tav
RB AJKA ﬁ:gto Ajka, Szabadsag tér 4/B. | 1307/p g Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy ut 1. |29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszu tav
RB DOMBOVAR g;’mb"var Kossuth Lajos u. 65|00 14 Kereskedelmi ingatlan 220 220 2005 2005 Hossz tav
RB ERD 2030 Erd, Budai u. 22. 22552/32/A/11 Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszu tav
RB KOMAROM fioo Komarom Martirok (tja | 55>/a 34, 530/2/A137 Kereskedelmi ingatlan 259 259 2007 2007 Hossz( tav
RB SZENTES 115200 Szentes, Kossuth Lajos u. 155614 Kereskedelmi ingatlan 268 268 2001 2001 Hossz tav
RB VARPALOTA 2100 Vérpalota, Szabadsag tér | 1,4, Kereskedelmi ingatlan 217 217 2004 2004 Hosszu tav
RBCELLDOMOLK Celldomolk, Koptik Odé u. 1/A  [546/B/3 Kereskedelmi ingatlan 184 184 2006 2006 Hosszu tav
RBH BGYARMAT if’?g Balassagyarmat, R&KOCZi | 5o/ 13 Kereskedelmi ingatian 251 251 2004 2004 Hosszt tav
RBH DEBRECEN Debrecen, Il. ker. Bem tér 14.  [21070/A/37 Kereskedelmi ingatlan 671 671 2007 2007 Hosszu tav
RBH GYONGYOS 3200 Gyongyds, Matyas at 2. (2057 Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 Hosszu tav
RBHLORINC 1184 Budapest, UlI6i ut 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszu tav
RB KOBANYA :122; ff“sdz":pes" Kérosi Csoma |39031/101a/2 Kereskedelmi ingatian 231 231 2006 2006 Hossz tav
RB NAGYKANIZSA :800 Nagykanizsa, Kdlosey u. |1 10/p/¢ Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 Hossz tav
12583/9/A/1, 12583/9/A12,
12583/9/A/3, 12583/9/A/4,
12583/9/A/5, 12583/9/A/6,
o 12583/9/A17, 12583/10/A77,
ROZSAKERT ;2_27683“‘13”%" Gabor Aron . | 15 583/10/A/8, 12583/10/A/9, | Kereskedelmi ingatlan 7377 7377 2003 2003 Hossz tav
: 12583/10/A/10,
12583/10/A/6, 12583/10/A/5,
12583/10/A/4, 12583/10/A/3,
12583/10/A/2, 12583/11
SPAR BAJA 6500 Baja, Méra Ferenc u. 2. |1058 Kereskedelmi ingatlan 1572 1572 1997 1998 Hosszu tav
SPAR MISKOLC Miskolc II. Kertlet 14302/1 Kereskedelmi ingatian 950 950 2003 2004 Hosszu tav
SPAR SZOMBATHELY mﬁ:jﬁ’:bﬂe‘y Hefele 6273/4/A/2, 6273/4/A/3 Kereskedelmi ingatlan 1430 1430 1997 1997 Hossz tav
SPAR SZERENCS 3900 Szerencs, Gyar u. 2. 1562/1 Kereskedelmi ingatlan 964 964 2003 2003 Hosszu tav
SPAR SZOLNOK ZOOO Szolnok, FelsS szandai rét| g 4 Kereskedelmi ingatlan 1490 1490 1999 1999 Hossz tav
6571/125, 42141 1/AI,
3501 Miskolc, Bajosy-Zsilinszky [4214/11/A12, 4214/11/A/3, . -
SZINVAPARK . 2-4. 4214111A/4, 4214/11IAJ5, Kereskedelmi ingatlan 19065 19065 2000 2001 Hosszu tav
4214111/A/6
. 4153/91, 4153/98, 4153/92,
TERRAPARK _2030 E;”EE;’:_Z TZ”apa'k 4153/102, 4153/103, Irodaingatian 7150 6828 1997 1997 Hosszu tav
rodaparic L tom 4153/106, 4153/108
WESTPOINT 1132 Bp, V4ci (it 18. 25136/0/A/1, 25136/0/A/2 | Irodaingatian 3456 3377 1998 1999 Hossz tav
opg o
Raiffeisen
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Minimum zéldterileti

Epitési engedély

Ingatlan Ovezeti besorolas Beépithetéség Szintteriileti mutaté | Epitmény-magassag mutatd Koézm-ellatottsag | rendelkezésre alla
HQS (telek) M 35% 2 15m 35% részleges Nem

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionalis kategoria Budapest és Kornyéke Vidék Kilfold Osszesen

Telek 277 164 900 0 0 277 164 900

Lakdingatlan 166 019 495 0 0 166 019 495

Irodaingatlan 19 705 816 349 0 0 19 705 816 349

Kereskedelmi ingatlan 5553 103 407 10 768 135 052 0 16 321 238 459

Logisztikai ingatlan 452 736 450 1 587 491 100 0 2 040 227 550

Ipari Ingatlan 0 3172702 050 0 3172702 050

Vegyes hasznositasu ingatlan 2 658 401 551 417 014 100 0 3075 415 651

Fejlesztés alatt all6 ingatlan 2143 087 650 2 072 656 350 0 4215744 000

Egyéb ingatlan 0 0 0 0

Osszesen 30 956 329 802 18 017 998 652 0 48 974 328 454

Nett6* bérleti Nett6* bérleti dijbevétel Fajlagos bérleti | Fajlagos ingatlan Piaci érték

Funkcionalis kategoria dijbevétel, Ft devizali goszla Bérbeadottsag jovedel 6ség dijbevétel értékek val

Telek - - - 0,00% - - 5,39%

Lakdingatlan 3491093 USD, EUR n.a. 2,10% n.a. n.a. 0,94%

Irodaingatlan 1313 864 581 HUF 90% 6,67% 30128 432648 -1,29%

Kereskedelmi ingatlan 1408 039 893 HUF 98% 8,63% 29154 337 942 7,63%

Logisztikai ingatlan 237 485 267 HUF 100% 11,64% 19 516 167 658 -2,89%

Ipari Ingatlan 266 909 899 EUR 100% 8,41% 11024 131038 1,22%

Vegyes hasznositast ingatlan 385 086 822 HUF, EUR 100% 12,52% 37 680 300 921 3,23%

Fejlesztés alatt allé ingatlan 153 631 259 EUR n.a. 3,64% 14 959 95 782 22,65%

Egyéb ingatlan - - - -

Osszesen 3768 508 814 3,34%

2006 2007

Az ingatlanportfolié aranya a netté eszkdzértéken

belul 37,15% 53,49%

Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 6,93 év

Bérlék, vevék szama 271

Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hdnap) 2,76

Tékeattétel 7,29% 19,31%

Adatok Ft-ban 2007

Ingatlan értékesitések nyeresége 31 742 000

Fedezeti ligyletek nyeresége/vesztesége 765421178

Kartérités, banatpénz cimén befolyo bevételek, ill. ilyen cimen kifizetett 6sszegek 32 337 812

A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befektetdk altal az Alapnak fizetett dijak 17 055 294

Ingatlan Uzemeltetési kdltségek 122 039 365

Ingatlan kézm kéltségek 440 713 616

Ingatlan karbantartasi koltségek 468 419 767

Ingatlan biztositasi koltségek 18 505 474

Ingatlanadok 132 486 105

Ingatlan értékbecslési kdltségek 20 250 000

Ingatlantigyndki jutalékok 77 953 236

Jogi koltségek 15 062 989

Bankkdltségek 1579 485

Kamatkoltség 41 369 204

X

Raiffeisen
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP e EVES JELENTES 2007.

VI. Forgalmazési és pénziigyi adatok
1. Befektetési jegyek forgalma

Befektetési jegyek forgalma (db)

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2006.12.31-én 76 406 706 469
2007. évben eladott befektetési jegyek 4523 507 570
2007. évben visszavdltott befektetési jegyek 27 078 093 676
Forgalmomban lév6 befektetési jegyek 2007.12.31-én 53852 120 363
Portfélié dsszesitett nettd eszkdzértéke 2007.12.31-én 91 584 631 575
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2007.12.31-én 1,700669

2. Az Alap netté eszkozértéke és arfolyama az utolsé hdérom évben

2004.12.31 2005.12.31 2006.12.31
Porifélié Ssszesitett nettd eszkdzértéke 26 329 995 838 92 203 259715 120 267 554 250
Egy jegyre [utd nettd eszkozerték 1,324314 1,457738 1,574044
Raiffeisen
ALAPOK
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP e EVES JELENTES 2007.

3. Szérmaztatott iigyletekre vonatkozé adatok

Kotésddtum Prompt pénz Prompt értékpapir Miivelet tipus* Ertékpapir Ertékpapir Arfolyam Pénz
2007.01.03 2007.01.05 |hatandds kontrakius pozicid zardsa [ATT] EUR Forward 218 eladdsi pozicia T 494700 2514

2007.01.03 2007.01.05 2007.01.05 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 218 eladdsi pozicié 1494 700 27,47 41 059 409,
2007.01.03 2007.04.05 2007.03.29 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 240. eladési pozicié 1443 000 253,61

2007.01.08 2007.01.10 hafaridds konfrakius pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 219 eladasi pozicié 1179 000 254,2

2007.01.08 2007.01.10 2007.01.10 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 219 eladdsi pozicié 1179 000 22,51 26539 290,
2007.01.08 2007.04.10 2007.04.10 hatéridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 241. eladési pozicié 1159 000 256,43

2007.01.11 2007.01.15 _|hatandds konirakius pozicid zardsa (41T] EUR Forward 235 eladdsi pozicid 15 724 000 253,82

2007.01.11 2007.01.15 2007.01.15 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 235 eladdsi pozicié 15 724 000 -0,47| -7 390 280
2007.01.11 2007.02.15 2007.02.15 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 242. eladési pozicié 16 223 000 254,57

2007.01.15 2007.02.15 2007.02.15 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 243. eladési pozicié 230 000 252,65

2007.01.15 2007.02.15 2007.02.15 hatéridds kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 244. eladési pozicié 783 000 252,85

2007.01.24 2007.01.26 hafaridds konfrakius pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 221 eladasi pozicié 1681 000 254,3

2007.01.24 2007.01.26 2007.01.26 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 221 eladdsi pozicié 1681 000 11| 18491 000
2007.01.24 2007.01.26 hafaridds konfrakfus pozicié zdrdsa [4TT] EUR Forward 229 eladési pozicié 3 408 000 254,3

2007.01.24 2007.01.26 2007.01.26 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 229 eladdsi pozicié 3 408 000 5,78] 19 698 240,
2007.01.24 2007.04.26 2007.04.26 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 245. eladési pozicié 4855 000 256,7]

2007.01.25 2007.04.26 2007.04.26 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 246. eladési pozicié 355 000 255,52

2007.01.30 2007.03.29 _|harGridds kontrakivs pozicid zardsa [4T1] EUR Forward 239 eladasi pozicid T917 000 259,3

2007.01.30 2007.03.29 2007.03.29 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 239 eladési pozicié 1917 000 -5,55] -10 639 350
2007.01.30 2007.03.29 2007.03.29 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 247. eladési pozicié 1925 000 259,15

2007.01.30 2007.03.22 hafaridds kontrakfus pozicié zarasa [4TT] EUR Forward 237 eladési pozicié 3 348 000 259,1

2007.01.30 2007.03.22 2007.03.22 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 237 eladasi pozicié 3 348 000 -4,46| -14 932 080
2007.01.30 2007.03.22 2007.03.22 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 248. eladési pozicié 3 547 000 258,95

2007.02.01 2007.02.02 _|hatandds kontrakius pozicid zardsa (411] EUR Forward 223 eladdsi pozicid 1825 000 255

2007.02.01 2007.02.02 2007.02.02 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 223 eladési pozicié 1825 000 8,9] 16242 500
2007.02.01 2007.02.02 _[halGrids kontrakivs pozicid zardsa [ATT] EUR Forward 222 eladasi pozicid 191 000 255

2007.02.01 2007.02.02 2007.02.02 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 222 eladési pozicié 191 000 9,81 1873710
2007.02.01 2007.05.02 2007.05.02 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 249. eladési pozicié 2 025 000 257,31

2007.02.07 2007.02.09 hafaridds konfrakfus pozicié zardasa [4TT] EUR Forward 226 eladési pozicié 289 000 252,6

2007.02.07 2007.02.09 2007.02.09 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 226 eladasi pozicié 289 000 11,51 3 326 390
2007.02.07 2007.05.09 2007.05.09 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 250. eladési pozicié 291 000 254,85

2007.02.13 2007.02.15 _|hatandds konirakius pozicid zardsa (411] EUR Forward 242 eladdsi pozicid 76223 000 254,1

2007.02.13 2007.02.15 2007.02.15 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 242 eladdsi pozicié 16 223 000 0,47 7 624 810
2007.02.13 2007.02.15 _|haiGrids kontrakivs pozicid zardsa [AT1] EUR Forward 243 eladasi pozicid 230 000 254,1

2007.02.13 2007.02.15 2007.02.15 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 243 eladési pozicié 230 000 -1,45 -333 500
2007.02.13 2007.02.15 hafaridds konfrakius pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 244 eladasi pozicié 783 000 254,1

2007.02.13 2007.02.15 2007.02.15 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 244 eladdsi pozicié 783 000 -1,25 -978 750
2007.02.13 2007.03.14 2007.03.14 hatéridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 251. eladési pozicié 17 222 000 254,74

2007.02.14 2007.02.16 _|hatandds konirakius pozicid zardsa (411] EUR Forward 228 eladdsi pozicid 2 685 000 252,0

2007.02.14 2007.02.16 2007.02.16 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 228 eladasi pozicié 2 685 000 7,05] 18929 250
2007.02.14 2007.05.16 2007.05.16 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 252. eladési pozicié 2 452 000 255,23

2007.02.20 2007.02.22 _|haiGrids kontrakivs pozicid zardsa [4T1) EUR Forward 230 eladasi pozicid 302 000 251,7)

2007.02.20 2007.02.22 2007.02.22 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 230 eladési pozicié 302 000 8,05 2431100
2007.02.20 2007.05.22 2007.05.22 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 253. eladési pozicié 297 000 253,9

2007.02.21 2007.02.23 hafarids konfrakfus pozicié zarasa [4TT] EUR Forward 231 eladési pozicié 10 911 000 252,4

2007.02.21 2007.02.23 2007.05.23 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 231 eladdsi pozicié 10911 000 7,65| 83469 150
2007.02.21 2007.05.23 2007.05.23 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 254. eladési pozicié 10 542 000 254,71

2007.02.27 2007.03.01 Rataridds konfrakius pozicid zarasa [4TT) EUR Forward 232 eladdsi pozicid 286 000 254,75

2007.02.27 2007.03.01 2007.03.01 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmolasa (508) EUR Forward 232 eladési pozicié 286 000 3,93 1123 980
2007.02.27 2007.06.01 2007.06.01 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 255. eladési pozicié 292 000 257,05

2007.03.06 2007.03.08 _|harGridds kontrakivs pozicid zardsa (411) EUR Forward 223 eladasi pozicid 724 000 2533

2007.03.06 2007.03.08 2007.03.08 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 223 eladdsi pozicié 724 000 4,36 3 156 640
2007.03.06 2007.06.08 2007.06.08 hatéridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 256. eladési pozicié 749 000 255,55

2007.03.12 2007.03.14 hataridds konfrakfus pozicié zarasa [4TT] EUR Forward 234 eladési pozicié 10 603 000 249,1

2007.03.12 2007.03.14 2007.03.14 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 234 eladdsi pozicié 10 603 000 7,34| 77 826 020
2007.03.12 20070314 |hatandds konrakius pozicid Zardsa [411] EUR Forward 251 eladdsi pozicid 17 222 000 2491

2007.03.12 2007.03.14 2007.03.14 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 251 eladési pozicié 17 222 000 5,64] 97 132 080
2007.03.12 2007.06.14 2007.06.14 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 257. eladési pozicié 26 552 000 251,39

2007.03.19 2007.03.21 RatGridds kontrakius pozicid zardsa (4T1T] EUR Forward 238 eladési pozicid 2 453 000 2458

2007.03.19 2007.03.21 2007.03.21 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 236 eladdsi pozicié 2 453 000 9,12| 22371 360
2007.03.19 2007.06.21 2007.06.21 hatéridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 258. eladési pozicié 2 451 000 248,05

2007.03.20 2007.03.22 hataridds konfrakfus pozicié zarasa [4TT] EUR Forward 237 eladési pozicié 4 668 000 246,52

2007.03.20 2007.03.22 2007.03.22 hataridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 237 eladdsi pozicié 4 668 000 8,12| 37904160
2007.03.20 2007.03.22 _|hatandds konrakius pozicid Zarasa [411] EUR Forward 248 eladdsi pozicid 3547 000 246,52

2007.03.20 2007.03.22 2007.03.22 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 248 eladési pozicié 3 547 000 12,43| 44089 210
2007.03.20 2007.06.22 2007.06.22 hatdaridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 259. eladési pozicié 7 993 000 248,72

2007.03.28 2007.06.28 2007.06.28 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 260. eladési pozicié 103 000 250,7]

2007.03.27 2007.03.29 hafaridds konfrakius pozicié zdrdsa [4TT] EUR Forward 238 eladasi pozicié 7 948 000 247,95

2007.03.27 2007.03.29 2007.03.29 hatéridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 238 eladési pozicié 7 948 000 8,05| 63981400
2007.03.27 2007.03.29 hafarids konfrakfus pozicié zdrdsa [4TT] EUR Forward 247 eladési pozicié 1925 000 247,95

2007.03.27 2007.03.29 2007.03.29 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 247 eladési pozicié 1925 000 11,2| 21 560 000
2007.03.27 2007.06.29 2007.06.29 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 261. eladési pozicié 9 935 000 250,09

2007.04.03 2007.04.05 __|halGridds konirakivs pozicid zardsa [411) EUR Forward 240 eladasi pozicid 1443 000 245,95

2007.04.03 2007.04.05 2007.04.05 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 240 eladési pozicié 1443 000 6,66 9 610 380
2007.04.03 2007.07.05 2007.07.05 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 262. eladési pozicié 1473 000 248,98

2007.04.05 2007.04.10 hafaridds konfrakius pozicié zdrdsa [4TT] EUR Forward 241 eladési pozicié 1159 000 245,78

2007.04.05 2007.04.10 2007.04.10 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 241 eladési pozicid 1159 000 10,65| 12 343 350
2007.04.05 2007.07.10 2007.07.10 hatéridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 263. eladési pozicié 1136 000 247,76

2007.04.24 20070426 |hatandds konrakius pozicid zardsa (411] EUR Forward 245 eladdsi pozicid 2855 000 246,1

2007.04.24 2007.04.26 2007.04.26 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508) EUR Forward 245 eladési pozicié 4 855 000 10,6] 51463 000
2007.04.24 2007.04.26 _|halGrids konirakivs pozicid zardsa [AT1] EUR Forward 246 cladasi pozicid 355 000 246,1

2007.04.24 2007.04.26 2007.04.26 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508) EUR Forward 246 eladési pozicié 355 000 9,42 3 344 100
2007.04.24 2007.07.26 2007.07.26 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 264. eladési pozicié 4 904 000 248,11

2007.04.26 2007.05.02 hafarids konfrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 249 eladasi pozicié 2 025000 245,8

2007.04.26 2007.05.02 2007.05.02 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 249 eladési pozicid 2 025 000 11,51] 23307 750
2007.04.26 2007.08.02 2007.08.02 hatéridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 265. eladési pozicié 2 036 000 247,77

2007.05.07 2007.05.09 _|hatandds konrakius pozicid zardsa (41T] EUR Forward 250 eladdsi pozicid 291000 246,5

2007.05.07 2007.05.09 2007.05.09 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmolasa (508) EUR Forward 250 eladési pozicié 291 000 8,35 2 429 850
2007.05.07 2007.08.09 2007.08.09 EUR Forward 266. eladési pozicié 291 000 248,36

hatdridés kontraktus pozicié nyitd - -
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Kotésdar Prompt pénz Prompt értékpapir Mivelet tipus* Ertékpapir Ertékpapir Arfolyam Pénz
2007.05.14 2007.05.16 hatdaridds konfrakfus pozicié zarasa [4TT] EUR Forward 252 eladési pozicié 2 452 000 247,15

2007.05.14 2007.05.16 2007.05.16 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmolésa (508)  |EUR Forward 252 eladési pozicié 2 452 000 8,08 19812160
2007.05.14 2007.08.16 2007.08.16 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 267. eladési pozicié 2 329 000 249,06

2007.05.18 2007.05.22 hatdaridds konfrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 253 eladési pozicié 297 000 250,9

2007.05.18 2007.05.22 2007.05.22 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 253 eladési pozicié 297 000 3 891 000
2007.05.18 2007.08.22 2007.08.22 hataridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 268. eladési pozicid 291 000 252,86

2007.05.21 2007.05.23 hataridds konfrakfus pozicié zdrasa [4TT] EUR Forward 254 eladési pozicié 10 542 000 249,85

2007.05.21 2007.05.23 2007.05.23 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmolésa (508)  |EUR Forward 254 eladési pozicié 10 542 000 4,86 51234120
2007.05.21 2007.08.23 2007.08.23 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 269. eladési pozicié 10 663 000 251,81

2007.05.30 2007.06.01 hatdridds konfraktus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 255 eladési pozicié 292 000 251,1

2007.05.30 2007.06.01 2007.06.01 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamolasa (508)  [EUR Forward 255 eladési pozicié 292 000 5,95 1737 400
2007.05.30 2007.08.31 2007.08.31 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 270. eladési pozicid 292 000 252,93

2007.06.06 2007.06.08 hatarids kontrakfus pozicié zdrdsa [4TT] EUR Forward 256 eladdsi pozicid 749 000 252,85

2007.06.06 2007.06.08 2007.06.08 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 256 eladési pozicié 749 000 2,7| 2022300
2007.06.06 2007.09.07 2007.09.07 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 271. eladési pozicié 748 000 254,78

2007.06.12 2007.06.14 hatdaridds konfrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 257 eladési pozicié 26 552 000 252,75

2007.06.12 2007.06.14 2007.06.14 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 257 eladési pozicié 26 552 000 -1,36] -36 110720
2007.06.12 2007.09.14 2007.09.14 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 272. eladési pozicié 29 075 000 254,75

2007.06.19 2007.06.21 _|hataridds konfraklus pozicid zGrasa (4TT] EUR Forward 258 eladdsi pozici 2451000 250

2007.06.19 2007.06.21 2007.06.21 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 258 eladési pozicié 2 451 000 -1,95(  -4779 450
2007.06.19 2007.09.21 2007.09.21 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 273. eladési pozicié 2 579 000 251,82

2007.06.20 2007.06.22 hafaridds konfrakfus pozicié zdrasa [4TT] EUR Forward 259 eladési pozicié 7 993 000 247,87

2007.06.20 2007.06.22 2007.06.22 hatdaridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 259 eladési pozicié 7 993 000 0,85 6 794 050
2007.06.20 2007.08.23 hatdaridds konfrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 269 eladési pozicié 8 148 000 249,53

2007.06.20 2007.06.22 2007.08.23 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 269 eladési pozicié 8 148 000 2,28| 18577 440
2007.06.20 2007.09.21 2007.09.21 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 274. eladési pozicié 11 019 000 249,75

2007.06.20 2007.07.20 2007.07.20 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 275. eladési pozicié 15 252 000 248,43

2007.06.26 2007.06.28 hataridSs konfrakius pozicio zdrdsa [4TT] EUR Forward 260 eladési pozicié 103 000 248

2007.06.26 2007.06.28 2007.06.28 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmolésa (508)  |EUR Forward 260 eladési pozicié 103 000 2,7 278 100
2007.06.26 2007.09.28 2007.09.28 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 276. eladési pozicié 101 000 249,7

2007.06.26 2007.06.28 __|halaridds konfrakius pozicid zarasa (4TT] EUR Forward 260 eladdsi pozicio 703 000 248

2007.06.26 2007.06.28 2007.06.28 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 260 eladési pozicié 103 000 2,7 278 100
2007.06.26 2007.09.28 2007.09.28 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 276. eladési pozicié 101 000 249,7

2007.06.27 2007.06.29 hafaridds konfrakfus pozicié zdrasa [4TT] EUR Forward 261 eladési pozicié 9 935 000 247,6

2007.06.27 2007.06.29 2007.06.29 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmolésa (508)  |EUR Forward 261 eladési pozicié 9 935 000 2,49| 24738150
2007.06.27 2007.09.28 2007.09.28 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 277. eladési pozicié 12 147 000 249,7

2007.07.03 2007.07.05 hatdaridds konfrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 262 eladési pozicié 1473 000 245,7)

2007.07.03 2007.07.05 2007.07.05 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 262 eladési pozicié 1473 000 3,28 4 831 440
2007.07.03 2007.10.05 2007.10.05 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 278. eladési pozicid 1418 000 247,37

2007.07.06 2007.07.10 hatarids kontrakfus pozicié zdrdsa [4TT] EUR Forward 263 eladdsi pozicid 1136 000 247,05

2007.07.06 2007.07.10 2007.07.10 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 263 eladési pozicié 1136 000 0,71 806 560
2007.07.06 2007.10.10 2007.10.10 hatéridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 279. eladési pozicié 1148 000 248,69

2007.07.18 2007.07.20 hatdridds konfrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 275 eladési pozicié 15 252 000 245,5

2007.07.18 2007.07.20 2007.07.20 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 275 eladési pozicié 15 252 000 2,93| 44 688 360
2007.07.18 2007.08.17 2007.08.17 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 280. eladési pozicié 15211 000 245,97

2007.07.24 2007.07.26 hatarids kontrakfus pozicié zdrdsa [4TT] EUR Forward 264 eladdsi pozicid 4 904 000 246,5

2007.07.24 2007.07.26 2007.07.26 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 264 eladési pozicié 4 904 000 1,61 7 895 440
2007.07.24 2007.10.26 2007.10.26 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 281. eladési pozicié 10 874 000 248,14

2007.07.27 2007.08.16 hataridds konfrakius pozicié zarasa [4TT] EUR Forward 267 eladési pozicié 2 329 000 251,91

2007.07.27 2007.08.16 2007.08.16 hataridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 267 eladési pozicié 2 329 000 -2,85| -6 637 650
2007.07.27 2007.09.21 __|halaridds konfrakius pozicid zarasa [ATT] EUR Forward 274 eladdsi pozicio 5527 000 252,79

2007.07.27 2007.09.21 2007.09.21 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 274 eladési pozicié 6 527 000 -3,04| -19 842 080
2007.07.27 2007.10.26 2007.10.26 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 282. eladési pozicié 5139 000 253,11

2007.07.27 2007.10.26 2007.10.26 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 283. eladési pozicié 6 464 000 253,11

2007.08.01 2007.09.14 hafaridds konfrakfus pozicié zdrasa [4TT] EUR Forward 272 eladési pozicié 3903 000 253,25

2007.08.01 2007.09.14 2007.09.14 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmolésa (508)  |EUR Forward 272 eladési pozicié 3 903 000 1,5 5854500
2007.08.01 2007.08.31 2007.08.31 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 284. eladési pozicid 6 406 000 252,67

2007.07.31 2007.08.02 __|halaridds konfrakius pozicid zarasa (ATT] EUR Forward 265 eladdsi pozicid 2036 000 251,15

2007.07.31 2007.08.02 2007.08.02 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 265 eladési pozicié 2 036 000 -3,38] -6 881680
2007.07.31 2007.10.31 2007.10.31 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 285. eladési pozicié 1978 000 252,81

2007.08.07 2007.08.09 hataridSs konfrakius pozicio zdrdsa [4TT] EUR Forward 268 eladési pozicié 291 000 250,9

2007.08.07 2007.08.09 2007.08.09 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmolésa (508)  |EUR Forward 268 eladési pozicié 291 000 2,54 739 140
2007.08.07 2007.11.09 2007.11.09 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 286. eladési pozicié 282 000 252,54

2007.08.15 2007.08.17 hatdridds konfrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 280 eladési pozicié 15211 000 258,15

2007.08.15 2007.08.17 2007.08.17 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 280 eladési pozicié 15211 000 -12,18] -185 269 980
2007.08.15 2007.09.17 2007.09.17 hataridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 287. eladési pozicid 16 714 000 258,7

2007.08.17 2007.08.22 hafaridds konfrakfus pozicié zdrasa [4TT] EUR Forward 268 eladési pozicié 291 000 259

2007.08.17 2007.08.22 2007.08.22 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszdmolésa (508)  |EUR Forward 268 eladési pozicié 291 000 6,14 -1786 740
2007.08.17 2007.11.22 2007.11.22 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 288. eladési pozicié 286 000 260,4

2007.08.21 2007.08.23 hatdaridds konfrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 269 eladési pozicié 2 515 000 261,25

2007.08.21 2007.08.23 2007.08.23 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamolasa (508)  [EUR Forward 269 eladési pozicié 2 515000 9,44| -23 741 600
2007.08.21 2007.11.23 2007.11.23 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 289. eladési pozicié 2 460 000 262,75

2007.08.29 2007.08.31 hatarids kontrakfus pozicié zdrdsa [4TT] EUR Forward 270 eladdsi pozicid 292 000 257,9

2007.08.29 2007.08.31 2007.08.31 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 270 eladési pozicié 292 000 4,97  -1451 240
2007.08.29 2007.11.30 2007.11.30 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 290. eladési pozicié 286 000 259,29

2007.08.29 2007.08.31 hatdridds konfraktus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 284 eladési pozicié 6 406 000 257,9

2007.08.29 2007.08.31 2007.08.31 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 284 eladési pozicié 6 406 000 -5,23| -33 503 380
2007.08.29 2007.09.28 2007.09.28 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 291. eladési pozicid 6 398 000 258,32

2007.09.05 2007.09.07 _|haidridds konfrakis pozicic zardsa (A1) EUR Forward 271 eladas pozicié 748 000 255,6

2007.09.05 2007.09.07 2007.09.07 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 271 eladési pozicié 748 000 0,82 -613 360
2007.09.05 2007.12.07 2007.12.07 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 292. eladési pozicié 715 000 257,02

2007.09.12 2007.09.14 hataridds konfrakius pozicié zarasa [4TT] EUR Forward 271 eladési pozicié 25172 000 254,2

2007.09.12 2007.09.14 2007.09.14 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 271 eladési pozicié 25 172 000 0,55| 13 844 600
2007.09.12 2007.12.14 2007.12.14 hatdridés kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 293. eladési pozicié 25 682 000 255,86

2007.09.13 2007.09.17 __|halaridds konfrakius pozicid zarasa (4TT] EUR Forward 271 eladdsi pozicio 6714 000 254

2007.09.13 2007.09.17 2007.09.17 hatdridés kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  [EUR Forward 271 eladési pozicié 16 714 000 4,7] 78555800
2007.09.13 2007.10.17 2007.10.17 hatdridés kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 294. eladési pozicié 17 449 000 254,48

2007.09.19 2007.09.21 hatdaridds konfrakfus pozicié zarasa [4TT] EUR Forward 273 eladési pozicié 2 579 000 251,8

2007.09.19 2007.09.21 2007.09.21 hatdridés kontrakius nyereség pozicié elszdmolésa (508)  |EUR Forward 273 eladési pozicié 2 579 000 0,02 51580
2007.09.19 2007.09.21 hatdaridds konfrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 274 eladési pozicié 4 492 000 251,8
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Kotésda Prompt pénz Prompt értékpay Mivelet tipus* Ertékpapit Ertékpapir Arfolyam Pénz
2007.09.19 2007.09.21 2007.09.21 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszémolésa (508)  |EUR Forward 274 eladdsi pozicié 4 492 000 2,05] -9 208 600
2007.09.19 2007.12.21 2007.12.21 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 295. eladdési pozicié 6 945 000 253,25

2007.09.26 2007.09.28 _|halaridds konfrakius pozicio zardsa (AT1] EUR Forward 277 eladdsi pozicid T2 147 000 250,85

2007.09.26 2007.09.28 2007.09.28 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  |EUR Forward 277 eladdsi pozicié 12 147 000 -1,49] -18 099 030
2007.09.26 2007.09.28 _|Pardridds konfrakius pozicid zGrdsa [ATT] EUR Forward 276 eladasi pozicid T0T 000 250,85

2007.09.26 2007.09.28 2007.09.28 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszémoldsa (508)  |EUR Forward 276 eladdsi pozicié 101 000 -1,15 -116 150
2007.09.26 2007.09.28  [halaridds konfrakius pozicid zardsa [AT1] EUR Forward 276 eladasi pozicid 57398 000 250,85

2007.09.26 2007.09.28 2007.09.28 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszamolésa (508)  |EUR Forward 276 eladdsi pozicié 6 398 000 7,47| 47 793 060
2007.09.26 2007.12.28 2007.12.28 hatdridds kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 296. eladési pozicié 11 535 000 252,22

2007.09.26 2007.10.26 2007.10.26 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 297. eladdési pozicié 6 390 000 251,25

2007.10.03 2007.10.05 _|hataridds konfrakius pozicio zardsa (AT1] EUR Forward 278 eladasi pozicid T 418 000 252,3

2007.10.03 2007.10.05 2007.10.05 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  |EUR Forward 278 eladdsi pozicié 1418 000 -4,93] -6 990 740
2007.10.03 2008.01.04 2008.01.04 hatéridds kontraktus pozicié nyitdsa (410) EUR Forward 298. eladési pozicié 1353 000 253,55

2007.10.08 2007.10.10  [hataridds konfrakius pozicid zardsa (4TT] EUR Forward 279 eladasi pozicid 7148 000 250,55

2007.10.08 2007.10.10 2007.10.10 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  |EUR Forward 279 eladdsi pozicié 1148 000 -1,86] -2 135 280
2007.10.08 2008.01.10 2008.01.10 hatdridds kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 299. eladési pozicié 1109 000 251,88

2007.10.15 2007.10.17 hataridds kontrakfus pozicié zardsa [4TT] EUR Forward 294 eladési pozicié 17 449 000 250,05

2007.10.15 2007.10.17 2007.10.17 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  |EUR Forward 294 eladdsi pozicié 17 449 000 4,43 77 299 070
2007.10.15 2007.11.16 2007.11.16 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 300. eladdési pozicié 18 480 000 250,51

2007.10.24 2007.10.26 _|Pararidds konfrakius pozici zGrdsa [AT1] EUR Forward 281 eladdsi pozicid 10 874 000) 251,2

2007.10.24 2007.10.26 2007.10.26 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszamolésa (508)  |EUR Forward 281 eladdsi pozicié 10 874 000 -3,06] -33 274 440
2007.10.24 2007.10.26 hafarids konfrakius pozicié zarasa [4TT] EUR Forward 282 eladdsi pozicié 5139 000 251,2

2007.10.24 2007.10.26 2007.10.26 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  |EUR Forward 282 eladdsi pozicié 5 139 000 1,91 9 815490
2007.10.24 2007.10.26 hatdridSs konfrakius pozicio zdrdsa [4TT] EUR Forward 283 eladési pozicié 6 464 000 251,2

2007.10.24 2007.10.26 2007.10.26 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  |EUR Forward 283 eladdsi pozicié 6 464 000 1,91 12 346 240
2007.10.24 2007.10.26  |halaridds konfrakius pozicid zardsa (AT 1] EUR Forward 297 eladsi pozicid 390 000) 2512

2007.10.24 2007.10.26 2007.10.26 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszamoldsa (508)  |EUR Forward 297 eladdsi pozicié 6 390 000 0,05 319 500
2007.10.24 2008.01.25 2008.01.25 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 301. eladési pozicié 24 058 000 252,55

2007.10.24 2007.11.26 2007.11.26 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 302. eladdési pozicié 6 402 050 251,68

2007.10.29 2007.10.31 hatdridSs konirakius pozicio zdrdsa [4TT] EUR Forward 285 eladési pozicié 1978 000 251,1

2007.10.29 2007.10.31 2007.10.31 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 285 eladési pozicié 1978 000 1,71 3382 380
2007.10.29 2008.01.31 2008.01.31 hatdridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 303. eladdsi pozicié 1920 000 252,5

2007.11.07 2007.11.09 _|halaridds konfrakius pozicio zardsa (AT1) EUR Forward 285 eladdsi pozici 282 000 253,25

2007.11.07 2007.11.09 2007.11.09 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszémoldsa (508)  |EUR Forward 286 eladdsi pozicié 282 000 0,71 200 220
2007.11.07 2008.02.08 2008.02.08 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 304. eladdési pozicié 273 000 254,55

2007.11.07 2008.02.08 2008.02.08 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 305. eladési pozicié 958 000 254,55

2007.11.14 2007.11.16 hatdridSs konfrakius pozicio zdrdsa [4TT] EUR Forward 300 eladési pozicié 18 480 000 253,85

2007.11.14 2007.11.16 2007.11.16 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 300 eladési pozicié 18 480 000 -3,34| -61 723 200
2007.11.14 2008.02.15 2008.02.15 hatdridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 306. eladdési pozicié 18 529 000 255,27

2007.11.21 2007.11.22 _|hataridds konfrakius pozicio zardsa (AT1] EUR Forward 288 eladasi pozicid 286 000) 256,4

2007.11.21 2007.11.22 2007.11.22 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  |EUR Forward 288 eladési pozicié 286 000 4 1144 000
2007.11.21 2007.11.22 2008.02.22 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 307. eladési pozicié 280 000 257,7]

20071721 2007.11.23  |hararidds konirakius pozicid zardsa (4TT] EUR Forward 289 eladas pozicié 3 460 000 256.6

2007.11.21 2007.11.23 2007.11.23 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszamolésa (508)  |EUR Forward 289 eladdsi pozicié 2 460 000 6,15 15129 000
2007.11.21 2007.11.23 2008.02.22 hatdridds kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 308. eladdsi pozicié 2 404 000 2579

2007.11.22 2007.11.26 _|halaridds konfrakius pozicio zardsa (AT1) EUR Forward 302 eladasi pozicid 402 050) 256,5

2007.11.22 2007.11.26 2007.11.26 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszémoldsa (508)  |EUR Forward 302 eladési pozicié 6 402 050 -4,82| -30 857 881
2007.11.22 2007.12.21 2007.12.21 hatdridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 309. eladési pozicié 6 433 000 256,85

2007.11.28 2007.11.30 _|Pardridds konfrakius pozici zardsa [ATT] EUR Forward 290 eladdsi pozici 286 000 256,05

2007.11.28 2007.11.30 2007.11.30 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszémoldsa (508)  |EUR Forward 290 eladdsi pozicié 286 000 3,24 926 640
2007.11.28 2008.02.29 2008.02.29 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 310. eladési pozicié 280 000 256,85

2007.11.30 2008.02.29 2008.02.29 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 311. eladdési pozicié 244 000 254,63

2007.12.05 2008.03.05 2008.03.05 hatdridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 312. eladdési pozicié 250 000 253,62

2007.12.05 2007.12.07 _|hataridds konfrakius pozicio zardsa (AT1] EUR Forward 292 eladasi pozicid 715 000 252,45

2007.12.05 2007.12.07 2007.12.07 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszémoldsa (508)  |EUR Forward 292 eladasi pozicié 715 000 4,57 3 267 550
2007.12.05 2008.03.07 2008.03.07 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 313. eladdési pozicié 689 000 253,65

2007.12.12 2007.12.14  |hararidds konirakius pozicid zardsa (4T1] EUR Forward 293 eladasi pozicid 35 682 000 252.15

2007.12.12 2007.12.14 2007.12.14 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszémoldsa (508)  |EUR Forward 293 eladdsi pozicié 25 682 000 3,71 95280220
2007.12.12 2008.03.14 2008.03.14 hatdridds kontraktus pozicié nyitésa (410) EUR Forward 314. eladési pozicié 25 269 000 253,35

2007.12.19 2007.12.21 hatdridSs konfrakius pozicio zdrdsa [4TT] EUR Forward 293 eladési pozicié 6 433 000 254,1

2007.12.19 2007.12.21 2007.12.21 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszémoldsa (508)  |EUR Forward 293 eladasi pozicié 6 433 000 2,75 17 690750
2007.12.19 2008.01.21 2008.01.21 hatdridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 315. eladdsi pozicié 6 422 000 254,6

2007.12.19 2007.12.21 _|hardridds konfrakius pozicid zardsa [ATT] EUR Forward 295 eladdsi pozicio 945 000) 254,1

2007.12.19 2007.12.21 2007.12.21 hatéridds kontraktus nyereség pozicié elszémoldsa (508)  |EUR Forward 295 eladési pozicié 6 945 000 -0,85] -5903 250
2007.12.19 2008.03.21 2008.03.21 hatéridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 316. eladési pozicié 6818 000 5,6

2007.12.21 2007.12.28  |hataridds konfrakius pozicié zardsa (4T71) EUR Forward 296 eladasi pozicid T1 535 000) 253.8

2007.12.21 2007.12.28 2007.12.28 hatdridds kontraktus nyereség pozicié elszdmoldsa (508)  [EUR Forward 296 eladési pozicié 11 535 000 -1,58| -18 225 300
2007.12.21 2008.03.28 2008.03.28 hatdridds kontraktus pozicié nyitasa (410) EUR Forward 317. eladési pozicié 11 207 000 255,14
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4. Az Alap netté eszkozértékének és egy jegyre juté netté eszkézértékének viltozdsa

Ft

Ft

1,80
150 000 000 000 - [ Netté eszkdzérték  —¢—Egy jegyre juté netté eszkdzérték

+— 1,70

130 000 000 000 -
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110 000 000 000 -
+ 1,50

90 000 000 000 -
- 1,40

70 000 000 000
+ 1,30
50 000 000 000 11,20
30 000 000 000 | 11,10
10 000 000 000 - - 1,00

eooq, 900)0 900)0 eoo)o "°o_) eoo%o %, eoo)o eoo)o eoo%o "°o_-\, "00_?) %,
ERC N S %, 3, %, 3, e, e %, Y, "%

Az Alap a targyiddszakban nem fizetett hozamot, a hozam az arfolyamban kerilt j6vairdsra.

1. sz. melléklet az éves jelentés elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2008. 4prilis 28.

Forrds: RIF Statisztika

Balogh Andrés
az Alap képviseletében

Raiffeisen

ALAPOK

22



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP e EVES JELENTES 2007.

1. SZ. MELLEKLET

Raiffeisen

ALAPOK 23



Fiiggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés
a Raiffeisen Ingatlan Alap
2007. évi éves beszamolojaroél
¢s iizleti jelentésérdl



Tartalomjegyzék

I Fiiggetlen Kényvvizsgaloi Jelentés

II. Eves beszamold
Mérleg

Eredménykimutatas
Kiegészitoé melléklet

1. Uzleti jelentés



KPMG Hungaria Kft. Telefon: +36 (1) 887 71 00
Véci Ut 99. +36 (1) 270 71 00
H-1139 Budapest Telefax: +36 (1) 887 71 01
Hungary +36 (1) 270 71 01
e-mail:  info@kpmg.hu

Internet: www.kpmg.hu

Fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés
A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. részére

Elvégeztiik a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovabbiakban ,az Alap”) mellékelt 2007. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2007. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az
eszkozok €s forrasok egyezd végosszege 110.304 M Ft, a mérleg szerinti eredmény 4.970 MFt nyereség — , és az
ezen idGponttal végz6do évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint kiegészité mellékletbs! all.

A vezetés feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

Az éves beszamolonak a szamviteli trvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalanos szamviteli
elvek szerint torténd elkészitése és valos bemutatasa az ligyvezetés feleldssége. Ez a feleldsség magdban foglalja
az akar csalasbol, akar hibabdl eredo, lényeges hibas allitasokté] mentes pénziigyi kimutatdsok elkészitése és
valos bemutatasa szempontjabol relevans belsé ellendrzés kialakitdsat, bevezetését és fenntartasat; a megfelel
szamviteli politika kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott koriilmények kozott ésszerii szamviteli
becslések elkészitését.

A konywvizsgdlo felelSssége

A mi feleldsségiink az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan, valamint az tzleti
Jelentés €s az éves beszamolé dsszhangjanak megitelése. A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Koényvvizsgalati
Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon érvényes — tdrvények és egyéb Jjogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. A fentick megkovetelik, hogy megfeleljiink relevans etikai kévetelményeknek, valamint
hogy a kényvvizsgalatot gy tervezziik meg ¢és végezziik el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrol, hogy a
penziigyi kimutatasok nem tartalmaznak lényeges hibas allitasokat.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kényvvizsgalati bizonyitékot
szerezni a pénziigyi kimutatasokban szereplé dsszegekrol és kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve a
pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabél eredd, Iényeges hibas allitasai kockazatanak felmérését is, a
kdnyvvizsgalé megitélésétdl fiiggnek. A kockéazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalé a pénziigyi kimutatasok
ligyvezetes altali elkészitése és valds bemutatasa szempontjabd! relevans belsé ellendrzést azért mérlegeli, hogy
olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Alap belsé ellenérzésének hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleloségének és az tligyvezetés szamviteli
becslései ésszerliségének, valamint a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasanak értékelését. Az iizleti
Jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjanak megitélésére
korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a Alap nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informacick
attekintését,

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé ¢és megfelelé alapot nydjt a
konyvvizsgaloi zaradékunk (véleményiink) megadasdhoz.

KPMG Hungéria Kft., a Hungarian fimited liability company and a
member firm of the KPMG network of independent member
firms affillated with KPMG International, a Swiss cooperative,
Company registration: Budapest, no 01-09-063183



Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgalat soran a Raiffeisen Ingatlan Alap éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési
¢s bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti kényvvizsgalati standardokban foglaltak szerint feltlvizsgaltuk,
¢s ennek alapjan elegend6 és megfelel$ bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamoldt a szamviteli
torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.
Véleménylink szerint az éves beszamolé a Raiffeisen Ingatlan Alap 2007. december 31-én fennallé vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhato és valos képet ad. Az iizleti Jjelentés az éves beszamolo adataival
Osszhangban van.

Budapest, 2008. aprilis 28.

KPMG Hungaria Kft.
1139 Budapest, Vaci tt 99.
Kamarai bejegyzés: 000202

-~y

John Varsanyi
Partner ) Bejegyzett konyvvizsgald
Igazolvany szam: 005674
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MERLEG

A/ Befektetett eszkozk
1. Téargyi eszkdz6k
Ingatlanok
Ingatlanok értékkilénbézete
Gépek, berendezések, felszerelések
Gépek, berendezések, felszerelések értékkilonbszete

Beruhdzdsok

O AW N -

Beruhdzésra adott elélegek
Il. Befektetett pénziigyi eszkdz8k
1 Hosszy lejdrats bankbetétek

B / Forgdeszkozsk
I. Készletek
1 Ingatlankészletek
2 Ingatlankészletek értékkilonbszete
Il. Kévetelések
a  kovetelések

b kdvetelések értékvesziése

¢ kilfsldi pénzértékre sz6l6 kévetelések értékelési kiflonbozete

d forintkévetelések értékelési killonbszete
. Ertékpapirok
1 Ertékpapirok
2 Ertékpapirok értekkilsnbézete
a  kamatokbdl, osztalékbsl
b egyéb
IV. Pénzeszkszsk
1 Pénzeszkszsk

2 Valuta, devizabetét értékelési kilénbézete

€/ Aktiv idébeli elhatérolasok
a  aktiv idébeli elhatdroldsok

b aktiv iddbeli elhatarolasok értékvesztése
D / Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilénbézete

ESZKOZOK (AKTIVAK) GSSZESEN

E/ Sajat toke
L Indulé toke
1 Kibocsatott befektetési jegyek névértéke
2 Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke
il. Tékendvekmény
1 Tekevalt. befektetési jegy forgalmazésbsl
2 Ertékelési killsnbézet tartaléka
3 Eléz6 évek eredménye
4

Uzleti év eredménye
F/ Céltartalékok
G / Kotelezettségek

I. Hosszi lejarats kdtelezettségek
Il. Révid lejarati kdtelezettségek

Hi. Kilfsldi pénzértékre szolé kotelezettségek érté

H / Passziv idébeli elhatarolasok

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN

Budapest, 2008. aprilis 28.
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Eredménykimutatas

I Ertékesités netté arbevétele
Il Egyéb bevételek
I Elabé
IV Mikadési ksltségek
V Egyéb raforditasok
VI Pénziigyi miveletek bev.
Vi Pénziigyi miveletek raf.
VHI Rendkiviili bevételek
IX Rendkiviili raforditasok
X Fizetett, fizetendd hozamok

X1 Targyévi eredmény

Budapest, 2008. aprilis 28.
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Raiffeisen Ingatlan Alap

Kiegészito melléklet

a 2007. december 31-ével végzddo évre

1. Altalé gazdalkodasi kériilmények

A Raiffeisen Ingatlan Alap (fovébbiakban: Alap) 2002.10.09-4n kerilt nyilvéntartésba
vételre a PSZAF-nl 3.000.000.000 forint induld sajét tékével. A befektetési jegyek névériéke: 1 F.

Az Gjonann kibocsdtott befektetési jegy sorozatok elsé forgalamzdsi napjétsl az elsédeleges forgalombahozatal sorén az "A" sorozati Befekietési jegyeket

kizérélag Lakossagi befektetk, a "B" sorozati befektetési jegyek kizdrélag Privétbanki befektetdk varasolhatiak. A nem lakossdgi as Privatbanki kérbe

tartozd befektetdk kizérélag a "C" vagy a "D" sorozati befektetési jegyeket vasérolhatigk az elsédleges forgalombahozatal soran.

Az Alap mégétt a Raiffeisen csoport nagybefektetésekben tapasztalt gérddija &ll.

Ausztridban a Raiffeisen a legnagyobb alapkezelé. A csoport tagjai vezeté banki szolgdltaték.

Alapkezeld: Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
Az Alap képviseletére jogosult: Balogh Andrds

Forgalmazé: Raiffeisen Bank Zrt.

Letétkezeld: Raiffeisen Bank Zrt.

Uzemeltets: Raiffeisen Ingatlan Zrt.
Ingatlanértékels: DTZ Hungary Kit.

A Tarsasagndl a kénywvizsgélat kstelezs.

A Tarsasdg kénywizsgaléja: Henye Istvan, KPMG Hungéria Kft.
A kénywviteli szolgdltatds karébe tartozs feladatok iranyitasaért, vezetéséért felels személy:
Haldsziné Heidrich Agnes
Magyar Kdnyvizsgdléi Kamarai regsziraciés szdma:
2. Befektetési politika
Az Alapkezeld az Alap sajat 16kéjét a kévetkezd befektetési eszkézskben tarthatia:
1. Egy évnél nem hosszabb futamideji, OECD tagdllam ill. a magyar jegybank dltal kibocsétott Gllampapir,

2. Létra szdlé, illetve lekstst forint ill. deviza banbetét.

3. Ingatlanck

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

1028 Budapest, Kokérda utca 25.

1054 Budapest, Akadémia v. 6.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 0t 42-46.

H-1139 Budapest, Véci 6t 99.

1141 Budapest Szilagysomlyd u. 36.
4836

Az Alap az ingatlanok &fruhdzésa karében kéthet addsvételi, a PTK-ban az adésvétel kilénss nemeiként nevesitett, illetve idépont vagy

feltétel beksvetkezésétd] figgd hatdlyl szerzédéseket. Varhatéan a PTK-ban nevesitett szerzédések kozil az Alapkezelé a kévetkezéket

fogja alkalmazni:

Addsvétel kilonss nemei kézil:

- részletvétel

- visszavasdrldsi jog gyakorldsa ltali vétel
- opcids vételi jog gyakorldsa dltali vétel

- elévasarlasi jog gyakorldsa dltali vétel

Addsvétellel vegyes szerzédés:
- lizing
- bérlet

- véllakozdsi szerzédés
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4. Hatéridds iigylet

Az Alap kizérélag a devizadrfolyamhoz katst ingatlanigyletekbs! befolyé bevételek arfolyamkockézatanak fedezése céliabs! kithet
hatéridés fedezeti igyletet. Ezen felil az Alapkezelé az Alap nevében csak olyan szarmaztatott igyletet kothet, amely nyitott szdrmaziatott

Ugylet lezdrasét eredményezi.

Az Alapkezeld a téle elvarhaté maximdalis gondossdggal, sajdt beldtasa és déntése alapién, o térvények és az
Alapkezelési Szabélyzatban foglalt korlatozdsok betartdsa melleft alakitia ki az Alap forrasainak felhasznalasi médjdt,
a befektetési ardnyokat, annak érdekében, hogy az Alap az Alapkezelé vérakozésainak megfelels jovdbeni kockdzatok

és hozamok fiiggvényében hosszabb tévon a lehetséges legmagasabb hozamot érje el.

Az Alap banki hozamokat meghaladé hozaménak biztositésa érdekében az Alapkezeld a megvdsarolni kivént ingatlanck vételdranak,
illetve az adoft ingatlan-beruhdzasok netté eszkdzérték szamitdsakor figyelembe vehets értékének maximum étven szdzaléka erejéig élni

fog a Térvény dltal biztosttott hitelfelvételi lehetéséggel.

3. Szamviteli politika &sszefoglalasa

Az Alap a kényvelését és kimutatdsait a Szamvitelrdl szolé 2000, évi C. tv., a Tékepiacrél sz4l6 2001. évi CXX. tv.,
és 215/2000. Korm. rend. el8irdsaival és o Magyarorszdgon dltalénosan elfogadott szamviteli elvekke! Ssszhangban késziti.

Az Alap f6bb szamviteli iranyelveinek ssszefoglalésdt és az értékelési eliarasokat az aldbbiakban mutatjuk be.
3.1. Szdmviteli irdnyelvek

Az Alap kettds kényvvitelt vezet, éves beszamolst készit, amelynek része a mérleg, az eredménykimutatds, a kiegészits
melléklet a cash-flow kimutatdssal és az vzleti jelentés.

Az Alap az ellenérzés és énellendrzés sordn megdllapitott, az elézé év éves beszémolsjaban elkévetett jelentésebb 3sszegli
hibanak tekinti azokat, amelyek meghaladiak az ellendrzstt tzleti év mérlegféssszegének 2 szézalskat,

illetve, ha a mérlegféssszeg 2 szazaléka meghaladja az 500 millié forintot, akkor 500 millié forint.

Az Alap lényegesnek mindsit minden olyan jelentés &sszegi hibdt, amelynek hatdsa eléri, vagy meghaladia a sajat

téke 20%-ét.

Az Alap netté eszkizértékét T napra vonatkozéan T-1 napon hatérozza meg oz Alap Letétkezeldje.

A neftd eszkézérték meghatdrozdsakor az Alap T-1 napon meglévd eszkdzeinek piaci ériékét T napra vonatkozéan,
azok a -1 napi drfolyamanak és T-1 napi hozamadatainak figyelembevételével a kévetkezékben részletezendd
szamitési médok szerint kell eljami. Az eszkézék T napra megdllapitott piaci értékébsl a netté eszkszériek meg-
hatérozéséhoz le kell vonni az Alapot T napig ferhelé ktelezettségeket. A Letétkezels T értékelési napra vonatkozéan
az Alap egy Befekietési jegyére juté netté eszkszérisket Ggy dllapitia meg legaldbb 6 tizedesjegy pontossagig, hogy

az Alap T napi netté eszkézértékét elosztia a T-1 napon forgalomban lévé Befektetési jegyek szdmdval.

A beszémolé elkészitésekor a 2000. évi C. térvény 55 § (1) bekezdésével , valamint a 215/2000. Korményrendelet 5. §

[8) bekezdésével 6sszhangban a vevd és az adés mindsitése alapjan a nyflt végd ingatlanalapnal és értékpapfiralapnél

a hérom hénapon 16l lejérati kovetelések és az akiiv iddbeli elhatdrolésok Ssszegében, azok keletkezésekor értékvesztést kell elszémolni
az egyéb réforditdsokkal szemben. Az értékvesztést o fékanyvi és az andlitikus nyilvantartésokbana kévetelés és az akiv idébeli
elhatarolds eredeti bekerilési értékéts! elkilsnitetten kell kimutatni,

Az értékvesziést a kovetelések és az aktiv iddbeli elhataroldsok megsziintetésekor (a pénziigyi rendezéskor) kell visszairi az

egyéb bevételekkel szemben.
3.2. Az éves beszdmolé pénzneme

A mérlegbeszamolé magyar forintban készilt és millié forintban [mFt] kertlt kimutatdsra a mérleg és eredménykimutatds sorokon,
valamint ezer forintban (eFf) a kiegészitd mellékletben.

A mérlegkészités datuma: 2008.01.31, az izemeltetéevel kapcsolatos tételek elszamolasanak tekintetében 2008.03.31.
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3.3. Az értékelési eljdrasok ismerfetése

Az Alap portfélisiaban lévs ingatlanck forgalmi értékének megdllapitasa hdrom hénapndl, az épités alatt 4lié ingatlanck értékének

megéllapitasa egy hénapndl régebbi nem lehet.

Az ingatlanok ériékelésére vonatkozéan t5bb Glialdnosan elfogadott és alkalmazott médszer all rendelkezésre. Az alkalmazoft
sriékelési modszer ingatlanonként eltérs lehet. Az, hogy az alébbi médszerek kszil melyik alkalmazdsdra keril sor, azt elsésorban
az adott ingaflan sajdtossdgai, mésodsorban pedig a rendelkezésre Gll6 egyéb informécisk mérlegelése alapian lehet eldénteni.
Mindig a feliéfelezett vasarls tényleges motivacisit, mérlegelési lehetéségeit, déntési tényezéit, az adott ingatlan megvésdrlasanak
redlis alfernativéit figyelembe véve kell kivalasztoni az értékelési eligrast, trekedve arra, hogy az érték meghatérozédséban o

konkrét piaci adatok minél nagyobb teret kapjanak.

Az értékel jellemzéen harom alapvetd médszer, illetve azok médositott vagy kombindlt véltozatai kézil vélasziva kézeliti meg az
ingatlanértéket. Ezek az értékbecslés céliatl figgsen eltérs jelentéséggel birnak. Befektetési alapok esetében a fontossagi sorrend

a kdvetkezé:

1. Az ingatlan hozamtermeld képességére alapozott médszer ~ Azon ingatlanck esetében alkalmazands, amelyek hasznositdsa
bérbeadas Gtian térténik, illetve az ingatlan hasznositdsa egyéb bevételt eredményez. Akkor is ez a legfontosabb médszer, ha az
adott ingatlan éppen iresen 4ll, vagyis nem termel bevételt, de a tipusabél adédéan redlis hasznositdsi méd a bérbeadds.

Az értékelés soran az ingatlan dltal termelt netté bevételek jelenériékének meghatdrozasara keriif sor.

2. A piaci ésszehasonlitdson alapulé médszer ~ Abban az esetben indokolt a haszndlata, ha az adoft ingatlan piacdra
vonatkozéan megfeleld informacick dlinak rendelkezésre a kereslet és kindlat alakuldsdrdl (konkrét értékesitésekré! vagy kindlati és
keresleti arakrél). Az értékelés soran ilyenkor a hasonlé fizikai és funkciondlis tulajdonsagokkal rendelkezé ingatlanok keriilnek

8sszehasonlitdsra az Alapban szerepld ingatlannal. Az értékelés soran figyelembe kell venni az esetleges értékmadosits tényezéket.

3. Az jraeléallitasi ksltség meghatérozésara alapozott médszer — Ha az ingatlan o piacon egyedinek tekinthetd, vagy més okbél
nincsenek megfigyelheté és relevéans addsvételi vagy bérleti tranzakcidk, ez o nem-piaci médszer keriilhet alkalmazasra. A modszer
figyelembe veszi az akiudlis épitdipari kaltségeket, killonss tekintettel az épitéanyag-drakra, munkadijokra és egyéb jdrulékos
ksltségekre, valamint megdllapitia az adott ingatlan fizikai, funkciondlis és gazdasagi avultsdgénak szintjét. Eredménye csak igen

dttételesen ksthetd a piaci értékhez, ezért haszndlata csak a mésik két eljérds kivitelezhetetlensége esetén indokolt.

Tézsdére bevezetett, azaz tdzsdei értékpapirnak mindsilnek a Budapesti Ertékidzsdére bevezetett értékpapirok.
A tézsdei papirok pontos listajat a BET "Bevezetési és Forgalomban tarfasi Szabdlyzatdban"

meghatdrozott un. "Tézsdei Ertékpapir Lista" tartalmazza.

Az elsédleges forgalmazéi rendszerben szerepld dllampapirok értékét az AKK dltal nyilvanossagra hozolt legjobb vételi és legiobb
eladdsi érfolyam szamtani dtlagaként meghatdrozott kizép érfolyam alapién kell szémitani. A szémitashoz az értékelés napién

- vagy annak hiénydban az értékelést megeldz8, ahhoz legkézelebbi napon - az AKK &ltal kézzétett adatokat kell alkalmazni.

Az egyéb t6zsdén jegyzett kitvényeket az utolsd, netté zarédarfolyamon, idéardnyos T napig felhalmozott kamatial névelve kell ériékelni.
Amennyiben a tézsdén adott értékpapirra netté arfolyamon fsrténik a jegyzés és igy a kézép arfolyam nem tartalmazza az elézé
kamatfizetés éta a T napig felhalmozott kamat 8sszegét, igy az adott értékpapir piaci ériékének meghatdrozasakor az utolsé
kamatfizetéstél T napig felhalmozott kamat 8sszegét hozzd kell adni az adoft értékpapir netté arfolyamértékéhez.

Amennyiben a tézsdére bevezetett diszkont kincstdriegy hétralévd futamideije kevesebb, mint 91 nap, Ggy az AKK 3 hénapos
referenciahozama alapjdn kell kiszémitani az adott diszkont kinestarjegy T napra vonatkozé érfolyamét.

Amennyiben a tézsdei drfolyam az utolsé kamatfizetés dta fethalmozott kamatokat tartalmazza, de T-1 t8zsdenapon forgalom nem volt,

akkor az utolsé t8zsdei atlagdrfolyamot az utolsé forgalmi nap és a T nap kézét felhalmozédott kamatokkal névelni kell.

A t6zsdére be nem vezetelt, nyilvanos azaz nem tSzsdei értékpapirnak mindsilnek o Budapesti ErtékiSzsdére nem bevezefett ériékpapirok.
Azaz azon értékpapirok, melyek a BET "Bevezetési és Forgalombantartasi

Szabélyzataban" meghatdrozott Gn. "Tézsdei Ertékpapir Lista" nem tartalmaz.

A BETre be nem vezetett, de valamely kilfoldi t5zsdére bevezetett értskpapirokat a Letétkezelé dltal meghatarozott professziondlis

adatszolgdliaté ~ REUTERS vagy BLOOMBERG - dltal kézélt T-1 napi legfrissebb, de 16:00 6réndl nem korébbi drfolyamon kell értékelni.

A semmilyen t5zsdére be nem vezetett, nyilvanos értékpapirforgalomban szereplé értékpapirok piaci értékét az adott értékpapirok
legfébb mésodlagos piacanak tekinthets elismert értékpapir piacok dlial, Magyarorszégon forgalomban 16vé értékpapirok esetén az OTC
piac, avagy mds tézsdén kivilli informaciés szabdlyzatok alapjan, illetve a kézzétételi helyeken kézzéiett T-1 napi zérédarfolyam, ennek

hianyaban atlagdrfolyam alapjén, az egyes értékpapirok piaci hozamszémitdsi eljgrésainak megfeleld médon szamitott hozam alapién

kell T napra vonatkozéan meghatérozni.
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Amennyiben a T-1 napi zéréérfolyam, illetve atlagérfolyam clapjan szémitott hozam nem dllopithaté meg, az értékpapirok piaci értékét

a T-1 napi zérédrfolyam, illetve atlagdrfolyam alapjan kell meghatérozni.

Amennyiben a T-1 napra vonatkozéan az adoft értékpapirokra az adott értékpapirok legfébb masodlagos piacénak tekinthets elismert

értékpapir piacckrél, Magyarorszégon forgalomban lévé ériékpapirok esetén az OTC piacokrdl, avagy més tozsdén kiviili informéciss

szabélyzatok szerinti, ifletve a kézzétételi helyeken megjelentetett arfolyamkézlés nem hozzéférhetd, a fenti szamitasokat az utolsé napi

zéréarfolyam, illetve amennyiben az nem hozzdférhetd o beszerzési netté drfolyam alapién kell elvégezni.

Amennyiben az adott értékpapirokra az elismert ériékpapir-piacok dltal, avagy més tézsdén kivili informacids szabdlyzatok alapjén

netté arfolyamot kézsinek, és igy az uiolsé napi dtlag-, illetve zéré-drfolyam nem tartalmazza oz eléz8 kamatfizetés ta o T napig

felhalmozott kamat 8sszegét, illetve amennyiben az adott értékpapirok piaci értéke o beszerzési nefté arfolyam alapjén keriil kiszamitdsra,

bgy az adoft értékpapirok piaci értékének meghatérozasakor a T napig felhalmozott kamat sszegét hozzd kell adni az adoft

értékpapirok netté drfolyamértékéhez.

Az Alop az értékpapir eladdsi tigyletek sorén a kereskedés napjdn vezeti ki a kdnyveibél az ériekpapirt, akkor is, ha az kilénbézik a

leszéllités napigtsl - mind halaszfott fizetési ériékpapir-eladas, mind szdllitdsos repo gylet esetében. Az Alap az tgylet ellenértékét

a leszdllitas napjdn t8rténé kiegyenlitésig o kivetelések kazstt tartja nyilvén a letétkezelével azonos médon.

A nettd eszkozériéket a ldtra sz6l6 betétek kapesdn oly médon kell T napra megdliapitani, mintha azokat az Alapkezels T napon likvidalng.

A lekotitt betétek 6sszegét a T napig felhalmozott kamatok Ssszegével meg kell névelni.

Az Alap a valuta., devizakészleteket és a kijlfsldi pénzértékre 52616 koveteléseket, ill. a devizakétlezettségeket azok bekeriléskor

a Raiffeisen Bank Zrt. deviza eladdsi drfolyamon szémitoft forintértéken veszi fel kényveibe - a forintért vett devizaeszkszoket az érte fizetett

forintésszegben - és a szdmviteli poltikaban régzitett médon, az értékelés napjdn a devizaeszkszsk és -kdtelezetiségek konyv szerinti

forintértéke és az értékelés napi MNB devizadrfolyamon dtszamitott ériéke kézstt kilsnbézet dsszevont egyenlegét az iizleti év eredményében

szamolia e, eltérden a 2006-0s évhez képest, amikor a t8kendvekményben kerilt elszémoldsra. (2007-ben 95.557eFt atérickelési veszteség kerilt elszamoldsral

A szdrmaztatott Ugyletek értékelése a NEE-el egyezden torténik.

4. A mérleghez kapesoléd

megjegyzé

Informdcidk az Alap porifslisjérs!

A/ ingatlanck

eft-ban
[ingatianok Mérleg szerinti 5sszeg Piaci érték Atértékelési kilénbozet |
BAT Pécs 1442 823 1 587 491 144 668
BCW irodahdz 2 345998 2 588 984 242 986
Dana 1. 1 476 640 2072 656 596 017
Dana Il 1400818 1090 925 -309 892
Dévai Center 2 666 700 3382223 715 523
Electrolux 466 717 692 659 225942
HONDA HUNGARY 249 413 354 183 104 770
HQ6 173 000 186 466 13 466
Jost 1620319 2081777 461 458
Kényves krt. 2251180 2 143 088 -108 092
MBC lrodahéz 2077 430 2303712 226 282
Nissan 872 121 1611559 739 438
OBl Szolnok 1167 087 1633 601 466 514
Opel Oster 401 082 417 014 15 932
RBCelldémalk 84 396 86 392 1996
RBH Ajkai fick 99 703 120 088 20 385
RBH Andrdssy oti fidk 125 408 311874 186 466
RBH Balassagyarmati fidk 38 857 67 138 28 281
RBH Bp. Kébanyai fisk 81904 93 486 11582
RBH Debrecen 337 896 361784 23 888
RBH Dombévér 93 138 97 540 4 402
RBH Dunatijvarosi fisk |. 49 515 67 613 18 097
RBH Dunagivérosi fisk 1. 46 736 87 184 40 448
RBH Erdi fisk 110 180 107 167 3013
RBH Gyéngyssi fick 53 597 103 874 50276
RBH Kecskeméti fisk 304 620 444 629 140 009
RBH Késmark vica 4 909 973 6 124 483 1214510
RBH Komdromi fisk 41 653 44 336 2 683
RBH Nagykanizsai fisk 90 004 137 062 47 058
RBH Szentesi fick 66 039 98 300 32 261
RBH Ulisi o fick 113030 108 941 -4 090
RBH Vérpalotai fisk 47 730 76 005 28 275
Rézsakert 3 924 550 5295 522 1370972
SPAR Baja 170 651 369 638 198 986
SPAR Miskole 216311 270 831 54 520
SPAR Szerencs 206 965 258 164 51199
SPAR Szolnok 194 993 362 797 167 804
SPAR Szombathely 230 150 420 054 189 904
Szinvapark 3567 764 5553939 1986175
Terrapark 3533103 3572995 39 892
Wesipoint 1409 870 1733 427 323 551
Bérbeadott ingatlanok 8sszesen: 38 760 063 48 521 592 9761 530

Az ingaflanok mérleg szerinti értékét bekerilési értékbé| értékesskkensssel szamitoft netté értékilknek és az ingatlan-értékbecs!d dltal megadott

piaci értékik Ssszevetésével, és bizonyos modositasokkal o piaci értékre térténd ériékelésiikkel hatdrozta meg az Alap.
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Targyi eszkoz és Immateridlis javak tikér az ingatlanokhoz ezer forintban mérlegben az

Ingatlanok sor)

Megnevezés Nyité Névekedés Csokkenés Zaro
Telkek
brutté ériek 3 849 400 123 035 239 700 3732735
értékesckkends 0 0 ] 0
nefté érték 3 849 400 123 035 239 700 3732735
Bérbeadott ingatlanok
brutté érték 33 220 507 4738 847 609 731 37 349 622
értékcsikkends 3 337 587 1852714 144 002 5046 299
nefts érték 29 882 920 2886133 465729 32 303 324
Ingatlanok ésszesen 33 732 320 3009 168 705 429 36 036 059
Bérbeadott gépek, berendezések
brutts érték 16 086 1934 18 020
értékcsskkenés 15769 399 16 168
nefts érték 317 1535 0 1852
Egyéb eszkézok Ssszesen 317 1535 (] 1852
Beruhdzdsok
brutté érték 4132515 3453246 4863816 2721945
értékcsckkenés ¢] 0 o] o]
neftd érték 4132515 3453 246 4863816 2721945
Bervhazasok osszesen 4132515 3 453 246 4 863 816 2721945
Beruhdzasokra adoft elélegek
brutté érték 10 486 21859 32 345 0
értékcsckkenés 0
netté érték 10 486 21 859 32 345 0
Beruhazasra adott elélegek &sszesen 10 486 21 859 32345 o
Targyi eszk6z6k Ssszesen 37 875 638 6 485 807 5 601 590 38 759 856
Szellemi termékek
brutté érték 4250 0 0 4250
értékcsckkenés 3193 850 0 4043
netfé érték 1057 -850 0 207
Szell termékek 1057 o [+4 207
Immateridlis javak 8sszesen 1057 ] ] 207
brutté érték 41 233 244 8 338 920 5745 592 43 826 572
értékesakkenés 3 356 549 1853 963 144 002 5066 510
netté érték 37 876 695 6 485 807 5 601 590 38 760 063
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B/ F i

Gsi céld ing

Az Alap porifolidjaban ingatlankészletként a 2008. folyomdn mérlegkészitésig értékesitett ingatlan szerepel:

eftban

{Ingatlanok Meérleg szerinti 5sszeg Piaci érték Atértékelési kiiiéinbc’izef}

NAN irodahdz 280 649 530 894 250 245

Bérbeadott ingatlanck dsszesen: 280 649 530 894 250 245

€/ Ertékpapirok/ Diszkont kinestarjegyek

Beszerzési Arf.nyer/veszt Felh. Kamat Mérleg szerinti érték

Ertékpapir érték eFtban eftban eftban eftban

Magyar Allamkstvények

2009/C MAK 274291 1643 9992 282 641
2009/C MAK 999 462 7 905 36 339 1027 896
2009/C MAK 299617 2150 10902 308 369
2009/C MAK Total 1573370 11 697 57232 1618 905
2009/F MAK 196 885 789 4992 201 088
2009/F MAK 429161 -1 583 10 884 438 461
2009/F MAK 493 686 -1 822 12 521 504 385
2009/F MAK 295 346 228 7512 302 631
2009/F MAK 201 614 826 5111 205 900
2009/F MAK 61617 252 1562 62927
2009/F MAK 53132 218 1347 54262
2009/F MAK 110 463 452 2800 2811
2009/F MAK 1969 662 2206 50 082 2017538
2009/F MAK Total 3811566 8376 96 811 3900 002
2010/D MAK 94 508 40 3128 98 076
2010/D MAK Total 94 908 40 3128 98 076
2011/B MAK 5893 49 80 5925
2011/B MAK Total 5893 49 80 5925
2012/B MAK 412857 6051 16 406 423212
2012/B MAK 120 148 -1 082 4802 123 867
2012/B MAK 150 470 -1 639 6002 154 834
2012/B MAK Total 683 475 8772 27210 701 912
2016/C MAK 109 313 774 5821 114 360
2016/C MAK 897 847 6952 48 521 953 320
2016/C MAK Total 1007 160 6178 54342 1 067 680
Total 7176 372 -22 675 238 804 7 392 501
OVD 2009/D 1434 6 0 1 440
CS PROPERTY 1474920 27 842 0 1 502 762

1476 354 27 848 0 1 504 202

Dinszkontkincstarjegyek

D080102 883 487 15771 0 899 258
DO80102 Total 883 487 15771 0 899 258
D08OTI6 237 098 783 0 237 881
DOBOT16 Total 237 098 783 0 237 881
D080213 136 135 2658 0 138 794
D080213 Total 136 135 2658 0 138 794
D080312 10 641 290 0 10932
DO80312 Total 10 641 290 0 10932
D080507 9555 406 0 9963
D080507 676 170 6237 0 682 407
DO80507 Total 685 724 5646 0 692 370
D080604 289 239 1554 0 290793
D080604 Total 289 239 1554 0 290 793
D080702 284 196 5008 0 289 204
D080702 938 221 25792 0 964013
D0B0702 280 884 8 320 0 289 204
DO80702 Total 1503 301 39120 0 1542 421
D081022 234176 1523 0 235 699
DO81022 Total 234176 1523 0 235 699
Total 3979 802 68 345 o 4 048 147
Ertlpapirok 8sszesen 12 632 528 73518 238 804 12 944 850
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D/ Szarmaztatott Ggyletek

A Raiffeisen Ingatlan Alap portflisiaban levs ingatlanokra hatélyos bérlefi szerzddései a fizetends bérlefi dfjat bizonyos esetekben devizéban (jsllemzéen
EURban, kisebb mértékben USD-ben] régzitik. igy a hatdlyos bérleti szerzédések alapjén - jellemzéen forintban - befolyé dijak mértéke a forint més devizakkal
szembeni drfolyamanak véltozasa figgvényében ingadozhat.

Tekintettel arra, hogy a Raiffeisen Ingatlan Alap befektetdi slsésorban az Alap forintban mért versenyképes teljesitményében érdekaltek, az Alapkezeld a devizdhoz

kotstt bérleti dijak drfolyamkockdzaténak kezelésére o Ték piaci 13rvény 2808 (1) bekezdése dltal nydijtott lehetéséggel élve fedezeti stratégiat dolgozott ki.

Az Alapkezeld a devizaban régzitett bérleti dijak devizasrfolyamkockézatét a Raiffeisen Bankkal kotst, jellemzéen 3 hénapos futamidejl, az ingatlanok atértékelési

periédusahoz igazodé EUR/HUF forward Ggyletekkel fedezi. Az igyletek jellegébsl fakadsan o futamidd alatt az igyletek napi nyereség/veszieség pozicidjdt

a felek nem szamoljék el egymas felé. A Raiffeisen Bank az Ugyleteket a Raiffeisen Ingatlan Alap dltalénos limitje terhére tartja nyilvan, az Alap o

fedezeti Ugyletekhez kapcsolddéan évadékot jellemzsen nem helyez el. Az igyletek fizikai leszéllitésra jellemzden nem keriilnek, az Alapkezelé a forward igyletet
a lejérat eldtt jellemzéen spot piaci igyleftel lezarja. A felek az bgyletek lejératakor az forward lgyletbdl és az azt lezdré spot Ggyletbdl egyméssal szembeni
netté nyereség/veszteséy pozicidt nettd médon szamoljék el.

2007. december 31-én a Raiffeisen Ingatlan Alap az aldbbi &sszegl és lejaratl nyitoft hatdridés EUR eladdsi igyletekkel rendelkezett:

Nyitott Ugyletek 2007.12.31-én

Szerzédés szerinti Ssszeg 2007.12.31-re diszkontélt  2008.01.02-re diszkontalt

Megnevezeés: EUR-ban cash flow eft-ban cash flow eFt-ban

CFWF1327428B 1353 000 258 216
CFWF1331058 1 109 000 -1925 -1 808
CFWF1348158 11121 000 -14 034 -14 569
CFWF1348168B 6 183 000 -7 803 -8 100
CFWF1348178 6754 000 -8 523 -8 848
CFWF135204B 1920 000 -2 981 -2 880
CFWF136370B 1231000 507 455
CFWF1373258 18 529 000 18 701 17 232
CFWF138017A 280 000 914 893
CFWF138018A 2 404 000 8328 8 150
CFWF1389408 280 000 770 745
CFWF139261A 244 000 23 -5
CFWF1397358 689 000 491 668
CFWF139736B 250 000 249 240
CFWF1405128 25 269 000 -35 390 35377
CFWF1413838 6 422 000 5554 5266
CFWF141384B 6818 000 4 909 4773
CFWF1418028 11207 000 1338 1233
EUR forward eladasok 8sszesen: 102 063 000 -30 295 -33 531

A szérmaztatott Ugyletek értékiilonbszetében taldlhaté a fentieken 1] az SLD-MA10176A struktdralt betét 5.106 eft piaci értéknévekménye is.
Struktirélt betét értékndvekménye 5106

Szarmaztatott Ggyletek értékkildnbdzete 8sszesen -25 190

Egyéb mérleghez kapcsolédé megjegy
Kovetelések részletezése

2006. 2007.
Ertékapapir elszémolds 0 15097 650
Vevé kovetelés 49 99¢ 57 070
Egyéb kovetelés 52 100
Fordult szallito 0 24 438
Afa kévetelés 1453 471 154 508
Uzemeltetsi kovetelés 243 681 181 614
Osszesen 1747 203 15515 379

2006. 2007.
Kavetelések érickvesztése: 96 677 82 634
Osszesen 96 677 82 634
Aktiv iddbeli elhatdroldsok részletezése:

2006. 2007.
Bevételek akiiv iddbeli elhat. 87 442 52 507
Kamatbevételek 1 353 668 1087 157
Kigek, raforditasck akiv idébeli elhat. 7 780 0
Osszesen 1448 890 1139 664

Az aktiv idébeli elhatéroldsok kézétt a 2008-ban kiszémldzot, de még 2007 -et érintS bevételek, kamatbevételek, kigek

vannak kimutatva

7/15. oldal



Passziv idébeli elhatérolasok részletezése:

2006.
Bevételek passziv idsbeli elhatdroldsa 0
Kéltségek passziv idobeli elhatéroldsa 12 951
Kamatelhatérolds 39 289
Osszesen 52 240

A passziv idébeli elhatdrolasck kézst a hitelkamat, kényvizsgdlat 2007-0t érintS arényos része,

a 2008-ben reclizéléds, de 2007-et érinté bevstelek vannak kimutatva.

Kotelezetiségek részletezése:

2006.
Hitelkstelezettségek 8 783 096
Nem szamldzott szdlliték 252032
Szallirsi kotelezettsagek 1610562
Vevétsl kapott eldleg 0
Depositok 425 830
Egyéb kételezettség ¢}
Osszesen 11071 520

2008. évi térlesztérészletek bemutatdsa

Ugylet torlesztdrészlet (EUR)

LRA LON12012 293 404,81
LRALON12712 77 684,88
LRA LON13587 217 712,08
LRA LON13905 408 380,63
LRA LON14043 3100311
LRA LON14044 32 189,03
Osszesen 1060 375

5 éven tli bankihtelek bemutatdsa

Ugylet hitelésszeg (EUR)

LRA LON12012 1862 654
LRA LON12712 551415
LRALON13587 1866476
LRALON13905 3817248
LRA LON14043 289 795
LRA LONT14044 300 880

5. Az eredménykimutatashoz kap lédé megjegyzések

2006.
Jutalékbevétel 32 668
Kbzvetitett szolgdltatasok értéke 720 800
Parkolési dijbevétel 111 487
Kapott bérlefi dij 3451 491
Marketing dijbevétel 52524
Kezelési dijbevétel 33116
Osszesen 4 402 086
Egyéb bevételek részletezése ezer forintban

2006.
Ertékesiteft targyi eszkozok bevétele 0
Kéreseményekkel kapcsolatos bevételsk 85
Kévetelések értékvesziésének visszairdsa 15953
Egysb bevételek 49 393
Kapott visszavdltasi bintetd jutalék 3993
Kis értékd differencidk o
Osszesen 69 424
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2007.

0

10 122

165 272

175 395

PSZAF di, valamint

2007.

17 634 199
5840

749 319
51303
451 567
10 302

18 902 529

torleszidrészlet (eFt)

lejdrat

74334
19 681
55157
103 463
7 855
8155

268 646

2013.06.17
2013.12.31
2014.12.31
2015.06.30
2015.06.30
2015.06.30

2007.
3855
863 482
129916
3971934
50 454
30 953

5 050 593

2007.

738 444
28747

14 043

70375

44 958

1

896 568



Eladott druk beszerzési értékének részletezése ezer forintban

2006. 2007.
Eladott (kozvetitett] szolgdltatasck értéke 18 519 63412
Eladott (kdzv ) szolg. értéke Szinvapark 266 805 277 001
Eladott (kdzv.} szolg, értéke Rézsakert 199 533 206 190
Eladott (kézv.} szolg. ériske DC 86278 96 421
Eladott (kézv.) szolg. értéke MBC 51260 27774
Eladott (kdzv | szolg. ériéke NAN 21373 28 830
Eladott (kézv.} szolg. ériéke WP 32322 34 689
Eladott (kdzv ) szolg. értéke Terrapark 19 536 89273
Eladott (kézv.) szolg. éridke BCW 2952 33 596
Bsszesen 698 578 857 186
A mikadési koltségek részletezése ezer forintban

2006. 2007.
Egyéb dologi kéliség 0 1035
Bankforgalmi jutalék 4508 44 860
Alapkezels ksltsége 1957 148 1782904
Letétkezeld kiltsége 157 913 143 442
Biztositds 1873 2051
Keler dij 1692 2106
Mérlegvizsgalat 6143 4803
Jogi dijak 4980 10113
Szakértsi dijak 0 10 400
Egyéb illstékdijak 350 3437
Kényvvezetés 2979 0
Epilet egyéb szolgaliatas 66 104 180 573
Uzemeltetési dij 224 841 301022
Bérld kdzvetités 0 15 000
PSZAF 31726 29337
Rekldm, hirdetés 40 429 50745
Idegen szolgdltatas 0 981
Kezelési di 73 673 24 667
Ingatlan értékbecslési dij 15 141 16 400
Ingatlan écs 1376 932 1852714
Egyéb eszkdzok écs 2746 1724
Szellemi termékek écs 850 850
Osszesen 3 970 028 4481 164

Az alapkezelési dij szerzddésszerien alakult, véliozdsa a netté eszkézérték valtozasanak készénhetd.

Az értékesdkkenés a 2007. év sordn megvalésitott ingatlanbeszerzéseknek készénhetéen novekedstt. Az egyéb eszkéz6k és a szellemi termékek a Szinvapark
bevasarlékszponthoz kapesolédnak.

A szdmviteli dijat 2007-ben a Raiffeisen Befektetési Alapkezels Zrt. atvdllalta.

A szakértéi dijak a kordbbi években az épilet egysb szolgdltatdsok kézétt jelentek meg,
a bérlsi kézvetitsi dijak a Szinvaparkban a bévitett terilet kiadéséval kapesolatban merilltek fel.

Pénzigyi miveletek bevételeinek részletezése ezer forintban

2006. 2007.
Kapott/jaré osztalék és részesedés 0 57 286
[CS Property Credit Suisse osztalék]
Kapott kamat ép. -438 715 584
Folyészémla kamat 2928 439 1027 189
Lekatatt betét kamata 1446 571 2576 550
Egyéb kapott kamat 0 6711
Arfolyamnyereség 1774 595 1162 448
Ertékpapir értékesitésba rfolyamnyereség 1134 584 1076 949
Repo Ugyletek arfolyamnyeresége 0 26 544
Gsszesen 7 283 751 6 649 261
Pénzigyi miveletek réforditasanak részletezése ezer forintban

2006. 2007.
Folysszamla kamat 849 0
Fizetelt hitelkamat 429 958 912773
Fizetett kamat egyéb 85 1
Arfolyamveszteség 1339 825 674 346
Ep. Ertékesitésbsl differencia 48 098 130 266
Repo lgyletek arfolyamvesziesége 0 3389
Osszesen 1818 815 1720775

9/15. oldal



Egyéb raforditasok részletezése ezer forintban

Ertékesitelt 1drgyi eszkozok kényv szeritni értéke
Kdresemdnyekkel kapesolatos réfroditasok
Addbirsagok, kés. pétlék, mulaszt. birs.
Kévetelések elszamolt értékvesziése
Epitményadsd

Onellendrzési pétisk

Egysb raforditésok

685!0&0"

Rendkivili raforditdsok részletezése ezer forintban

Elengedett kovetelések

Osszesen

2006.

350
34 468
98 913
567
517

134 815

2006.
9120

9120

2007.
424 780
3 039

0

¢]

128 019
33

687

556 558

2007.
10328

10 328

6. A vagyoni, pénziigyi helyzet és a jSvedelmezdség alakulasanak bemutatésa

A sajdt téke részletezése {eFt-ban) 2006.12.31
I. Indulé téke 76 406 706

1 Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 106 849 340

2 Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke -30 442 634
Il. Tokendvekmény 44 098 541

1 Visszavésérolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbézete 25 846 190

2 Ertékelési kilonbézet tartaléka 8075 875

3 El6z& évek eredménye 5052 571

4 Uzleti év eredménye 5123905
Sajat toke 120 505 247
7. Az éves beszamolé és a portfslié jelentés szamai kdzoHi eltérés okai:

Beszamolé Portfslis jelentés/ NEE
{eFtban) 2007.12.31 2008.01.02 Ditferencia

1. Targyi eszkazok 48 521 592 48521597 0
2. Lekotott betétek 28 688 653 28 698 971 -10318
3. Ingatlankészletek 530 894 452736 78158
4, ér'ékpapirok 12 944 850 12 048 207 896 643
5. Pénzeszkozok 4158129 3681503 476 626
6. Szdrmaztatott iigyletek 25189 33531 8341
7. Ko lések/Kstel égek -3 592 673 -1784 847 -1 807 826
Nettd eszkozértek 91226 256 91 584 632 -358 376

Kiilénbségek részletezs

3. Ingatlankészletek

NAN Irodohéz eladdsi dra mérlegkészitésig ismerité vélt, ezért ebben az esetben az elddsi ér az atértekelés alapja.

Az eladdsi ar 530.894 oft, ami 78.158 efttal 15bb netté eszkézérték-kimutatasban szereplé Ssszegnél.

4. Ertékpapirok

Az dllampapirok o portflis jelentésben a 2008. janudr 2-ig felhalmozott kamattal keriliek kimutatdsra, mig a beszamoldban
2007. december 314g kalkulalt a kamat 6sszege; iletve a 900.000 eft névériekis, 883 487 eft bekerilési ériéki 2008.01 .02-4n lejéré DOB0O102

diszkontkincstariegy, ill. értékelési kilsnsbezete {15771 eft] a 2008.01.02¢ vonatkozd nettd eszézériekben nem szerepel mar.

10/15. oldal

2007.12.31

53 852121
111372848
57 520727
37374135
11928 341
10 298 907
10176 476
4970411

91 226 256



5. Pénzeszkzdk és lektott betétek

A folyészémla kamatok o NEE kimutatésban 2008. janudr 2-ig kalkuldltan o kévetelések kézstt keriltek kimutatdsra.
A beszamoléban a 2007. december 3 1-ig felhalmozott kamatot o kévetelések {akitv elhatdrolasok) kézstt taldljuk
meg. A t6bb bérlés ingatlanckhoz kapesoléds depozit kételezettségeket kiilén folydszamlén tartia nyilvén az Alap,

ezért azok egyrészt o bankbetétek, masrészt a kételezettségek soron szerepelnek. A NEE kimutatdsban nem a pénzeszkozok kézét

vannak kimutatva.

Ezen kotelezetiségek a kévetelések/| kotelezettségek szamviteli/netid eszkézértékbeli kilonbszetébsl 443.626 eftot tesznek ki, ill.
a pénzeszkzok és a befekietett pénzigyi eszkdzok kazott eltérést ugyanennyivel megndvslik.

A netté eszkdzérték kimutatdsban a pénzeszkszok kézst szerepel 31.667 eft Gzemeltetési veszieségre képzett céltartalék is,
amelynek &sszege 2008.01.02-n még nem ismert, a beszdmolé azonban mdr tartalmazza a kapesoldds bejové szamldk értéket is.

L Beszdmolé Portfélié jelentés/ NEE Di&erencio]

384100 (001-es} 3 306 189 3 306 189 o}
384190 (005-3s) 43 908 43 908
384191 (004-es) 18 601 18 601
384194 {008-as} 42 004 42 004
384197 (006-0s) 32 428 32 428
384198 (007-es) 0 0
384199 (009-e5) 4410 4410
384409 {014-es) 16 830 16 830
384410 {016-05) 10 320 10 320
384427 (019-es) 8 559 8 559
385100 Lekététt betét 27 605712 27 605712 0
385101 Lekststt betét EUR 0 0 0
386101 EUR szla {003-as) 404 098 404 098 0
386124 {011-es) 78 989 78 989
386136 (030-as) 187 577 187 577
céltartalék Rézsakert-Szinvapark 0 31667 31 667
dv.atért kil 0 0 0
kamatelhat 1087 157 1 096 142 -8 985
o diff. pé k&zsknél 32 846 782 32380 474 466 308
6. Szarmaztatott Ugyletek értékelése
A szérmaztatott igyletek értékelssi kilsnbozetének részletezése a 4/D pontban talélhats.
7. Ko lések/Kétel égek differencidi
A differencia részletezése az 5. szamo meliékletben talalhats.
Mutaték:  (lasd 1. sz. meliéklet!) 2006.12.31 2007.12.31
1. Befektetett eszk6z6k az Ssszes eszkézskhéz 34,28% 43,99%
2. Forgdeszkézék az bsszes eszkézokhéz 64,39% 55,00%
3. Sajdt t8ke ardnya az Ssszkételezefiséghez + torzsickéhez 91,57% 82,70%
4. Hosszd lejératy kételezettségek

a/ a HIK + sajét t6kéhez 6,34% 15,99%

b/ a sajét tékéhez 6,77% 19,04%
5. Mikods toke az sszes kételezettséghez + sajat tokéhez 63,28% 54,64%
6. MikédS téke (eft) 83 272 566 60 270 802
Budapest, 2008. dprilis 28. /N

s /)
A YN
Bafggh Andras
Az Alap képviseletében
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1. sz. melléklet

A mérlegsorok adatai alapjan
1. Befektetett eszkozok az Ssszes eszkozokhdz

43,99% Befekietett eszkdz

Osszes eszkéz

2. Forgbeszkézék az Ssszes eszkézokhoz

55,00%

Forgdeszkéz

Osszes eszkdz
3. Sajdt t6ke ardnya az ésszkételezetiséghez + térzstokéhez

82,70% Sajét 15ke

Forrésok &sszesen

4. Hosszt lejérati kételezetiségek

a/  a HIK + t6rzsickéhez
b/ a térzstékéhez

af
15,99% Hossz0 lejératd kitelezettségek
Hossz lej. kdt. + Sajat t6ke
b/

19,04% Hosszd lejdratt kotelezettségek

Sajat tske

5. Miksd ke az sszes kételezettséghez + sajdt tokéhez
54,64% Miikads 16ke

Forrasok dsszesen

6. Miksds toke

Forgéeszkszok
Aktiv idébeli elhatdrolasok
Révid lejérats kételezettségek

Budapest, 2008. dprilis 28.
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2007.12.31

48 521 592

110304 180

60 668 114

110 304 180

91226 256

110304 180

17 365 553

108 591 809

17 365 553

91226 256

60 270 802

110 304 180

60 668 114

1139 664
1536976

"

k.

60 270 802

et

e

= ——
Balégh Andrds
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2. sz. melléklet

Likviditasi jelentés ingatlanalapra ezer forintban

I. Hitelallomany Ssszetétele

Hossz{ lejérato hitelek
Révid lejérati hitelek

Hitelek 8sszesen:

Il. Kéltségek osszetétele

2006.12.31
8 153 437
629 659

8 783 096

Pénziigyileg realizalt

Elszamolt Elhatérolt/szdalliték
Egyéb dologi kéltség 1035 0
Bankforgalmi jutalék 44 860 151
Alapkezelé kditsége 1782904 116513
Letétkezeld kltsége 143 442 10 195
Biztositas 2051 0
Keler dij 2106 354
Mérlegvizsgdlat 6803 4082
Jogi dijak 10113 1860
Szakértsi dijak 10 400 0
Egyéb illetékdijak 3437 o
Epilet egyéb szolgdltatds 180 573 8271
Uzemeltetési dij 301 022 15742
Bérlé kozvetités 15 000 15 000
PSZAF 29 337 5890
Reklém, hirdetés 50 745 54
ldegen szolgdltatds 981 0
Kezelési dij 24 667 24 667
Ingatlan értékbecslési dij 16 400 2 050
Ingatlan écs 1852714 0
Egyéb eszkozok écs 1724 0
Szellemi termékek écs 850 0
Ossz: 4481 164 204 827

Hi. Ingatlanalap vagyona
Sajét téke 91226 256 eFt-ban
ill. %-ban

Idészaki nyitddllomany |d8szaki zdrédllomany

Vagyonelem Megoszlds
Készpénz o ] 0,00%
Bankbetétek 60 586 482 31759 625 34,81%
lekstett ~ 33 338 028 27 605712 30,26%
Ingatlanok 40 159 466 45 762 294 50,16%
Mdridssy u. 1 550 000 1611559 1,77%
Iveco Ipari park utea 2 647 000 0 0,00%
Baja Spar {Méra F. uteal 311000 369 638 0,41%
Szolnok, Fogoly u 290 000 362797 0,40%
Szhely Hefele M. u. 380 000 420 054 0,46%
Budaérs (Honda) 325 000 354183 0,39%
NAN lIrodahdz 491 000 0,00%
HQ34 2 046 466 &6 124 483 6,71%
Kényves Kalman Krt 1020245 1,12%
Dombévari fidk 97 540 0,11%
Komdromi fiék 44 336 0,05%
Balassagyarmat 62 000 67 138 G,07%
Gydngyds RBH 83 000 103 874 0,11%
Electrolux (Erzséber kirné utja) 644 000 692 659 0,76%
Kecskemét (RBH) 397 000 444 629 0,49%
OBI Szolnok [Szanda-rét) 1 450 000 1633 601 1,79%
Dojvérosi fick 1. 53724 67 613 0,07%
Déjvérosi fidk 11, 69 276 87 184 0,10%
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2007.12.31
17 365 553
268 646

17 634 199

4 276 337

Pénziigyileg realizdlt
1035

44 709

1 666 391
133 247
2051
1752
2721

8 253

10 400
3437

172 302
285280
0

23 447
50 691
981

0

14 350
1852714
1724
850

4 276 337



Andrassy ot fidk 198 000 311874 0,34%
Celldsmalki fick 86 392 0,09%
Szentes 89 000 98 300 0,11%
Vérpalota 75 000 76 005 0,08%
wp 1710 000 1733421 1,90%
Jost 1 970 000 2081777 2,28%
Dévai Center 3 180 000 3382223 3.71%
BAT Log. Rakeérk. 1 610 000 1587 491 1,74%
Miskole Il. kertlet 270 000 270831 0,30%
Szerencs 259 000 258 164 0,28%
MBC 2 360 000 2303712 2,53%
Nagykanizsa telek 119 000 137 062 0,15%
Dana Csarnok 1 740 000 2072 656 2,27%
Kérasi Cs. Ut 92 000 93 486 0,10%
Ajka 111 000 120 088 0,13%
Opel Oster 446 000 417014 0,46%
Erd 116 000 107 167 0,12%
Olsi ot 114 000 108 941 0,12%
BCW 2 543 000 2588984 2,84%
Dana IL. 1 040 000 730 533 0,80%
Terrapark 3708 000 3572995 3,92%
Szinvapark 4 690 000 4826 125 5,29%
Rézsakert 4 920 000 5295 522 5,80%
Id8szaki nyitéallomany Idészaki zarédllomany
Vagyonelem Megoszlds
Beruhdazasok 4 947 534 2759 298 3,02%
HQ4 3803 534 0 0,00%
HQ6 186 466 0,20%
Debreceni fick 361784 0,40%
Kényves Kdlman Krt. 1 144 000 1122 842 1.23%
Dana Il 360 392 0,40%
Szinvapark 727 814 0,80%
Ertékpapirok 22 504 759 12 944 850 14,19%
Ingatlankészletek 0 530 894 0,58%
NAN Irodahéz 530 894 0,58%
Hitelek -8 783 096 -17 634 199 -19,33%
LRALON12012 540788 -471 903 0,52%
IRALON12712 -157 891 -139 701 0,15%
LRALON13587 -523 689 -472 872 0,52%
LRALON13905 -1 062 255 967 100 -1,06%
LRALON14043 -80 644 -73 420 0,08%
LRALON14044 83728 76228 0,08%
MTFLONOO370VEB 664 179 634 508 0,70%
MTFLONOO720GY 415612 618 174 -0,68%
MTFLONOQ1018 <1791 330 -1 798 785 -1,97%
MTFLONO1479GYD ] -425 628 -0,47%
MTFLON 12617 -1276 396 -1 205 839 -1,32%
MTFLON12938 -448 362 -426 689 0,47%
MTFLON 14042 564 945 -540 856 0,59%
MTFLON14251 -814 328 -780 972 -0,86%
MTFLON14770VE -158 949 -159 611 0,17%
MTFLON15426D 0 -1 444 095 -1,58%
MTFLON15427D 0 912 060 -1,00%
MTFLON15558 o} 2 533 500 2,78%
MTFLON15870 0 2 533 500 2,78%
MTFLON15871 0 -1 418 760 -1,56%
Kdvetelések 1650518 15432745 16,92%
Egyéb kotelezettségek -2 260 414 -1 268 330 -1,39%
Aktiv idébeli elhatarolas 1 448 890 1 139 664 1,25%
Passziv idobeli elhataroléas ~52 239 -175 395 -0,19%
Szarmaztatott igyletek ért. kil 303 347 -25 190 -0,03%
Osszesen 120 505 247 91 226 256 100,00%

Budapest, 2008. éprilis 28.
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3. sz. melléklet

Cash-flow

l. Szokdsos tevékenységbél szarmazé
pénzeszkdz-véltozas
(MUkadési cash flow, 1-13. sorok)

. Addzds eléti eredmény

. Elszémolt amortizdcié +

. Elszdmolt értékvesztés +

- Céliartalék képzés és felhaszndlas kilénbozete +
. Befektetett eszkézsk érickesitésének eredménye =
. Szaliitsi kételezettség véltozasa +

- Egyéb révid lejdraty kételezettség valtozdsa +

. Passziv idébeli elhatdroldsok valtozdsa +

. Vevéksvetelés véltozésa =

VN A WA

10. Forgéeszkézsk [vevd és pénzeszksz nélkil) véltozésa +

11, Aktiv idébeli elhatdrolasok valtozasa =
12. Fizetett adé (nyereség utdn) -
13. Fizetett osztalék, részesedés -

Il. Befektetési tevékenységbél szarmazo
pénzeszkdz-valtozas
(14-16. sorok)

14. Befektetett eszkszsk beszerzése -
15. Befektetett eszkdzok eladdsa +
16. Kapott osztalék +

Hll. Pénziigyi miveletekbdl szarmazé
pénzeszkdz-valtozas
(17-24. sorok)

17. Befektetési jegy forgalmazasabél szérmazé bevétel
18. Katvénykibocsatas bevétele +

19. Hitelfelvétel +

20. Véglegesen kapott pénzeszksz +

21. Befektetési jegy forgalmazasabél szarmazé csskkenés -

22. Katvényvisszafizetss -
23. Hiteltdrlesztés, -visszafizetés -
24. Véglegesen étadott pénzeszksz -

IV. Pénzeszk8zék valtozasa (i1l sorok) £

mérlegkimutatasbeli kontroll

Budapest, 2008. gprilis 28.
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2006.

& Ftban

66 957

5123 905
1380528
34 468

0

0

185 168
388 228
-198 820
98 299

-5 983 533
764 688
0

0

-11 835 462

-11 835 462
0
0

19 540 071

32 477 378
Q

0

0

-12 464 248
0

-473 059

0

7771 566

7771566

o

c
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2007.

e Ftban

1789 741

4970 411
1855287
-14 043

0

-33013
-862 055
137 641
123 155
3189

-4 700 057
309 226
0

0

-2 705 640

-3 444 084
738 444
0

-27 917 013

7 411 670
0

33 396 904
0

-43 884 106
0

-24 841 481
0

-28 832 910

-28 832 910
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