Fuggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés
a Raiffeisen Ingatlan Alap
2017. december 31-i

éves jelentéséroél







ana

Tartalomjegyzék
I. Fliggetlen kényvvizsgaldi jelentés

Il. Eves jelentés

Raiffeisen Ingatlan Alap - 24 - 2017.12.31.

&






KPMG Hungaria Kft. Tel.: +36 (1) 887 71 00
Véci ut 31. Fax: +36 (1) 887 71 01
H-1134 Budapest E-mail:  info@kpmg.hu
Hungary Internet: kpmg.hu

Fliggetlen konyvvizsgaléi jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektetdinek

Vélemény

Elvegeztilk a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovébbiakban ,az Alap") 2017. évi éves jelentése I, I1, lll., IV., V., VI.,
VIL., VIIL, XI. talalhaté szamviteli informacioknak (tovébbiakban ,éves jelentésben kdzolt szamviteli
informacidk”) a kényvvizsgalatat.

Vélemenyink szerint az Alap mellékelt 2017. december 31-ével végzédé évre vonatkozé éves jelentésében
kozolt szamviteli informaciok minden Iényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél
$2016 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban ,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv befektetési formakral
és kezeloikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasardl sz616 2014. évi XVI. tdrvénnyel
6sszhangban kerlltek 6sszedllitasra. Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidkban szereplé
eszkdzok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidkban
bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamoldsra.

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal ésszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségeink bévebb leirdsat jelentésiink ,A kdnyvvizsgaldnak az éves
jelentésben kéz6lt szamviteli informaciok kdnyvvizsgalataért vald felelésségei” szakasza tartalmazza.
Flaggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeléjétdl, a Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.-tél az éves
jelentésben kozdlt szamviteli informacidk altalunk végzett kdnyvvizsgalata szempontjabdl a vonatkozd,
Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgalsi Kamara ,A kényvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyaird! és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok Testilete altal kiadott ,Kényvvizsgaldk
Etikai Kodexe"-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és eleget tettiink egyéb etikai felelésségeinknek
ezekkel a kévetelmenyekkel 6sszhangban. Meggy6z&édésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték elegendé és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza véleményiinket.

Egyéb informdcick

A Raiffeisen Befektetési Alapkezel Zrt. (igyvezetése (tovébbiakban ,vezetés") felelés az egyéb
informécidkért. Az egyéb informéacidk az éves jelentésben foglalt egyéb nem szamviteli informaciokbol
allnak, de nem tartalmazzak az éves jelentésben kozélt szamviteli informacidkat és az azokra vonatkozd
kdnywvizsgaldi jelentésiinket.

A jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves jelentésben kézolt szamviteli informéaciokra adott
véleményink nem vonatkozik az egyéb nem szamviteli informéacidkra és azokra vonatkozéan nem
bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyosségot nylijté kovetkeztetést,

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok altalunk végzett kényvvizsgalatéaval kapcsolatban a mi
feleldsségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informaciok lenyegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozdlt szamviteli informacicknak, vagy a
konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak.
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Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk l1ényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezelés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelésségei az éves jelentésben kézolt szamviteli
informdcidkért

A vezetés felelés az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési formakrdl és
kezel6ikrol, valamint egyes pénzugyi targyd térvények modositasardl szold 2014. évi XVI. tdrvénnyel és a
szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténé elkészitéséért, kiilénds tekintettel az eszkdzok és
kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezel6je altal megadott
értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szlUkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lIényeges hibas
allitastdl mentes éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kdzdlt szamviteli informacidk elkészitése soran a vezetés felelés az Alap vallalkozas
folytatasara vald képességének felméréséért és a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos kérdéseknek az
adott helyzetnek megfeleld kdzzétételéért, valamint a vezetés felelés az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informacidknak a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld 6sszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a
vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesllését eltéré rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, kérilmény nem all
fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feligyeletéért.

A kényvvizsgdlonak az éves jelentésben kdzolt szamviteli informédciok kbnyvvizsgalataért valo felelésségei

Célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentés egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar
hibabdl eredd l1ényeges hibas allitast, valamint a véleménylinket tartalmazd kényvvizsgaldi jelentést
bocsatani ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — térvényekkel
és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja a létezd 1ényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és ényegesnek minéstiiinek, ha 6nmagukban
vagy egyUttesen ésszerii varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves jelentés alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgdlatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgdlat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgdlat egésze soran. Emellett:

« Azonositjuk és felbecsiiljik az éves jelentésben kz6lt szamviteli informacick akar csalasbdl, akar hibabdl
ered® lényeges hibas dllitasainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagald kdnyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint a véleményiink megalapozasahoz elegend® és megfeleld
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl ered® Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat.

» Megismerjlik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrolit annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kdrilmények kdzétt megfeleléek, de nem
azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

» Ertékeljik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politikdk megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszerliségét.
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» Kovetkeztetést vonunk le arrél, helyénvald-e a vezetés részérdl az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacioknak a vallalkozds folytatdsanak elvén alapuld ésszeallitdsa, valamint a megszerzett
kényvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrél, fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald
képességével kapcsolatban. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, kdnyvvizsgaldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informaciokban Iévé kapcsolddo kdzzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen kdzzétételek nem megfeleléek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kbvetkeztetéseink a kdnyvvizsgaldi jelentésink datumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy
az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

* Megvizsgaljuk az éves jelentésben kéz6!t szamviteli informacidkat, kildnds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kdzélt szamviteli informéacidk minden
Iényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrdl és kezeldikrél, valamint egyes pénzlgyi targyu
torvények médositasardl széld 2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban keriltek-e dsszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is.

Budapest, 2018. aprilis 27.
KPMG Hungaria Kft.
} artési_ szam: 000202

Henye Istvan Nagy Zquzsan
Partner Kamaraf tag k6Ryvvizsgdlo
Nyilvantartasi saam: 005421
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o EVES JELENTES 2017.

I. A Raiffeisen Ingatlan Alap dltalanos informéciék

1. Alapadatok

Alap neve: Raiffeisen Ingatlan Alap

Lajstrom szdma: 121104

Alapkezeld neve: Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
Székhelye: 1054 Budapest, Akadémia v. 6.
LetétkezelS neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Forgalmazé neve: Raiffeisen Bank Zri.

Székhelye: 1054 Budapest, Akadémia v. 6.
Kénywvizsgdlé neve: KPMG Hungdria Kft., Nagy Zsuzsanna
Székhelye: 1134 Budapest, Vaci ot 31.
Ingatlanértékeld: DTZ Hungary Kft.

Székhelye: 1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 0t 42-46.
Tipusa: nyilvénos nyilt végl ingatlan alap
Elszamolds napja: Vétel: T+1 nap, Visszavdltas: T+3 nap; kivéve a C sorozat, amely T+1 nap.
BAMOSZ kategbdria: kézvetlen ingatlan alap

Harmonizdciéja: ABA

Futamideje: hatérozatlan

2. Az Alap stratégidja

A Railleisen Ingatlun Alap célja, hogy mérsékelt kockazat felvallalésa mallctt oz Alap pertfelisjét alketé ingatlanck tzemeltetése révén - o
befektetési polifika Gltal lehetévé fett — maximalis mértéki t6kensvekményt érjen el. Az Alapkezelé a kockazat megosztds és a lehetséges
legmagasabb hozam kritériumokat fartja szem elétt a portflié kialakitdsa és a befektetési déntések meghozatala sorén. Az alap
ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskdrzetében, masodsorban hazai nagyvérosokban és egyéb vidéki
telepiiléseken valésitia meg. Az alap tiinyomérészt hozamtermeld képességgel rendelkezé (bérleti dijbevételt biztosits) ingatlanokat tart.
Az Alapkezelé az Alap pénzeszkézeibdl ingatlanokat vésdrol, az ingatlanokra nem forditott 16két pedig elsésorban likvid eszkézokben
tartja. Az Alap ,A” sorozata magyar forintban denominélt, az Alapkezelé a sorozat esetében felmeriilé devizakockdzatot euré-magyar
forint (EURHUF) deviza hatéridds igyletekke! minimalizélia. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,B" és ,C" sorozata szintén forintos, de a
devizakockdzat egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap D" sorozata eurdban, ,U" sorozata USA dollarban vésdrolhaté meg, a

feimeriiio devizakockazat mindket esetben aktivan menedzseir.

[ Raiffeisen
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ll. Vagyonkimutatds

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2017.01.02.

Instrumentum [ Devizanem | ISIN kéd [ Néverrek | Eszkdz érték [ %
Atruhdzhaté értékpapirok 3134089750 10,88
2017/A MAK HUF HU0000402037 750 000 000 799 596 750 2,78
2017/B MAK HUF HU0000402375 2 000 000 000 2 134 812 000 7,41
D171025 HUF HU0000521281 200 000 000 199 681 000 0,69
lﬂiﬂanok 45 421 080882 157,65
Banki egyenlegek 2 657 454 907 9,22
Folyészamla - EUR EUR 152 632 794 0,53
Foly6szamla - HUF HUF 2 504 822 113 8,69
Lgyéb eszkézok 2 179 840 081 7,57
Hatéridds igyletek 19092 771 0,07
Egyéb kovetelések 2160747 310 7,50
Osszes eszkéz 53 392 465 620 185,32
Kc'i'elezeﬂségek -24 581 264 367 -85,32
Egyéb kotelezettségek " 2766291828  -9,60
Hataridds tgyletek -2 877 511 -0,01
Hitel - EUR EUR -5 411 748 000 -18,78
Hitel kamamt - EUR EUR 744 115 0,00
Hitel - HUF HUF -16 396 692 500 -56,91
Hitel kamamt - HUF HUF -2910 413 -0,01
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkozérték 1 410 409 306 HUF
Unitok szama 778 640 308
Egy jegyre juté nefté eszkézérték 1,811375 HUF
Raiffeisen Ingatian Alap B sorozat
Netté eszkézérték 3 202 942 HUF
Unitok szama 1776 369
Egy jegyre juté netté eszkézérték 1,803084 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat
Netié eszkdzérték 24 231 966 974 HUF
Unitok szama 13 441 550 749
[Egy jegyre juté netté eszkézériék 1,802766 HUF
Raiffeisen Ingatian Alap D sorozat
Nefio eszkdzériék 10170104 EUR
Unitok széma 9 886 509
Egy jegyre juté netté eszkézériék 1,029503 EUR
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP » EVES JELENTES 2017.

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE
2018.01.02.

Instrumentum IDevizunemI ISINkéd | Neévértek | Eszkéz érék | %
Atruhazhaté értékpapirok 4994 372674 12,57
2018/C MAK HUF HU0000402979 801 000 000 821 372 634 2,07
2018/D MAK HUF HU0000402987 153 770 000 153 832 738 0,39
2019/B MAK HUF HU0000402649 1 181 000 000 1181 309 422 2,97
2021/A MAK HUF HU0000402995 2 860 000 000 2 837 857 880 7,14
Iigaﬂanck " 49167 156 727 123,77
Banki:gyenlfgek 3 585 201 982 9,03
Folyészamla - EUR 255 967 443 0,64
Folyészamla - HUF 3177 897 298 8,00
Folyészamla - USD 151 337 241 0,38
Kovetelések 151 749 228 0,38
Hatéridés Ugyletek 151 749 228 0,38
E_gyéb eszkézék 547 129 280 1,38
Egyéb kévetelssek i 547129280 1,38
Osszes eszkéz 58 445 609 891 138,11
Kételezettség -18722 362 536 -47,13
Eﬂékpapfrrw/gek elszamoldsabs| ereds kételezettségek -487 467 608 -1,23
Egyéb kételezettségek " 3452210825 8,69
Hatéridés iigyletek -120 185 612 -0,30,
Hitel kamamt - EUR -3 660 322 935 9,21
Hitel kamamt - HUF -11 002 175 556  -27,70
Raiffeisen Ingatian Alap A sorozat
Netté eszkdzértek 14110757 114 HUF
Unitok széma 7 215 369 786
Egy jegyre juté neté eszkszérték 1,955653 HUF
Raiffeisen Ingatian Alap B sorozat
Netto eszkozértek 2075 035 HUF
Unitok szama 1093 530
Egy jegyre juté neité eszkszérték 1,897557 HUF
Raiffeisen Ingatian Alap € sorozat
Netto eszkozérték 4 906 793 030 HUF
Unitok szama 2576 855010
Egy jegyre juté netto eszkézérték 1,904179 HUF
Raiffeisen Ingatian Alap D sorozat
Netté eszkozértek 46 578 401 EUR
Unitok széma 41 883753
Egy jegyre jutd netté eszkozériek 1,112088 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat
Netto eszkézértek 24178 181 UsSD
Unitok széma 23 349 784
|Egy jegyre juté neité eszkézérték 1,035478 USD
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o EVES JELENTES 2017.

Ill. A forgalomban lévé befektetési jegyek széma és az egy jegyre juté netto

eszkozériék
Befektetési jegyek forgalma (db, Ft)

Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2017.01.02-Gn 778 640 308
2017. évben eladott befektetési jegyek 6 529 618 447
2017. évben visszavdltott befektetési jegyek 92 888 969

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2018.01.02-an

7 215 369 786

Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2018.01.02-4n

14 110757 114

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2018.01.02-Gn 1,955653
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat

Forgalomban |évé befektetési jegyek 2017.01.02-Gn 1776 369
2017. évben eladott befektetési jegyek -
2017. évben visszavdltott befektetési jegyek 682 839
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2018.01.02-an 1 093 530
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2018.01.02-dn 2 075 035
Egy jegyre jutd netté eszkdzérték 2018.01.02-dn 1,897557|

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2017.01.02-6n

13 441 550 749

2017. évben eladott befekietési jegysk

2 301 194 261

2017. évben visszavdltott befektetési jegyek

13 165 890 000

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2018.01.02-6n

2 576 855 010

Portfolié &sszesitett nettd eszkdzériéke 2018.01.02-an

4 906 793 030

Egy jegyre jutd netté eszkdzérték 2018.01.02-an 1,904179
Befektetési jegyek forgalma (db, EUR)

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Forgalomban |évé befektetési jegyek 2017.01.02-én 9 886 509
2017. évben eladott befektetési jegyek 32 062 542
2017. évben visszavdltott befektetési jegyek 65 298
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2018.01.02-6n 41 883 753
Portfolié dsszesitett nettd eszkdzértéke 2018.01.02-dn 46 578 401

Egy jegyre jutd netté eszkdzérték 2018.01.02-an 1,112088
Befektetési jegyek forgalma (db, USD)

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2017.01.02-an -
2017. évben eladott befektetési jegyek 23 349 784
2017. évben visszavdltott befektetési jegyek -
Forgalomban lévo befektetési jegyek 2018.01.02-én 23 349 784
Portfolid Ssszesitett nettd eszkdzértéke 2018.01.02-an 24 178 181
Egy jegyre jutd netté eszkdzérték 2018.01.02-dn 1,035478
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IV. A befektetési alap 6sszetétele

Nagysagrend: Ft

Megnevezés Devizanem ISIN kéd Névértek Eszkdz érték %
Tc'izsdeTEivafalosalieg&e# atruhazhaté értékpapirok 0 0,00
Mas szabalyozott piacon forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0 0,00
Kézelmultban forgalomba hozott atruhazhats értékpapirok 0o 0,00
Egyéb atruhézhato énékpapirok 4 994372674 12,57
%TB/C MAK HUF HU0000402979 801000000 821 372 634 2,07
2018/D MAK HUF HU0000402987 153770000 153 832 738 0,39
2019/B MAK HUF HU0000402649 1181000000 1181 309 422 2,97
2021/A MAK HUF HU0000402995 2860000000 2 837 857 880 7,14
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok " 4994372674 12,57
2018/C MAK HUF HU0000402979 801000000 821 372 634 2,07
2018/D MAK HUF HU0000402987 153770000 153 832738 0,39
2019/B MAK HUF HU0000402649 1181000000 1181 309 422 2,97
2021/A MAK HUF HU0000402995 2860000000 2 837 857 880 7,14
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat / HUF 14110757 114
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat / HUF 2075 035
Netto eszkozérték / Raiffeisen Ingatian Alap C sorozat / HUF 4 906 793 030| 100,00
Netto eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat / EUR 46 578 401
Nett6 eszkSzérték / Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat / USD 24 178 181

Megjegyzés: az egyes értékpapir kategériak kézst vannak dtfedések, egy értékpapir t6bb kategéridba is tartozhat.

2017-ben az Alap ingatlanokon és latraszélé szamlan elhelyezett banki betéteken feliil kizérslag a fenti tablézatban felfinfetett egyéb
diruhdzhaié értékpapirok kategéridba sorolt hitelviszonyt megtestesit értékpapirokba {magyar é&llampapirokba) fekietett, a kezelési

szabdlyzatban lefektetett befekietési elveknek megfelelden.

Az Alap 2016. november 15-vel megvdlioziatia a stratégidjat és befekietési politikajat, igy a cél mar az ingatlanportfslié folyamatos és
hosszi tavii izemeltetése. A fenndlld kamatkérnyezet miatt az Alap 2017-ben bar csskkend, de igy is jelentds ingatlan kitetiséggel futott.
A likvid eszkézk arénya ugyanakkor mindenkor megfelelt a 15rvényi minimum elvarasoknak (o jogszabdlyban meghatarozott minimum

15%-0s likviditasi aranyt az Alap részben azonnal lehivhaté hitelkerettel biztositja).

[®® Raiffeisen 7
A|aLarok
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V. A befektetési alap eszkézeinek alakvlésa a térgyidészakban

-

2017
Ertékesités netté arbevétele
K& zvetitett szolgaltatdsok értéke
Egyéb értékesités bevétele
Parkoldsi dijbevétel
Kapott bérleti dij
Tovabbszamlazott épitményadé
Marketing dijbevétel
Kezelési dijbevétel
Készlet értékesités bevétele
Egyéb bevételek
Ertékesitett targyi eszkézk bev.
Kareseményekkel kapes. bev.
Kévetelések értékveszt. visszair.
Egyéb bevételek
ELABE
Pénziigyi miveletek bevételei
Folyészamla kamat
Ertékpapirok kamata
Egyéb kapott kamat
Arfolyamnyereség
Ertékpapir értékesitésbél arf.nyer.
Forward iigyletek arfolyamnyer.e
Pénziigyi miveletek raforditasai
Folyészdamla kamat
Fizetett hitelkamat
Arfolyamveszteség
Erickpapir értékesilésbdl arfveszt.
Forward ligyletek vesztesége
A mikadeési koltségek
Nyomtatvanyok
Ingatlan értékbecslési dij
Mérlegvizsgdlat
Kényvvezetés
Jogi és igyvédi dijak dijak
Epilet egyéb szolgaltatas
Uzemeltetési dij
Béri6 kozvetités
Reklam, hirdetés
Szakértsi dijak, tandcsadas
Tézsde
Idegen szolgaltatas
Egyéb illetékdijak
MNB feligyeleti dij
Bankforgalmi jutalék
Keler dij
WARP dij
LEI kéd fenntartasi di
Alapkezeld kéltsége
Letétkezeld koltsége
Biztositas

Ingatlan écs

Egyéb eszkdzék ées

Nagysdgrend: eft
5 996 961
1566370
0

118 136
4237 227
0

50557
24 671

0

¥ 583 862
574 685
15

282

8 880
1565 925
501 182
6 850

241 671
0]

107 742
4186
140733
617 234
995
330136
83770
130 440
71893

3 596 830]
1

29925

4 350

7 200
9818
85780
311396
Q 460

44 964

7 648

0

726

88

10338
3112
437

420

21

602 366
48 160
1662
2418958
0
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Egyéb raforditasok r 336 187
Ertékesitett targyi eszké zok kszé 258910
Karesemdnyekkel kapcs. raf.ok 0
Birsagok, kotbérek, kés.kamatok 1426
Kévetelések elszamolt év-e 0
Leirt ko vetelések 0]
Epitményads 320163
Tovabbszamlazott épitményads 274220
Onellendrzési pétlek 9486
MNB kiilsnadé 20170
Egyéb réforditasok 252
Fizetett, fizetendé hozamok oL
Targyévi eredmény 965 829
Felosztott jBvedelem 0
Ujra befektetett jsvedelem 965 829]
Ertékpapirok értékkiilonbszete 29 636
Kstvények 29636
- kamatokbdl, osztalékbsl 19 060
- egyéb 10576
Raiffeisen o]
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Tékeszdmla valtozasai 2017. december 31-ig szamolt felhalmozott kamatokkal. (Nagysagrend: eft)

Vagyonelem Id&szaki nyitéallomény Idészaki zaréallomdny Megoszlés
Bankbetétek 3 013 386 2189 022 5,33%
lekotdtt ~ 0 0 0,00%
Ingatlanck 45 421 081 45 703 781 111,32%
Maridssy u. {Nissan) 663 095 712392 1,74%
Debreceni fick 168 262 166 235 0,40%
Konyves Kalman Krt. [PW) 12 502 071 12572765 30,62%|
Dombévari fick 502385 50243 0,12%
Komaromi figk 58783 55825 0,14%
Balassagyarmati fisk 44 476 44 350 0,11%
Gyéngyési fiok 109 168 107 929 0,26%
Electrolux {Erzsébet kir.né utja) 591 249 583063 1,42%
Kecskeméti fick 411 479 403 182 0,98%
OBI Szolnok {Szanda-rét} 1789298 1776792 4,33%!
Dunaujvarosi fiék I. 49 587 38 839 0,09%
Dunadjvarosi fisk I. 63936 69 400 0,17%
Andrassy 0ti fisk 369 181 428613 1,04%
Celldomalki fiok 41 677 41 559 0,10%
Szentesi fick 127 207 126 537 0,31%
Vérpalotai fick 38255 38 147 0,09%
WP 1 368 488 1442151 3.51%
Jost 2284442 2298758 5,60%
Dévai Center 3481558 3439763 8,38%
BAT Log. Raktark. 1 065 243 1146 276 2,79%
MBC 1 960048 1962256 4,78%)
Nagykanizsai figk 139 959 136772 0,33%
Dana Csarnok 2 536 990 2677749 6,52%
Kérasi Cs. uti fiok 67 180 66 990 0,16%
Ajkai fisk 100 459 98 625 0,24%
Erdi fiok 111345 108 549 0,26%
Uli&i uti fisk 87 397 83738 0,20%
BCW 1874829 1881619 4,58%
Dana II. 1 106 520 11465500 2,84%
Terrapark 1280158 1272815 3,10%
Szinvapark 5218294 5386 201 13,12%)
Rézsakert 5281 462 5320142 12,96%|
Szolnok, Fogoly u. 235442 0 0,00%
Budaérs {Honda) 142758 0 0,00%
Vagyonelem ldészaki nyitédllomany Idészaki zaréallomany Megoszlas|
Ertékpapirok 3133076 8457 634 20,60%
D171025 199 681 V] 0,00%
MAK2017A 799319 0 0,00%
MAK20178 2134076 0 0,00%
2018/C MAK 0 821263 2,00%
D180411 0 462 967 1,13%
D180926 v 10000735 2,447
D181121 [ 1512615 3,68%)
D181227 0 487718 1,19%
2018/D MAK 0 153 833 037%
2019/8 MAK 0 1181308 2,88%
2021/A MAK 0 2837855 691%
Ingatlankészetek o [} 0,00%
ko zvelitett szolgaltatds 0 0 0,00%
Kévetelések 735 010 717 691 1,75%
Aktiv idobeli elhatarolas 122 276 306 853 0,75%
Szarmartatott Ggyletek ért. kl. 16 215 31564 0,08%
Vagyonelem Id&szaki nyitéallomany Id6szaki zaréallomany Megoszlas
Hitalel -21 808 441 -14 659 652 -35,71%
RBI hitel -21 808 441 -14 659 652 -3571%|
Egyéb kételezettségek -683 560 -1 111 136 -2,71%
Passziv idébeli elhatarolas =747 263 -579 934 -1,41%
Osszeoson 29 201 780 41 055 823 100,00%
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o EVES JELENTES 2017,

VI. Szarmaztatott iigyletek

2017. évi kotott igyletek

Kétésnap Lejarat | Tranzakeid tipusa Eszksz Tranzakeié iranya Névérték Deviza Mégéttes termék
2017.01.05] 2017.04.19 hataridés EUR170419FWD eladds 603 596 EUR deviza
2017.01.05| 2017.04.19 hatéridés EUR170419FWD eladds 43 781 EUR deviza
2017.01.09] 2017.04.19 hatéridés EUR170419FWD eladds 520716 EUR deviza
2017.01.10[ 2017.04.19 hatdridés EUR170419FWD eladds 283177 EUR deviza
2017.01.16] 2017.04.19 hatéridés EUR170419FWD eladds 555 936 EUR deviza
2017.01.16 2017.04.19 hatdridés EUR170419FWD eladads 54912 EUR deviza
2017.01.20[ 2017.04.19 hataridds EUR170419FWD eladds 558 603 EUR deviza
2017.01.27] 2017.05.17 hatéridés EUR170517FWD eladds 609 378 EUR deviza
2017.01.27( 2017.05.17 hatdridés EUR170517FWD eladds 128 483 EUR deviza
2017.02.01] 2017.05.17 hatdridés EUR170517FWD eladds 628 113 EUR deviza
2017.02.08 2017.05.17 hatéridés EUR170517FWD eladas 570 626 EUR deviza
2017.02.08| 2017.05.17 hatéridés EUR170517FWD eladds 214 662 EUR deviza
2017.02.13 2017.05.17 hatdridés EUR170517FWD eladds 647 379 EUR deviza
2017.02.15| 2017.03.22 hatdridés EUR170322FWD vétel 549 399 EUR deviza
2017.02.17 2017.05.17 hatdridés EUR170517FWD eladds 1006 413 EUR deviza
2017.02.20 2017.02.22 hatéridés EUR170222FWD vétel 3 887 915 EUR deviza
2017.02.20| 2017.06.21 hataridés EUR170621FWD eladds 3 887915 EUR deviza
2017.03.07] 2017.06.21 hatéridés EUR170621FWD vétel 975 105 EUR deviza
2017.03.13| 2017.06.21 hatdridés EUR170621FWD eladds 1211006 EUR deviza
2017.03.20] 2017.06.21 hataridés EUR170621FWD eladds 3 319 260 EUR deviza
2017.03.20] 2017.03.22 hatéridés EUR170322FWD vétel 3319 260 EUR deviza
2017.04.06| 2017.06.21 hatdridés EUR170621FWD vétel 522 232 EUR deviza
2017.04.10| 2017.07.19 hatéridés EUR170719FWD eladds 1527 568 EUR deviza
2017.04.13] 2017.04.19 hatéridés EUR170419FWD vétel 98 693 EUR deviza
2017.04.13{ 2017.04.19 hataridés EUR170419FWD vétel 139 086 EUR deviza
2017.04.13 2017.04.19 hatéridés EUR170419FWD vétel 1 963 425 EUR deviza
2017.04.13 2017.04.19 hataridés EUR170419FWD vétel 2951756 EUR deviza
2017.04.13| 2017.08.23 hatdridés EUR170823FWD eladds 4915181 EUR deviza
2017.04.13] 2017.08.23 hatéridés EUR170823FWD eladds 237779 EUR deviza
2017.04.19| 2017.05.17 hataridés EUR170517FWD vétel 214 662 EUR deviza
2017.04.19 2017.05.17 hatéridés EUR170517FWD vétel 76 344 EUR deviza
2017.04.21 2017.09.20 hatéridés EUR170920FWD eladds 1 026 959 EUR deviza
2017.04.28] 2017.06.21 hataridés EUR170621FWD vétel 248 753 EUR deviza
2017.05.09] 2017.06.21 hatéridés EUR170621FWD vétel 230 097 EUR deviza
2017.05.09] 2017.07.19 hatéridés EUR170719FWD eladds 200 000 EUR deviza
2017.05.11 2017.07.19 hatdridés EUR170719FWD eladds 200 000 EUR deviza
2017.05.12| 2017.07.19 hatéridés EUR170719FWD eladds 200 000 EUR deviza
2017.05.15] 2017.05.17 hatdridés EUR170517FWD vétel 52 139 EUR deviza
2017.05.151 2017.09.20 hatéridés EUR170920FWD eladds 300 000 EUR deviza
2017.05.15] 2017.07.19 hatéridés EUR170719FWD eladds 3 461 909 EUR deviza
2017.05.15 2017.05.17 hatdridés EUR170517FWD vétel 1 827 383 EUR deviza
2017.05.15] 2017.05.17 hatdridés EUR170517FWD vétel 1634 526 EUR deviza
2017.05.16] 2017.09.20 hatdridés EUR170920FWD eladds 300 000 EUR deviza
2017.05.19| 2017.08.23 hatdridés EUR170823FWD vélel 200 000 EUR deviza
2017.05.22| 2017.08.23 hatdridés EUR170823FWD vétel 136 500 EUR deviza
2017.05.24| 2017.09.20 hataridés EUR170920FWD eladds 500 000 EUR deviza
2017.05.29| 2017.08.23 hatéridés EUR170823FWD vétel 93 644 EUR deviza
2017.05.29] 2017.07.19 hatdridés EUR170719FWD eladds 450 000 EUR deviza
2017.05.31] 2017.06.21 hataridés EUR170621FWD vétel 129 583 EUR deviza
2017.06.09 2017.06.21 hatéridés EUR170621FWD vétel 292 657 EUR deviza
2017.06.09] 2017.09.20 hatéridés EUR170920FWD eladas 500 000 EUR deviza
2017.06.14| 2017.06.21 hatéridds EUR170621FWD vétel 75 985 EUR deviza
2017.06.14 2017.09.20 hatdridés EUR170920FWD eladds 200 000 EUR deviza
2017.06.15 2017.08.23 hatdridés EUR170823FWD vétel 54 365 EUR deviza
2017.06.16] 2017.09.20 hatdridés EUR170920FWD eladds 500 000 EUR deviza
2017.06.19 2017.06.21 hatdridés EUR170621FWD vétel 5098 921 EUR deviza
2017.06.19] 2017.06.21 hataridés EUR170621FWD vétel 844 848 EUR deviza
2017,06.19] 2017.08.23 hatéridés EUR170823FWD eladas 844 848 EUR deviza
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Kétésnap Lejarat | Tranzakeié tipusa Eszkéz Tranzakeié iranya Névérték Deviza Maogdttes termék
2017.06.19] 2017.10.18 hatéridés EURT171018FWD eladds 5098 921 EUR deviza
2017.06.27| 2017.11.22 hatéridés EUR171122FWD eladas 4 674909 EUR deviza
2017.06.27| 2017.08.23 hatéridés EUR170823FWD eladds 3128728 EUR deviza
2017.07.18| 2017.07.19 hatéridds EUR170719FWD vétel 3 661 909 EUR deviza
2017.07.18| 2017.07.19 hatéridds EURT70719FWD vétel 2 377 568 EUR deviza
2017.07.18| 2017.12.20 hatdridés EUR171220FWD eladds 6039 477 EUR deviza
2017.08.08 2017.08.23 hataridds EUR170823FWD vétel 2358413 EUR deviza
2017.08.23| 2017.08.23 hataridés EUR170823FWD vétel 4915181 EUR deviza
2017.08.23| 2017.08.23 hataridds EUR170823FWD vétel 1368 433 EUR deviza
2017.08.23| 2017.11.22 hatéridés EUR171122FWD eladds 1368 433 EUR deviza
2017.08.23| 2018.01.24 hatdridés EUR180124FWD eladds 4915181 EUR deviza
2017.08.25| 2018.05.23 hatdridds EUR180523FWD eladas 1 000 000 EUR deviza
2017.09.04] 2018.03.07 hatéridés EURUSD 180307 eladds 505 485 EUR deviza
2017.09.05| 2018.03.07| hatéridés EURUSD 180307 eladds 376 908 EUR deviza
2017.09.06] 2018.03.07| hataridés EURUSD180307 eladas 840314 EUR deviza
2017.09.07] 2018.03.07! hataridés EURUSD 180307 eladds 1 443 881 EUR deviza
2017.09.08| 2018.03.07 hatéridds EURUSD 180307 eladads 493 758 EUR deviza
2017.09.11 2018.03.07 hatdridds EURUSD 180307 eladds 478 216 EUR deviza
2017.09.12] 2018.03.07 hataridés EURUSD 180307 eladds 169 385 EUR deviza
2017.09.12| 2017.11.22 hataridés EUR171122FWD vétel 1785374 EUR deviza
2017.09.14]  2018.03.07| hataridés EURUSD180307 eladds 564712 EUR deviza
2017.09.15] 2018.03.07 hataridés EURUSD180307 elodds 438 952 EUR deviza
2017.09.18| 2017.09.20 hatéridds EUR170920FWD vétel 1 000 000 EUR deviza
2017.09.18] 2017.09.20 hatéridds EUR170920FWD vétel 2 326 959 EUR deviza
2017.09.18] 2018.03.21 hatéridés EUR180321FWD eladds 3326 959 EUR deviza
2017.09.18] 2018.04.11 hataridds EURUSD 180411 eladas 209 730 EUR deviza
2017.09.18] 2018.03.21 hatéridés EUR180321FWD eladds 1263048 EUR deviza
2017.09.19 2018.04.11 hatdaridés EURUSD180411 eladas 449 599 EUR deviza
2017.09.21 2018.04.11 hatéridds EURUSD 180411 eladds 707 891 EUR deviza
2017.09.22] 2018.04.11 hataridés EURUSD180411 eladds 868 666 EUR deviza
2017.09.25| 2018.04.11 hatéridés EURUSD180411 eladds 304 929 EUR deviza
2017.09.26] 2018.04.11 hatéridés EURUSD180411 eladas 517 523 EUR deviza
2017.09.27| 2018.04.11 hatdridés EURUSD180411 eladds 277 B68 EUR deviza
2017.09.29] 2018.04.11 haidridds CURUSD 180411 eladds 333 458 EUR devize
2017.10.02 2018.01.10 hatéridés USD180110FWD vétel 838 576 usD deviza
2017.10.12] 2018.04.1} hatéridés EURUSD180411 eladds 1941716 EUR deviza
2017.10.16] 2018.05.16 hatéridés EURUSD180516 eladds 535 445 EUR deviza
2017.10.16] 2018.01.10 hatéridés USD180110FWD vétel 889 043 UsD deviza
2017.10.16] 2017.10.18 hatéridds EUR171018FWD vétel 5098 921 EUR deviza
2017.10.16] 2018.05.23 hatdridés EUR180523FWD eladds 5098 921 EUR deviza
2017.10.16] 2018.01.24 hatdridés EUR180124FWD vétel 3 928 208 EUR deviza
2017.11.02| 2018.01.10 hatéridés UsD180110FWD vétel 556 679 usD deviza
2017.11.03 2018.05.16 hatéridds EURUSD180516 eladds 563014 EUR deviza
2017.11.03] 2018.01.10 hatéridés USD180110FWD vétel 243 417 UsD deviza
2017.11.07 2018.02.21 hataridés EUR180221FWD vétel 1 896 040 EUR deviza
2017.11.09| 2018.04.18 hatéridés EUR180418FWD eladds 1 989 008 EUR deviza
2017.11.20f 2018.01.10 hatdridés USD180110FWD vétel 833 803 UsD deviza
2017.11.20 2018.05.16 hatdridds EURUSD 180516 eladds 770 896 €Uk dsviza
2017.11.20 2017.11.22 hatdridés EURTZ1122FWD vétel 4 674 909 EUR deviza
2017.11.20] 2017.11.22 hatdridés EUR171122FWD eladas 416 941 EUR deviza
2017.11.20 2018.02.21 hataridés EURT180221FWD vétel 416 941 EUR deviza
2017.11.20| 2018.06.20 hataridés EUR180620FWD eladds 4 674 909 EUR deviza
2017.11.21]  2018.02.21 hatdridés EUR180221FWD vétel 1 358 052 EUR deviza
2017.11.21 2018.04.18 hatéridés EUR180418FWD eladas 1 480 530 EUR deviza
2017.12.04] 2018.05.16 hatdridés EURUSD180516 eladds 1298 687 EUR deviza
2017.12.04] 2018.01.10 hatéridds UsD180110FWD vétel 745 900 UsD deviza
2017.12.18| 2018.06.20| hatéridds EUR180620FWD eladés 1 464 300 EUR deviza
2017.12.18 2017.12.20 hatdaridés EUR171220FWD vétel 6 039 477 EUR deviza
2017.12.18] 2018.07.18 hataridés EUR180718FWD eladds 6039 477 EUR deviza
2017.12.21 2018.01.24 hataridés EUR180124FWD eladds 3 928 208 EUR deviza
2017.12.21 2018.02.21 hatdridds EUR180221FWD eladds 3 671033 EUR deviza
2017.12.21 2018.03.14 hatéridés EUR180314FWD eladds 3970 660 EUR deviza
2017.12.21 2018.08.22 hatdridés EUR180822FWD eladds 5 000 000 EUR deviza
2017.12.2) 2018.09.19 hataridés EUR180919FWD eladds 5 000 000 EUR deviza
2017.12.21 2018.10.24 hatéridds EUR181024FWD eladds 5534 945 EUR deviza
2017.12.21 2018.01.10 hatéridés USD180110FWD eladds 4107 418 UsD deviza
2017.12.21 2018.03.07 hatdridés USD180307FWD eladas 2073025 usD deviza
2017.12.21 2018.06.13 hatéridés EURUSD180613 eladas 7 408 695 EUR deviza

@ Raiffeisen
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Nyitott pozicié 2017.12.31. dllapot szerint:

i . . .. Aktualis ] .
Lejarat datuma | Tranzakcié tipusa | Tranzakcié irdnya ... Deviza |Maégottes termék
neveérték
2018.06.13 hatdridés eladds 7 408 695 EUR deviza
2018.01.24 hataridds eladds 3928 208 EUR deviza
2018.02.21 hatdridés eladds 3671033 EUR deviza
2018.03.14 hatdridds eladas 3 970 660 EUR deviza
2018.08.22 hatdridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2018.09.19 hataridds eladés 5 000 000 EUR deviza
2018.10.24 hatdridés eladds 5534 945 EUR deviza
2018.01.10 hataridés eladas 4107 418 usD deviza
2018.03.07 hatdridés eladds 2 073 025 Usb deviza
2018.06.20 hatéridés eladds 1 464 300 EUR deviza
2018.07.18 hatdridés eladds 6039 477 EUR deviza
2018.05.16 hatéridds eladas 1 298 687 EUR deviza
2018.01.10 hatdaridés vétel 745 900 usD deviza
2018.02.21 hatdaridés vétel 1 358 052 EUR deviza
2018.04.18 hatdridés eladas 1 480 530 EUR deviza
2018.05.16 hatdridés eladds 970 896 EUR deviza
2018.02.21 hatdaridés vétel 416 941 EUR deviza
2018.06.20 hataridds eladas 4 674 909 EUR deviza
2018.01.10 hatdridds vétel 833 803 usb deviza
2018.04.18 hataridés eladds 1 989 008 EUR deviza
2018.02.21 hatdridds vétel 1 896 040 EUR deviza
2018.05.16 hataridés eladas 563014 EUR deviza
2018.01.10 hatdridds vétel 243 417 usD deviza
2018.01.10 hataridés vétel 556 679 usb deviza
2018.05.16 hatdridds eladds 535 445 EUR deviza
2018.01.24 hataridés vétel 3 928 208 EUR deviza
2018.05.23 hatdridds eladas 5098 921 EUR deviza
2018.01.10 hataridds vétel 889 043 usD deviza
2018.04.11 hataridés eladas 1941716 EUR deviza
2018.01.10 hatdridds vétel 838 576 usbD deviza
2018.04.11 hataridés eladés 333 458 EUR deviza
2018.04.11 hatdridés eladds 277 868 EUR deviza
2018.04.11 hataridés eladds 517 523 EUR deviza
2018.04.11 hatdridés eladds 304 929 EUR deviza
2018.04.11 hatdridés eladés 868 666 EUR deviza
2018.04.11 hataridés eladds 707 891 EUR deviza
2018.04.11 hatdridds eladds 449 599 EUR deviza
2018.04.11 hataridés eladds 209 730 EUR deviza
2018.03.21 hatdrids eladds 3 326 959 EUR deviza
2018.03.21 hataridés eladds 1263 048 EUR deviza
2018.03.07 hataridés eladds 438 952 EUR deviza
2018.03.07 hatdridds eladds 564712 EUR deviza
2018.03.07 hataridés eladds 169 385 EUR deviza
2018.03.07 hatdridés eladds 478 216 EUR deviza
2018.03.07 hataridés eladds 493 758 EUR deviza
2018.03.07 hatdridds eladads 1 443 881 EUR deviza
2018.03.07 hatdridés eladds 840314 EUR deviza
2018.03.07 hatdridds eladds 376 908 EUR deviza
2018.03.07 hatdridés eladds 505 485 EUR deviza
2018.05.23 hatdridés eladds 1 000 000 EUR deviza
2018.01.24 hataridés eladas 4915181 EUR deviza
%A Raiffeisen
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Az Alapkezelé o szérmaziatott iigyleteket az Alap devizakitettségének fedezésére haszndlia. A portféliéba a deviza kockdzatot a
tsbbnyire euroban meghatérozott bérleti dijat termeld, ezért jellemzéen euroban értékelt ingatlanok emelik be, amit az AlapkezelS deviza
forward iigyletekkel semlegesithet. Az euro kitettség fedezése a kezelési szabdlyzatnak megfeleléen csak az Alap ,A” jelii forintos
sorozata esetében torténik meg, a ,B” és ,C” jeliek esetében nem. Az Alap ,D" jeli eurds sorozata esetében a deviza kockazatot az
Alap forint kitetisége, az ,U” jeli sorozat esetén pedig a forint és euro kitettség jelenti, itt az Alapkezelé ezeket a kockdzatot semlegesiti

deviza forward iigyletekkel.

Az Alap nem adott kélesdnbe sem értékpapirt, sem arut, illetve az Alap nem alkalmazoft sem értékpapir-finanszirozdsi-, sem teljeshozam-
csereiigyleteket 2017-ben (ezdltal nem alkalmazott biztositék kibocsatét, illetve ezzel kapcsolatos szerzddé fél sines).

Az Alapkezelé 2017 tavaszén kérelmezte az Alap kezelési szabdlyzatanak modositasat, amelyet a Feligyelet H-KE-III-390/2017. szami
hatdrozatial hagyoft jéva. A 2017.07.2148| hatélyos véliozasok az Eurépai Parlament és a Tandes (EU) 2015/2365 Rendelete (2015.
november 25.) az érékpapirfinanszitozési igyletek és az Gjrafelhaszndlas dtlathatésagardl, valamint a 648/201 2/EU rendelet
médositasardl sz6l6 jogszabalynak valé megfelelést szolgdltak. A véltoztatas kizérja a fenti igyletek alkalmazasét az Alap kezelése sordn

a jsvére |illetve az azzal ellentétes médositasig) vonatkozéan is.

[ Raiffeisen
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VII. Porifélié 6sszetétel

A portfolié eszkézeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2018.01.02.):

A seoon e 21,85%
Likvid eszkéz l 7
Hitelek = P 0,00%
ingatlan Befektetési jegy 1@ 0,00%
Egyéb ingatlan : g 0,00%
Fejlesziés alatt &llé ingatlan g 3,26%
Vegyes hasznositést ingatlan ] 15,46%
Ipari Ingatlan : T59%
Logisztikai ingatlan 36,21%
Kereskedelmi ingatlan ] ILL P 56,82%
Irodaingatian | —
Lakéingatlan 0] 041%
Telek 161 o.00%

-40%  -30% 20%  -10% 0% 10% 20%

Az Alapkezels dltal az ingatlanok megvasérléséhoz felvett hitelek feltstelei:

Hitel

A hitel lehivasanak napja: 2017.01.31.

A kélessn lejarata: 2018.01.31.

A kélessn aktudlis 16ke 8sszege: 14.659.652.000,-Ft

A kélesén kamata: véliozd

A fenti hitel 2018. janudr 31-ig meghosszabbitésra kerilt.

30% 40% 50% 60%
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Viil. Adatok az ingatlan porifoliorél

X

Brutto Nettd . Tervezett
k Ha!
ingatlan Cim | Hetyrajziszam F‘;’;t::’;ﬂs bérbeadhats | bérbeadhats | e 2ezndlatha | tartasi
dl [ = ] teriilet Y] teriilet | [ | idetay ~
[BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 4226212 Logisztikai ingatian 7 709 7709 2003 2004 Hosszu tav
BCW 1113 Budapest, Nagyszolds u. 11. 4568/165 rodaingatian 5007 5007 2005 2006 Hosszu tav
DANA L 9027 Gydr, Kardan u. 8. 5475/70 lpari ingatlan 16 264 15135 2005 2006 Hosszu tav
DANA I 9027 Gyor, Kardan u. 8. 5475/72 Ipari ingatlan 6 290 6290 2006 2007 Hosszu tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 rodaingatlan 9920 9920 1993 1994 Hosszud tav
RB DUNAUUVAROS |2400 Dunatijvéros, Vasmi Gt. 39, 139/2/A/9, 139/2/A/10 |Kereskedelmi ingatlan 328 328 1998 1998 Hosszu tav
ELECTROLUX 1140 Budapest, Erzsébet kirdlyné Utja 20361 Yegyes hasznositasu 2001 3001 1993 1994 Hoss20 tav
87. ingatlan
JOST 8200 Veszprém, Hanger u. 1. 1948/7 Ipari ingatlan 17 922 17922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKBMVET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A11 Kereskedelmi ingatlan 77% 779 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY ;ﬂf’gos”dap“‘ Kanyves Kalman korlt | 35460/0/a/1-22 Fodaingatian 28 262 26334 2007 2009 | Hosszitav
MBC 1012 Budapest, Vérmezd ut 4. 13869 rodaingatian 5187 5187 2000 2002 Hosszu tav
3B025/97AN, Vegyes hasznostas
NISSAN 1095 Budapest, Maridssy u. 5. 3B025/9/A/2, in :{Ian 4144 4144 2000 2000 Hosszu tav
38025/9/A13 u
OBl 5000 Szolnok, Felsé Szandai rét 2. 19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10 186 10196 2004 2005 Hosszu tav
RB AJKA 8400 Ajka, Szabadsag tér 4/8. Fszt. 1327/A159 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy Ut 1. 29248/0/1A/5 Kereskedelmi ingatian 195 195 2000 2000 Hosszu tav
R8 DOMBOVAR 7200 Domboévar Kossuth Lajos u. 65-67. [90/5/A74, S0/S/A/ Kereskedelmi ingatlan 220 220 2005 2005 Hosszu tav
RB ERD 2030 Erd, Budai Uit. 22. 22552/32/A111 Kereskedelmi ingatian 334 334 2005 2005 Hossza tav
RB KOMAROM 2900 Komarom, Martirok Utja 14. 530/2/A134, 530/2/A/37 | Kereskedelmi ingatlan 259 259 2007 2007 Hosszu tav
RB SZENTES 6600 Szentes, Kassuth Lajos u. 13. 5262/4/A1, 5262/4/A/2} Kereskedelmi ingatian 468 468 2001 2001 Hosszd tav
R8 VARPALOTA 8100 Varpalota, Szabadsag tér 5. 173/A/4 Kereskedelmi ingatlan 217 217 2004 2004 Hosszu tav
RB CELLDOMOLK  [9500 Calldémblk, Koptik Odé u. 1/A 546/8/3 Kereskedelmi ingatlan 184 184 2006 2006 Hossz( tav
RB BGYARMAT ;?FZG‘O Balassagyarmat, Rakoczi (417, [45a5/ar3 Kereskedeii ingatlan 251 251 2004 2004 | Hosszotav
LEras
21070/A/37, G L
RB DEBRECEN 4200 Debrecen, Il ker. Bemtér 14. 21070/AT2 Kereskedelmi ingatlan 671 671 2007 2007 Hossz( tav
RB GYONGY(S 3200 Gyidngyds, Mityas kiraly u. 2. fszt. |2057/A/ Kereskedelmi ingatian 411 a1 2005 2005 Hosszu tav
RB LORINC 1181 Budapest, Ui5i Gt 417. 150848 Kereskedelmi ingatian 240 240 2004 2004 Hossz( tav
: 1102 Budapest, Kérési Csoma Ut. 6./A | 39031/10/A/1 L. L
RB KOBANYA fszt. 30031/10/A12 Kereskedelmi ingatian 231 231 2006 2006 Hosszu tav
RB NAGYKANZSA |8800 Nagykanizsa, Kbicsey u. 4-6. fszt. [1210/A/1 Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 Hosszi tav
12583/9/A/1,
12583/9/A/2,
12583/9/A/3,
12583/9/A/4,
12583/9/A/5,
ROZSAKERT 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78.  [12583/9/A/8, Kereskedelmi ingatlan 7431 7426 1987 1998 Hosszu tav
12583/9/A17,
12583/10/A/5,
12583/10/A/6,
12583/10/A17,
12583/10/A/10
6571/125/A/2,
6571/125/A/3,
6571/125/A/4,
4214111/A1,
SZINVAPARK 3501 Mskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 2-4. |4214/11/A/2, Kereskedelmi ingatian 19 287 19023 2000 2001 Hosszu tav
4214/11/A13,
4214/11/A/4,
4214111/Al5,
4214/11/A/6
4153/91, 4153/98,
. 4153/92, 4153/102, . .
ERRAPARK 2040 Budabrs, Puskas Tivadar u. 4153103, 4153/106, rodaingatian 7 288 7165 1997 1897 Hosszu tav
4153/108
L. 25136/0/A11, .
WESTPOINT 1132 Budapest, Vaci (t 18. 25136/0/A/2 rodaingatlan 3454 3454 1998 1999 Hosszi tav
N o
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Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériénkénti bontasban, 2016. december 30. {adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Blhelyezkedés

Funkcionalis kategéria Budapest és Kérnyéke Vidék Kiilféid Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatian 125 123 346 0 0 125 123 346
Irodaingatlan 22 467 151739 0 0 22 467 151 739
Kereskedelmi ingatian 5680 096 057 8758 012 180 0 14 438 108 237
Logisztikai ingatian 0 1 065 243 500 0 1065 243 500
Ipari ingatian 0 5928 352 220 0 5 928 352 220
Vegyes hasznositasu ingatlan 1397 101 840 0 0 1397 101 840
Fejlesztés alatt allé ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 29 669 472 982 15 751 607 900 0 45 421 080 882

s o

Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankénti bontasban, 2017. december 29. (adatok Forintban)

Ingatian érték (Ft)

Bhelyezkedés

Funkcionalis kategéria Budapest és Kérnyéke Vidék Kiilféld Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 164 064 060 0 0 164 064 060
Irodaingatlian 22 571 368 922 0 0 22 571 368 922
Kereskedelmi ingatlan 5735419 020 8 649 184 320 0 14 384 603 340
Logisztikai ingatian 0 1146 277 440 0 1146 277 440
Ipari Ingatlan 0 6 142 012 560 0 6 142 012 560
Vegyes hasznositasu ingatian 1295 454 780 0 0 1295 454 780
Fejlesztés alatt allo ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 29 766 306 782 15937 474 320 0 45703781 102

Adatok: 2017. december 29. illetve 2017.

Ingatlan érték (Ft) | Netto* bérleti N:';ﬁ;::::“ Ingatlan Fajlagos bérleti |Fajlagos ingattan| . .

dijbevétel, Ft devizalis Bérbeadottsag | jSvedelmezdség dijbevétel értékek véltozasa
Funkcionalis kategéria 2017, megoszlssa 2017. 2016. 2017.

Telek - - . . 0,00%
Lakoingatian 1552 920 UsD n.a. 0,95% n.a. n.a. 23,74%
Irodaingatlan 1685 842 762 HUF 74% 7,47% 29 541 381 802 -0,07%
Kereskedelmi ingatlan 1 362 543 459 HUF 90% 9,47% 32 367 339 531 -0,67%
Logisztikai ingatlan 94 727 856 HUF 100% 8,26% 12 288 148 693 7,61%
Ipari Ingatlan 624 237 022 BJR 100% 10,16% 15 865 151 745 3,60%
Vegyes hasznositasu ingatian 96 999 907 HUF, BUR 66% 7,49% 13 576 181 309 -7,28%
Fejlesztés alatt alid ingatlan* - - - - - 0,00%
Egyéb ingatlan - - - - - -
Osszesen 3 865 903 927 0,26%

* A térvény elSirasa alapjan szémolt piaci érték véliozas a fejlesztés alatt lid ingatlan év végi
miatt az év sordn jelentésen emelkedd — értékében bekdvetkezett ériékcsskkendst a fejles

hatasat.

2016 2017
Az ingatlanportfolié aranya a nettd eszkdzértéken beliil 157,65% 115,06%
Bérleti szerzédések atlagos futamideje 3,35 év 2,98 év
Bérl6k, vevok szama 219 204
Bérleti szerzédések biztositéki szintje (honap) 1,59 1,76
Tokeattétel* 75,71% 36,90%

~ a fejlesztések folyamatos megvaldsulasa
ztés év eleji értékére vefiti, felnagyitva annak

* Fordulénapi teljes hiteldllomany értéke osziva a fordulénapi netté eszkdzértékkel.

A Raiffeisen
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Adatok Ft-ban 2016 2017
Ingatlan értekesitések nyeresége a szamviteli nyilvantartasi értékhez képest -40 429 999 315794 967
ingatlan értékesités nyeresége a nettd eszkézerték szamitas szerinti nyilvantartasi értékhez képest’ 39 544 000 196 484 680
Fedezeti ligyletek nyeresége/vesztesége -1201 851 68 839 893
Kartérités, banatpénz cimén befolyd bevételek, ill. ilyen cimen kifizetett 8sszegek 44 958 425 0
A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befektetok aftal az Alapnak fizetett dijak 0 0
Ingatlan izemeltetési koltségek 635 357 394 654 794 989
Ingatian kozmu koltségek 519 778 097 461 888 095
ingatlan karbantartasi kbltségek 240 461 360 270734179
ingatlan biztos tasi kdltségek 1771802 1661 591
Ingatlanadok 278 338177 320 162 893
Ingatlan értékbecslési koltségek 26 896 500 29 924 500
ingatlaniigyndki jutalékok 8 495 409 9460 378
Jogi kdltségek 188 120 7 000 000
Bankkoltségek 1167 833 3111618
Kamatkaltség 0 994 690

* 310,14 HUF/EUR arfolyamon szamitva

IX. Az alapkezelé mikédésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezels tulajdonosi szerkezetében és tevékenységi kdrében jelentds valtozas 2017-ben nem kovetkezeti be, ij Uzletdgat vagy
szolgdltatdst nem inditott. Az Alapkezelé ugyanakkor 2017 végén kezdeményezte a Feligyeletnél a befektetési véllalkozasokrél és az
Grutdzsdei szolgaltatékrsl, valamint az dltaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl sz8l6 2007. évi CXXXVIll. t5rvény hatdlya ala
fartozé portfélickezelési tevékenységre vonatkozé engedélyének visszavonasat (az Alapkezeld esetében ez o nyugdijpénztari
vagyonkezelést jelentette kizarslag). A Feligyelet 2018. februar 13-an szilletett H-EN-11-68/2018. szémi hatdrozataban déntétt a

tevékenység visszavondsardl, az Alapkezelé portfélickezelési tevékenységet 201 846l igy mar nem végez.

Az Alapkezels 2017-ben 4 alapot nem inditott, azonban jelentésen médositotia 15bb alapjanak befekietési stratégiajat, amely nem egy
esefben az Alap nevének megvdltozéséval is jart (Raiffeisen Perspektiva Alapok Alapija, Raiffeisen Perspekiiva EUR Alapok Alapjg,
Raiffeisen Alapok Alapja — Konvergencia, Raiffeisen PB Rajna Alapok Alapja). Sor keriilt a Raiffeisen Részvény Alap AEKBV alappd
alakitaséra, illetve két likviditasi alap {a Raiffeisen Likviditasi Alap és a Raiffeisen Betét Alap) beolvasztdséra a Raiffeisen Kamat Prémium
Révid Kstvény Alapba. Az Alapkezeld igy az év végén 15 befektetési alapot kezelt. Az év folyaman az Alapkezelé befektetési alapokban
kezelt alloménya viszont emelkedett, a 2016. év végi 137,7 milliard forintos dllomany egy év leforgasa alatt 155 milliard forintra nétt. A
nyilvanos befektetési alapok piacén a BAMOSZ adatai alapjén az Alapkezelé piaci részesedése 2,61%ra emelkedett a 2016. év végi

2,48%.—!’6'.
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X. A befektetési politika alakulaséra haté fontosabb tényezék

1. 2017 pénzpiaci és ingatlanpiaci folyamatai

A hazai pénz- és dllampapirpiac

Gyengén kezdte az évet a magyar dllampapirpiac 2017-ben. Az MNB ugyan az idészak sordn tovabb névelte a bankrendszer
likviditasat azzal, hogy a ndla elhelyezhetd betétek Gsszegét egyre lejjebb tolta, ami nyomds alatt fartotta a révid futamideiji dllampapirok
elvart hozamét, a hozamgérbe 2-3 éven feliili szegmense esetében viszont elvart hozamemelkedés kévetkezett be. A negativ, arfolyam
veszteséggel aré folyamat mégétt a vildgszerte és Magyarorszégon is a megvéltozé inflaciés vérakozasok dlltak. A fejlett orszagokban,
elsésorban az Egyesillt Allamokban az inflaciés vérakozdsokat erdsitd médon megvaliozé politikai kérnyezet (a lazabb kéliségvetési
politikét témogaté Trump elndkké valasztésa), az emelkedd nyersanyagdrak, a csdkkené munkanélkiliség voliak a legfontosabb
befolyasolé fakiorok. Nem véletlen, hogy a negyedév sordn a FED Gjabb kamatemelést haitott végre, az Eurépai Kézponti Bank pedig
olyan jelzéseket kildétt, hogy hamarosan Eurépéban is elidhet a monetdris szigoritds ideje.

Az elsd negyedév negativ feljesitményét meghatérozé inflaciés varakozdsok tekintetében a piac szempontigbdl pozitiv valiozas
kévetkezett be a mésodik negyedévben, nem csak idehaza, de globdlisan is. Az olaj dranak kisjult csékkenése, a tartésan 50 dollér alatti
olajarat elérejelzé elemzések megjelenése, illetve a Trump elndk dltal fémjelzett gazdasagpolitika megvalésulasaba vetett hit gyengiilése
miatt eltiinében volt az amerikai elnékvélasztas utan kialakult &j konszenzus, hogy az inflatorikus gazdaséagpolitikai déntések a jegybanki
politikak véltozaséaval egyiitt nemsokdra érdemben magasabb kamatksrnyezetet eredményeznek.

A harmadik negyedév még a masodikndl is erdsebbre sikerillt a hazai dllampapirpiacon, igy az elsé harom negyedévet kévetden elért
piaci teljesitmény - egy gyenge elsé negyedévet kévetéen — mar illeszkedett az évek éta tarté tendencidhoz. A 6 feliesitményben nagy
szerepet jatszottak a magyar jegybank djabb lépései, mikézben a nemzetkdzi folyamatokban érdemi véliozas nem tértént. A Magyar
Nemzeti Bank a moneldris kondiciék tovabbi lazitésan faradozott. Az ok vélhetden a nydri idészakban bekévetkezett jelentds forint
erésédés volt (az EURHUF kereszt a 302-es szintet is elérte), ami vélhetéen tol ment az MNB tiréshatdrdn, A trend megidrésére az MNB
az overnight betéti kamaton igazitott, azt a korabbi -0,05%o0s szintrd| -0,15%ra vdgta. Ezen felill jelezte, hogy az FX swap tenderek
mennyiségét és lejératait is ndvelik. Osszességében mar a déntést megeldzé kommunikdcié is megtette a hatésat és 311-g gyengiilt a
forint az euréval szemben, az elvért hozamok pedig jelentdsen csdkkentek, killonésen a hozamgérbe ,hosszi” végén.

Az MNB szeptemberi ilését kévetden az elvarthozam csdkkenés folytatédott, melynek készénhetden a hozamgérbe is laposabbé valt. A
novemberi kamat meghatarozé Gléssel kapcsolatban mar elézetesen is jelentds véarakozasok alakultak ki, mivel azt vérta a piac, hogy a
jegybank ezen az ilésen fogja bejelenteni a tovabbi nem konvenciondlis lazité intézkedéseit. A déntés végil a kordbban haszndlt
kamatcsere igyletek jra életre hivasa lett. Ezen felil a jegybank jelzdlogkétvények masodpiaci vasarlasarsl déntst. A piaci reakcick
pozitivak voltak, a swap és kétvény hozamok tovébb csikkentek, mig a forintban - a volatilitést leszémitva — érdemi elmozdulds nem volt
tapasztalhaté.

Ezekkel a lépésekkel jelentésen eltért a hazai jegybanki politika mind a régiéstsl, mind pedig az inkabb a szigoritds felé tenddls fejlett
piaci folyamatoktél. Ennek oka az eltéré infléciés célokban keresends, illetve abban, hogy a magyar jegybank masképp latja a feszes

munkaerépiac okozta inflacids kockdzatokat.

A hazai ingatlanpiac

A 2017-es évet aktiv befektetési piac jellemezte Magyarorszagon. A teljes befektetési volumen az év soran tillépte az 1,781 millié eurs
értéket, mely éves alapon 7 szdzalékos névekedést jelent. legnagyobb volumenben az év sorén irodahdzakba fekietiek be, mely a
kereslet 44 szazalékat tette ki, melyet a kiskereskedelmi szektor kévet 35 szdzalékos részardnnyal, nagyrészt az Aréna Plaza eladésdnak
készénhetden. Az iparlogisztikai ingatlanok részesedése 14 szdzalékot fett ki ebben az id8szakban. 2013 éta az iroda szekiorban

realizalédik a legmagasabb befektetési volumen, j6 mutatva, hogy ebben a szektorban a legiébb a befektetésre alkalmas termék.
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2017 negyedik negyedévének végén 3 415 548 négyzetméter modern irodateriletet tartottunk nyilvan 390 épiletben Budapesten és
vonzéskérzetében, mely terilet 81 szdzalékat bérirodaként (spekulativ), mig a fennmaradé 19 szdzalékot sajét ingatlanként
hasznositanak tulajdonosaik. 2017 folyaman 7 0j fejlesztés keriilt az irodapiacra, 79 919 négyzetméterrel bévitve az dlloményt. A
negyedik negyedév folyamén negyedéves alapon tovabb csdkkent az iresedési réta a budapesti irodapiacon, melyhez nagyban
hozzdjarult az Gjonnan Gtadott irodaépiiletek magas elézetes kiadottsdgi ardnya és a magas kereslet a meglévd irodateriiletekre. 256
868 négyzetméter kihaszndlatlan irodateriiletet rogzitettiink, mely 7,5 szdzalékos iresedési ratdt eredményez. Ez a rata, hasonléan a

megeldzé negyedévhez, egy djabb rekord alacsony szint Budapesten.

A bérbeaddknak kedvezé piac [alacsony lresedési rata, magas bérldi kereslef, limitalt i kindlat révididvon) tovabb javitotta a
tulajdonosok alkupoziciéjat. Budapesten a 2017-es év folyamdan az Agglomerdcién kivil minden alpiacon a kindlati bérleti dijak
emelkedését régzitettik. A legdragdbb alpiac tovabbra is a CBD, ahol a bérleti dijak elérhetik a 24 €/m2/hé szintet is. Az emelkedéssel
pdrhuzamosan a bérldi 6sztonzék/kedvezmények is csokkentek: a kisebb ardnyl bérleti dij mentes id8szak és kialakitasi hozzdjarulés

tovabb novelte az effektiv bérleti dijakat.

2017-ben a teljes bérldi kereslet 475 069 négyzeimétert tett ki, mely 0,6 szazalékkal felilmilja a 2016-0s értéket. A netté bérbeaddsok
ardnya (4] bérbeadds, béviilés, eldbérlet) 59 szdzalékot feft ki 2017-ben, mely megegyezik a 2016-ban mért ardnnyal. Az év sorén
jelentdsen novekedett a sajat tulajdonba vétel tranzakcidk ardnya a teljes keresleten belill, mely 12 szazalékot tett ki, azonban csupdn 3
tranzakeid tériént ezen kereslefi tipusban. Az elébérletek ardnya is ndvekedett 2016-hoz képest, melyek igy a teljes kereslet 15 szazalékat
tették ki. Ezen keresleti tipusok névekedése — a mar kordbban is magas 2016-0s bazisévrdl - jelzi, hogy a magas teriiletigényli bérlék mar
dladds eldtt irodaterileteket biztositanak maguknak, hiszen a jelenleg piacon lévd, modern, ,A” kategérids, |6 elhelyezkedésii

irodateriletekbd| hiany van a budapesti irodapiacon.

Budapesten és az agglomerdcioban 2017 negyedik negyedév végén 2 043 218 négyzetméter spekulativ ipar-logisztika teriiletet
tartottunk nyilvén 155 épiletben. Az éllomdny tilnyomé része, a bérelhetd teriiletek 91 szdzaléka taldlhaté logisztikai parkokban, mig 9
szdzalék varosi logisztikai besoroldst ingatlanban helyezkedik el. Az év folyaman 110 342 négyzetméter iparogisztikai teriletet adtak
dt Budapesten és az agglomerdcioban, mely 9 fejlesziés kozsit oszlik meg. A budapesii piac kihaszndlatlansagi mutatéja Gjabb sosem

latott alacsony szintre, 4,01 szdzalékra siillyedt a negyedik negyedév végén.

2017-ben a teljes bérbeaddsi volumen 617 655 négyzetmétert tett ki, mely 2016 utdn ismét egy Gjabb csiicsot jelent a budapesti piacon.
Az év folyamén étlagosan egy bérbeadds soran 5 874 négyzetméter raktdrieriletet és 504 négyzetméter irodateriiletet vettek bérbe.
2017 végén a budapesti logisztikai parkok piacan 3,75 €/m2/hé bérleti dijat rogzitettink, amely negyedéves alapon és éves alapon is

ndvekedést jelent.

A budapesti Arkad atadasa (2013) Sta nem volt jelentés bevasarlékszpont fejlesziés Magyarorszdgon, azonban az utébbi évek kedvezs
piaci folyamatai Gj fejlesztések beinditasara Sszténézték a piaci szereplket. Idén egy Gj jelentés dtadas toriént, az lkea §j févarosi
egysége jOniusban, 37 400 négyzetméter teriileten nyitotta meg kapuit. Bevdsarlékézpont fejlesziés jelenleg egy van folyamatban: az
Etele Plaza bérbeaddsa elkezdédstt, dtaddsa 2019 végére varhatd, és 53 000 négyzetméter kiskereskedelmi teriiletet fog kindlni. Egy
tovabbi bevasarlékézpont fejlesztés van eldkészités alatt, mely szintén Budapesten helyezkedik el, az ébudai Arkad Aquincum kézpontot
55 000 négyzetméteresre fervezik. Ezen fejlesziés azonban még nem tekinthets valds 0j kindlatnak, a megvalésulasa tovabbra is
bizonytalan. Az Uj fejlesztéseken kiviil folyamatban van a meglévd kiskereskedelmi ferilletek megiijitasa. Erre a legjobb példa a volt

Europark dialakitdsa, amely mar Shopmark néven vérja a latogatékat, és komoly kiilsé és belsé feldjitason és modernizélason fog atesni.

Az erds bérli kereslet a legjobb lokdacidjt belvérosi bevasarlé utcak és bevasarlékézpontok irdnt a bérleti dijak névekedését hozta 2017-
ben. A két legfontosabb belvarosi bevasarlé utcaban (Vaci utca, Andrdssy it} éves alapon 9,1 és 22,2 szdzalékos bérleti dij novekedést
régzitettiink, ami 120 €/m2/hé ill. 55 €/m2/hé szintet jelent 2017 végén. Eldrejelzésiink szerint az 0] belépsk és a folyamatosan béviils
kiskereskeddk kereslete miatt fenntarthaté lesz a bérleti dijak névekedése a tovabbiakban is. A legnagyobb névekedést értelemszeriien a

legjobb lokéciéji bevasérlé utcdk és bevasarlékszpontok iizlethelyiségeiben varjuk.

(Cushman & Wakefield piackutatas)
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2. A befektetési politika alakulasara haté egyéb tényezok

Az Alapkezels a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz5l6 78/2014 (lll. 14) Korm. rendelet 44 § m
bekezdésében foglaliaknak megfelelden kérelmezte a Magyar Nemzeti Banktél az ingatlanértékeldi feladatok elldtasdra vonatkozéd
megbizdsi szerzédés jévahagydsdl. A Magyar Nemzeti Bank Pénziigyi Stabilitési Tandesa @ HKE-NI-318/2017. szami hatérozatial
hagyta jévéa a Raiffeisen Ingatlan Alap és a Cushman & Wakefield Nemzetkszi Ingatlan Tandcsadd Kft. (székhely: 1052 Budapest, Dedk
Ferenc utca 15.), mint ingatlanériékelé szervezet kézétt - az Alap ingatlanériékeldi feladatainak elldtésa targydban - kétott megbizési
szerzédés hatalyba lépését. A médositas 2017. jinius 14-vel lépett hatélyba.

Az Alapkezelé 2017 tavaszén kérelmezte az Alap kezelési szabdlyzatanak egy mésik médositdsat, amelyet a Feligyelet H-KE-Il-
390/2017. szémi hatdrozattal hagyott jévd. A véllozasok érelmében az Alap sem értékpapirfinanszirozasi-, sem teljeshozam-

csereligyleteket nem végezhet 2017.07.2144|.

3. Hozamfizetés

Az Alap 2017-ben hozamot nem fizetett.

Xl. Az Alapkezelé éltal az adott idészakra kifizetett javadalmazds

a) Az Alapkezelé alkalmazottainak brutté javadalmazasanak telies dsszege a 2017-es
évre széléan, régzitett és valtozé bontasban:

Millié Ft

2017. év
Régzitett jsvedelem 6sszesen: 180,5
Viltozé jsvedelem ésszesen*: 297
Kedvezményezetiek szama: 25
Kézvetlenil az AEKBY dltal kifizetett barmely 6sszeg, beleérive a jutalékokat OFt

* Az Alapkezeld a 2017-es év utdn fizetendd éves bénuszt két részletben fizefi. Az elsé részlet {telies &sszege 19,7 Millis Ft) 2018.
mdjusaban keril kifizetésre. A masodik részletet, aminek kifizetése feltételekhez kstott, 2018. okidberében fizeti ki (5sszesen 9,4

Millig Ft). (A véltozé jévedelem az éves bénuszon felil egyéb kifizetéseket is tartalmaz.)

b) Az Alapkezelé iigyvezetdinek és azon munkavallaléinak, akik az alapok kockazati
profiliara  tevékenységiik révén lényeges  hatast gyakorolnak,  brutté
javadalmazasanak teljes 6sszege a 2017-es idészakra széléan:

Milli6 Ft
2017. év

Felsé vezetés 39,9
Kockézatvdllaldsért és ellendrzésért felelés alkalmazottak 110,2
Teljes javadalmazasuk mértéke miatt a felsd vezetéssel és a kockazatvallalasért felelds
alkalmazottakkal azonos javadalmazési kategérigba tartozék, akiknek szakmai tevékenysége
lényeges hatast gyakorol a kockézati profiliukra vagy a kezelésiikben lévé befektetési alap
kockdzali profiligra 0

¢) Az adott évre vonatkozé javadalmazasainak és juttatasainak kiszamitasi médja:
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A Fix javadalmazés &sszege fartalmazza az aldbbi elemeket: Bérjellegi kifizetések (alapbér, szabadsdg idejére jaré kifizetés stb.), Pétlék
jellegi kifizetések, Munkakari jutiatds, Cafeteria keret és Egyéb juttatasok (pl. gépkocsi juttatds értéke, iskolakezdési tamogatds, munkaba

jaras ksltségtéritése), valamint a kilépéshez kapesoldds tdrvény szerinfi kételezo kifizetéseket.

A Viltozé javadalmazas sszege fartalmazza az alabbi elemeket: Eves bénusz sszege, valamint a kilépéshez kapcsolédé, a 16rvény

dltal elSirtakon feliili kifizetések.

d) Javadalmazasi politika felilvizsgalata és valtozasai:

Az érvényben lévé jogszabdlyoknak megfeleléen, az év soran a Raiffeisen Bank Belsd Ellendrzési Osztdlya elvégezte a Javadalmazasi
Polifika végrehajtasanak figgetlen, belss vizsgalatat. Tovabba, az Alapkezeld felilvizsgdlta a Javadalmazasi Politikat, mely alapjén
médositdsra keriilt a szabdlyzat déntéshozé testiletek feladataira vonatkozé része.

A médositott Javadalmazasi Polifikat a Raiffeisen Alapkezel Feligyeld Bizottsaga 2017. éprilisaban fogadta el.

e) Javadalmazasi politika érdemi valtozasai:

A Javadalmazasi polifika egyszer médosult 2017 sorén. A médositas sorén az alébbiak valtoziatasok térténtek a dokumentumban:
o Kikerilt az Alapkezeld lgazgatésagdnak javadalmazassal kapesolatos feladatai kézil az Alapkezeld igyvezetdi éves véltozd
bérének jévahagydsa.
e A javadalmazéssal kapesolatos dantéshozék kézil kikerilt a Raiffeisen Bank Zrt. menedzsmentje, amit a jogkér tekintetében a

Raiffeisen Bank Zrt., mint az Alapkezel 16bbségi részvényese (képviseldje Gfjan) valtott fel.

XIl. Az ABA nem likvid eszkézeinek arénya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos uj megéllapoddsok, az ABA aktudlis kockdzati profilja és az
ABAK dltal e kockdzatok kezelése érdekében alkalmazott kockdzatkezelési
rendszerek

a) Az ABA nem likvid eszkézeinek aranya és kezelése, likviditaskezeléssel kapcesolatos Gj
megallapodasok

Az Alapot érinté 2016. novemberi valtozésokat kévetden az Alapkezelé a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (lll. 14.)

dé int likvid cozkdz8k minimdlis aranydt o tinényi eléirdsakkal Asszhangban 15%ban, maximdlis

41 © Lo acon
[ S5 LS Ry

() Y
Korm. rendelei 41. § {4} bekez

arénydt 100%ban hatdrozta meg.

Az Alapkezelé — a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontiban biziositott lehetséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatdrozott feltételek mellett — a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadé Kftt bizta meg az Alap ingatlan eszkdzei
éntéke megadllapitasanak feladatéval, azaz az eszkézértékelés funkcidjat az Alap ingatlan eszkozeinek tekintetében a Cushman &
Wakefield Nemzetkozi Ingatlan Tanécsadé Kftre, mint n. kilsd, figgetlen érékelére ruhdzta ai. Az Alap egyéb eszkdzeinek és
kstelezettségeinek tekintetében az értékelési funkciét az Alapkezelé maga ldtja el a mindenkor érvényes Ertékelési Politikajaban leirtaknak
megfelelden. Az Alapkezeld Ertékelési Politikdja 2015-ben megvdltozott, melynek érelmében az illikvidnek mindsitett eszkzok esetén az

Arazési Bizottsag dont az értékeléshez alkalmazands eljarasrél. Az Alapban 2017.12.31-én meglévd illikvidnek mindsitett eszkézk:

1) D181227 aukeidn vett diszkontkincstarjegy (ISIN kéd: HU0000521893)
Kitettség: 1,23%

b) Az ABA aktuadlis kockazati profilja
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Kockdzati profil: 4

A fenti kockéazafi besorolds alapjéul szolgélé szintetikus mutaté az alap heti hozamainak ingadozasét veszi alapul az elmalt &t évre
vonatkozéan. Az alap kockdzat/nyereség profil szerinti 4. kategéridba tériéné besoroldsa 8sszefiggésben van azzal, hogy az ingatlan

piacokat idéré| idére nagymértékii arfolyam-ingadozasok jellemzik.

Xill. Az ABA nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékében bekévetkezs
viltozésok, a biztositék vagy a tékedttételi megadllapodds értelmében
nydjtoft garanciék Ujbéli felhaszndldsi joga, és az adott ABA dltal
alkalmazott t5keéttétel teljes &sszege

a) A teljes nettésitott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szdrmaztatott igyletek figyelembevételével - szamitott telies nefiésitott kockézati kilettsége nem

haladhatja meg az Alap Netté eszkdzértékének 200%-4t.

b) Az Alap teljes netté kockazati kitettsége 2017.12.31-én: 115,68%

¢) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockazati kitettsége 2017.12.31-én: 169,32%

Olyan esemény, amely jelentésen befolydsolnd a 2017. izlefi évet, a mérleg forduldnapjat kévetéen nem volt.

Budapest, 2018.04.27.

T A

Bdlint Attila Varadi Zoltén

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
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