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Fliggetlen kényvvizsgaléi jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektetéinek

Vélemény

Elvégeztik a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovabbiakban ,az Alap") 2016. évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamoldé a 2016. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl
— melyben az eszk6z0k és forrasok egyezd végdsszege 52.441.044 E Ft, a targyévi eredmény
452.378 E Ft nyereség — , és az ezen id6ponttal végzodd évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazo informacidkat
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad az Alap 2016.
december 31-én fennallé vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzédé
évre vonatkoz6 j6vedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi
C. térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban ,szamviteli térvény”).

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kbnyvvizsgalatra
vonatkozo6 — Magyarorszagon hatalyos — toérvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségeink bévebb leirasat jelentésiink
»A kényvvizsgalonak az éves beszamolod kdnyvvizsgalataért valo felelésségei” szakasza
tartalmazza. Flggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeléjétél, a Raiffeisen Befektetési
Alapkezel6 Zrt.-t6l az éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgdlata szempontjabdl a
Magyarorszagon hatédlyos etikai kdvetelményekkel 6sszhangban, és eleget tettlink egyéb etikai
felelossegeinknek ezekkel a kévetelményekkel 6sszhangban. Meggyéz6désiink, hogy az altalunk
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza
véleményunket.

Egyéb informédcick

Az egyeb informaciok az Alap 2016. évi Uzleti jelentésébdl alinak. A Raiffeisen Befektetési
Alapkezeld Zrt. Ugyvezetése (tovabbiakban ,vezetés") felelés az Uzleti jelentésnek a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eléirdsaival 6sszhangban torténo elkészitéséért.
A jelentéslink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoléra adott véleménylink nem vonatkozik
az Uzleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésséglnk az Gzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Gzleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak, vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyebként ugy tlnik-e, hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaz.

Az Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torveny alapjan a mi felelésségunk tovabba az
uzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamviteli térvény,
illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irasaival 6sszhangban készlilt-e.
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A konyvvizsgalat soran elvégzett munkank alapjan véleménylink szerint:
- az Alap 2016. évi Uzleti jelentése dsszhangban van az Alap 2016. évi éves beszamoléjaval és
- az Uzleti jelentés a szamviteli tdrvény eldirdsaival 6sszhangban készult.

Mivel egyéb més jogszabaly az Alap szamara nem ir el6 az (izleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az Uzleti jelentésre vonatkozd véleménylnk nem
tartalmaz a szamviteli térvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban el6irt véleményt.

A fentieken tul az Alaprdl és annak kérnyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekintheté hibas kozlés
(Iényeges hibas allitas) az lzleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kdzlés (hibas
allitas) milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelssségei az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd
elkészitéséeért és valds bemutatasaért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szllkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges
hibas allitastél mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés az Alap véllalkozas folytatasara vald
képességenek felméréséért, a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az adott
helyzetnek megfeleld kdzzétételéért, valamint — kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all
megszlntetni az Alapot vagy besziintetni az Gzletszer( tevékenységet, vagy amikor nem all elétte
ezen kivil mas realis lehetéség — a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel
alkalmazasaért.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénzligyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A kényvvizsgalonak az eéves beszamolo kényvvizsgdlatdért valo felelésségei

Célunk kelld bizonyosséagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akéar
csalésbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint a véleménylnket tartalmazé
koényvvizsgaldi jelentést bocsatani ki. A kelld bizonyossdg magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — toérvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban
elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja a 1étezé Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek minésiilnek, ha énmagukban vagy egyittesen
ésszer(l varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhaszndlék adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozé —
Magyarorszagon hatélyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat részeként szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn
a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

* Azonositjuk és felbecsuljiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges
hibas allitasainak kockazatait, az ezekre a kockdazatokra reagald konyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint a véleménylink megalapozasahoz elegendé és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl ered6 Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

* Megismerjuk a kbnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kértilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

« Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszerliségét.
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* Kovetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
fennall-e Iényeges bizonytalanséag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valé képességével kapcsolatban.
Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, kényvvizsgaloi
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban lévé kapcsolddd kdzzétételekre,
vagy, amennyiben az ilyen kézzétételek nem megfeleldek, minésiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a kdnyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy az Alap
nem tudja a vallalkozast folytatni.

* Ertékeljiik az éves beszamold, beleértve a kdzzétételeket is, atfogo prezentalasat, felépitését és
tartalmat, valamint azt, hogy az éves beszamolé a valés bemutatast megvaldsité médon mutatja-e
be a mdgbttes Ugyleteket és eseményeket.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgélat jelentés megallapitasait,
beleértve a belsé kontrolinak a kdnyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait
is.

Budapest, 2017. aprilis 26.

Henye Istvan Nag
Partner Ka

4suzsanna
ai tag konyvvizsgalo
tartasi\szam: 005421



Raiffeisen Ingatlan Alap

eftban oft-ban
2015.12.31 2016.12.31
MERLEG
A / Befektotett eszkézok 46 282612 45 421 081
I. Targyi eszkdzok 46 282 612 45 421 081
1 Ingatlanck 30 463 166 28 097 943
2 Ingatlanck értekkiilénbszate 15819 446 17 316016
3 Gépek, berendezések, falszerelések 0 0
4 Gépek, berendezések, felszerelések értgkkiilonbézete 0 0
5 Bervhazasok 0 7122
6 Beruhdzésra adott elélegek 0 0
Il. Befektetett pénziigyi eszkzsk o o
1 Hosszi lejérati bankbetétek 0 0
B / Forgdeszkézsk 874 565 6 881 472
l. Készletek 244 [}
1 Ingatlankészletek 244 0
2 Ingatlankészletek értékkiilénbszete 0 0
Il. Kévetelések 52742 735010
a kévetelések 238123 757 348
b kdvelelések értékvesztése -185 381 -22 338
¢ kilféldi panzériskre szol6 kévetslések ériskelssi killsnbozete 0 0
d forintkdvetelések értékelési killsnbozete 0 ¢]
. Ertékpapirok (] 3133076
1 Enékpapirok 0 3027 605
2 Ertékpapirok értskelasi killonbszete 0 105 471
a kamatokbél, oszialgkbsl 0 119 845
b egyéb 0 -14 374
IV. Pénzeszkdzsk 821 579 3013 386
1 Pénzeszkszsk 821 579 3013386
2 Valuta, devizabetét értékelési killdnbszete 0 0
€/ Aktiv idébeli elhatérolasok 124 760 122 276
a aktiv idébeli elhatérolasok 124 760 122 276
b aktiv idébeli elhatarolasok ériékvesztése 0 0
D / Szarm tt Ugyletek értékelési kilénbézen [¢] 16 215
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 47 281 937 52 441 044
E/ Sajat toke 23 259 158 29 2071 780
I. Indulé toke 13 798 294 17 292 673
1 Kibocsétolt befektetési jegyek névértéke 138351118 142 309 721
2 Visszavésérolt befektetési jegyek névértéke -124 552 824 -125017 048
Il. Tokenévekmény 9 460 864 11 909 107
1 Tékevalt. befekletési jegy forgalmazasbal -14 149 032 -13771 423
2 Ertékelssi killénbozet tartaléka 15819 446 17 437 702
3 El6z6 évek eredménye 6 478732 7 790 450
4 Uzleti év eredménye 1311718 452 378
F / Céltartalékok (] 0
G / Kételezettségek 23 853 341 22 492 001
1. Hosszi lejarati kotelezettségek 0 [}
Il. R&vid lejarato kdtelezettségek 23 853 341 22 492 001
lil. Kiilf5ldi pénzértékre s2616 kotelezettségek értékelési killsnbszete o o
H / Passziv idébeli elhatérolasok 169 438 747 263
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 47 281 937 52 441 044

Budapest, 2017. aprilis 26.

e Dl

Balint Attila Véradi
az Alap képviseletéban

Zoltan



Raiffsisen Ingatlan Alap

eFt-ban eFt-ban

Eredménykimutatas 2015. 2016.
| Ertékesités netts arbevétele 6034 820 5876 203

Il Egyéb bevételek 60 624 395051
1Nl Elabé 1521 663 1 546 885
IV Mikadeési ksltségek 3012088 3130 398
V Egysb raforditasok 50 984 446129
VI Pénziigyi miiveletek bev. 253 908 61141
Vil Pénzigyi milveletek réaf. 452 899 634 323
VIl Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
IX Targyévi eredmény 1311718 452 378

Budapest, 2017. aprilis 26.

Al

IR

Balint Attila

Véradi Zoltdn
az Alap képviseletében



Raiffeisen Ingatlan Alap

Kiegészito melléklet

a 2016. december 31-ével végzddé évre

PR

1. Alrala

dasi kérillmények

A Raiffeisen Ingatlan Alap (tovébbiakban: Alap) 2002.10.09-én kerillt nyilvéntartasba vételre a PSZAF-ndl 3.000.000.000,- forint indulé sajat t6kéve!. A befekletdsi jegyek névértéke: 1, Ft.

2| el

Az 0j kibocsatott befektetési jegy k els3 forgalmzasi napjétsl az ges forgalombahozatal sordn az "A"
a "B" sorozati befektetési jegyek kizdrélag Privatbanki befektetok vérasolhatiak. A nem lakosségi és Privétb
jegyeket vasérolhaliék az elsédlages forgalomba | sordn.

h Adl.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete 2009.02.26-Gn (jogutéd: MNB} haté

g

a kapcsoolods tdjék 6 és kezelési szabdly édositasat. Ez alapjén az Alap futamideje 2013.04.02-ig tart.
Az Alap nyllt végiivé dtalakulésarsl az Alapkezels Igazg ga a 2012. decemb
L. ded 1, a Aol el Taidk 3 és Al ) |2ei S L‘l,

te az Alap zdrt végi ing

* Rafak slon Lak PRSI |

g ) :

ési jegyeket ki

ki kérbe fartozé befekietok kizarélag a "C" vagy a "D" sorozati befektatési

f )

tlanalappé térénd dlalokuldsa 6 megvalt

5-én kelt, 5. szémi hatérozatéval dantatt. Az Alop nyilt végivé atalakulsét, BET-nél 16rténd
ot a Feligyelet a 2013. fabrudr 11-6n kelt, HKE-I66/2013. szdmy hatérozatéval hagyta [éva és engedélyezie

a befektetési jegyek nyllt végiivé dtalakulds nopjat {2013.04.02.) kévet folyamatos forgalmozésa meginditasanak és a BET-rdl trténd kivezetésének alapjat képezd Atalakuldsi tajékoztats

s hirdatrdny k

és‘ takul,

Az Alap mégott a Raiffeisen csopart nagybefekietésekben tapasztalt gérdéia 6l
Ausziridban a Raiffeisen a legnagyobb alapkezeld. A csoport fagjai vezets banki szolgdliatsk.
(} & ek
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Az Alap kényvvizsg éves b l6jat és éves

htips://alapok.raiffeisen.hu/akivalis/jelentesek
Alapkezels: Raiffeisan Befektetési Alopkezels Zrt.
Az Alap képvisaletére jogosult: Balint Attila
Véradi Zoltén
Forgalmazs: Raiffeisen Bank Zrt.
Letétkezeld: Raiffeisen Bank Zrt.

Raiffeisen Ingatlan Uzemeltetd K.
Cushman & Wakefield N Vazi [naafl

DTZ Hungary Kft.

Uzemeltets:

T

Ingailanértékels: dé Iroda
A Térsaségnal a kénywvizsgalat kételezd.

{bejegyzési szém: 005421}
(bejegyzési szém: 000202)

A Térsasag kénywizsgdldja: Nagy Zsuzsanna

KPMG Hungaria Kft.

A kénywviteli szolgdliatas kérébe tartozé f éséért felelds ély:

MKK regiszirdciés széma:
2. Befektetési politika

Az Alapkezeld oz Alap sajét 15kéjét a kévetkezo befekletési eszkzskben tarthatia:
idejd, OECD tagll
2. Latra sz818, illetve lekdtst forint, illetve deviza bankbetét,

hh £

1. Egy évnél nem h illetve @ magyar jegybank dltal kibocsétott dllampapir,

3. Ingatlanok
Az Alap az ingatlanck dtruhazésa kérében kothet addsvételi, a PTK-ban oz addsvétel kilsnas iké
szerzGdéseket. Vérhatéan a PTK-ban nevesiteti szerzodések kozil oz Alapkezel a kévetkezéket fogja alkal

Adasvétel kiilsnss nemei kozil:
- részletvétel,
- visszavasérldsi jog gyakorldsa dltali vélel,
- opcids vételi jog gyakorldsa dltali vétel,
- elévasérldsi jog gyakorldsa dltali vétel.
Addsvétellel vegyes szerzddés:
- lizing,
- bérlet,
- véllakozési szerzddés.
4. Haldridds igylet

ity
*24

Srolal

Az Alap kizérélag a devizadrfolyamhoz kétstt ing

Kb befoly b

az interneten is kzzéteszi, amelynek pontos cime, elérhetdsége a kivetkezs:

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

1165 Budapest, Mészéros J. u. 16.

1111 Budapest, Barték Béla it 20.

1054 Budapest, Akadémia v. 6.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

1052 Budapest, Dedk Ferenc u. 15.

1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky it 42-46.

2017.04.11-ig
2017.04.104g

1028 Budapest, Fenyderds u. 20.
1134 Budapest, Vaci 01 31.

Nogy Séndor Jozsef
147176

1141 Budapest, Bazsarézsa u. 1.

itet, illetve idSpont vagy feliétel bekévetkezéséigl fiiggs hatdlys

arfolyamkockdzatdnak fedezése céljgbol ksthet hatdridss fedezeti igylatet. Ezen feliil

oz Alapkezels az Alap nevében csak olyan szérmaztaiott igyletet kathet, amely nyilott szérmaziatott igylet lezarését eredményezi.

Az Alapkezeld a téle elvarhatd alis gondossaggal, sajat beldidsa és déntése alapjan, a trvények és az Alapkezelési Szabélyzatban foglalt korld k betartdsa mellett alakitjo ki
az Alap f k felh lasi médiah, o belekietési aranyokat, annak érdekében, hogy az Alap az Alapkezels vérak k meglelels javibeni kockazatok és hozamok

figgvényében h bb tévon a lehetséges legmagasabb h érje el

Az Alap banki ho! } holadé h k biztositasa érdekében az Alapkezels a megvésarolni kivant ingatlanok vételdranak, illetve az adott ingatlanberuhdzasok nettd aszkazérék

szamitdsakor figyelembe vehet6 értékének maximum Siven szdzaléka erejéig élni fog a Térvény dltal biztositott hitelfelvételi lehetdséggel.

1./ 18 oldal



3. Szamviteli politika Gsszefoglalasa

Az Alap a kényvelését és ki dsalt a Szdmvitelrd| s2616 2000. évi C. 16rvény (Szt.), a Tokepiaci térvényrél szélé 2001, &vi CXX. térvény, illetve a befekietési alapok beszémolék érél
a 215/200. (XIl.11). Karmdnyrendelet elirasaival ésuMugyurorszdgon ltald lfogad amviteli elvekkel 8sszhangban készii.
Az Alap fébb szamviteli irdnyelveinek &sszef: it és az ériékeldsi eljérasokat az aldbbiakk juk be.

3.1. Szémviteli irényelvek

Az Alap kettds kinywitelt vezet, éves beszamolét készlt, amelynek része a mérleg, az eredményki , a kiegész(ts melléklet és a cash-flow kimutatés.

Az Alop az ellendrzés és Gnellendrzés sordn megdll az eldzé év éves b léjaban elks jelentdsebb &sszegi hibanak tekinti azokat, amelyek meghaladisk az ellensrzétt tzleti

év mérlegfodsszegének 2 szdzalékat, illetva ha o méegfssszeg 2 léka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

Az Alap neltd eszkézértékét T napra kozéan (T-1) napon hatérozza meg az Alap Letétkezelsje. A netié eszkdzéniék ghatdrozésakar az Alap [T-1) napon meglévs eszkézeinek piaci

értékét T napra vonatkozéan, azok a (T-1) napi arfolyamanak és {T-1) napi h ] k figyalembevételével a kévetkezokt észl do szd médok szerint kell sljgrni.

Az eszkézsk T napra megdllapitott piaci ériékébdl a nett eszkszériék meghatdrozaséhoz le kell vonni oz Alapot T napig ferheld kétel égeket. A Letétkezelo T ériékelési napra

vonatkozéan az Alap egy bafektetési jegyére julé netié eszkizértéket gy dllapitja meg legaldbb 6 lizedesjegy p Ggig, hogy az Alap T napi netté eszkozériékét elosztja a (T-1) napon
forgatomban 1év6 Befektetési jegyek szémaval

A beszémolé elkészitésekor a 2000. évi C. térvény 55. § {1) bekezdésével, valemint a 215/2000. Kormé yrendelet 5. § (8] bekezdésével 5sszhangban a vevs és az adés mindsitése alapjén
a nyilt végii ingatlanalapnél és ériskpapiralapndl a hdrom hénapon tili lejérats kivetelések és az aktiv idabeli elhatdroldsok & gében, azok keletkezésekor érték ést kell el Ini az

egyéb réforditasakkal ben. Az érik ést a f5kanyvi és az analifikus nyilvantartasokbana kévetelés és az akiiv idébeli elhatérolds eredeti bekerilési ériékétal elkilonitetien kel kimutatnl.

Az ériékvesziést a kivetelések &s az akilv idsbeli elhatérolasok megszintetésekor {a pénziigyl rendezéskor) kell vi i az egyéb bevételekkel b

3.2. Az éves beszamold pénzneme

A mérlegbeszamolé magyar forintban készilt és ezer forintban [eFi) kerillt kimutatdsra.

A mérlegkészités datuma: 2017.01.20, az i ltetével kapesolatos tételek elszamoldsanak tekintetében 2017.03.31.

3.3. Az éntékelési eljgrasok ismertetésa

Az Alap portfslisiaban l6vS ingatlanok forgalmi értékének megallapitasa hérom hénapndl, az épiiés alatt dllé i gatlanok értékének megdllapitdsa egy hénapndl régebbi nem lehet.

Az ingatlanck értékelésére kozéan 15bb éliald lfogadott és alkal bdszer dll rendelkezésre. Az alkal értékeldsi médszer ingatlanonként eltérs lehet. Az, hogy az
alébbi médszerek kiziil melyik alkalmazasara kerill sor, azt elsésorban az adott ingail jtossdgai, mésodsarban pedig a rendelkezésre dllé egyéb informacisk mérlegelése alapjan lehet
Idénteni. Mindig a feliéte! vasérlé 1ényleg ivacioit, mérlegelési lehstdségeit, dontési tényezit, az adott ingall gvasdrlésanak redlis o it figyelembe véve kell kivdlasztani

oz értékelési eljarast, trekedve arra, hogy o2 ériék meghatdrozasaban a konkeét piact adatok minél nagyobb feret kapjanak.

Az értékels jellemzéen hérom alapveld médszer, illetve azok médositott vagy kombinglt vél i kéziil val kézeliti meg oz ingatlanértéket. Ezek az értékbecslés caljatél figgden eltérd
jelentéséggel bimak. Befektetési alapok esetében a k gi sorrend a kévetkezé
1. Az ingatlan meld képességére alag édszer — Azon ingatlanok ében alkalmazands lyek h ftésa bérbeadds utjén tarténik, illetve az ingotlan hasznosftasa
egyéb bevételt eredményez. Akkor is ez a legfantosabb médszer, ha oz adott ingatlan éppen dresen 4ll, vagyis nem termel bevétell, de a tipusabél adédéan redlis h i méd

a bérbeadas. Az értékelés sorén az ingatlon dltal termel netté bevételek jelenérigkének meghatdrozasdra keril sor.

2. A piaci ésszehasonlitdson alopulé médszer ~ Abban oz esetben indokolt a hasznélata, ha az adott ingal piacéra kozé gfeleld informacidk dlinak rendelkezésre
a kereslet és kinlat alakuldsars] (konkrét értskesitésekrél vagy kindlati és keresleti arakrdl). Az ériékelés sordn ilyenkor a hasonlé fizikai és funkciondlis tulojd kkal rendelkezd
lanok keriilnek &sszehasonfi az Alapban szerepld ingatlannal. Az értékelés sordn figyelembe kell venni oz eselleges érékmédosita té yezdk
3. Az ijraeléllitasi kéliség megh dséra clop édszer - ha az ingailan a piacon egyedinek tekinthetd vagy mds okbél nincsenek meghgyelhelo és relevans addsvételi vagy
bérleti fr keiok, ez a nem-piaci médszer keriilhet alkalmazdsra. A médszer figyelembe veszi az aktudlis épiiipari kliségeket, kilénss tekintettel az épitéanyagdrakra, munkadijokra
és egyéb jdrulékos ksltségekre, valamint megdllapitja az adott ingatlan fizikai, funkciondlis és gazdaségi avul ganak szintjét. Eredménye csak igen attételesen kéthets a piaci
értékhez, ezért haszndlata csak a mésik két eljards kivitelozhetetlensége esetén indokol
Tézsdére b , azaz t5zsdei értékpapirnok mindsiilnek a Budapesti Enékiézsdére b ériékpapirok. A t5zsdei papirok pontos listdjdt a BET "Bevezetési és Forgalomban tartasi
bélyzatdban" meghatérozott un. "Tézsdei Ertékpapir Lista" tartalmazza.
Az elsddleges forgalmazéi rendszerben pl6 allampapirok ériékét az AKK dlial nyilvanossagra hozott legjobb vételi és legjobb eladdsi drfolyam i dlagaké ghatérozoft

it

4

ahhoz legkszelebbi

kézépdrfolyam alapjén kell szamitani. A szémitdshoz az ériékelés napjdn - vagy annak higny az értékelést

napon - az AKK dlial kizzétett adatokat kell

atkalmazni.

falhal L

Az egysb 162sdén jegyzett kéivényeket 0z utolsd, nettd zdrédrfolyamon, iddardnyos T napig | névelve kel ériékelni. Amennyiben a 152sdén adott értékpapirra netié

drfolyamon térténik a jegyzés és igy a kézép drfolyam nem tartalmazza oz elzé kamatfizetés éta a T napig felhalmozoh kamat asszegét, gy az adott érékpaplr piaci értékének

meghatérozasakor az utolsé kamatfizetéstsl T napig felhalmozott kamat &sszegét hozza kell adni az adatt érékpaplr neti drfolyamértékéhez,

A "~ 2o ecld {icork

Y a bevezetett 12,2 L L1 )

kincstarjegy héi i bb, mint 91 nap, gy az AKK 3 hénapos referencichozama alapién kell kiszémitant az adott diszkont

kinestériegy T napro kozé drfolyamat. A yiben a 16zsdei drfolyam az utolsé k fizelés ta felhal [ kat fartal de T-1 16zsdenapon forgalom nem voli, akkor

az ulolsé 152sdei étlagarfolyamot az utolss forgalmi nap és a T nap kézét fethalmozédott kamatokkal navelni kell.

A 16zsdére be nem vezetel, nyilvanos, azaz nem 16zsdei értékpapimak mindsilnek a Budapesti Ertékiézsdére nem b éntékpapirok, azaz azon értékpapirok, amelyek a BET

"B i és Forgalomk tési Szabélyzatiban" meghatdrozott, n. "Tézsdei Entékpapir Lista” nem tartalmaz. A BET-re be nem vezetett, de val ly killfsldi t6zsdére b

érékpapirokat a Letétkezels dltal meghatérozott professziondlis ad Igéliats ~ REUTERS vagy BLOOMBERG - dlial kzslt (T-1) napi legfrissabb, de 16:00 érénél nem korabbi drfolyamon

kell ériékelni.

A semmilyen t5zsdére be nem vezetett, nyilvanos értékpaplr-forgalomk pl értékpapirok piaci ériskét az adott énékpapirok legfbb mésodlagos piacdnak tekinthets elismert ér ékpaplt

piacok dltal, Magyarorszégon forgalomban Iévé ériékpapirok esetén az OTC plac, avagy mas 15zsdén kivilli infarmaciés szabdlyzaiok alapjén, illetve a kdzzétételi helyeken kézzétett (T-1)
it Cole -

napi zéréarfolyam, ennek hignyéban dtlagérfolyam alapjén, az egyes énékpapirok piaci h i médon

hozam alapijén kell T napra vonatkozéan

meghatdrozni. Amennyiben o (T-1) napi zdrédrfolyam, illetve dtlagérfolyam alapjén szémitott hozam nem dllapithats meg, az énékpapirok piaci értékét a T napi zéréarfolyam, illetve atlag-

hatd c A .

arfolyam alapjan kell megl . yiben a T-1 napra

Lo

az adoft értékpopirokra az adott énékpapirok legfébb masod! i k tekinthetd elismert érétkpapir

P gos p

piacokrél, Magyarorszagon forgalomban lévé értékpapirok esetén az OTC piacokrdl, avagy mds 15zsdén kiviili informéciss szabélyzatok szerinti, illetve a kozzétételi helyaken megjelentetett

fal 12 ol h 24k

ar y lés nam ho: dmitdsok

az ulolsé napi zéréérlolyam, illetve yiben az nem hozzéférhetd a beszerzési netié arfolyam alapjan kell elvégezni. Amennyiben

6, o fenti

halvratok
Y

alapjén netté drfoly kézélnek, és Igy az utolsé napi dtlag., illetve zéré-

az adott értékpapirokra az elismert értékpapir-piacok dlial, avogy mas 15zsdén kivili informécics
drfolyom nem tarialmezza az elézé kamatfizelés éta o T napig felhalmozott kemat 8sszegét, illetve amennyiben az adott értékpapirok piaci értéke a beszerzési netté arfolyam alapjan keriil

kiszamitdsra, igy az adott értékpapirok piaci értékének meghatdrozdsakor a T napig felhalmozott kamat sszegét hozzd kell adni az adott értékpapirok netté drfolyoméniékshez.
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Az Alap az énékpaplr eladasi iigyletek sordn a kereskedss napjtn vezeli ki a kényveibél az értékpapirt, akkor is, ha az killénbézik a leszéllitas

fizetésd ér

T est] hal 2L 't
pjdtél - mind P

eladds, mind szélltsos repo iigylet esetében. Az Alap az iigylet ellenértékét a leszdllitas napjdn 16réné kiegyenlitésig a kaveteldsek kbzét tartja nyilvén a letétkezeldvel azonos médon.

A netté eszkizértéket a létra szélé betétek kapesdn oly médon kell T napra megéllapitani, mintha azokat az Al pk

A lekdtott betétek o ét a T napig felhal k k &

g

Az Alop a valuta-, devizakészleteket és o kilfoldi pénzértékre sz6l6 kivetelések

‘ .
gével meg kell novelni.

illetve o d

I6 T napon lik

1délna

azok bekeriilésk

Laal, PR
2}

a Raiffeisen Bank Zrt. deviza eladas! érfolyamon szémflott

forintériéken veszi fel a konyveibe - a forintért vett devizaeszkézéket az énte fizetett forints gben - és a szdmviteli poltikaban régzitett médon, az érékelds napjén a devizaeszkézok és
*kételezettségek kényv szarinii ériéke és az érikelés napi MINB d folyamon énigke kdzoti kilénbzet ssszevont egyenlegét az izleli év eredményében szémoljo el.
A szérmazialott igyletek értékelése a NEE-el egyezéen t6niénik.
Az Alap a bérbeadott ingatlanck esetében évi 5%-os, az ingatlanokhoz kapcsoléds b ések, gépek, armivek esetében évi 30%-os ériékcsskkenési lefrast alkal
4. A mérleghez kapesolods megjegyzések
Informdcick az Alap portfélicjdrél
A/ Ingatianok

Ftban
|ingatianok Kényv szerinti érték Piaci érisk Atériékeldsi kilonbézet]
BAT Pécs 795 323 429 1065 243 500 269 920071
BCW lrodahdz 1373233 297 1874 828 560 501 595 263
Dana {. 1234 059 705 2536 990 140 1302 930 435
Dana II. 750505 424 1106 920 180 356 414756
Dévai Center 1733 552 488 3 481 557 880 1748 005 392
Electrolux 278 166 766 591 249 020 313 082 254
Honda Hungary (Budabrs) 161953915 142758 180 -19 195735
Jost 901 205 092 2 284 44) 900 1383 236 808
Parkway (Kényves Kalmdan krt.} 10 304 847 730 12 502 070 938 2197 223 208
MBC lrodahdz 1284 914 951 1 960 048 040 675133 089
Nissan 534 635 142 663 094 640 128 459 498
OBl Szolnok 653039 193 1789 298 060 1136 258 867
RBH Ajkai fick 55207 744 100 459 460 45251716
RBH Andrassy uti fiok 52 403 481 369 180740 316777 259
RBH Balassagyarmati fick 18 099 331 44 475 860 26 376 529
RBH Bp. Kébanyai fisk 48 734 556 67 180 320 18 445 764
RBH Celldsmslk 46 250814 41 676 680 -4 574134
RBH Debreceni fisk 185 842 801 168 261 820 -17 580 981
RBH Dombévar 51 070 437 50 385 240 -685 197
RBH Dunadijvarosi fidk I. 20719 796 49 586 541 28 866 745
RBH Dunabijvarosi fisk Il. 19 560 305 63 935 759 44 375 454
RBH Erdi fick 63 639 385 111 345160 47 705 775
RBH Gybdngydsi figk 27 443 003 109 168 020 81725017
RBH Kecskeméti fick 158 683 995 411 479 460 252795 465
RBH Komaromi fick 24 247 160 58782 780 34 535 620
RBH Nagykanizsai fick 48 247 648 139 959 000 21711 352
RBH Szentesi fick 77 303917 127 207 180 49 903 263
RBH Ullsi i fisk 64 264 BB4 87 396 620 23131736
RBH Vérpalotai fick 21 931 027 38 255 460 16 324 433
Rézsakert 1912 524 965 5281 461723 3 368 936 758
SPAR Szolnok 113 397 465 235442 140 122 044 675
Szinvapark (Miskolc) 1961 279 823 5218 293 560 3257013737
Terrapark 2216847 251 1280158 321 936 688 930
Wesipoint 911928 042 1368 488 000 456 559 958
Opel Oster 0 2016-ban értékesitésre kerilt.

Bérbeadott ingatlanok &sszesen:

28 105 064 962

45 421 080 882

Az ingatlanck mérleg szerinti értéke magdban foglalja o beruhd

dsok ériékét (18tel

netté éniékisk

falald @ 1
)

hoz besoralva).

k és az ingatlan-ériékbecsls dlial

Az ingatlanck mérleg szerinti ériékét bekeriilési énékbal érték
értékelésikkel hatdrozia meg az Alap.

9

B/ Targyi eszk&z és Immaterialis javak titkér az ing

ezer forintt

{mérlegben az Ingatlanok sor}

g

17 316 015 920

piaci értékik dsszevetdsével, piaci ériékre tirténs

Megnevezés Nyité Névekedés Csokkenés Zaré
Telkek
brutté érték 4432 225 0 43 492 4388733
neld érték 4432225 0 43 492 4388733
Bérbeadott ingatlanok
brutts érték 4B 515 574 308 426 419 008 48 404 992
értékcsokkends 22 484 633 2423 219 212070 24 695 782
netté érték 26 030 941 2114793 206 938 23709 210
Ingatlanok &sszesen 30 463 166 -2114 793 250 430 28 097 943
Beruhdzdsok
brutts érték 0 7122 4] 7122
nelt érték 0 7122 0 7122
Beruhdazdsok Gsszesen [ 7122 o 7122
Targyi eszkézdk 6sszesen 30 463 166 -2 107 671 250 430 28 105 065
Bofak kézék &
brutté érték 52947 799 315 548 462 500 52 800 847
értékesékkenés 22 484 6323 2423 219 212070 24 695 782
nettd érték 30 463 166 -2 107 671 250 430 28 105 065
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€/ Szarmarxtatott igyletek

Az Alapkezel az Alap nevében kizdrélag fedezeli (kocka &kkentési) céllal kamat- és devizapiaci

tatott iigyleteket kothet,

Az Alap nyilt végivé dtalakuldsdt kivetsen ugyanakkor az Alapkezald nem tekinti elsddleges céljgnak oz Alop deviza kockazatdnak semlegesiiését.
p ny ) | P og

2016. december 31-én a Raifeisen Ingatlan Alap az alabbi ésszegii s lejératy nyitolt hatdridés EUR eladési iigyletekke! rendelkezett:

Nyitott iigyletek 2016.12.31-én

Szorzddés szerinti Gaszeg Ertékkiilonbszet
Megnevezés: EUR-ban Fi-ban
EUR170222FWD 165915 -222 766
EUR170222FWD 305 498 1133 437
EUR170222FWD 340 096 692 389
EUR170222FWD 124 153 366 929
EUR170222FWD 32 999 114 679
EUR170222FWD 60776 175976
EUR170222FWD 108 822 259 618
EUR170222FWD 196 345 676 457
EUR170222FWD 55875 3728
EUR170222FWD 30 165 16 486
EUR170222FWD 202780 -209 429
EUR170222FWD 110 899 80172
EUR170222FWD 35152 2697
EUR170222FWD 1646 371 282 654
EUR170222FWD 83 236 -46 029
EUR170222FWD 144017 -45 092
EUR170222FWD 74710 <195 150
EUR170222FWD 50 459 -31 434
EUR170222FWD 119 647 -188 151
EUR170322FWD 89 767 333 438
EUR170322FWD 152 626 446 449
EUR170322FWD 36 389 74 809
EUR170322FWD 88 166 302 824
EUR170322FWD 3501711 11992 356
EUR170419FWD 427 864 2313 576
EUR170419FWD 533 451 -1 057 040
EURI70419FWD 466 259 -257 880
EUR170419FWD 100 000 21 607
EUR170419FWD 403814 1067 442
EUR170419FWD 115298 451 046
EUR170419FWD 78 978 259 261
EUR170419FWD 60 108 180 505
EURI70419FWD 36772 120711
EUR170419FWD 39 052 117 273
EURT70419FWD 270 643 -230792
EUR forward eladasok &sszesen: 10 288 813 16 215 260
Szarmaztatott iigyletek értékkiilnbdzete &sszesen 16 215 260 Ft
Egyéb mérleghex kapcsolods megjegyzések
Készletek részletezése {adatok e Ftban! 2015, 2016.
december 31. december 31.
Kézvefitett szolgdliatas 244 0
244 [+]
Kévetelések részletezése [adatok e Fiban) 2015. 2016.
december 31. december 31.
Vevd kovetslds 38 083 278993
Egyéb kévetelés 0 0
Fordult szallite [¢] 178
Afa kévetelss o] 0
Epitményadé 0 o]
Uzemeltetdi kévetelés 200 040 478 177
Kévetelések értékvesziése -185 381 -22 338
52742 735010

nékpopirok részletezése {adatok e Fiban

Az éntékpopirok 2éré dlloménya az év utolsé napjan érvényes érékpaplr érfolyamon keriilt kimufatésra,

Enskpapir {devizanam: HUF) Baszerzési érték  eFtbon Ert.kilkomat e Ftban Ert kiil.ogysb o Frban Mérleg szerinti 5sszeg  eftban
D171025 199 032 0 649 199 681
MAK2017A 796 550 5132 -2 363 799319
MAK20178 2032 022 114714 -12 660 2134076
3 027 604 119 846 -14 374 3133076

Pénzeszkézok {adatok e Ftban) 2015. 2016.

december 31. december 31.

HUF szémlck egyenlege 814798 2856 835

EUR szamlck egyenlege 6781 156 551

821 579 3013 386

Aktiv iddbeli elhatdroldsok részlatezése {adatok e Frban 2015. 2016,

december 31. december 31.

Uzemeltetési dij bevételek 120 445 122 146

Bérleti dij bevételek 4299 0

Kaliségek elhatéroldsa o] 8

Kamatbevételek {folydszamla) 16 112

124 760 122 276

Az akilv idSbeli elhatdroldsok kézst a térgyévet kévetd évben kiszamlazot, de még targyévet érinid bevételek, kamatbevatelek vannak ki

4.7/ 18 oldal



Kételezetiségek részletezése jadatok e Ftban) 2015, 2016.

december 31. december 31,
Hitelkételezettségek RBI [sEUR) 74 600 17 400
Hitelkételazetiségek RBI dev. 23358752 5411748
Hitelkételozetiségek RBI HUF ] 16 396 693
Fordult vevé 4715 0
Szdllitéi katelezetiségek 88 055 42 403
Depositok 318 520 355982
Vavékis! kapatt eldlegek o] o]
AFA fizetdsi kitelezettség 83 299 285175
Egyéb kételezetiség 0 0

23 853 35 22 492 001

Az Alap 2014. decembarében o RBH:s hitaleit visszafizette az RBHG! kapott 85 millié EUR-os hitelébél. Az Uj hitel 2015-ben lejdrt volna, de meghosszabbiiasra keriilt.
2016-ban aléirt Gjebb hosszabbitds az RBlos hitelt megosztotia EUR-0s &s HUF-os hitelra. A hitel jelenlegi lejérata o h bbités utén 2018.01.31.

5 éven tli bankhitelek bemutatésa

Az Alapnak sem el5z5, sem targyév végén nem volt 5 éven tuli lejératd bankhitele.

Passziv idsbell elhatdroldsok raszletezése (adatok e Fi 2015. 2016.
december 31. december 31,

Bérleti dij bevételek 1261 178 139
Uzemeltetési dij bevételek 0 295 661
Létesitményekhez kapcs. elsz. 124 289 198 702
Menedzsment dijak 27 375 27 294
Parkoldsi dijak 3704 0
Marketing dfjak 1860 0
Alapkezelsi dij o] 34 386
Kénywvezetés 0 600
Bankforgalmi jutalék 0 17
MNB feliigyele dij 1502 1518
Letétkezelsi dif 813 27514
MNB killénadd 2926 3177
Kényvvizsgaléi dij 3800 3800
Kamatelhatdrolds 1 908 1218
169 438 747 263
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5. Az eredményki ashoz kapesolédd megjegyzé

Entékesités naté drbevélel részletezése {odatok e Fthan) 2015. 2016.
december 31. decamber 31.
Kozvetfiett szolgdliatdsok ériéke 1521 663 1 546 965
Egyéb értékesités bevétele 180 650 44 959
Parkoldst dijbevétel 129 196 126 846
Kapott bérleti dfj 4130210 4084 123
Marketing dijbevétel 50 667 50 866
Kezelési dijbevétel 22 434 22 444
Készlet értékesités bavétele ] 0
6 034 820 5876 203
Egyéb bevételek részletezése {adatok e Frban) 2015, 2016.
december 31. december 31.
Entékesftett targyi eszkézak bev. 0 210000
Kdreseményekkel kapcs. bev. 1137 1]
Kovetelések ériékveszt. visszalr. 56 065 168 194
Egyéb bevételek 3422 16 857
60 624 395 051
ladott druk beszerzdsi ériékének részletezése [adatok e Fibay 2015. 2016.
december 31. december 31.
Eladott (kézv.) szolg. értéke 316927 332 995
Szinvapark 328172 338 312
Rézsakert 184 256 181924
Dévai Center 81835 71262
MBC 52319 43 328
Wesipoint 29 026 34 570
Terrapark 11438 Hl 250
BCW 37 781 38 865
Parkway 443 740 462 449
Mariassy vtca {Nissan) 30 606 29 868
Almddi 5563 1 866
Szentes 0 174
Osszesen 1521 663 1 546 885
¢liségek részletezése (adatok e Fiban 2015, 2016.
december 31. december 31.
Nyomtatvanyok 3 [+]
Ingatlon ériékbecstési dij 30 200 26 897
Mérlegvizsgdlat 4750 4750
Kényvvezatés 6757 7 200
Jogi és iigyvédi dijok dijak 2873 4939
Epilet egyéb szolgdliatas 100 962 103 057
Uzemeltatési dij 267 169 294 195
Bérlé kozvetités 4193 B 495
Reklam, hirdetés 56272 54 627
Szakértdi dijak, tandcsadds 9957 13617
Idegen szolgdltatds 363 2604
Egyéb illetekdijak 1260 0
MNB faligyele dij 5844 5897
Bankforgalmi jutalék 1242 1168
Keler dij 77 1
LEl kéd fenntortdsi dij 0 4
WARP dij 60 61
Alapkezeld keltsége 93 463 164 751
Letétkezels kolisége 9 346 13 144
Biztositas 1502 1772
Ingatlan écs 2415795 2423219
Egyéb eszkdzok écs 0 0
3012088 3130 398
Az alapkezelési dij szerzédé Gen alakult, véltozdsa a nettd eszkézériék val k koszénheid
A bérli kézvetitsi dijak @ tobbérlgs ingatlonkban a bévitett/ atépitett terilet kiadaséval | pesolatban meriiliek fel.
Az Alop munkavéllalékat nem fogfall
Egyéb réforditasok részletezése {adatok e Frban) 2015. 2016.
december 31. december 31.
Ertdkesitent targyi eszkszok kszé 0 250 430
Karesemanyekkel kapcs. réf.ok 25 0
Birsagok, kstbérek, kés.kamatok 0 1712
Kévetelések elszémolt év-e 0 5151
Lein kévetelések 22 551 157 008
Epltményads 255962 278 339
Tovébbszamlazott épitményads -238 765 -258 570
Onellenérzési potlsk 13 118
MNB kilénads 11082 11937
Egyéb réforditasck 116 4
50 984 446 129
Pénziigyi miveletek bevételeinek részletezése [adatok e Fiban| 2015. 2016.
december 31. decomber 31.
Folydszéamla kamat 6048 4908
Enékpapirok kamata 0 -101 574
Egyéb kapott kamat 0 1834
Arfolyamnyereség 207 741 33 691
Ertékpapir ériékesitésbsl arf.nyer. 40 119 o]
Forward iigyletek drfolyamnyer.e 0 0
253 908 -61 141

Az éntékpapirok kamata negativ lett a megvasarolt kamatok miatt.
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Pénziigyi miiveletek réforditdsdnak részletezése (adatok e Frban) 2015. 2016,

december 31. december 31.
Folyészémla kemat ] [+]
Fizetett hitelkomat 366 446 583 501
Arfolyomveszteség 15573 49 620
Ertékpapir érigkesitésbél érf.vesat. 70 880 0
Forward tigyletek vesztesége 0 1202
452 899 634 323
A pénziigyi miveletek kozét ki jelentds arfoly dmény [ellemzden o devizds kétel égeken képzddaH, az EUR arfolyaménak vellozasabél (313,12:311,02) fakadh.
Hozom részletezése {adatok & Ftban) 2015, 2016.
december 31. dacember 31,
hozamfizetés tajékoziaté szerint 0 0
] ]
2012.06.21-6n az Alap a Téjékoztaté 3.5 pontja alepjdn h fizetett o befektetési jegyek tulajd i részére. A hazam mériéke 0,6428 volt befektetési jegyenként.
Térgyévben nem tériént hozomfizetés.
6. Marlegen kiviili tételek
Targyév végén mérlegen kivili tétele nincs az Alapnak.
7. A vagyoni, pénziigyi helyzet és a [5vedelmezéség alakulasanak b :
A sajat t5ke részletezése (adatok e Fi-ban) 2015. 2016.
december 31. december 31.
I. Indulé toke 13 798 294 17 292 673
1. Kibocsdtott befektetési jsgyek névértéke 138351 118 142 309 721
2. Vi dsarolt befekietési jegyek névériéh -124 552 824 -125 017 048
Il. Tékendvekmény 9 460 864 11 909 107
1. Visszavasarolt befeklatési jegyek bavondst érigkkilinbé .14 149 032 13771 423
2. Entékelési kilanbézet tarialéka 15819 446 17 437 702
3. El526 évek aredménye 6 478 732 7 790 450
4, Uzleti év eredménye 13it718 452 378
Sajat toke 23 259 158 29 201 780
8. Ax éves beszamalé és a portfolic jelentés szamal kdzét eltérés okai {adatok e Ft-ban)
Beszédmolé Portfélié jelentés/ NEE
2016.12.01 2017.01.02 Differancla
A. Targyi eszkd28k 45 421 081 45 421 081 0
B. Lek&tétt betétek 0 0 0
C. Ingatlankészletek 0 0 0
D. Ertskpapirok 3133076 3134090 1014
E. Pénzeszkdzdk 3013 498 3013 437 61
F. Szarmaztatott iigyletek 16215 16 215 0
G. K& lések/Kotel égek -22 382 090 22773 622 391 532
Netté eszkdzértek 29 201 780 28 811 201 390 579,

Kiilénbségek részletezése:

A. Targyi eszkézdk

I (YRS (1&kl

tartalmazza.

A Tdrgyi eszkézék kényv szerinti és piaci ériékének & a 6. szédmo
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B. és E. Pénzeszkdzdk és Lekotatt betétek

A lolydszamla k k a NEE ki dsban 2017. janudr 2-ig kalkuldltan keriiliek ki dsra, az Alap beszamolsjdban 2016.12.31-4re kerillt kimutatasra, Ez a szémviteli/netid

eszkézérték killonbozetébsl &1 eFtot tesz ki,

A t3bb bérlds ingatlanckhoz kapcsoléds depozit kétel égeket kilsn folysszamlan tarja nyilvan az Alap, ezért azok egyrészt a bankbelétek, mésrészt a katel gek soron pelnel

| I Beszamold Portfalia jelentas/ NEE Differencia)

HUF 001 2504 766 2504 766 0
tovébbi HUF szémla egyenlegek 352 069 352 069 0
EUR 003 152 389 152 389 [+
tovéabbi EUR szémla egyenlegek 4162 4162 0
Kamatelhatérolasok 112 51 61
Gsszesen differencia 3013 498 3013 437 61

F. Szar Ugyletek értékelé

A szérmaziatott iigyletek értékelési killanbszetének részletezése a 4/C ponib lathaté

G. Kévetslések/Katel égek differenciai

A differencia részl az 5. szémo mellékleit lalhaté

9. Egyéb informaciék

2009. februar 26-6n a PSZAF E-ll/120.012-15/2009 szémi hatérozaidval j6véhagyta az Alap Atalakuldsi Tajél bjdt és engedslyezie a belekietést jegyek dtalakuldst kévets foly
forgalmaza iintetdsének és szabélyozolt piacra 161énG bevezetésének alap]éi képezs atalakuldsi Gjéh 6 és dtalakulasi hirdetmény kézzététela
A zdrivégivé olakitds eldtt a befekletsknek lehelGségiik volt a befekietési jegyeik vi Gligsdra, yiben a zarvégi alapban nem kivannak részt venni. Azon befekietési jegy

tulajdonosoknak, akik az Gj zdrivég alapba tovébbviszik befekietésiiket, a Raiffeisen Bank Zr. 15ke- és hozomgarancidt nysjt.
2009. dprilis 02-6n a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF} 1212-13 lajstromszémon vetie nyilvantartdsba a zért végi Raiffeisen Ingoll Alapol. A nyilvantartdsban triéng

disoroldsra ozutan kerithetett sor, hogy az Alapkaezels teljesfiette a tirvényben és az Atalakuldsi Téjékoztatéban elsirt feliételeket.

Az Alap a 2013. februdr |2-n kiadott Atalakulési Hirdetménye szerint, o Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2013. februér 11. napjdn meghozoti, HKE-Il66/2013. sz4mo
jévehagydsaval 2013. dprilis 02. napjéval nyllt végs, hata lan futamideié befektetési alappd alakult 4t.

2014,. mércius 15-4n hatdlyba lépett a kollektiv befekistési formékrdl és kezeldikrdl, valomint az egyes pénzilgyl trgyd 16rvények médositasarsl szdlé 2014. évi XVI. tarvény, illetve

a78/2014. (. 14.) Korményrendelat a kollektiv befektetési formak belektetési és hitelfelvateli szabélyairél. Azok a véllalkozésok lyek az e tarvény hatdlyba lépését megeldzé napon
a befektetési alapkezelskrol és a kollektiv befekietési formakrdl szslé 2011, évi CXCIN. tarvény szabdlyai szerinti befekietdsi alapkezelssi tevékenységet végeznek a térvény hatdlyba lépésénel
napatél pedig ABAK-nak {alternativ befekietési alapkezeld) mingsiilnek, az eng dély ékenységet 2014. jilius 22-ig folytathatidk azzal, hogy e férvény rendelkezéseinsk t6r1énd
megfelelést a Feliigyelet iranyaba 2014. jilius 22-ig kételesek igazolni. A Magyarorszdgon székhellyel rendelkezé ABAK kételes gondoskodni arrél, hogy az dltala kezalt ABA {alternativ
belektatési alap) kezelési szabdly &s - nyilvdnos ABA esetében - 14jék ja a kollektiv befektetési formakrs| és kezeldikrl, valamint egyes pénziigyi térgyd 16rvények médositasardl sz6lé
2014. évi XVI. t8rvény hatdlyba lépését kovetden elhatdrozott elss médositdsa sorén, de legkésabb 2014. d ber 31. napjéig megfelelien a térvény ide vonatkozé mellékleteinek.
Az Alapkezels a 2014-es évben elckészitatle a 2014. évi XVI. Térvény a kollektiv befekietési formakral 65 kezelsik 5, valamint egyes pénziigyi targys tsrvények
médositasarl c. jogszabaly (Kbftv.) altal eldirt az Alap tajék jahoz és kezelési szabalyzatal ukséges val kat, illetve megkilldte a Feligyelstnek az Alap médositott
G/éh 8idt és kezelési szabdlyzatdt, amelyeket a Feliigyelet j6vahagyott a 20155 évben.
Az Alapkezels megkiild glelelésrol s26l6 nyilath it @ Magyar Nemzeti Bank részére o 2014-es év kzepén. A nyilatkozatial 2014. jilius 22. napjétél az Alapkezels
olyan al iv befektetési alapkezeldnek {ABAK) mindsil, amely kizérélag alternativ befel lapokat, azaz AEKBV-nek nem mindsilé kollekilv befektetdsi formakat kezel.
Az Alapkezels a megfelelés érdekében a Kbfiv. és az ABAK+endelet [a Bizotisag 2012. december 19.i 231/2013/EU felhatal alapuld rendelete) dltal megkévetelt
i szabélyzatokat {lavadalmazési Politika, Ertékelasi Politika, Awvilagitasi Politika) megalkatia, o 1rvényl véltazdsokat az Uzletszably is d
Mutatok:  (ldsd 1. sz. mellékletl) 2015. 2016.
1. Belekteteit eszkozék az ésszes eszkézokhéz 97,89% 86,61%
2. Forgoeszkizok az ésszes eszkozskhé 1,85% 13,12%
3. Sajét téke ardnya az &sszkétel ghez + t6rzstékeh 49,19% 55,68%
4. Hosszi lejératt kotelezettségek

o/ a hosszi lejdrati kéitel igek + sajdl 1Gkéh 0,00% 0,00%

b/ a sajdt 15kéhez 0,00% 0,00%
5. Mikéds 16ke az Gsszes kilelezatiséghez + sajdt 15kéhez -48,34% -29,53%
6. Mikisdé toke foF) 22854016 15 488 253
Budapest, 2017. dprilis 26. n

udapesf dprilis , ]
Balint Attila Véradi Zolign
Az Alap képviseletében
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1. sz. mellaklet

A mérlegsorok adatai alapjan

1. Bofekfetelt eszkézk az osszes eszkézokhoz

86,61%

PP

2. Forgdeszkozok oz dsszes

13,12%

Lstal,

3. Sajdt I6ke ardnya az &

Befektetett eszkaz -
Osszes aszkoz

Forgéeszkaz

Osszes eszkoz

+ torzsikéh

55,68%

4. Hosszi lejdraty kotelezettségek

o/
0,00%

b/
0,00%

Sajat 16ke

Farrasok osszesen

a/ aHIK + t6rzstokéhez
b/ a térzstékéhez

Hosszu lejérati kételezetissgek -
Hossz lej. két. + Sajét icke

Hosszi lejératy kételezetiségek
Sajat 16ke =

5. MikédS toke az osszes kitelezetiséghez + sajét I5kéhez

-29,53%

6. Miskédd 1Gke

Budapest, 2017. dprilis 26.

Mikods toke
Forrasok Bsszesen

Forgdeszkazok +
Aktfv idébeli elhatérolasok +
Révid lejaraty kotelezettségek -

2016.
december 31.

45 421 081

52 441 044

6 881 472

52 441 044

29 201 780

52 441 044

0

20 201780

0

29 201 780

-15 488 253

52 441 044

6881 472
122276
22 492 001

-15 488 253

9,

_>d Q

Balint Atiila
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2. sz. melléklet

Likviditasi jelentés ingat!

1. Hiteldllomény Ssszetétele

Hosszy lejarati hitelek
Révid lejaratd hitelek

Hitelek Gsszesen:

1. K&ltségek Ssszetétele

lapra ezer fori

2015.
december 31.
0

23 358752

23 358 752

Pénziigyileg realizalt

Elszémolt Elhatérolt/szalliték
Nyomiatvanyok 0 0
Bankforgalmi jutalék 1168 17
Alapkezels kdlisége 164751 34 386
Letétkazels kslisége 13 144 2751
Biztosfigs 1772 0
Keler dij 1 0
LEl kéd fenntartasi dij 4 ]
WARP dij 6l 0
Mérlegvizsgdlat 4750 3800
logi és iigyvédi dijok dfjok 4939 o]
Egyéb illetékdijak 0 0
Kényvvezetés 7 200 600
Szakérisi dijak, tandcsadas 13617 411
Epiilet egyéb szolgaliatas 103 057 0
Ozemeltetési dij 294 195 267763
Bérls kozvelités B8 495 0
MNB feliigyeleti dij 5897 1518
Tézsde 0 0
Reklém, hirdetés 54 627 0
Idegen szolgéliatds 2604 225
Ingotlan értékbecslési dij 26 897 0
Ingatlan écs 2423219 o]
Ossx: 3130 398 3114an

I1l. Ingatlanalap vagyonanak gonxla
| Sajdt 15ke 29 201 780| eFt-ban
ill. %-ban

1d5s2aki nyneallomany J5ezaki zareal ;
Vagyonelem Megoszlds
Készpénz o [+] 0,00%
Bankbetétek 821 579 3013386 10,32%
lekotar ~ 0 0 0,00%,
Ingatianck 46 282 612 45 421 081 155,54%
Mdridssy v. {Nissan}) 768710 663 095 2,27%
Szolnok, Fogoly u. 239 850 235 442 0,81%
Budaérs {Honda) 175034 142758 0,49%|
Debreceni fick 236 092 168 262 0,58%
Kényves Kalman Kri. (PW) 12 396 421 12 502 071 42,81%)
Dombadvari figk 53 857 50 3185 0,17%
Komdromi fick 61 685 58783 0,20%
Balossagyarmati fick 86 734 44 476 0,15%
Gyiingyssi fisk 110 844 109 168 0,37%
Electrolux (Erzsébet kirdlyné Gtja) 615907 591 249 2,02%
Kecskeméti fick 421773 411 479 1,41%
(OBI Szolnok {Szanda-réf) 1 808 894 1789 298 6,13%
Dunabjvérosi fick 1. 52 110 49 587 0,17%
Dunadijvarosi fisk Il. 67 189 63 936 0,22%
Andrassy uff fick 368 855 369 181 1,26%
Celldémslki fick 41958 41 677 0,14%|
Szentesi fick 95188 127 207| 0,44%
Varpalotai fisk 38514 38 255 0,13%,
WP 1337022 1368 488 4,69%
Post 2304 250 2 284 442, 7.82%
Dévai Center 3 523 539, 3 481 558 11,92%
BAT Log. Raktark 1097 799 1065 243 3,65%;
MBC 2117 004 1960 048 6,7 1%|
Nagykanizsai fisk 143722 139 959 0,48%)
Dana Csarnok 2 496 506 2 536 990, 8,69%
Kérosi Cs. ofi fiok 105 835 67 180 0,23%
Aikai fidk 107 713 100 459 0,34%)
Erdi fiok 114289 111 345 0,38%,
Ullai ati fisk 91744 87 397, 0,30%
BCW 1 896 255 1874 829 6,42%j
Dana Il. 1117212 1106 920 3,79%|
Terrapark 1335144 1280 1581 4,38%
Szinvapark 5340 888 5218 294 17,87%
Rézsakert 5341 859 5281 462 18,09%|
Opel Oster 172216 0 0,00%
I
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2016.
december 31.

0
5411748
5411748

2818927

Pénzugyileg realizdlt
0

1151
130 365
10 393
1772

1

4

61

950
4939

[+]

6 600
13 206
103 057
26 432
8 495
4379

0

54 627
2379
26 897
2423219

2818927



1d5szaki nyiteallomany Id3szaki zarsdllomany

Vagyonelem M 1s

Ertékpapirok [ 3133076 10,73%

D171025 0 199 681 0,68%

MAK2017A 0 799 319) 2,74%

MAK20178 0 2134076 7.31%

Ingatiankészletek 244 0,00%

kazvelitett szolgdltatds 244 0 0,00%

Kovetelések 52742 735010 2,52%

Aktiv idébeli elhatarolas 124 760 122 276 0,42%

Szarmaztatott ligyletek ért. kiil. 0 16 215 0,06%

Hitelek -23 358 752 -21 808 441 -74,68%

RBI hitel (EUR/HUF) -23 358752 -21 808 44) -74,68%

Egyéb kitelozettssgek -494 589 -683 560 -2,34%

Passziv idébeli elhatarolas -169 438 -747 263 -2,56%

Osszesen 23 259 158 29 201 780 100,00%

Budapest, 2017. &prilis 26, lz Q Q M

A"
Balint Attila Véradi Zoltan
Az Alap képviseletében
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3. sz, melléklet

Cash-flow (adtok e Ft-ban)

Lede at 2ab

ységbol sxérmazé pénzeszkdz-valtozas

{MGk&dési cash flow, 1-13. sorok)

HWN —

o®NO W

10.
1.
12,
13

.EnékpaplrL‘ deak drdkacitécdnak haval

. Targyévi eredmény {befolyt bérleti dijak, kapott és fizetett hozamok nélkilj +
. Elszémolt amortizécis +

Elszamolt ériék &s &s vi {rds +

. Elszamolt értékelési killonbozet =

4.a. Elszamolt értékelési kiilonboze! korrekeié £

. Célarialék képzés és felhasznalds kilsnbszete +
raatlan bafel . drod

irtakasléednok
ér ye £
"

Bafel kozok allomanyvaliozdsa +
7
Forgéeszkozok dllomanyvdliozdsa +
1

g
9.a. Erék e ")

Révid lejaraty kdtel ég élloményvaltozdsa +
Hosszii lejaratd kétel g
Akilv idbeli elhatdrolasok dlloményvéllozdsa +

Y

Passziv idébeli elhatdrolésok allomanyvéllozdsa =

Y

saak allomd FITY

) 2t 2L

14,
15.
16.
17.
8.
9.

ységbdl szarmazé pé kdz-véltozas {14-19. sorok)

Ingatlanok baszerzése -
Ingatlanok eladasa +

Befolyt bérleti dfjak +
Enékpapirok beszerzése -
Erékpopirck eladésa, bevélidsa +
Kapott hozamok +

ll. Pénziigyi miveletekbél szarmazé pénzeszkdz-valtozas (20-26. sorok)

20.
21,
22,
23.
24,
25.
26.

Befektetési jegy kibocsatds +

Befektetési jegy kibacsatas sordn kapott apport -
Bafekiotési jegy visszavdltdsa -

Befektetssi jegyek utdn fizetett hozamok -

Hitel, illetve kélcsén felvétele +

Hitel, illetve kélcsén térleszidse -

Hitel, illetve kélcsén utdn fizetett kama -

IV. Pénzeszkdzdk valtozdsa (tizlitlll. sorok) £

Budapest, 2017. aprilis 26,

2015.
december 31.

195 900

-2 452 046
2415795
-56 065
-15819 446
15819 446
[¢]

]
794133
0

131020
824 893
46 834

0

92718
13116

4 658 732

265 611
0
4130210
-3 500 824
4294 957
]

-5 623 295

0

0

-1 849 951
[¢]

-3 406 898
0

366 446

-768 663

2016.
docember 31.

-436 195

3048 244
2423219
-168 194
-17 437 702
17 437 702
0

o]
3129179
0

-513 830
-3 027 605
188 971

0

2484

577 825

889 826

-315 548
250430
4084123
3129179
0

0

1738176

3958 603
0

86615

0
-1550311
0

-583 501

2191 807

Balint Attila
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4. sz mellékles

| Portfélié jelentés |
Alapadaroks
Alap neve, lajstromszéma: Raiffeisen Ingotlan Alap, 1212-13
Alapkezels neve: Raitfeisen Befekielési Alapkezeld Zrt.
Letétkeazelé neve: Raiffeisen Bank Zrt.
NEE szémitas fipusa: T+1 napi
Raiffeisen Inagatlan Alap A sorozat (HUF) Forint
Targynap (T): 2016.12.30]
Saijat toke {Ft.): i 410 409 306
Egy jegyre [uté NEE: 1,811375
Darabszam: 778 640 308
Raiffeisen Inagatlan Alap B sorozat (HUF) Forint
Targynap (T): 2016.12.30]
Sajat téke [Ft.): 3 202 942]
Egy iegyre juté NEE: 1,803084
Darabszdm: 1776 369
Raiffeisen Inagatlan Alap C sorozat {HUF) Forint
Targynap (T): 2016.12.30]
Sajét t6ke (Ft.): 24 231 966 97 4]
Egy legyre juté NEE: 1,802766)
Darabszdm: 13 441 550749
Raiffeisen Inagaflan Alap E sorozat (EUR) Euro
Targynap (T): 2016.12.30]
Sajat toke [Ft.): 10178 194
Egy jegyre jut6 NEE: 1,029503
Darabszém: 9 886 509
ezer Forint
1. KOTELEZETTSEGEK |
/1. Hiteldllomany [5sszes): | Hitelezs Fulamidé Osszeg/Eriék (e FI) %
-21 808 441 88,73
Railteisen Bank International AG 31 -5411 748 22,02
Railfeisen Bank Intarnational AG 31 -16 396 693 66,71
Osszag/Erték (s Fi) %
1/2. Egyéb kotelezetiségek (8sszes): -2 767 355 11,25
“Alapkezaldi dfj miaft 37 908 0,15]
Letétkezeldi dij miatt .3 033 0,01
Bizomdnyosi dij miatt 0 0
Forgalm. kig. miait 0 [
Kdzzétételi kig. miatt 0 0
Reklam kig. miatt 0 0
Kltségként elszémolt egyéb tétel miat 15612 0,06]
Egyéb - nem kdliség alopy - kélelezatiség -2710 802 11,03
1/3. | Céhartalékok (5sszes): | |
1/4. Posszlv idébeli elhatarolasok {5sszes): -3 654 0,01
lHitnI felhalmozott kamat 2910 0,01
[Himl felhalmozott kamat 744 0,00
| Kstelozatiségek dsszesen: | -24 579 450| 100
l. ESZKOZOK Osszeg/Erték (o Ft) | %
. Folyészamla, készpénz (3sszes): 3013386 5,67
Raiffeisen Bank / EUR -020 3918 0,01
Raiffsisen Bank / HUF 017 18 990 0,04
Raiffaisen Bank / HUF 007 52 250 0,1
Railfeisan Bank / HUF 008 51134 0,1
Raiffeisen Bank / HUF 012 3 456 0,01
Raiffaisen Bank / HUF 014 13 507 o,o:q
Raiffsisen Bank / HUF 016 26 797 0,05
Raiffeisen Bank / HUF 019 8243 0,02
Raiffeisen Bank / HUF 005 68 430 0,13
Raiffaisen Bank / HUF -004 53 427 0,1
Railfeisen Bank / HUF 006 55 831 0,1
Raiffeisen Bank / EUR -003 152 389 0,29,
Raiffsisan Bank / HUF 001 2 504 766 4,69
Raiffeisen Bank International / EUR 244 [4)
Railfeisan Bank International / HUF 4 [+
I1/2. | Egyéb kévetelés (3sszes): 1 1 805 831] 3,38
Egyéb kdvetalés 1 1 805 831§ 3,38
/3. JLeka1a1 bankbetélek {5sszes): Bank Futomidé Osszog/Erték [a Fi) %
/3.1, [Max. 3 hé lekalasy (Bsszes): [)) [3)
11/3.2. | 3 hénapndl hosszabb lekatési (5sszes): | | of 0
| |
| Magn. Devizonem | Nevérték | Osszeg/Erték o Fij | %
/4. T Eriékpapirok (Gsszo: | |~ 2950000| a8 555 168) 90,94
/4.1, | Allampapirok {8sszes): | 1 2 950 000} 3134 090] 5,87
/4.0, | Kdtvények [gsszes): 2 750 000 2 934 409 5,5
2017/A Magyar Allamksivény HUF| 750 000 799 597 1,5
2017 /8 Magyar Allamk3tvény HUF 2 000 000 2134812 4
II/4,1.2. | Kincstarjegyek {8sszes): | 200 000] 199 681] 0,37
0171025 HUOF 700 000| 195 681] 0.37
II/4.1.3. | Egyéb jegybankképes ép. (5sszes): | 1 of of 3]
| | |
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Il/4.1.4. | Kiltsldi allampapirok (5sszes): | | | of of [¢
| | | | |
11/4.2. 1 Gazdalkodd! 65 agyéb hitelviszonyt | | | 4] of [2)
II/4.2.1. ] Tzsdére bevezstatt [5sszes): | | | of o] 0
] | | ] ]
11/4.2.2. | Kilféldi ksivények [Bsszes): | | | 0] of 0
| | | | 1
1I/4.2.3. | Tézsdén kivili {Ssszes): | { ] of of 0
| | I | |
1/4.3. | Részvények (Bsszes): | 1 | of o] [s}
1i/4.3.1. | Tézsdére bevezetatt (Bsszes): 1 1 | [ of [9)
1/4.3.2. ] Kulloldi raszvények (sszes): | | 1 of of [¢
| | ] ] |
11/4.3.3. | Tozsdén kivili {Bsszes): 1 | | o] of 0
| | ] | I
/4.4 | Jelzdloglevelek (5sszas): | 1 1 o] of 0
Il/4.4.1. | Tozsdére bevezetatt (Baszes): 1 | | of 0] 0
| | ] | |
II/4.4.2, | T6zsdén kivilli (Bsszes): | | ] 0] of 0
| ] ] | |
11/4.5. | Befakiatasi iegyek (Bsszas): | ] 1 [ of [3)
1I/4.5.1. | To2sdére bevezstatt [5sszes): 1 | | of of 0|
| | ] | |
11/4.5.2. | Tozsdén kivih [osszes): ] I | a] o] 0
| ] ] | |
1/4.6. | Kérpétlasi jgy {Bsszes): 0
/5 Ingatlanok {5sszes) Osszeg/Erték (e Fi)
/5.1 Inagtlanok 45 421 078 85,07
Név Tlpus Clm Hrsz
BAT PECS EUR Logisztikai ingatian 7621 Pécs, Francia u. L_ 42262/2 1 065 244 2,00
BCW IRODAHAZ EUR Iradaingatlan 1113 Budapest, Nugxszéllés v ll, 4568/](:5l 1 874 829 3,51
PR o 38025/9/A/1,
BUDAPEST NISSAN EUR Vegyes hasznositasi ingatlan 1095 Budapest, Maridssy u. 5. 38025/9/A/2 663 094 1,24
DANA |. EUR Ipari ingatian 9027 Gydr, Karddn u. 6. 5475/70 2 536 990 4,75
DANA 2 EUR Ipari ingatlan 9027 Gy6r, Kardan u. 8. 5475/72 1106 920 2,07
DEVAI CENTER EUR Iradaingatlan 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 268214/1, 28213 3 481 558 6,52
DUNAUJVAROS EUR ‘Kuaskodalmi ingatlan 2400 Dunadjvéros, Vasmg u. 39. 1133://22//://]% 113523 0,21
ELECTROLUX Vegyes hasznosftasi ingatlan 1140 Budapest, Erzsébet kiralyné Gtia 87. 30361 591 249) 1,11
HONDA EUR \ngas hasznositasd ingatlan 2040 Budadrs, Tordkbalinti ot. 23. 4111/14] 142758 0,27
JOST EUR Ipari ingation 8200 Veszprém, Hanger v. 1. 1948/7 2 284 442 4,28
KECSKEMET EUR IKMssksdslmi ingatlan 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A/11 a11 479] 0,77
MBC IRODAHAZ EUR Irodaingatlan 1012 Budapast, Vérmezé it 4. 13949 1 960 048 3,671
NAGYKANIZSA EUR Kereskedelmi ingatlan BB0O Njgrkunizﬂ:. Kdlcsey u. 46. szt 1210/A/1 139 959 0,26
OBI SZOLNOK EUR Keraskedelmi ingatlan 5000 Szolnok, Falsé Szandai rét 2. 19605/12 1789 298 3,35
PARKWAY EUR Irodaingatlan 1087 Budapest Kdnyves Kélman kérit 54-60. 38462/0/A/1-22 12 502 070 23,42
| [ FRD EUR Kereskedelmi ingatlan 2030 Erd, Budai u. 22. 22552/32/A/11 111 345 0,21
L . . - 530/2/A/34,
IRB KOMAROM1 EUR Kereskedelmi ingatlan 2900 Komdrom, Martirok dtja 14, 530//2/A/37 58783 0,11
|RBH SZENTES EUR Kereskedelmi ingatian 6600 Szentes, Kossuth Lajos u. 13. 55226:2//44//1/4 127 207| 0,24
JRBH AJKA EUR Kereskedelmi ingatian 8400 Aika, Szabadsag tér 4/8. Fszt. 1327/A/59 100 459 0,19
[RBH ANDRASSY EUR Kereskedelmi ingatlan 1061 Budapest, Andrdssy ot 1. 29246/0/A/5 369 181 0,69
|RBH BALASSAGYARMAT EUR Kereskedelmi ingatlan 2660 Balassagyarmat, Rékéczi it 17. fszt. 1585/A/3 44 476| o,o§|
JRBH CELLDOMOLK Kereskedelmi ingafian 9500 Cellddmalk, Koptik Odé u. 1/A 546/B/3 41 677 0,08|
IRBH DEBRECEN Keraskedelmi ingatlan 4200 Debrecen, II. ker. Bem tér 14, 2211007700/;1/3772' 168 262 0,32
o : . “90/5/A74,
RBH DOMBOVAR Keraskedelmi ingatlan 7200 Dombévar Kossuth Lajos v. 6567, 90/5/A/1 50 386 0,09
RBH GYONGYOS EUR Kereskedelmi ingatlan 3200 Gydngyds, Matyds kirély u. 2. fsz. 2057/A/1 109 168 0,20
RBH KOBANYA EUR {Keraskadelmi ingatlan 1102 Budapest, Kérési Csoma u. 6./A fszt. 39031/10/A/2 67 180, 0,13
JRBH Lérinc EUR Kereskedelmi ingatlan 1181 Budapest, Uili Gt 417. 150848 87 397] 0,16]
[RBH VARPALOTA EUR Kereskedelmi ingafian 8100 Varpalota, Szabadsag tér 5. 173/A/4 38 255 0,07]
12583/9/A/1-7,
ROZSAKERT EUR Keraskedelmi ingatlan 1026 Budapest, Gébor Aron u. 74-78. 12583/10/A/57, 5 2B1 440 9,89
12583/10/A/10
{SPAR SZOLNOK EUR Keraskedelmi ingatian 5000 Szolnok, Széchenyi krt. 2. 8902/1 235 442 0,44
03/ 171235,
4214/11/AN1,
4214/11/A/2,
SZINVAPARK EUR Kereskedelmi ingatlan 3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 2-4. 4214/11/A/3, 5218 294 9,77
4214/11/A/4,
4214/11/A/5,
4214/11/A/6
4153/91, 4153/98,
4153/92,
TERRAPARK1 EUR Irodaingatian 2040 Budadrs, Puskds Tivadar u 4153/102, 1280 157| 2,40
. ' ' 4153/103, ’
4153/106,
41537108
i - 25136/0/A/1,
WESTPOINT EUR Irodaingatlan 1132 Budapest, Vdci 6t 18. 25136/0/A/2 1368 488 2,56
11/6. | Aktiv idébeli elhataralasok (8sszes): | 1 of 51) [:]
RAIA HUF {50A01 1) Folydszémla felhalmozott kamat | ] 1 51] [9)
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6. szamu melléklet RIA Ingatlan Erték Egyeztetés Beszdmolé és NAV kézétt

[ ACDE T RIF ]
Ossz. bekertlés! Ingatlan ért,

ingatlan Telek _ Felépitmény Beruhézis érték:  Kum.E.cs 2015 Kum.E.cs 2016 E.cs 2016 K.s2.E. 2016.12.31 Ert. kill.
Méridssy u. (Niasan) 280 500 000 828 448 469 993 650 1109940 118 -533 863 691 -575 304 978 -41 441 285 534 635 142 663 094 640 128 459 498
Szolnok, Fogoly u. 60 282 000 181 324 500 0 241 606 500 -119 142 810 -128 208 035 -9 066 225 113 397 465 235 442 140 122044 675
Budabrs (Honda) 77559 648 231823 915 0 309 383 563 -135 838 461 -147 428 848 11591 197 161953 915 142 758 180 -19 185 735
Debrecent flok 0 337 896 001 0 337 896 001 -135 158 400 -162 053 200 -16 894 800 185 842 801 168 261 820 -17 580 981
Kdnyves Kdimdn Krt. (PW) 1422 789 402 14614346435 23401218 16 080 537 055 -5 024 361 128 -5 765 689 325 -731328 196 10 304 847 730 12 502 070 938 2197 223 208
Dombivdri fidk 0 93 484 000 0 93 484 000 -37 739 363 -42 413563 -4 674 200 51070 437 50 385 240 -85 197
Komdromi fick 4297 786 38 680 070 0 42 977 856 -16 796 692 -18 730 698 -1 934 004 24 247 160 58 782 780 34 535 620
Balassagyarmatl fidk 1929 305 46128 071 L] 48 057 376 -27 651 841 -29 958 045 -2 306 404 18 099 331 44 475 860 26376 529
Gybngydsi fidk 6457 800 58 120 200 0 64 578 000 -34 226 987 -37 134 997 -2.906 010 27 443 003 109 168 020 81725 017
Electrolux (Erzsdbet kirdlynéd 56 409 202 558 765 384 0 615 174 586 -309 068 551 =337 007 820 -27 938 269 278 166 766 591 249 020 313082 254
Kecskamdtl fidk 36 488 700 324 302 300 ] 360 791 000 -185 B91 890 -202 107 005 -16215 115 158 683 995 411 479 480 252 795 465
08! Szolnok (Szanda-rét) 205 003 000 1142 328 450 ] 1347 331 450 -637 175 834 -694 292 257 -57 116 423 653 039 193 1789 298 060 1136 258 867
Dunajvéros fidk I 0 63 989 966 0 63 989 966 -40 070 672 43270 170 -3199 498 2071979 49586 541 28 866 745
Dunaljvdros! fiok Il 0 60 390 196 0 60 390 196 -37 810 381 -40 828 891 3019510 19 560 305 63935 759 44375 454
Andrdssy titl fidk 1] 162 233 000 0 162 233 000 -101 717 863 <109 B29 519 -8 111 850 52 403 481 369 180 740 316 777 259
Celldamdiki fidk [ 84 768 000 0 84 768 000 -34 278 786 -38 517 186 -4 238 400 46 250 814 41 678 680 -4574 134
Szentesl fiék 1} 168 150 000 2156 453 170 306 453 -84 594 741 -93 002 536 -8 407 795 77303917 127 207 180 49 903 263
Vdrpalotal fidk 0 57 330 541 0 57 330 541 -32 532 987 -35 389 514 -2 866 527 21931027 38 255 460 16324 433
wpP 160 144 635 1577081252 65729008 1 802 954 895 -811 085 211 -891 026 853 -79 941 642 911 928 042 1 368 488 000 456 559 958
Jost 104 045 598 1612649 919 0 1916 695517 -924 B57 927 -1 015 480 425 -90 632 498 901 205 092 2 284 441 9500 1383 236 808
Dédval Center 289 995 458 3007 371103 71760126 3369 126 687 -1 484 748 802 -1 635574 199 -150 825 397 1733 552 488 3 481 557 880 1748005 392
BAT Log. Raktdrk. 162 628 045 1472313 267 3 147 800 1638089 112 769 D44 232 -842 785 883 -73 721 45% 795 323 429 1 065 243 500 269 920 071
MBC 227 353 875 2272 784 901 14017 815 2514 156 591 -1115477 133 -1 229 241 840 -113 764 507 1284 914 951 1 960 048 040 675133 089
Nagykanizsal fick 10310 300 92 792 700 0 103 103 000 -50215 717 -54 855 352 -4 639 635 48 247 648 139 958 000 91711 352
Dana Csarmok 312 651 565 2092 844 377 0 2 405 495 942 -946 093 858 -1 171 436 237 -225 342 379 1234 059 705 2536 990 140 1302 930 435
KGrosi Cs. 1itl fidk 16 117 750 73709 750 0 89 827 500 37 407 456 -41 092 944 -3 685 488 48 734 556 67 180 320 18 445 764
Afkal fidk 10 986 375 98 877 375 0 109 863 750 -49 712 137 -54 656 006 -4 943 869 55 207 744 100 459 460 45 251 746
Erdi fidk 14 336 000 103 424 000 0 117 760 000 -48 948 41§ -54 120 81§ -5 171 200 63 639 385 111 345 160 47 705 775
Ousi dti fidk 12 040 800 108 367 200 Q0 120 408 000 -50 724 756 -56 143 116 -5 418 360 64 264 884 87 396 620 23 131 736
Bcw 230 190 164 2327 209 565 8806176 2 566 205 925 -1 076 423 716 -1 192 972 828 -116 548 912 1373 233 297 1874 828 560 501 595 263
Danall. 173 096 276 916 389 667 0 1089 485 943 -413 861 186 -338 980 518 74 880 677 750 505 424 1 106 920 180 356 414 756
Terrapark 370319 406 3 568 749 255 33 845 266 3972913 927 -1 576 784 839 -1 756 066 676 -179 281 837 2 216 847 251 1280 158 321 -936 668 930
Szinvapark 142 800 000 4605 519 052 45 672 460 4793 991 512 -2 802 031 458 -2832711689 -230 680 231 1961279823 5218293 560 3257013 737
Rdzsakert [} 4913 974 953 46 018 001 4959 992 354 -2 801 188518 -3 047 467 989 -246 279 473 1912 524 965 5281 461 723 3368936 758
] 4 388 733 090 48 096 565 853 315 547 973 52 800 846 916 -22 286 530 244 -24 695 781 954 -2409 251 710 28 105 064 962 45421 080882 17 316 015 920

Budapast, 2017 prills 26.
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Raiffeisen Ingatlan Alap
Uzleti jelentése a 2016. évi Gzleti évrél

Piaci kérnyezet
A hazai pénz- és dllampapirpiac

A hazai dllampapirpiac 2016-ban is folytatta az elmilt években tapasztalt 6 teljesitményét, bar az utolsé néhany hénapban mér a javulé
fendencia meginogni laiszott. Ahogy az elmilt években mdr megszokhattuk, ebben az esztendében is segitettek a hazai eszkszsk
megitélésén a fejlett gazdasdgok jegybankjainak laza monetdris politikai. A témogaté nemzetkézi kirnyezetben a hazai jegybank sem
kényszeriilt a sajat monetdris politikdjanak szigoritasara, sét az év soran fovabbi lazitast jelenté intézkedésekrd| déntst. Igaz, az év soran
nem is left volna indokolt a szigoritds, hiszen a hazai inflaciés szamok a telies év sordn meg sem kézelitették a jegybank célsavjat.

A Magyar Nemzeli Bank az év sordn meghozott intézkedései kézil kiemelhetjik, hogy 2016. mérciusaban ismét elkezdte mérsékelni az
irényadé kamatot, amely végiil az elsé félév végére az 1,35%os év eleji szintrd| 0,90%-ra mérséklddat. Réadasul 20164 kdzepétdl, az
iranyadd kamat mar nem a kéthetes instrumentum kamaimértéket mutatia, hanem az MNB 3 hénapos betétiének a kamatdt ismertefi,
amelyet rdaddsul az MNB az év masodik felében mér csak korldtozotian feft elérhetévé o kereskedelmi bankok szdméra. A hefi
rendszerességgel meghirdetett tendereket havira médositotidk, és az abban elhelyezhetd &sszeget feliilrdl korldtossa tették. A cél az
intézkedésekkel, hogy a kereskedelmi banki likviditast az dllampapirpiacra tereliék. Az MNB ezt a célt nem csak a fentiekkel prébélia az
elérni, hanem az 1 napos instrumentumanak mind a beféti-, mind a hitelkamatlabénak a csékkentetésével is. Az egy napos kamatfolyosé
betéti laba mar negativ értéket vett fel 2016-ban.

Az MNB 2016-0s év sorén alkalmazott monetaris lazité lépései mellett a hazai dllampapir arfolyamokra témogatéan hatott az is, hogy az
év soran mindhdrom nagy nemzetkdzi hitelmindsitd visszaemelte hazénk adésbesoroldsat a befekietésre ajénlott kategériaba. A régéta
vart Iépések nem okoztak nagy hullémokat a piacon, hiszen azokra a piaci szereplék mar régéta kész tényként tekintettek. A felmindsitést
lehetdvé tevé érvek koziil a hitelmindsitsk kiemelték a mér hossz ideje fenndllé fizetési mérleg tobbletet, és a folyamatosan csékkend
kilsd eladésodotisagot. Az érvek kézstt megjelent tovibbd a folyamatosan 6 kaliségvetési hignyszamok, a lassan, de csékkend
dllamadéssag-rata, a gazdaség magas finanszirozdsi képessége és a piachardtabbd vals gazdasdgpolitika (itt elsésorban a bankads
csdkkentésre kell gondolni) is.

A teljes év soran a magyar dllampapirok elvart hozamait sszekstd hozamgérbe lefelé mozdult el, ami azt jelenti, hogy a 10 éves
lejératig az elvéart hozamok minden futamidé esetén mérsékldtek, igy @ magyar dllam dltal kibocsétott kétvények arfolyamai tovabb

javultak. Ezt reprezentdlia az dtlagos teljesitményeket bemutatd dllampapir indexek 2016-0s pozitiv feljesitményei is.

Idészaki valtozas Ertéke a negyedév végén
MAX MAXC RMAX EUR HUF Alapkamat
2016. Q1 3,92% 3,70% 0,22% 314,16 1,20%
2016. Q2 0,53% -0,47% 0,24% 316,16 0,90%
2016. Q3 2,50% 2,32% 0,36% 309,15 0,90%
2016. Q4 0,72% 0,73% 0,41% 311,02 0,90%
2016. évi véltozds 6,73% 6,39% 1,22%

forrés: MNB, Bloomberg
A nemzetkdzi kétvénypiac
A nemzetkdzi kéivénypiacok 2016-0s éves teljesitményében {ahogy mindig) érdemes kiilén vélasztani a legbiztonsdgosabbnak tekintett
fejlett Gllamok kétvénypiacait (Core piacok - USA, Németorszdg, Japan, Franciaorszdg, Egyesilt Kirdlysag) és a tobbi fejleftét, illetve a
fejlédé orszagok kétvénypiacait.
Nagy éltaldnosségban elmondhaté, hogy a Core piacok kéziil ahol fenntartotiék a laza monetdris kondiciékat és annak fenntartasardl
sz6l6 kommunikéciét, oft javuliak az elvart hozamok, ilyen volt Németorszég, Franciaorszag, Japén, Egyesilt Kirdlysag, mig ahol a

iegybank mér a szigoritas megkezdésérs| beszélt egész évben (USA), oft mar emelkedés volt tapasztalhaté az év eleji és az év végi elvart



hozamértékek viszonylataban. A t5bbi fejlett eurdpai piacon mar kordntsem volt ilyen egyértelmi helyzet, hiszen mind az olaszok, mind a
portugdlok esetében inkabb hozamemelkedés, azaz drfolyamesés volt tapasztalhaté, mig a spanyolok esetében szintén javuldst lehetett
regiszirdlni az év sordn.

A core piacok eltérd teljesitményeit magyardzza, hogy a szereplék erésen figyelték a nagyobb jegybankok lépéseit, amelyek inkabb
dltalénos kétvénypiaci optimizmust okoztak, hiszen a kilénbzé monetaris lazitdst jelentd intézkedések novelték a kétvények keresletét,
ezdltal azok drfolyamait is. A nagyobb jegybankok fontosabb lépései kozil érdemes kiemelni, hogy az Eurépai Kazponti Bank (EKB)
0,0%ra csékkentette az irdnyadé kamatdt, illetve a néla elhelyezett betétekre vonatkozs kamatat -0,40%ra mérsékelte. Az elsé félév
sordn még emelte a likviditasbdséget okozd kétvényvasarlasi programjanak (QE-nek) keretésszegét, és bovitette a vasdrolhaté eszkzsk
kérét. Az EKB-nak igy 2016 aprilisétél mar nem csak dllamkstvények vasdrldsara van lehetdsége, hanem 6 minésitési véllalati papirokat
is vésdrolhat. S&t, 2016 decemberében a program meghosszabbitasarél déntst, igaz a kétvények vasdrlasra forditott &sszeget
csokkentették, de egyéb szabdlyok atirasaval még tovabb bévitetiék a vésarolhaté papirok kérét.

A masik fontos esemény, hogy a japdn jegybank is bevezette a negativ kamatot a kereskedelmi bankok dltal ndla elhelyezett, a kételezd
tartalékon felil elhelyezett betétekre, és tovabb folytatta az expanziv monetdris politikdjét, amelyet a japan kormanyzat fiskalis lépésekkel
tervez kiegésziteni a jévében.

Az amerikai jegybanknak szamité rendszer, a FED, szembe menve a 15bbi jegybankkal, folyamatosan azt kommunikélta az év sordn,
hogy elképzelhetd a monetaris feltételrendszer szigoritasanak folytatdsa, azaz egy Gjabb kamatemelés. Azonban a szigoritds decemberig
nem kévetkezelt be, amikor viszont 25 bazisponttal emeliék meg az irdnyadé kamatsavot. A 2015-ben még négy kamatemelést
prognosztizalt az amerikai jegybanknak szémits rendszer, amelybsl csupdn egy valdsult meg. Az amerikai hozamgérbe 2016-0s
emelkedését (azaz mindegyik futamidejii papir eselén emelkedd hozamokat regisztrélhattunk az év elejéhez képest) a szigorods
monetdris politika, és az év végi meglepetésszer(i Trump gydzelem okozhatta.

A fejlédé piacokon inkéabb a helyi iigyek iranyitotték az elvart hozamok vallozasat. A lengyeleknél a politikai iranyvaltést, azaz a kevésbé
piacbardt kormdanyzat tevékenykedését kévette hozamemelkedés, hiszen a gozdasagi adataikban jelentds véliozds nem volt
tapaszialhatd, réadasul a kézép-kelet eurdpai régidban sem volt Glialdnos a gyengild tendencia. A fejlédé gazdasagok piacai kézil még

a trékst érdemes megemliteni, ahol szintén a politikai viharok vitték feljebb az elvart hozamokat.

A hazai ingatlanpiac

A 2016-0s év ingatlanpiaci folyamatai

2016-ban tovabb folytatédott a piac élénkilése. A teljes befektetési volumen 1,672 milliard eurd volt, amely tsbb mint kétszerese a 2015-
&s 806 millié eurds értéknek, és nem sokkal marad el a mindenkori legmagasabb 2007-es ériékis! (1,932 milliard eurd). Az év sordn
olyan ikenikus épiiletek adasvételét zartak le, mint példaul a Mammut bevasarlokézpont, a Millennium Towers irodahéz komplexum és a
Véci 1 bevasarldkézpont és irodahdz.

A befektetési volumen tekintetében ismét az iroda szekior kdnyvelhette el a legmagasabb volument, 2016-ban a teljes kereslet 54%a
frtént ebben a szegmensben. Ezt kdveti a kiskereskedelmi ingatlan szekfor, amely csaknem 394 millié euré befektetett 3sszeget ért el,
amely 24%-os részarany a felies volumenbdl. Az ipari ingatlanok piacan 257,8 millié euré ériékben trtént befekletés (15%), mig a
maradék 7%-on telkek, lakéingatlanok és hotelek oszioznak.

A telies budapesti irodapiaci dllomdany a 2016-ban dtadott 96 300 négyzetméterrel 3 360 100 négyzetméterre béviilt. A legnagyobb
irodadllomanyt tovébbra is a Véci ot irodafolyoss kindlja, a feljes terillet 24%-a talélhaté itt. A fejlesztések is ide koncentralédiak tovabbra
is, az dtadott teriiletek t&bb, mint 65%a ezen az alpiacon helyezkedik el. A kereslet 467 110 négyzetmétert tett ki 2016-ban Budapesten,
amely bér elmarad a minden eddigi adatot felilmilé 201545 évidl (538 000 négyzetméter), de a 2. legmagasabb éves ériék. Az
iresedési rata 2016 végére soha nem latott szintre csokkent, 9,5%on &llt. Ez az elsé alkalom a budapesti irodapiacon, hogy az
irodateriiletek kihaszndlatlanséga 10% alé csékkent.

Kdszdnhetden a magas keresletnek és a csak korldtozott mennyiségben megjelend G irodaterilleteknek, a bérlefi dijak emelkedését
figyelhettik meg 2016 folyamén. A bérldi kedvezmények is csokkend fendenciat mutatnak, tovabb névelve az effektiv bérleti dijakat. A
legdragdbb alpiac tovabbra is a CBD, ahol a bérleti dijak elérhetik a 22 €/m2/hé arat is, mig az dflagos ,A” kategérids iranyér 13,5-
14,5 €/m2/hé kéril alakul.



A teljes budapesti modern spekulativ ipari ingatlandllomany 5 épilettel, 76 010 négyzetméierrrel bovilt 2016-ban, és elérte az 1 934
940 négyzetmétert. Az Gtadott épiletek t&bbsége mar az dtadds elétt jelentds elsbérleti szerzédésekkel rendelkezett, igy a kindlat nem
tudta kielégiteni a folyamatosan béviils keresletet. A telies bérlsi kereslet 428 360 négyzeimétert tett ki, amely minden korabban mért
adatot felilmil. A kereslet 2016-ban 21%kal névekedett éves alapon, mig 11%kal milta felil a kordbbi rekord 2014-es évit.

Az iresedési rata a favalyi év végére 8,1%wra csskkent a budapesti ipari ingatlanok piacén, amely soha nem ldtott alacsony
kihaszndlatlansagot jelent. Amennyiben a feljes ipari ingatlan piacot a logisztikai parkok raktérteriletére szikitjik, a kihasznalatlansag
még alacsonyabb, 6,5%. 2016 folyaman enyhe névekedést figyeltink meg a budapesti piacon, jelenleg 3,6 €/m2/hé bérleti dijat tartunk
nyilvén. A bérbeadék alkupozicisja erdssdstt, igy a bérli kedvezmények csskkendse is a bérleti dijak névekedése felé I5kte a piacot.
2013 éta nem tériént nagy ferileti bevasdrlskézpont dtadds Magyarorszagon, annak ellenére, hogy az utébbi idében mar komoly
kereslet mutatkozik Gj, modern kiskereskedelmi teriletekre, jelentds kereslet akfivités volt tapaszialhatd a prime bevasarlé utcékban és
bevasarlokézpontokban. Szémos kiskereskeds terjeszkedik a magyar piacon (pl.: Decathlon, Inditex, H&M, CCC, Pepco). Osszesen 2,2
millié  négyzetméter modern kiskereskedelmi ingatlan &llomanyt regisztralunk Magyarorszagon. Ebbél 1,2 millié négyzetméter
bevasarlkézpont és 680 000 négyzetméter stip mall tipust létesitmény. Budapest uralja a kiskereskedelmi éllomény legnagyobb részét,
kerilbelil 1 millis négyzetmétert tesz ki (az &sszesités nem tartalmazza a hipermarketek és az egyéb big box tipusd létesitményeket].

A high-street iizletek bérleti dija tovabbra is a Véci utcan a legmagasabb, 100 € karili négyzetméterenkénti arral. Az Andrdssy Gion
ennél jellemzden alacsonyabb, 45 €/m2 dijon lehet iizletet bérelni, A top bevasarlskézpontok 6 elhelyezkedési izlethelyiségei az 55-80
€/m2 kézétti savban mozognak, mig a tobbi févarosi bevasarlskszpontban 20-45 € dijon lehet j¢ elhelyezkedési egységet bérelni. A
kereskedelmi parkokban a bérleti dijak Budapesten 7-8 €, vidéken 5-6 € kériili drszinten helyezkednek el.

(Cushman & Wakefield piackutatas)

Mérleg fordulénapja utani események

A mérleg fordulénapja utdn, a mérlegkészités idépontjgig nem kévetkeztek be olyan egyéb lényeges események, amelyek jelentss

véltozast idéztek volna eld, vagy lényegesen befolyasoltak volna a véllalkozas életét.

Az MNB Pénzigyi Stabilitasi Tanaes HKEI750/2016. szémi hatdrozatéban engedélyezte a Raiffeisen Ingatlan Alap téjékoztatéjdnak
és kezelési szabalyzaldnak médositasat. A befektetési szabalyokat érints (Kezelési szabdlyzat lll. fejezete), az Alapot terheld dijak és
koltségek névekedését eredményezd (Kezelési szabdlyzat VIII. fejezete), valamint a befektetési jegyek visszavdltasat érinté forgalmazasi
szabélyoknak az elszémolasi és a teljesitési idétartam névekedssével jaré véltozasai (Kezelési szabdlyzat IX. fejezetének 42. pontja)
2016. december 1548|, mig tovabbi médositasok 2016 november 15461 léptek életbe.

A lll. pont véltozaséanak lényegi eleme, hogy az Alap stratégija médosult, igy a cél mar az ingatlan portfélié folyamatos és hosszi tavi
izemeltetése.

A IX. fejezet lényegi valiozdsa, hogy 2016. december 15481 az Alap ,A” és ,B" sorozata esetén T+1 banki munkanap helyett T+3 banki
munkanap elszémolas lett a befektetési jegy visszavaltés. A ,D sorozat” az induldsaté! kezdddden T+3 napos elszamoldsd a befekfetési
jegyek visszavdltdsa esetén, mig a vétele T+1 banki munkanapban lett meghatdrozva. Az Alap 2016. novemberétdl elérhetd mar az
euréval rendelkezd befektetok szamdra is, hiszen a ,D” sorozat euréban denominalt befektstési lehetSséget kindl.

Az alapok tajékoziatéja és kezelési szabdlyzata megtekinthetd az Alapkezels honlapjén  (alapok.raiffeisen.hu), a Raiffeisen Bank

honlapjan (www.raiffeisen.hu), és a Feligyelet dltal izemeltetett honlapon {vavw.kozzetetelsk hu).




A 2016. janudr 29-én lejard hitel meghosszabbitdsra keriilt 2018.januar 31-ig.
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