Raiffeisen Ingatlan Alap

A koronavirus teremtette helyzet hatésa a Raiffeisen Ingatlan Alapra

A Kindbél indult és idékdzben vilagjarvannyd terebélyesedd koronavirus jelentés felforduldst
okozott a vildgban. Az egészségigyi hatdsok mellett a jarvany régen nem latott esést, majd
érfolyam ingadozdst okozott a tézsdéken és a kormdanyok éltal bejelentett korldtozasok nyomén
a virus a gazdasdgi élet egyre nagyobb teriletére terjeszti ki kedvezdtlen hatdsat.

A tézsdéken tapaszialt jelentds ingadozdsok nincsenek kdzvetlen hatéssal a Raiffeisen Ingatlan
Alapra, hiszen a portfélié elemeket nem a tékepiacok drazzdk, azonban a tovagyiirizé
gazdasdgi hatésok alél az Ingatlan Alap sem tudja figgetleniteni magédt. A jelenlegi
korlatozdsoknak készénhetéen alacsonyabb az izletek, bevasarlokdzpontok ldtogatottsdga és
a megbetegedések szdmdanak hazai alakulését latva az is redlis forgatékdnyv, hogy a kormdny
tovdbb szigoritia a kereskedelmi egységek nyitva tartdsdt. Mindezek dtmenetileg nehéz
helyzetbe hoznak, hozhatnak kereskeddket, izlettulajdonosokat, az Ingatlan Alap ingatlanainak
egyes bérléit.

A Raiffeisen Ingatlan Alap portfélidja 20178l kezdve jelentés dtalakitdson ment keresztil, a
gyenge, bérlé nélkili, vagy kockdzatos bérldi dllomdnnyal rendelkezé ingatlanok kikeriltek a
portféliébdl. Ennek kdszdnhetéen alakult ki az ingatlan portfélié jelenlegi dsszetétele, amelyben
az ingatlan porifdli6 54%-Gt irodahézak alkotigk, amelyeket a jelenlegi helyzetben
ellendllébbnak érziink a mintegy 30%-ot kitevé kereskedelmi ingatlanokndl. A fennmaradé rész
ipari és logisztikai ingatlanokbél tevddik &ssze. A portfélié legnagyobb eleme az dllami
vasittdrsasdg (MAV) dltal bérelt irodahdz, a kereskedelmi portfdliérészben pedig a jelen
helyzetben is eléreldthatéan nyitva maradé és mikddé bankfidkok is megtaldlhatéak a plazak
mellett. Osszességében tehdt a Raiffeisen Ingatlan Alap tovébbra is nagy ingatlan kitettséget,
az ingatlan porifdlion keresztil széles diverzifikiciét, tovabba alapvetéen stabil bérli
dlloményénak készénhetéen folyamatos bérleti dijbevételt nyujt befektetsinek.

Mindazondltal a kézelmilt eseményei szikségessé tették a portfélidban taldlhaté ingatlanok
Ojraértékelését, amelynek eredményeként az ingatlanok értékelését végzé fiiggetlen értékbecslok
2020. madrcius 20.-ai fordulénappal, a portfélidelemeket kilonbdz8 mértékben leértékelték.
Osszességében ez az alap ingatlanvagyonénak 4,87%-os

csokkenését eredményezie.
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A rendkivili Gtértékelés tekintetében az alapkezelének nincs mérlegelési jogkére, azt
érvényesitenie kell a netté eszkdzérték és az drfolyam szamitdsdban. Fontos kiemelni, hogy a
leértékelés a bérlék gazdasdgi kildtésainak borisabbd vélésa miatt volt sziikségszerd. A
jelenlegi bérldi éllomény csekély részét alkotjdk olyan kisebb cégek, akik dtmenetileg nehéz
helyzetbe kerilhetnek, velik folyamatos a kapcsolattartds és az Alapkezelé kész szamukra
segitséget nyuUijtani.

Az elmilt két hétben az alap vagyona néhdny befekteté nagyobb volumend visszavdltdsa miatt
is csdkkent, igy lehetévé valt, hogy - az MNB 2019. mdjusi, az ingatlanalapok forgalmazdséra
vonatkozé ajdnldsa éltal tamasztott kereteken belil - a meglévé befektetési jegy sorozatokba a
meghatdrozott maximdlis befektetési jegy darabszdm' eléréséig 0j megtakaritdsok érkezzenek.
Ennek elésegitése érdekében a Raiffeisen Alapkezelé Zrt. vezérigazgatéjanak hatdrozata
alapjan a befektetési jegyek vasarlasat terhelé 10%-os jutalék 2020. mércius 23-an eltorlésre
keriilt, igy az Ingatlan Alaphoz a forgalmazé Raiffeisen Bank Zrt. aktudlis kondiciés listdjaban
szerepld belépési dij mellett van lehetéség csatlakozni.

A virus megjelenése és terjedése nyomdn kibontakozé piaci reakcidk rekordsebességiek, illetve
nagyon markdnsak voltak. Vérakozdsaink szerint a piacok, valamint a piaci szereplék minden
pozitiv hirre ugyanolyan gyorsan és markdnsan fognak reagdlni, mint a betegség terjedésérél
sz6léakra.

A Ruaiffeisen Ingatlan Alap helyzetét tovabbra is stabilnak itéljik, az alap megfelelé mértéki
likviditassal rendelkezik. A Raiffeisen Ingatlan Alap a jelenlegi helyzetben is kivéld
diverzifikécids potencidlt ad befektetéink portfélidjanak, magas ingatlan kitettsége révén a hazai
ingatlan alapok mezényében az egyik legattraktivabb hozampotencidllal rendelkezik, amely a
virus teremtette szoritds enyhilését kdvetéen varhatéan az eddigieknél is versenyképesebb lesz
a hazai befektetési termékek piacan.

Budapest, 2020. mdrcius 25.
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Jelen tdjékoztatds nem teljes kdrl, amennyiben Alapunk felkeltette érdeklédését, bévebb informdcidért latogasson el honlapunkra
az alapok.raiffeisen.hu cimen, hivia a Raiffeisen Direktet a +36 80 488 588-as telefonszamon, vagy keresse fel a legkdzelebbi
Raiffeisen bankfidkot és kérje a tandcsaddk segitségét.

Jelen dokumentum kizarélag tdjékoztatdsi célt szolgdl és nem mindsil befektetési ajanldsnak, befektetési vagy adéjogi
tandcsaddsnak, befektetési, vagy pénziigyi elemzésnek, a befektetési alapra vonatkozdan tett vételi vagy eladdsi ajanlatnak.

Kérjik, hogy befektetési dontés meghozatala elétt részletesen tdjékozddjon a befektetési alap befektetési politikajarél, a befektetés
lehetséges kockdzatairdl, illetve a forgalmazasi és egyéb kaliségekrél, az alap aktudlis Kiemelt Befektetdi Informacisjabél, hivatalos
Téjékoztatéjabdl és Kezelési Szabdlyzatdbdl. A dokumentumok elérhetéek az Alapkezeld honlapjén (alapok.raiffeisen.hu) és az
alap forgalmazési helyein. Az alaphoz kapcsolédé forgalmazési kéltségekrél a Téjékoztatd és a Kezelési Szabdlyzat mellett a
forgalmazé mindenkor aktudlis kondiciés listajabdl is tajékozédhat.

Az alapok moltbéli teljesitménye nem jelent garancidt a jovébeni eredményekre, nem jelzi megbizhatéan az alapok jévébeni
teljesitményét. A befektetés hozama és eredeti értéke emelkedhet vagy csdkkenhet, mely az eredetileg befektetett 6sszeg elvesztését
eredményezheti. A Raiffeisen Befektetési Alapkezelé Zrt. semmilyen formdban nem véllal felelésséget, a jelen tajékoztatdsban
szerepld informdcidk felhaszndlasabsl ereds vagyoni és nem vagyoni karért, ezen informdcidk alapjan meghozott déntésekért.

Jelen tajékoztatds a Kbftv 137.8. szerinti kereskedelmi kommunikéciénak minésil, Az alapok kezeldje a Raiffeisen Befektetési
Alapkezeld Zrt. (tev. eng. sz.: HEN-I-187/2015.), elsédleges forgalmazdja a Raiffeisen Bank Zrt. (tev. eng. sz.: 22/1992., a
Budapesti Ertékiézsde tagjal.
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