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Független känyvvizsgáloi jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektetöinek

Vélemény

Elvegeztuk a Raiffeisen Ingatlan Alap (továbbiakban ,,az Alap) 2019. évi eves beszámolójának a
konyvvizsgálatát, amely eves beszámolO a 2019. december 31-i fordulónapra elkészItett merlegbOl —

melyben az eszközok és források egyezO végosszege 68.370.155 E Ft, az Uzleti év eredménye 659.126 E Ft

nyereség — és az ezen idOponttal végzodö évre vonatkozO eredménykimutatásból, valamint a számviteli

politika meghatározó elemeit és az egyeb magyarázó információkat tartalmazO kiegeszItö mellékletböl all.

Véleményunk szerint a mellékelt eves beszámoló megbIzhatO es valós képet ad az Alap 2019. december

31 -en fennálló vagyoni és pénzOgyi helyzetéröl, valamint az ezen idöponttal végzödo évre vonatkozO
jövedelmi helyzetérOl a Magyarországon hatályos, a számvitelröl szóló 2000. évi C. törvénnyel összhangban

(a továbbiakban ,,számviteli tOrvény”).

Vé/emény a/apja

Konyvvizsgálatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgálatra vonatkozO —

Magyarországon hatályos — tOrvényekkel es egyéb jogszabályokkal osszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennálló felelösségeink bövebb leIrását jelentésünk ,,A kOnyvvizsgálOnak az eves
beszámoló konyvvizsgalataert valO felelossegei” szakasza tartalmazza. FUggetlenek vagyunk az Alaptól és

annak kezelöjétöl, a Raiffeisen Befektetési AlapkezelO Zrt.-tOl az eves beszámoló általunk végzett

konyvvizsgálata szempontjãból a vonatkozó, Magyarországon hatályos jogszabályokban és a Magyar
Konyvvizsgálói Kamara ,,A kOnyvvizsgalOi hivatás magatartasi (etikai) szabályairól és a fegyelmi eljárásról

szóló szabályzatá”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetközi Etikai
Standardok Testulete által kiadott ,,Konyvvizsgálók Etikai Kádexe”-ben (az ESBA KOdex-ben) foglaltak
szerint, és eleget tettunk egyeb etikai felelosségeinknek ezekkel a kovetelményekkel osszhangban.

Meggyozödésünk, hogy az általunk megszerzett kOnyvvizsgálati bizonyIték elegendO és megfelelo ahhoz,

hogy megalapozza véleményUnket.

Egyéb információk

Az egyeb információk az Alap 2019. évi üzleti jelentéséböl állnak. A Raiffeisen Befektetési Alapkezelö Zrt.

ugyvezetése (továbbiakban ,,vezetés”) felelös az uzleti jelentésnek a számviteli törvény, illetve egyeb más

jogszabály vonatkozó elöIrásaival osszhangban történO elkészItéséért.
A jelentésünk 0Vélemény° szakaszában az eves beszámolóra adott véleményunk nem vonatkozik az üzleti

jelentésre.

Az eves beszámoló általunk vegzett konyvvizsgálataval kapcsolatban a mi felelOsségunk az üzleti jelentés

átolvasása és ennek során annak merlegelese, bogy az uzleti jelentés lenyegesen ellentmond-e az eves

beszamolonak, vagy a könyvvizsgálat során szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy t(inik-e, bogy az

lényeges hibás állItást tartalmaz.

A számviteli torvény alapján a mi felelosségunk továbbá annak a megItélése, bogy az üzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyeb més jogszabaly vonatkozó elOIrásaival osszhangban készült-e es errol,

valamint az üzleti jelentés és az eves beszámolá Osszhangjaról vélemény nyilvánItása.
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Véleményunk szernt az Alap 2019. évi üzleti jeentése minden Iényeges szempontból osszhangban van az
Alap 2019. évi eves beszámolójával és a számviteli torvény vonatkozá elOIrásaival.

Mivel egyéb más jogszabaly az Alap számára nem Ir elö további kovetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért
e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tül az Alapról és annak karnyezetérOl megszerzett ismereteink alapján jelentést keIl tennUnk
arról, hogy a tudomásunkra jutott-e bármely Ienyeges hibás állItás az Uzieti jelentésben, és ha igen, akkor a
szóban forgO hibás állftás milyen jellegu. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valónk.

A vezetés es az irányItással megbIzott személyek felelOssegei az eves beszãmolóért

A vezetés felelös az eves beszámolónak a számviteli törvénnyel Osszhangban tOrténö elkészItéséért és
valOs bemutatásáért, vaamint az olyan belsO kontrollért, amelyet a vezetés szuksOgesnek tart ahhoz, hogy
IehetOvé váljon az akár csalásból, akár hibából eredO Iényeges hibás állItástOl mentes eves beszámolO
el kész Itése.

Az eves beszámoló elkészItése során a vezetés felelOs az Alap váIIakozás folytatására való képességének
felméréséért és a váflaikozás folytatásával kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek megfelelO
közzétOteléOrt, valamint a vezetés felelös az eves beszámolOnak a vállalkozás folytatásának elvén alapulO
osszeállItásáért. A vezetésnek az értékelésnél a vállalkozás folytatásának elvébOl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesUlését eltérö rendelkezés nem akadályozza, illetve a vállalkozási tevékenyseg
foytatásának ellentmondO tényezö, kOrülmény nem all fenn.

Az irányItOssal megbIzott szemOlyek felelösek az Alap pénzugyi beszámolási folyamatának felugyeletéért.

A konyvvizsgalonak az eves beszámolO konyvvizsgálatáért való fele/Osségel

Célunk kellö bizonyossOgot szerezni arról, hogy az eves beszámolO egesze nem tartalmaz akár csalásbOl,
akár hibából eredö Iényeges hibás állItást, valamint a véleményUnket tartalmazO kOnyvvizsgáloi jelentést
bocsátani ki. A kellö bizonyossag magas fokO bizonyossOg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
KOnyvvizsgálati Standardokkal és a konyvvizsgálatra vonatkozá — Magyarországon hatályos — torvényekkel
és egyéb jogszabályokkal osszhangban elvegzett kanyvvizsgálat mindig feltárja a létezö lenyeges hibás
állItást. A hibás állItások eredhetnek csalásbOl vagy hibábOl, és lenyegesnek minOsülnek, ha onmagukban
vagy egyUttesen ésszerU várakozások alapján befolyásolhatják a felhasználók adott eves beszámoló alapján
meghozott gazdasági dOntéseit.

A Magyar Nemzeti KOnyvvizsgalati Standardokkal Os a kOnyvvizsgalatra vonatkozO — Magyarországon
hatályos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal osszhangban elvOgzett konyvvizsgálat részeként szakmai
megItélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgálat egésze során. Emellett:

• AzonosItjuk és felbecsüljük az eves beszámolO akár csalásbOl, akár hibából eredO lOnyeges hibás
állItásainak kockázatait, az ezekre a kockázatokra reagálO könyvvizsgálati eljárásokat alakItunk ki és hajtunk
vOgre, valamint a véleményunk megalapozásához elegendö és megfelelO kanyvvizsgálati bizonyltékot
szerzUnk. A csalásbOl eredö lenyeges hibás állItás fel nem tárásának kockázata nagyobb, mint a hibábOl
eredOO, mivel a csalás magában foglaihat osszejátszást, hamistást, szándOkos kihagyásokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsO kontroll felülIrását.

• Megismerjuk a kOnyvvizsgalat szempontjábOl relevOns belsö kontroilt annak OrdekOben, hogy olyan
kOnyvvizsgálati eljárásokat tervezzünk meg, amelyek az adott körulmOnyek közOtt megfelelöek, de nem
azOrt, hogy a belsO kontroll hatekonysagara vonatkozóan véleményt nyilvanItsunk.

• ErtOkeljuk a vezetés ãltal alkalmazott számviteli politikák megfelelOsOgOt és a vezetés által készItett
számviteli becslOsek és kapcsolOdO kOzzétételek OsszerUsOgOt.

• KovetkeztetOst vonunk le arról, helyOnvaló-e a vezetOs rOszOrOl az eves beszOmolOnak a vállalkozás
folytatasanak elvén alapulO összeállItása, valamint a megszerzett kOnyvvizsgalati bizonylték alapján arrOl,
fennáll-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentOs
kOtsOget vethetnek tel az Alap vallalkozas folytatására valá képessOgével kapcsolatban. Amennyiben azt a
kOvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, konyvvizsgálói jelentOsUnkben tel kell
hIvnunk a figyeln-iet az eves beszámolOban lévO kapcsolOdO közzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen
kOzzétOtelek nem megfeleloek, minösItenUnk kell veleményUnket. Következtetéseink a konyvvizsgalOi
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jelentésünk datumaig megszerzett konyvvizsgálati bizonyltékon alapulnak. Jövöbeli események vagy

feltételek azon ban okozhatják azt, hogy az Alap nem tudja a vállalkozást folytatni.

Ertékeljük az eves beszámoló, beleértve a kOzzétételeket is, atfogó prezentálását, felépItését és tartalmát,

valamint azt, hogy az eves beszámoló a valOs bemutatást megvalósItO módon mutatja-e be a mogottes

ugyleteket és eseményeket.

Kommunikáljuk az irányItással megbIzott személyek felé - egyeb kérdések mellett - a konyvvizsgálat

tervezett hatókOrét és ütemezését, a konyvvizsgálat jelentös megallapItásait, beleértve a belsö kontrolinak a

konyvvizsgálatu nk során általu nk azonos Itott jelentös hiányosságait is.

Budapest, 2020. április 29.

KPMG Hungária Kft.

000202

Agocs G or
Kamaral tag konyvvizsgáló
Nyilvántartási szám: 005600

István
Partner
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Raiffeisen Ingatlan Alap

oFt-ban oFt-ban

2018.12.31 2019.12.31

MERLEG

A / Befektetett eszkozäk 50 588 634 52 428 801

I. Tárgyi esxközák 50 588 634 52 428 801

1 In9atlanok 23 316 398 20 11 3 494

2 Ingoilanok grtákkülönbozete 26 680 301 31 990 042

3 Gépek, berendezések, fetszerelesek 0 0

4 Gepek, berendezesek, felszerelesek értékkülönbozete 0 0

5 BeruházSsok 591 935 325 265

6 Beruhózásro adott el6legek 0 0

II. Befektetett pénzügyi eszközök 0 0

1 Hosszi Iejárotü bankbetetek 0 0

B / Forgáeszkäzök 15 207 547 75 928 597

I. Készletek 0 3 675

1 Ingatlankészlotek 0 3 675

2 Ingatlonkészletok értékkijlönbözeie 0 0

II. Követelések 844 930 1 157 867

1 köveielesek 873 306 1 1 95 286

2 követelesek értékvesztése -28 376 -37 419

3 külfSldi pénzértékre szóIS kàvetelések értékelési különbözete 0 0

4 forinikovetelesek értékelési különbozete 0 0

Iii. Ertkpapirok 12 780 533 12 744 708

1 Ertekpapirok 1 2 755 889 1 2 655 655

2 Ertékpapirok értékelési kiIönbSzete 24 644 89 053

a kamaiokból, osztolékból 46 545 73 768

b egyeb -21 901 15285

IV. Pénzeszközok 1 582 084 2 022 347

1 Pénzeszkozök 1 582 084 2 022 347

2 Volulo, desizabetét értékelésj kUlSnbSzete 0 0

C / Aktiv id,obeli elhatárolâsok 776 585 298 702

1 aktiv idSbeli elhatSrolások 176 585 298 702

2 aktIv idSbeli eII-iatárolások ertékvesztése 0 0

D / Szârmazékos Ugyletek értékelési küIönbozet -3 833 -28.5 945

ESZKÔZÔK (AKTIVAK) äSSZESEN 65 968 933 68 370 155

El Sajáttôke 67 010877 66464 776

I. InduIó t&ke 37 456 875 37 448 390

1 Kibocsátott bofekteiési jegyok névértéke 176 342 81 1 179 769 290

2 Visszavósárolt befektetési jegyek névértéke -138 885 936 -142 320 900

II. Tokeváltezás (tôkenovekmény) 23 553 942 29 015 726

1 VisszavásSrolt befektotési j gyek bevorsási értékkülönbözete -13 168 961 -13 458 341

2 Ertekelési különbözet tartaléka 26 701 112 31 793 150

3 EISzó évek erodménye 9 208 657 10 021 791

4 Üzleti év eredrnényo 81 3 1 34 659 1 26

F / Céltartolékok 0 0

G / Kotelezettségek 4 285 678 975 687

I. Hosszó Iejáratu kotelezettségelc 0 0

II. Rovid Iegératu kötelezettségek 4 285 678 975 681

III. KüIöIdi penzértékre sxóló kotelezettségek értékelési különbézek 0 0

II / Passziv idäbeli elhotárolások 672 438 930 358

FORRASOK (PASSZIVAK) ÔSSZESEN 65 968 933 68 370 155

Budapest, 2020. április 29.

çQQ
Balint A ii Váradi Zoltér

az Alap képviseletében



Raiffeisen Ingatlan Alap

eFi-ban eFi-ban

Eredniônykimutatàs 2018. 2019.

I Ertekesités nettó árbevétele 5 728 453 6 566 345

II Egyéb bevételek 1 097 689 1 583 579

III Elábé 1654412 1 980 132

IV MUködési költsegek 3 866 091 4029351

V Egyéb ráforditások 663 308 1 998 192

VI Pénzügyi müveletek bevételei 911 259 905 823

VII Pénzügyi müveletek ráforditásai 740 456 388 946

VIII Fizetett, fizetend hozamok 0 0

IX Tárgyévi eredmény 813 134 659 126

Budapesi, 2020. âprilis 29.

BáIint Ati11 Váradi ZoIác

az Alap képviseleiében



Raiffeisen Ingatlan Map

KiegészItS mellékiet

a 2079. december 37 -ével végzádä ávre

1. Ahalanos gaxdálkodási kárUlmények

A RaiBeisen lagallan Alap (toudbbiakban: Alap) 2002.lO.O9-Os kerult nyilvOntartdsba vOteire a PSZAF-sOl 3.000.000.000,- larint indulo sajdt tbkOvel A belekietOsi jegyak névértOke 1,- Ft.

Az Ujannan kibacsatan belektetOsi jegy soruzatok eIsO Iorgalmzási aapjOtUl az elss5dleges lorgalambafruzatal so,On az “A” sorozatU Befekteiési jegyeket kizUrOlag fakossagi befekteiok,

o “B” sorozatU befektetési jegyek kizUrOlag PrivUtbanki befebtetOk vUrdsolhatjUk. A oem lakossagi os PriuUtkanki korbe tartozU belektetOk kizdrOlag a C” vagy a D” sorozatU befektetési

jegyeket vdsdrolhatjdk az elsodleges forgalumbahozatal torUs.

A Pénziigyi Szervezetek Allami FelUgyelete 200902 26-dn )1oguiod MNB) hatarazatban engedélyezte az Alap zdrt vogU ingatlanalappU tiurtOna UtalakulUsUt, a lotamid6 megvssltoziaiásot,

a kapcsoolodU tUjOkoztatrt en kezelOsi szabOlyzat mUdositUsUt Ez alapjda az Map fotamideje 20] 3.04.02-ig tart.

Az Alap nyilt vUgGué atalakulOsdrOl az AlapkezelU Igazgatosdga a 2012. december 54n belt, 5. szUmU hatUrazalUual dantot], Az Alap ny/It uOguvé Utalakulosat, BET-aol tOrténd

kiuezeteset, valamint a mUdositott TOekoztatUt Os AlapkezelOsi SzabUlyzatot a Felogyelet a 2013. lebruOr Il-On belt, f-I KE-lll-66/201 3. szUms hatUrozataval hagyta Sod Os engedelyezte

a befekietOsi jegyek ny/li cOg/ice dtalakslds napjUt (201 3.04.02.) bevelS folyamatos Iorgalmazdsa megiaditosonak és a BET-rOl tiurtOnO kivezetOsOnek alapjdt kOpezo Atalakuidsi td1OkoztatS

és Atalakuldsi IrirdetmOny kdzzOtételot.

Az Alap miugiutI a Raiffeisen csopoa nagybefektetOsekbea tapasztalt gdrddja dli.

Aaszlridbon a RaiBeisen a Iegaagyobb alapkezelb. A usoport lag jai uezet/i banki szolgdltatdk.

Az Alap kony’izsgdlaItal ald]dmasztott eves beszdmaId dl Os Oues elenteset az iaterneten is kdzzOteszi, amelynek poetos cime, elOrhetOsOge a kovetkezo.

https:/Jalapok.railfeisen.hu/aktualis/jelentesek

AlapkezelO: Raifleisen RelekietOsi Alapkezeld Zr; 1054 Budapest, AkadOmia u 6.

Az Alap kepviseletOre jogosult: Bdlint Allila 1165 Bodapest, MOszdros j. a. 16.

Vdradi Zaltdn 1111 Budapest, BartOk BOa Ut 20.

ForgalsnazS: Railfeisea Bask Zrt. 1054 Budapest, AkadOmia a.6.

l.etOtkezeiS RaIls/sen Bask Zn. 1054 Budapest, AkadOmia 0.6.

Uzemeltetd: Ba/Raises Ifl9atlan Uzemeltetd KU. 1054 Bsdapesi, AkadOmia u.S.

IngatlanOriOkelO: Cushman & Wakefield NemzelkSzi Isgatlan Taedcsadd KU. 1052 Budapest, DaUb Ferenc 0.5.

Az Alapedi a kUnyzzizsgdlat kotelezd.

Az Alap kanyzsdzsgOldja: AgScs Gdbar (bejegyzOsi szdm: 005600) 109] Budapest, lfjiimunkds atca TO.

KPMG Hungdria KIt. )bejegyzOsi szdm: 000202) 1134 Budapest, Vdci Ut 31.

A kdsyvziteli szolgdltatds kdrebe tastozS leladatuk irUayitdsdért, uezetésOért IcieR/s szemOly Nagy Sdsdaridzsel 1141 Budapest, Bazsardzsa a. 1.

MKK regisztrdcids szdma: 147176

2. BefektetCsi politika

Az Alapkezelä az Alap sajdt tbkOjét a kavetkezd belektetOsi eszkuzokkeu tarthata:

I. Egy Ouaél nem husszabb Iutamidejii, OECD tagdllam, i/clue a magyar jegybank dial kibacsdtatt dllampapir,

2. kdtra szdl 6, iiletze lekotdtt lariat, ill et’ue deuiza baekbetét,

3. Ingatlanuk

Az Alap az ingatlanak dtruhdzdsa korOberr kathet addsuoteli, a PTK-ban az addsuétel k/dunes uemeiként aevusitell, illetve idupuet uagy feltOtel bekauetkezOsOtol laggu hatdlyU

szerzOdUseket. VdrhatOaa a PTK-baa caves/tell szerzddUsek kazul az Alapkezelu a kuvetkezaket loga alkalmazep:

Addsvétel k//lanes nemei kezUl:

- rOszletvetel,

- visszavdsdddsi jag gyakarldsa dltali vétel,

upciSs uOteli jog gyakarldsa dItali vétel,

- elrirvdsdrldsi jag gyakurldsa dltali uOtel.

AdOsuOtellel vegyes szerzUdés:

- liz/ag,

- bérlet,

- udllakvzdsi szerzddés.

4. Hatdridâs ugylet

Az Alap krzUrolag a devizaUrlolyumhuz baton ingatlaaUgyletekkUl belulya bevOtelek drlulyamkuvkdzatdauk ledezese cOljdbUl k//that huNt/dOs ledezeti iigyletet Ezea lelul

az Alapkezelo az Alap neuOben usak ulyon szdrmazOkos Ugyletet kothet, amely syrtati szdrmazékos ugylet Iezdrdsdt eredmOnyezi.

Az Alapkezeld a Ole eludrhatd mauimdlis guadossdggal, sajdt beldtdsa Os diuntOse alapjdn, a torvOayek Os az AlapkezelOsi Szabdlyzatbae luglalt kvrldtuzdsok betartosa mallet] alukita ki

az Alap Iorrdsainak laihaszndldsi mUd jUt, a belektatOsi ardnyokat, aenak Osdekeben, bogy az Alap az Alapkezela udrakuzdsainak meglefeld avabent koukdzatub as hozamuk

IugguOeyOben hosszabb duos a lehetsOges )egmagusabb hazamot Orje ci.

Az Alap bank bazamokat meghalodd kozamdaak biztos/tdsa erdekOben az Alapkezeld a megvdsdrolei k/oUst iagatlanok vOteldrdnak, halos az adult mgatlanberohdzdsok nell6 eszkozOrtOk

szdmitdsakar hgyelembe vehetd OrtOkOrek mae/mom aloes szdzaleka erejOig Olni lug a ldrzCay Ultal brztositoll hitellelvOtehi lehetosOggel.
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3. Számviteli politika ásszefoglaláao

Az Alap a honyoeles4t és kimotaIasaiI a SzómoifelrSl szâlS 2000. eoi C âroény )SA.), a kikepiaci örveayrol szólS 200. eo’ CXX. orvéay illelve a belehtetha alapab beszoraolobészitoserol

a 215/200. (XII. 11). Korményrendalet elhirósaival hr a Magyararazhgan olialanosan ellogadoti szdmvileli elvebkaI osszhangloan készitr

Az Alap )Obb szdmvileIi ironyeloeineb asszelogialhsdt Os az eriOkelhsi eijhrhsabai az alObbiakban wotatjub be.

3. 1. Szdmeiteli rdayelveh

Az Alap bettOr kOnyoviteli vezel, hoes beszomolOt bOszit, awelynek rOsze a rnhrleg, az eredmenykimoiaios, a kieghszith melleblat és a cash-Flow kimutatos.

Az Alap az alleaOrzOs és OaallenOrzés sorOn wegallapitatt, az elOzO ho eves beszomalOjaban alkovelett jeleatOsebb osszegJ hibOaak lebinli azobat, amelyak meghaladjok 00 elIanOrzOtt rizleti

40 merleglOooszegOaek 2 azozalehot, halve ha a mérleglOOsszeg 2 szozaleba cern haladja meg az 1 milliO lariatol, akkor az 1 milliO larialol

Az Alap oat!0 eszkazeaeketT napra oaaatbozOan (Li) aapan hatOrozza meg az Alap LethtbezelOje. A natlh eszbazérlek me9hatorazasabar az Alap (1-1) napan meglevo eszkozeinek piaci

erIébOtT napra naaaikazoaa, azab a (i-i) napi orlalyamOnak 40 (II) aapi hazamadatainakhigyelembevetelenal a kavatbezhbbea rOszletezeadO szhrnilOsi rnodah szerint bell aljOrni.

Az eszkozOb T napra megallapitatt piaci ertOkéhOl a netth eszkozertek meghatorazhsohaz he kehl vaani az Alapot T eapig terhelO kotelezetlségeket. A LetethezalO T ortébelesi napra

voaatkazOan az Alap egy belebtetesi egyOre jute eettO eszkazOriébet Ogy Ollapiija meg legahabb 6 tizedesjegy poatasshgig, bogy az Alap T eapi cellO eszkozeaekeielasztja a )T-l) aapon

iorgabawbae Ova Belehtetesi jegyeb szamdval.

A beszowalh elhOszithsekar a 2000. Oni C- tOrvOny 55. § (1) behezdOsevel, valawiat a 215/2000. Kormaayreadelel 5. § (8) bekezciésevel osszhaagbae a nayS hsaz ados mieOsithse alapjar

a nyilt 0490 iegatlanalapaOl Os Ortéhpapiralapndi a hOram hOeapaa Cli lethratO koverelenek ha az ahoy idbbeli elhathralasok aaszaghbea, azab keherkezOsehar Orthkeerzthst hell elszOmalel az

egyeb rolarditasobbal szemben. Az ertekeesztest a lOhonyvi hr az analiribas nyilnantartosokbaaa kovetalhs Cs az aktiv idhbeli ehhatOralos eredeti beheralesr erlOkétOl alkuloeirettea ball kimatatni.

Az ertékveszthst a kooeteléseb 40 az abtin idobehi elhatarolOsok megszuatetesekor (a pOnz’dgyi reedezhshar) hell oiaszairai az egyeb bevételehbel szewhan.

3.2 Az eves beazOmulo péazeeme

A mérlegbeszOmalO magyar lorierban hOsziihi Os ever larietban (aFt) herult bimatalOsra.

A rnerlegkOszilOs dOtuma: 2020.01.20, az azemeltatOval kapcsalatos tOtelek elszamalosoeah tekintetObee 2020.03.3I.

3.3.Az hnrhheléni eljOroroh ismertethre

Az Alap port(oliejebae levO ingallanok largaimi érthbhaeb megdllapitdsa barom hhaapaal, az OpitOs alall 6116 iagatlaeok eaObeaek megallapitasa egy hhnapeol rOgehbi acm labor

Az iagatlaaab ertOkelosera voeatkazOaa ebb allalOaosaa ellogadort Os alkaimazart mhdszer oil randelbazOsre. Az alkalmazort erteke)esi mOdszer ingatlanankOnt alterS label. Az, bogy az

abdbbi raedszerak hazel melyik albalmazashra karol so,, azl elsOsorban az adoa iagatlaa sajarassOgal, masodsorbae pedig a readelkezesre 6116 egyéb inlormocrOk mérlegelese abapjOe label

eldoaleni. Miadig a lehtételazatt oasOrlh thnyleges mativOciOil, mOrlegelési laberOsogeit, dantési léayezhil, az adoll ingatlan megvasOrlasaaab reOlis alraraativOit Irgyalambo aéve hell kinelaszraa

ertOkelesi aljérOst, risrakadne arra, bogy az erteb meghatorozasdhae a koekret piaci adatok mieOl eagyobh rarer kapjaaak.

Az errékehO jellamzOen hOrom alapvelO mhdszer, illerva azob mOdosirott vagy bawbinOlr volrozatai hinzUl velaszrva kiuzeliri meg az regallanertebar. Ezek az errébbacsles cOljOtOl liiggOan elrerO

jebearOaeggel birnak. BabeklelOni alapvh eserébea a lonrossOgi sorread a bOvetkezO:

1. Az iegatlae hazawrermalO bépasshgéra abapozort rnédszer — Azon iegallaaob aserebee alkalmazaade, amabyak haszaositésa bOrbeadds CrjOn toaearb, halve az iagarlan haszavtirara

egyeb bavérair eradmeeyaz. Abhor is cv a laghoatosabb mhdszar, ha az adoa iegatlan Oppee iiresae all, vagyis earn termel bevétabl, de a tipasabOl adodOan reOlis hasznosiresi mod

a berbeadds. Az érlObalés sorda az ingatlan OlIal tarmelt acrId kevetabek jelaeOrrébéaab meghararozdrOra kerol sor.

2. A piaci asszehasonlitasoa alapalO rnOdszer — Abkan az asetbee iedobolr a haszaOlara, ha az adoft isgatlan piacOra oonarbozOae meglelelo ialormaciOb ollnab readalbezOsre

a beraslet Os kinolat alabobasérol (boabrht OrtObesithsebrO( vagy binébati Os baresleti arabrOlj. Az hrtObebhs sores ilyeabor a hasoahO hizrbai Os buebcionélis rala1donsOgobbal readelbezc

ingarlanob barubsek osszahasonliresra az Alapban szerapL ingarbaneal. Az OrrObelOs soráa Iigyelambe hal) oeeei az esetleges OrtObmOdosilO rOnyazOber

3, Az CjraebOelbitasi babtsCg rnegharerozesera alapozolt rnOdszer —ha az ingatban a piacoe agyediaeb rebinthero vagy mOn obbOl niecreneb rnegligyelhero Os relevOas adesuOreli vagy

bOrleti traazabcidb, ez a nern-piaci rnodszer bariilhat alkalmazosra. A rnSdszer higyeleaaba veszi az obruOlis hpitOipari biilrsOgeket, buloees tebintertal az Opiroanyngerabra, mankadijabra

Os egyeb jOrelObas bolrsegahre, vabamiat rnegO)lapilja az adorr iagatlae hizihai, banbcioaelis Os gazdasagi aoubtsegdaak szieljOr. Eredmdaya csak igea OrrOrelasen barbara a piaci

OrtObhaz, azOrt harzoébara csab a mOnk hot eljOrOs bivirelezharetlansOge esethn indobolt.

yozsdere bevezereit, azaz tOzsdei Orrebpapireah misOsiilneb a Budapesri EuObrOzsdera kevezeren huebpopirob A tOzsdei papirob poetos lore (Or a BET BevazetCsr hs Forgaburnban tartési

szabolyzatebao” rnaghararozoa Ca. “Tozsdar Ertehpapir Eista” tartalmazza.

Az elsOdleger Iorgalrnazdl rendszerben szareplO dilampapirob errOhOt az AKK ella1 nyiluenossOgra hozatt leg jobb verahi hr leg jobb aladasi érhvlyarn szdrntani ellagabéat rnaghardrozorr

hozépenlolyarn alap1éa hall szOmitaai. A szemitésboz az OnrehalOs napjéa — oagy aenah bienydbae az Orrebelest rnegelOzo, abhoz leghozelabbi capon — az AKK ella1 hozzOrea adarobar ball

albalrnazni.

Az egyhb rOzrdhn je9yzert borvOnyeber az urolso, natrO zOrdérbolyarnoa, idiiareayos T aapig bnlhalmozoa hamanal eaoehve kell 060helai. Arnennyibee a lozsdOa adotr Orihbpapirra nerrO

erlalyarnoa rontOaih a jegyzhs és igy a hiszep érlolyam new rartalmazza az clOth harnarbrzerOs Ota a T eapig balhalmozoa bamar osszegOt, Ugy az adolt OrrOhpapir piaci OnrObOnah

meghaterozdsahor az urolsO barnaOrzarCsroh T napig lebbalmozotr hamat brnzagOt hozze ball adni az adorr hrrOhpapir nallO erbolyarnOrrObehaz.

Aoenayibee a tSzsdere bevezareir diszboer bincsrOrjegy hetralhoO batarnideja bavesebb, mint 91 nap, rigy az AKK 3 hOnapos rebereeciahozama alapjOn ball hiszdmilaai az adoa diszbonr

biacslerjegy y napra aoearkozO Orbolyarnér Arnannyiban a lozsdai érlolyarn az claire barnarlizelés sIlo Ielhalmozott barnatobat tarralrnazza, de TI rvzsdaaapon borgalom earn volt, abhor

az elobsO tCszrdai OrlagOrbolyamol az atolsd bargalmi nap és a 1’ nap bozort IalhalmozOdoa barnatobbal eovelei hall.

A rOzadOre be cern nezetea, nyilodeas, azaz earn riizsdai OrrObpapireab rninrisrilaeh a Bodapesli EoObtozsdOre new beoezetetr érrehpapirob, azaz azon éOehpapirab, arnebyab a BET

“BevazatOsi Cs ForgalombanrartOsi Szabelyzataban rnaghaterozog, en. “Tozsdai Errhhpapir Eista earn rarraloaz. A BET-re ha earn vazetetr, do vabawely beholds tozadOra bevazetett

OniObpapirobata larhrbazeld Oltal rneghalOrvzoff probesszroealis adarrzolgdlrard — REUTERS vagy BIOOMBEBG — elral hazelt (TI) napi legbrissabb, da 16:00 oránol acm borebbi érbolyarnon

hell OrtOhelai.

A samrnilyee tOzsdOra be new coverall, nyibnáaos OrtOhpapirlorgalornban rzarepbd hrtehpapirah piaci OrthbOt az adoll OrrObpapiroh lagbs5bh mOsodlagos piacdnab rabrotharo eliarnert OrrObpapir

piacoh obral, Magyarorszégon largabornban lOvO haebpapiroh aserOe az OTC piac, avagy rnós rOzsdee hivuli ieborrnOciOs szabelyzatab ahapjOn, halve a hazzerOteli hehyoban hazzOretl (Ti)

eapi zárdOrbolyam, eanab bieayebas erlagerbalyarn alapjOe, az egyas OrrObpapirob piaci hazarnszernitesi aljeresaieah maglebabb mddoa szerniran hozarn alapján bell T napra vonarhozOan

megharerozei. Arneenyibee a (Ti) napi zerOérlolyarn, (below arlagenlolyam alapjsln szérnitotl hozarn new ellapbrharo wag, az hrtObpapiroh piaci OrrOhOt a T napi zérOérbohyarn, iblatve Ollag

Orbalyarn alapjOo bell rneghatsjrozni. Arnennyibea a Ti eapra noaatbozOan az adoc OrtOhpapirohra az adort Orrebpapiroh legbObb mésodlagos pracénab tabinrharO alisrnerr OrOrbpapir

piacobeOl, MagyarorszOgon borgalamban levis OrrObpapiroh anarOe az OTC pracvbrOh, avagy rnés rOzrdOn bivali iniormdcrés nzabOlyzarob szenrntr, halve a bozzOrOrelr belyebaa rnegjelentatert

drbolyarnhazlOs earn hazzebOrhald, a banti szdrnilesobat az atolsd eapi zerOérbolyaw, halve arnennyibea az oem hozzelhrhetO a beazarzOsi eat!0 Orbolyao alaplén bell elvOgazni. Arnaeeyibaa

az adon OrrObpapirobra az ehisrnert OrrObpapir-piacob ella1, avagy rnés rdzrdOe biouhi inbarmOciOs nzabdlyzarab aiapjOe neltO Crbolyamor bozolnak, Os igy az aralso oapr Orbag-, halve zerO

Onlolyam nern tartalrnavza az elOzO barnathizerOs Ora a T napig balhalrnozorr barnat orszagOr, halve arnesnyibas az adon enrekpapisob piaci errOba a baszerzési netrO erlolyam alapjee bend

hiszOrnitOsra, Ugy az adoll CrlObpapirob piaci OrlOkenab megharerozesabor a T napig balhaloazoa bamar issszagét hozzO bell ader az adva OrrOhpapiroh oarrO orbobyamOrtObOhaz.
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Az Map oz ertekpopir elodási Ugyletek során a kereskedés napjan vezeti k a könyveib6l az órsekpapint, okkor is, ha az kolonbowk a IeszóIIitás nap1átoI rnesd halasziott kzeteso eriékpapir

eladás, salad szôjlitdsos repo hgylet esetdben. Az Alap az ugyIeI ellenertekét a Ieszállitás naplan lérléné kiegyenlitésig a követelések käzott tartja nyilvdn a letetkezelovel azonos rnódon.

A nelló eszközerieket a látra szóIó betétek kopcsán oly rnódon kell T napra nsegdllapitoni, rnintha azokat az Alcspkezela T napon likviddlnd.

A lekbloit besélek összegel a T nopg felhalanozoit karnatok onszegével meg kell névelni.

AZ Map a valuta-, devlzakészleteket es a kUlfhldi pénzértékre szóIó kovetelésekel, illelve a devizakoilezettsegeket ozok bekerhléskor a Raiffeiserr Bank Zn. deviza elcsdási árfolyamon számitoti

forinténtéken veszi Id a konyzeibe - a forintért veti devizaeszkozokei az énte fizetelt forintosszegben - en a szdmviteli poliikdban rogzilett rnódorr, az értékelés napidn a devzaevzkozvk en

-kétetezeilsegek köny szerinhi értCke en az értékelés napi MNB devizadrlofyarnon dtszé,nitott érteke käzötti kUlör,bozet ässzevonl egyenlegét az uzien ev eredrnenyeben szamolla el.

A szdrmazekos ugyletek entekeléue a NE-eI egyezoen thntéruk.

Az Map a berbeadoit ingatlanok eseteben em 5%-os, az ingatlanokhoz kapcsolódO berendezesek, gepek, jdrrnévek eseteben évi 30%-os értékusökkenési feinést alkalrnaz.

4. A mérleghex kopcoIódó megjegyzéek

Inforrnóc,ók az Atop port161,6jdrol

Al Ingotlanok Ftbon

Ingatlonok Konyv uzeriati érték Piaci érték Atértékefési lsolönbäzet

BAlPecs 574004267 1348521600 774517333

BCWlrodahóz 1 170532442 2601 522920 1 430990478

Dana I. I 040 833 208 3 118 125 680 2 077 292 472

Dana11. 492346815 1344224840 851 878025

Dévai Center 1 798 053 663 4547294 160 2 749 240 497

Electrolux 194 351 959 482 889 720 288 537 761

Jest 631 109393 2535418920 1904309527

Parkway (Kónyxes Kélmdn krl.) 8206325 801 16 141 274 718 7934948917

M8C Irodohdz 1 340 804 115 2 273 647 080 932 842 965

OBlSzoInok 551 164092 1917016000 1365851908

RBHAjka1 1166 40376 137 99817040 59440903

RBH Arsdróssy 611 666 28068 531 461 736 440 433 667 909

RBHDornbovdr 37999226 36687720 -1311506

RBH Ounaujvóroni trek I. 11 121 302 36054444 24933 142

RBH DunaSjvarosi 86k II. 10501 775 64423636 53921 861

RBHErdiE6k 48125785 108410560 60284775

RBH Gyongyosi 116k 18724973 111 054 720 92 329 747

RBHKecskeméiilrók 110038650 412158440 302119790

RBHKomdro,nrfiók 18445 148 40653960 22208812

RBHNssgykaniznarlrók 34328743 37 165 800 102837057

RBH UlI&i iii 116k (käninc) 48009 804 78 663 760 30653 956

RBH Vdrpalntal 116k 13331 446 35 035 120 21 703 674

Rózsokent 1 368 598 457 6607821 944 5 239 223 487

Szrnvapark Miskelc) 1 884 942 320 6 193 614 280 4 308 671 960

Westpoiel 766621 263 I 695 567 600 928 946 337

Terrapank 0 0 0 2019-ben értékesilve

RBH Celldarnolk 0 0 0 2019-bee érlCkesiNe

R8H Debreceni fiák 0 0 0 2019-ben ertékesitne

Bérbeadott ingatlanok összesen: 20438759315 52428 801 102 31 990 041 787

Az irrgatlanok nrérteg szerinli Crtéke rnagdban (oglalla a berrshdzdsok éntékét (lélelesea a meglelelé ingatlxnhaz besorolna).

Az ingotlanok merle9 szer,nhi ériékét bekerhlési értékból éntékcsókkeeessel számirott nelró é,tékükuek en az iegatlan-ertékkecnlô dual rnegadott plod értékiik osszevetesével, piaci érlékre tbrténd

errékelésükkel Isatdrozia meg az Amp.

B! Targyi eszkor és Immot.riáIi, Iavak tkör or ingotkr.okhez .zer forintban (márlegben or lngatlanak set)

Megnevezos Nyitó Növekedes Csokkenés Zárá

Telkek

broiio érlék 3 952 3.44 0 370 319 3 582 025

nettâérték 3952344 0 370319 3582025

Bérbeodott ingoi)anok

brotio érték 47 760 647 1 066 861 4 025 259 44 802 249

CrtCkcsokkenes 28 396 593 2 331 604 2457417 28 270 780

netloérlek 19364054 -1 264743 I 567842 16531 469

Ingatlanok osszesen 23 316 398 -1 264 743 1 938 161 20 113 494

Berohozdsok

brotto érték 591 935 325 265 591 935 325 265

nelroertelr 591 935 325 265 591 935 325 265

Beruhârâsok osszesen 591 935 325 265 591 935 325 265

Tárgyi eszközök össxesen 23 908 333 -939 478 2 530 096 20 438 759

Befektett eszközök ässzesen

bruttóérték 52304926 1392126 4987513 48709539

értdkcsökkenós 28396593 2331604 2457417 28270780

nettá érfjk 23 905 333 439 478 2 530 096 20438 759
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CI Származôkas Ogyletek

Az Alepkezelo ez Alop nevóben kizdróleg ledezeli (keckdzol crSkkentéri) cello) kernel er devizopioc szdrrnozékoe ugyleteket kothel.

Az Alep nyilt veguvé âtolekuldrdt khvetoen ogyenekkor nz Alepkezelo fleer tekinti elrodleger cdl1árrok cz Alop devize kockdzoténok rerniegeritesét

2019 december 3 1-en o Roilleiron Ingotlon Alop oz oldbbi annzegk en IejárotU nyéott hotdrdhs EUR eloddsi ugyletekkel rendelkezell.

Nyitott Cgyletek 2019.1 2.3 1-en

Megnevezés:

EURUSD2001 15
EURUSD2002 19
EURIJSD2003 18
EURUSD2004 15
EURUSD20052O
EUR200 1 22FW0
EUR2001 29FWD
EUR2002 1 9FWD
EUR200219EWD
EUR200226FWD
EUR2003 I 8FWD
EUR200325EWD
EUR200422FWD
EUR200422FWD
EUR200422FW0
EUR200429FWD
EUR20052OEWD
EUR200527FWD
EUR200617FWD
EUR200715EWD
EUR200819FWD
EUR200916FWD
EUR2O1O14FWD
EUR2O1 1 18FWD
USD20021 2EWD
USD200311 FWD
USD20031 1FWD
USD2004O8EWD

Szárrnazékos ügyletek értékelési kulönbözete összesen

Egyáb mGrleghex kapcseló4ó megjegyzCsek:

4000000USD
5000000USD
3 000 000 USD
5000000USD
3 987 888 USD
6 137 290 HUE
3477211 HUE
4445451 HUE

554 549 HUE
522 789 HUE

5 000000 HUE
3000000 HUE
1098921 HUE
2 856 558 HUE
1044521 HUE
3 000 000 HUE
5 302 183 HUE
3 000 000 HUE
5 000000 HUE
5000000 HUE
5 000000 HUE
5000000 HUE
5 000000 HUE
5000000 HUE
2 618 868 HUE

300 000 HUE
253 461 HUE

2 000000 HUE

VevS kovetelér
Kävetelén bel.jegy lorgolmozénból
Eordolt szdIIitó
Ovoddk odoll
Al0 khvetelér
Epitményodo
UzemeltetSi koveteles
Kavetelések értekvenztése

2018.

deeen,er 31.

218 276
19 257

9 083
24 990

0
0

601 700

28 376

844 930

Ertékkulönbözet

Ft-ban

-13 263 571

-21 326655
-12 772 829
-23 938 759

-7 366 472
-62 880 757

2 006 574

-64 446 067
-1 524 434

-653 273
-44 340 372
-14 610 473

-9518 564
-19 375 071

-2511 888
4 656 604

-12 590 657
-12 726 574
-33 852 958
-17 819 327
12001 608
11 395 909
12328044
24 824 301
38 753 312

-801 982
.1 734 179

-13 856 809

-285 945 319

2019.

deoemben 31.

251 136
0

412
343 741

0
0

599 997
-37 419

1 157867

Az ertekpopirok zdró dllomónyo oz ev utolsó nap jan ervenyes érlekpapir drlolyomon keritit krrnutatósro.

ErtCkpopfr (dovizenern HUF) tenzr,uéni Crték nFl-ben Ert.kul.egygb a El-ben Erl.kcl kernel e Fl-hen Merle9 szerrnh enszeg el-I-ben

2020/A MAK 223 802 -12 576 1 993 213 219

2021/C MAK 503414 -299 I 735 504850

DK2020/01 1 389230 -17697 24528 1 396061

MER202101/1 461 831 -2 124 10208 469915

MEB2O211O/1 247 101 9219 755 257075

MEB202208/1 999323 -613 273 998983

REPHUN200I29 298 453 -2 560 7 727 303 620

D200304 499991 17 0 500008

2021/A 3911 201 52094 142 3963437

2023/RM.AK 2558310 37411 1 000 2596721

BMAK2O2O/O 1 562999 -47587 25407 1 540819

12655655 15285 73768 12744708

HUE rzomlek egyernlege
USD nzâmldk egyerrlege
EUR nzdrnldk egyenlege

2018.

deoember 31.

1393610
106 604

81 870

1 582084

2019.

dooemben 31.

1492716
45 474

484 157

2022347

Sxerzôdés szerinti összeg

devizában

Kénzletek ré,zletnzéne lodotok e Fl-ban)

Kozvetitelt nzolgolletcs

2018.

deeember 31.

0

0

2019.

deemben 31.

3 675

3 675

5yggek rCnaletezése lodatok e Ft-bank

Ertekpapirok részletezése ladotok nFirhan

Pénzeszkozok (adalok e EthnI
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2018. 2019.

december31. december31.

Uzernelieieci dij bevélelek 174 924 285 428

Bérleli dij bevelelek 1 637 13 272

Kailcégek elhatOrolaca 0 0

Kornatbevételek (foiyóczOrnla) 24 2

176585 298702

Az aktiv idabeli elhatOrolOcok kazotI a tOrgyével kovelO evben kiczOmlOzoff, de meg tOrgyOvel CrintO bevetelek, karnatbevetelek vannak kirnutalva.

Kotelezetlcéaek rdsuletezOce ladatok a El-bad 2018. 2019.

december 31. december 31.

Hitelkotelezettcdgek RBI (nEUR) 0 0

Hiteikotelezetlcdgek RBH )eEUR) 10000 0

Hitelkotelezellcégek 881 den. 0 0

HileIkaIe)ezellcégek 881 HUE 0 0

HitelkatelezellcOgek R8H EUR 3 215 100 0

SzOiiitoi kotelezegcegek 505 346 284 737

Depocitok 438 988 444 957

VevokieI kapoo e16)egek 10 000 3 900

AFA lizeteci kote)ezettcdg 91 255 55613

Egyeb kotelezellceg 24 989 8 144

Ketelezellcég bel.)egy lorgolm-b6I 0 3 154

Ovadek-kopolt 0 175 176

4285678 975681

A Raiffeicen Bank nyOjtnH linacczirnzOct 201 8.02.28161. A hitel iejdrota; 201 9.04.30-a vail

5 even Cli backkitelek beaculalOca

Az Aiapnck cern eiözd, cern tOlgyév végén nern volts Oven CII Ie1OrntU bankhilele.

Pascztv idôbeli ellcatoroldcok neczletezese lodatok a Fl-ban) 2018. 2019.

december31. december31.

Bench di) bevetelek 270 102 439 700

lizernelbeteci di1 bevételek 64072 84931

Letecihményekhez kupcc. elcz. 231 853 297413

Menedzsrnenh dijak 6 796 6 745

Aiapkezeiói di) 68710 85289

Konyuvrnzetéc 600 600

Banklorgalmi juhalek 3 987 114

MNB lelugyelef dij 3 701 4074

letétkezelöi di) 5 514 6 838

MNB kirlnnadO 7433 0

Keny-u’zizcgaiói dij 4 654 4 654

KarnateihaterolOc 5016 0

672438 930358
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5. Az eredmdnykimutatashoz kapesoléclA may jegyzések

RanCh bevetelek rdsz)etezde )adstak a Ft-ban)

Erteknsitnlt tdrgyi nczkozbk bnv.

Kapott kOtber,kes karnnt,bonctpdnz
Kovntelesek ertekveszl. visszair
Egyeb bevétniek

Eladott drck beszerzesi értekenek reczletezece )adatok e Ft-ban)

Eicdott (kozv.) szoig. erteke
Szinvapark
Rozsaknrt
Ddvai Center
MBC
WestFoint
TerraFark
BCW
Parkway
Mdridssy nice (Nissan)
Vdrpalota
Szentns
Almddi
Osenesen

Nyorniatvanyok
)ngatlnn ertekbncs)esi di)
Méringvizsgd)at
Könywezntes
Jogi es sgys’édi dijak dunk
Epuint ngyeb szolgaliatdn
Uzernelintesi dij
RenS kazvntites
Rek)ém, hirdetes, media
Szakertói dijak, tanaccadés
)dngnn szolgéltatés
Egyeb iilniekdijak
MNB )niugyeieii dij
Rankiorgairni jutalek
Knier dij
WARP di)
kEl kOd )nnntcntési dij
Alapknzn)6 koitsege
keieikezela koitsegn
Riztosiiés
Ingailan écs
Egyeb nszkozbk etc

2018. 2019.

december 31. december 31.

) 096 503 1 548 234
268 31 865

0 0

9)8 3480

1 097 689 1 583 579

2018. 2019.

december 31. december 31.

351 147 309775
348089 412548
204 623 288 802

8) 187 123997
30272 48562
39 659 46 862
11475 7538
52 143 80 106

532 477 66) 783
2058 0

0 159
548 0
734 0

1654412 1980132

2018. 2019.

december31. december 31.
1 0

28920 28)18
4654 4654
7200 7200
5392 7722

101 949 )69623
306949 30) 879

39 496 4 505
82998 738)0
2489 134
6952 1007)

0 26)
13507 15929
12439 18661

644 8)4
345 145

40 21
803 839 963 469

641)5 76974
2603 3757

2 38) 559 2 331 604
0 0

3866091 4029351

Az aiapkezn)ecn di) czerzodecsznruen nicks)?, vdltozésa a cr116 nszkozertek valtozasanak koszonheto.

A benIöi kozvetinoi dijak a rdbberloc ingaiionkban a bdvitett/ étdpitell terClet kiadasavcl kapccunlatban snerulink )ei.

Az Amp munkavdllalákct nem ioglaIkoztat.

Ertekeciteit térgyi eszkozök ksze
Kdrcsemécyekkn) kapcs ré) ok
Birségok, ketberek, kes.kamctok
Kovntniesnk n)szémnit eve
knirt kovntniesnk
Epitmenyado
Tovébbszamiézoit epilmonyado
Ocnilnnorzesi potlok
MNR kii)öcadó
Egyeb rélorditésok

take

Fv)yonzemia kamat
Fniékpapirvk kamata
Egyeb kapoll kernel
Ariolyamnynreség
Euékpcpir ertekesitesbél éri.nynr.
Forward iigylctck ér)olyarnnyvr.n

2018.

december31.
626 227

0
8 033
6320

0
269 637
278 604

2)2
26 928

4 555

2019.

december31.
I 938 161

0
379

9 043
0

263 302
-244 701

270
31 738

0

998 192

rzS..i.s. ..nA

Kvzvetileft szolgOitatdsok ertékn
Egyeb erteknsites bevetcin

Farko)dsi dijbvvetvl
Kapoll berinti di)
Marketing dijbvveici
Kezelesi di1bnvetnl
Jcta)ebbnvetni

2018.

december31.
I 654412

0
0

3912987

52 302
27 375
81 377

5 728 453

2019.

december31.
1 980 132

0
0

4419549
58 053
26 608
82 003

6566345

Pt3,cct

663 308

2018. 2019.

december 31. december 31.
7917 5277

4573) 85470
0 9)5

332 824 44 80)
7434 27009

517353 742351

911 259 905823

Ri 17 aIde)



PenzUgyi mr5eeletek ralordftósának r4tzletezdse (adatok e Ft-ban) 2018. 2019.

december 31. december 31.

Folyószdm(a kamat 1 734 2

Fizetett hitelkomat 81 977 2060]

Arlolyaorvesztesdg 374 484 10976

Ertdkpap]r drtdkesitdsbäl drf.veszt. ] 9 127 36833

Forward ugyletek vesztesdge 263 134 320 534

Indulé tôke
I - Kibocsdtott befektetési jegyek ndvdrtéke
2. Visszaoasarolt befekteiesi jegyek nevértéko

II. Tôkenövekmény
1 - Visszoodsdrolt befektetdsi jegyek bevondsi drtdkkdldnbdzeie
2 Fridkefdsi kdldnbdzet tartoléko
3. Elozd dock eredmdoyo
4. Uzleti dv eredmdoyo

740456 388946

2018. 2019.

deoember 31. december 31.

0 0

0 0

A. Tárgyi eszköeök 52 428 801 52 428 803 -2

B. Lekátött beté?ek 0 0 0

C. Irigatlankészlatek 3 675 0 3 675

D. Ertékpapirok 12 744 708 1 2 745 565 -857

E. Pénzeszkáeák 2 022 347 2 366 088 -343 741

F. Származékos ügyletek -285 945 -285 945 0

G. Káveteldsek/Kátelezeftségek -449 470 -2 353 320 1 903 850

Neltóeazkáxérték 66464 116 64901 191 I 562925

KUlbnbségek résaletezése:

A. Tárgyi eackäeölc

A Tdrgyi eszkdzok kdoyo szerinti ds piaci drtekdoek osszehasonlitdsdt a 6. szdmd molldklot tortalmazza.

B. éa E. Pénzeazköebk es Lekötött betétek

Afolydszdmlo kamatok a NEE kimoratdsban 2020. jaoodr 2-ig kolkoldltoa korultek kimototdsro, oz Alop beszdmoldjdboo 2019.12.31-drekerult kimototdsro. Ez a szdmoiteli/oettd

eszkozertek küldnbdzetébSl 4 ct-tot tesz In.

A tobb bends ingatlanokhoz kapcsofddd dopozit kotefezettsd9eket kdlon Iolydszdmldo tartja oyilodo az Alop. ezéd cook egyrészt a bookbeteiek, mdsrészt a kotelezettsegek soroa szenepoloek.

I Beszdrnold Portfolio jeleoten/ NEE Dilfereacial
HUF OOt tSftt JOb OYIJ JOG

toodbbi HUt- szdmla egyeolegek 602 4)0 602 410 0

EUR 003 482 965 482 965 0

toodbbi FUR szdmlo egyoalegok I 192 344 933 -343 741

U50 45 474 45 474 0

Komolelholdnoldsok 0 0 0

sszesen differencia 2022347 2 366 088 -343 74]

F. Szarmaeékas ügyletek drtdkeléae

A scdrmazékos dgyletek drtdkelénr koloobozetdrrek rdszletezese a 4/C pontbao toldlhoto.

G. Kávetefések/Kötelezettsigek differenciái

A differeacio reszletezdse az 5. szdmd roellekletbeo toldlhatO.

Hozam rdszletecése ladatok e Ft-boa)

hozamlizetds tdjdkoztatd szeniot

2012.06.2l-do oz Alap a Tdékoztatd 3.5 ponta alapjda hozamoi Iizetetn a befekiatesi jegyektolajdooosoi rdszdre. A hozam meoéke 0,6428 volt befektetdsi jegyeokeot.

Tdrgydobeo rem toned hozarofizetés,

6. Mérlegen kivbIi tételek

Tdrgydo odgéa ménlegea kivdli tête] e niacs az Alapoak.

7. A vagyani, pénziigyi helyzet és a övedeImez6ség alakulásának bemutatésa

A sajét tAke réaaletezAae (adatak e FtbanI 2018. 2019.

december31. december 31.

37456875 37448390

176342811 179769290
-138885936 -142320900

23553942 29015726

-13168961 -13458341
26701 112 31793150
9208657 10021 791

813 134 659 126

SajáttAke 61010817 66464116

B. Az eves beszámalA és a portfAliA jelentés szAmai káeátti eltérés okai jadatak e Ftban)

FortIdlid jelentds/ NEC

2020.01.02 Dittereocia
Beszdmold

2019.12.3 1
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9. Egyéb információk

2009. Iebraar 26-án a PSZAF E-lIl/i 20012-15/2009 szdmd halarazatdval dvdhagyla az Alap Alalakulasi Tajdkaziaidjdi ds engedelyezle a befeklatdsi jegyek dlalakuidsi kovaid falyamatos

Iorgalmazdsa megszdatatdsdaak ds szabdiyozall piacra Idridad bavezaidsdaak alapjdl kdpazd dialakuidsi Idjekozlald és dialakuidsi hirdeimday kozzélélelét.

A zdrlvéqdvé alakitds eldtt a belekteldkaek iaheldségdk vail a befektatési jegyeik visszavdlldsdra, amevayibaa a zdrevdga alapbaa cam kivdnnak részt vaaal. Azaa beleklatdvi egy

tvlajdaaasakaak, akik az U) zdrtaégd alapba tavdbbviszilc beiektetésdket, a Railfeisea Baak Zn. tdke- és hazamgarancidt aydjl.

2009. dprilis 02-da a PévzUgyi Szarvezetek Ailami FelUgyelela (PSZAF) 1212-13 Iajstramszdmaa vella ayilvdatartdsba a zen aégU Railfainea agallan Alapat. A ayilvdatantdsban Idnldad

dlsaraldsra azatda keniilhatati nor, kagy az Alapkazald taljasitalla a tdrvUaybav Us az Atalakaldsi TdjUkaztatUbaa abOrt feilUtalaIcet.

Az AIap a 2013. febradr I 2-da kiadalt Atalakuldsi Hirdatméaye szeniat, a Pénziigyi Szervezetak Ailami Faldgyalata 2013. Iabradr ii. aapjda reaghazall, H-KB-III-d6/201 3. szdmU

jdvdhagydsdval 2013. dprilis 02. aapjdvai nyillvdgd, Isatdrazatlan fatamida)d balaktalUsi alappd alakaltdl.

2014. mdrvias 15-da hatdlyba Idpatt a kaIIektia balektaiési Iarrndkrdl en kezeldikrdl, valamiat az agyas pUazdgyi tdrgyvi torvdnyak mddasitdsdrdl szdld 2014. évc XVI Iarvday, illetve

a 78/2014. (III. 14.) Karradayreadalat a kallaktiv balaktatUsi farmdk belaktatési es hitellelveleli szabdlyairei. Azak a vdllalkazdsak, amelyak az a tarvdny hatolyba ldpdsdt rnegaldzd aapaa

a belaktetési alapkezeidkrdl és a kaiiakliv bafektelési Iarmdkrdl szdId 2011. évi CXCIII. tOrvéay szabdlyai szaninli beiekteldsi alapkezalUsi levékavysdgat vdgezaek, a tdrvéay katdlyba Iepdsdaak

nap dtd) pedig ABAKaak )alleraaliv befaktetUsi alapkezeld) reiadsUlnak, az avgedélyezell tavékaaysdgat 2014. jdIias 22ig Ialytalhaljdk azzal, kogy a tdrvday readelkezésainak tOrtdad

magleleiésl a FalUgyelet irdaydba 2014. jUlius 22ig kUtelesek igazolni. A Magyarorszdgav szekhellyel rendelkezd ABAK kateles goadvskvdai arrdl, hagy az dilala kezelt ABA )alternaliv

belektetési alap) kezalUsi vzabdlyzala es - ayilvdnas ABA avetébea - Idjékaztatdja a kollekliv belektvlUsi Iormdkrdl dv kezelOikral, valamint egyav pdazagyc tdrgyU tarvdayek mddasitevdrdl vzdlO

2014. dvi XVI. tarvdny hatdlyba ldpdsdl kavetdea elhaldrazatl and mddasiidsa vardn, da Iagkesobb 2014. december 31. aapjdig maglalaljaa a larvdny ide vvvatkozd malleklataiaak

AzAlapkezald a 20l4-es dvbea aldkdszitattea 2014. dvi XVI. TOrudnya kalleklivbaleklatdsi Iarmdkrdldv kazaIdikrdl, valamialegyas peazugyitargyutomeayak

mddasitdsdrdl c. jagvzabdly )Kbftv.) dual aidirl az Alap Idjdkazlaldjdhaz Us kazaldsi szabdlyzaldIraz szaksdgev veltaztatdsakai, illerue magkaldla a Falagyalelvak az Alap nrddasilatt

tdjékaztatdjdt Us kezelUsi szabdlyzatdt, amelyeket a Fe)Ugyelet jdvdhagyott a 2015-os evbea.

Az Alapkazald magkiildta maglalaldsrdl vzdld nyilatkozalUt a Magyar Nemzeti Bank rdszUre a 2Ol4-av Uv kazapdn. A vyiiatkozattaI 2014. Sian 22. napjdtdl az Alapkezald

alyaa altaraativ befektetdsi alapkazaldaak )ABAK) miadvUl, amaly kizdrdlag altaraaliv balaklatUvi alapakat, azaz AU(BV-avk nam minUvUlU kaliaktiv balektaidvi iarmdkat kazal.

Az AlapkezalU a maglalalds Urdakdbea a Kbitv. dv az ABAK-readelet )a Bizattvdg 2012. december 19-i 231/2013/EU Ialhatalmazdvaa alapuld readaieta) dltal magkdvatair

U) vzabdlyzatokat jiavadalmazdri Palilika, Ertékaléri Palilika, Atuildgltdvi Palilika) magalkatta, a Idrvdayi vdltazdvokat az Uzletvzabelyzatda iv dtvazatla.

10. Mérleg fordulénapja uténi események

A mdrlag iardaidaapja utdn, a rndrlegbdszitds iddponljdig Idayegas aremdayek kavelbeztak be, amalyab jaleatds adltazdsl iddzlak aId, Us Idnyagasea baia)yUvaltdb az Alap diatdl.

A Kindbdi kiivdaie karanaviras-jdrvdny 2020. fakradrjdkaa Eardpdkaa is Ialdtdtta a lajUt, dv mdrcias 4-Un Magyararvzdgal is alUrta. A karmdny mercies 1 hUn kirdeteti vevzUlykaiyzatat, majd

mercies l6-dn lazerldk a lsatdrokat, betiltottdk a resdezvUayeket, bazdrtak a mozik dv vzerakozeheiyek, 15 dro utUv a vzemdlyzetre korldtoztUk az iizIatakbaa tartezkodhate vzamdlyek barer.

A drvdny glokUlisse adldsa pUn bet aforgdsa alall Idzvdai pdnikat eradmdnyezett vilUgvzarre A hazai tdzsda is denIes vasztasdgat szasvadatt el, az elvUrt dilampapirpraci hozamok

jelantdsen amalkaélak, a land drfolyamu jalentesea gyangUll, amivek hatdsUna oz MNB kamateme)dvkUvt dntdkalkatd iUpUsakra kdvyvzarUlt. Mindez halUssa) volt az Alap belaktetdinak

dootdveine, dv 2020. mUrcias atone ket katUkas, valamcnt Uprrliv as4 halUbes alaatds, 10 Mrd Ft drldkat maghaladd keIaktatUvi jagyal vdltottak vivvza. Az Amp Iikvid aszkozeinak andnya

igy avnak allenUra magkazaiitatta a torveayban rdgzitert 15%-os mivimdlis arUvyt, hogy az Alapkezeld lehiata a randalkazesra ella 30 millie curds kilalkaretat. Az Alaplikaiditesenak

magerdvitdse drdakdbev azdrt az Alapkezald tovdkbi 17,5 millie cards hitalkaratra baton vzerzdddsta Raiflaisan Bank Zn-va.

Az Aiap Iikvid aszkazainek ardaya a jelevtds lezdrdvevuk iddponljdbon igy 26% laId vail.

2020. mercies 20-dc nor karat az Alap ingatlan porlldlrdjdaak randkiveli drrdkeldsUre A rendkiveli drtdkalUvre a magyar kormdny Ultal a vdszhalyzatra takivtattel hozott intUzkeddsak

kavetkezldban magvdltozvll gazdosagi kelyzetra tekintellel karUlt var, ami Urdamben Unintatta az Alap Ullal tulajeanoit ingallasok mdkadUsi kUrvyezetdt, az Uzletek vdvdnleiaak vzokdvait.

Az ingallan portfUlid dtlagasan mintegy 5%-kal ladrtdkeldvre kerUlt, az ertdkvUltvzUs alvdvorban a bavdsUrld kazpovtoknUl volt Utlog lelatti.

A merlag lorduldvapja ulUn ingatlan Urtdkasitdsra nam karUll son.

Mutaték: (lésd 1. sz. mellékiet!) 2018. 2019.

I. BeIalctetett evzkozok uz dvvzeu eszbcizuikhciz 766cr/c 76,68%

2. ForgdeszkOzOk az Ouszev auzkozUkhurz 23,05% 23,30%

3. So/at tdke ordoyo oz oavzkatelazettveghez + rUrzvrdkdhez 92,48% 97,21%

4. HosazU fe/école kotelazattadgek
0/ 0 houuzU Iejdrotd kotalezettudgek + vojOt tdkdhez 0,00% 0,00%

a na/Ut tdkdhez 0,00% 0,00%

S. Mukodo rdke oz ovuzev keteIezettrdghez ÷ uojdt tdbdhez 16,82% 22,31%

U Mdkodd tdke (aFt) 11098454 15251 68

Budapest, 2020. Uprilis 29. Thct
Bdlint Attila VUradi Zoitdn

Az Alap kUpvisaletdbev
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1. sz. mellékiet

4. Hossz6 IejârcI6 kbtelezetiegek

Befekteiett ezkäz

Osszes eszkSz

a P-ILK a tSrzstSkehez
a tdrzstokéhez

52428801

68370 55

5928597

68370155

66464116

68370 155

0,00%

0,00%

5. MSkódS toke az osszes koteIezetteghez • sojot tSkéhez

Hoz IejórctU kStelezetise9ek

Hosz6 Iej. kSt. * Sojót i6ke

Hoz6 IejSrohi kötelezettsé5ek

SoiáI t6ke

0

66464 116

0

66464 116

6. MSkädS take

2 2,3 1% MukôdS Like

Források Lisszesen

Forgáezkbzok
Aktiv idSbeli elhatárolósok

Rovid ejLiratLi kateIezeffegek

15251 618

68 370 155

15 928 597
298 702
975 681

15 251 618

Budapest, 2020 Liprilis 29.

Az Alop kepvaeletében

Váradi ZoItdn

A mérlegsorek adatal olapján

I Befekletett eszkozok az Lisszes eszkozokhoz

76,68%

2. Forgoeszkozok az dsszes eszkozokhóz

23,30%

3. Sa/ót take arLinyo az ósszkotelezettseghez • tdrzstSkéhez

97,21%

2019.

deaeesbee 31.

Forgóeszkoz

OsSZeS eszkaz

Soját take

Források osszesen

9/17 oldal



2. sz. mellékiet

Likviditàsi jelentés ingcitlanalapra exer forietban

I. Htelállomány összetétele 2018. 2019.

de,so,be.’ 31. ds,sn,bse31.

Hosz5 le1óratS hitelek 0

Rovid Iejdrotd hitelek 0

Hitelek összesen: 0

II. Koitségek összetétele Pénzügyileg reaIixáIt 3 621 827

EIzánroIt Elhotdrolt/nzâllitók Penzugyileg reohzdlt

Nyon6otványok 0 0 0

Borrkforgoln6 jutoldk 1 8 661 1 4 18 547

Alopkezeld kblftege 963 469 85 289 878 180

LetétkezelL, k6Iidge 76 974 6 838 70 136

BiztosItán 3 757 0 3 757

Kelerdij 814 0 814

LEI kod fenntorl6i dij 21 0 21

WARPdi 145 0 145

Merlevzsgdlot 4 654 4 654 0

Jogi en ugy.4d, di1nk di1ok 17 722 146 17576

Egyéb illetekdijok 261 0 261

Konyv,’ezetén 7 200 600 6 600

Szokértöi dijok, tanácsodán 1 34 0 134
Epulet egyeb szolgóltotán 169623 0 169623

Uzemeltetési d11 301 879 304 158 -2279

BérlS kbzvetités 4 505 0 4 505

MN8 felUgyeleti dij 15929 4074 11 855
T6znde 0 0 0

Reklám, hirdetés, rnédio 73 810 0 73 810
Idegerr szolgaltetós 10 071 1 651 8 420
IngotIcr értékbecslési di1 28 118 0 28 118
Ingotlo ócs 2 331 604 0 2331 604

ssx: 4029351 407524 3621 827

III. Ingatlonalap vagyonának megoszlása

I Sejdt täke 66464 1161 eFt-ban

ill. %-ban

Idónzoki nyitóállornany Id6szaki zaroállonróny

Vegyonelem Megoszlds

Készpénz 0 0 0,00%

Bankbetétek 1 582 084 2 022 347 3,04%

IekotStt — 0 0 0,00%

Ingatlanok 50 588 634 52 428 801 78,88%

Kényves Kdlnndn Krt. jEW) 15 603 845 16 141 275 24,29%
Dombóvári 116k 40 832 36 688 0,06%
Korndron hok 54 335 40 654 0,06%
Gyongybnifiók 110278 111 055 0,17%
Elentrolox (Erznébet kir.nd LIjo) 469 726 482 890 0,73%
Keoskernéti 116k 410 890 412 158 0,62%
OBI Szolnok Szxndx-rel) 1 872 796 1 917 016 2,88%
Dunadjvdrosi 116k I. 37 956 36 054 0,05%
Duncdjvdrosi liók II. 67 821 64 424 0,10%
Andrdssy Lii fiók 447 863 461 736 0,69%
Vdrpolotoi 16k 37 295 35 035 0,05%
WP 1 581 829 1 695 568 2,55%
Veszprensiosl 2 396 214 2 535 419 3,81%
Dévoi Center 4231 715 4 547 294 6,84%
BAT Log. Roktdrk. Pécs I 193 766 1 348 522 2,03%
MBC 2168263 2273646 3,42%
Ngykorzsoi 16k 138 249 137 166 0,21%
Dna Csornok 2 776 882 3 1 18 126 4,69%
Ajkoi fiók 99 990 99 817 0,15%
rdli6k 109635 108410 0,16%
UlILi iii 116k Pentszenilörinc 81 985 78 664 0.12%
BCW 2 401 680 2 601 523 3,91%
Dona II. 1 204 698 1 344 225 2,02%
Szinvopark 5 755 994 6 193 614 9,32%
Rózsakert 5780750 6607822 9,94%
Terropork I 314 976 0 0,00%
CelldomSlki Fiók 43 082 0 0,00%
Debreceni liók 155 289 0 0,00%
Beruházások 0 0 0,00%
Adottelöleg 0 0 0,00%
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Id&zcki nyilóállomány ldózoki zár6áIlonany
V,gyonelero Megoszl&
Ertikpapirek 12780533 12744708 19,18%
2020/AMAK 576051 213219 0,32%
2021/C MAK 0 504850 0,76%
DK2020/01 0 1 396061 2,10%
MFB2O21O1/1 0 469915 0,71%
MFB2O211O/1 253 164 257075 0,39%
MFB202208/1 0 998983 1,50%
REPF-1UN200129 0 303 620 0,46%
0200304 0 500 008 0,75%
2021/A W.&K 4737210 3963437 5,96%
2023/Bt&4K 1 134941 2596721 3,91%
BMAK2O2O/O 1 569225 1 540819 2,32%
2019/A MAK 148997 0 0,00%
2020/BMAK 530652 0 0,00%
MFB201906/1 252203 0 0,00%
0190227 881 660 0 0,00%
0190313 600000 0 0,00%
0190522 619917 0 0,00%
0190731 795446 0 0,00%
2019/B MAK 181 183 0 0,00%
2019/Dt4AK 499884 0 0,00%

Ingatlankeszletek 0 3 675 0,01%
käzvetitett szolgá(lalás 0 3 675 0,01%

Követelések 844930 1 157867 1,74%

Aktiv IdôbeIi elhotárelás 176 585 298 702 0,45%

Származékos ugyletek ert. küL -3 833 -285 945 -0,43%

Hitelek -3 215 100 0 0,00%
RBH hitel (EUR/HUF) -3 215 100 0 0,00%

Egyéb kötelezettsé9ek -1 070 578 -975 681 -1,47%

Possziv idôbeli elhatárolás -672 438 -930 358 -1,40%

ósszesen 61010817 66464116 100,00%

B,dcpest, 2020. aprilis 29.

LQ
BáIini Allila Váradi Zoltén

Az Amp képviselelében
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3. sz. mellékiet

Cash-flaw )adtek e Ft-ban) 2018. 2019.
des.mbe31. decemb.,31.

I. Sxokásos tevékenységbôl sxármazó pénzeszkoz-változás -1 020 268 3 872 306
(MOködésl cash flew, 1-13. sorek)

I. Târgyév eredoény (belolyl bench dijok, kopohh en lizeteht hozoaok nélkol) ± -3017876 -3739 822
2. Elnzdmolt ornortizacio + 2 381 559 2 331 604
3. E)nzdmolt énlCkvenzién en VinnZeirdn + 0 0
4. Elszdrnolt éniékelesi kulonnbozet -26 701 112 -31 793 150

4.o. Elszdmolb erbekelesi kUlönbdzet korrekció ± 26701 112 31 793 150
5. Céhortalek képzén en felhaszndldn kClonbözete ± 0 0
6. Inngahlan befektetések érhékeniiésdnek eredmernyn ± 0 0
7. rtékpapIr bcfektetének ériékenitesenek, bevdltdsdnakeredménye ± 3888965 -2288616
8. Befektetett enzkbzäk dllorndnyvdltozdsa 0 0
9. Forgóenzkãzãk allomdrnyvdltozdsa ± -127 239 -316 61 2

9.0 Ertékpopfrok dllonnányvdllozdso ± 4327891 100 234
10. Rävid lejdralU kätelezellsCg dllomdnyzdltozdna ± 40 558 .94 897

1 - Honnzd IejdralC kàtelezellsdgek dllományvdltozána ± 0 0
12. Aktiv id6beli nlhatdroldnok dllornndnnyzdlbozdsa ± 130 268 -122 117
13. PasszIv idSbeli elhatdroldsok dllorndnyodltozdno ± 92504 257 920

II. Befektetésl tevékenységbol sxármazó pénzeszköz.változás 557 966 7846 135
(14-19. sorek)

14. Ingatlanok beszerzéne
- -1 211 471 -1 392 126

15. Irngahlanok eladdsa * 629 483 2 530 096
16. Befolyt bench dijak * 3912987 4419549
17. nhekpapirok beszerzénc

- -11 939 050 -6444750
1 8. rtekpopirok ek,ddna, beváltána • 8 029 516 8 710 139
19. Kapoht hozannok * 20569 23227

Ill. Pénzügyi mCiveletekbàl sxárniazó pénzeszkáz-változás 971 296 3 533 566
(20-26. sorok)

20. Belektetési jegy kibocndbdn + 9 178 495 3 426 479
21 - Belekteténi jegy kibocndtdn sordnn kapoll opport

- 0 0
22. Befekteteni jegy visszuvdlldno

- 3 319 330 -3724344
23. Befektetdni jegyek elan Iizetett hozannok

- 0 0
24. Hue), illelve kàlcuàn Ielvetele + 3 215 100 -3 215 100
25. Hutel, illetee kolcnön törleuztése. -14 659 652 0
26. Hue), illetve kölcnön utdn fizeteti kornot- -81 977 -20 601

l1. Pinxeszközák változása )±l±llBllI. sorok) ± -606 938 440 263

Budapest, 2020. dprilis 29 t,_,,.__ 1_?__._-
Bélint Aiim Vdrodi Zoltdn

Az Alop képviueletében
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4. so ,nsIIeklel

Po,tfóIIo jIa,,toa

AIoposs. 1i0omszàmo: Roi)lornen Ingollon Amp, 121213

Alopkozeló nsns: RoilfoSon 0nf,klntén Akspknzel6 Zn.
lnlélknzelO novo: RoZfs:nnn Oonk Zn
NEE ,záO:lol lipn,o- 0. I nopi

angynnop (0) 2019.12.3,

sara oat (HUF)

oiál Oka (El):
22 782 516 905

oy jagyna 66 NEE: 2,336819
orobszann

9749373348
.oraaat (HU9

SoáI Ioka Ft
434030

oy ogyna ,46 NEE 2,36722
Dorobsoô,n:

1 933 501
orawt (HUF)

Sojál 6k. (Fl.): 7 891 530 673
op jogyso .6 NEC:

2,375822
o,ohnoó,n’ 3 32 60036
o,eaat (RUR(

SojaI 168. EUR):
7710587

qyjogyr.joIóNE:
1,31076

o,akaoóo,:
58 825 38

.oaJa8 (USD)

Sojól 161,. (iSO):
29 645 68

gy ag>.,. 16 NEE:
1,288631

Dorabs.àn,:
23 00557

A ta,qv.a.j natta .o.k8a3etk m.diatáa.,á.;

az Eos)nl
KOTEIEZET’TSEGFK

Hil.I..6 E,tonnidO Osnrag/slók %
I/i. I*.96I.m&.y (Sm.a)s

0 0,00

___________

Osszag/Esl4k %
1/2. yEb kät.Baa.it,ãg.k (.a.4 4622477 100

__________

pk.ralöi so’) nsiaft
-8529 1.8

__________

Irpk..nIoi di’j .1108 A sonora?) .1 87 0,0

___________

Trpka.oIói dl) n,iatl B 5010.1,?)

______________ _________

__________

Irpknoalöi dl) n6olt (C son...?) -64 0,1)

__________

apkanal6i dl’) ?nialt ) D 501000) .209 0,0

__________

Iopk.zaUi 41) nialt (U 50r000?
- .7 0,))

_________

élkaralRidl)niafl
-726 0,

_________

no?nánynn dl) n,161

___________ _______

_________

ongaIn. Oig. nliat

________

oététeb k. olialt

___________ _______

klón, Big. noaH

_______

Ségkéol al..à,noh agyéb tOnal n,iatt -3002 0,65
.449456 97,2

1/3. CéIIa,taIekok (ösazas(:

_____________ _________

1/4. I Pass.iv idUbali alhola,o(6,ok (öaozaa(:

__________

T 01

I K .z.qR.Ong.k &a..sen: 4622 4771 100,010

II. ESZKOZcS(
Osnrag/ñók %

(I/i. Fo96..àaba. ké..pàs. (öua.a)s 2 366 088 3A
Rai8.I,a,, Bank / FUR. aiadoft ónnod6k ING 168565 0,2
RaiffnI,on Bank / FIJR -003 482 96 0,6
Bai8alson Bank / FUR -020

1
Rai8as.ntank/EUR-kapottonade&OTP

66( 0,0
RaiR.,tan Bank / FUR- kapoll óvadik 1110 168565 0,2
RaiR.,aanBank/HUE-00I 890306 1,2
RaiR.ls.n Bank / HUE -004 73 013 0,
Ro1R.IsenBank/HUF-005 0933 0,1
80)8.6.0 Bank / HUE .006 54062 0,0
Railfalsan Bank / HUE -007 74078 0,1
Bn(fal Bank / HUE -008 58412 0,’
Raiff16san Bank/ HUE -012 376
RaiR.isanBank/HUF’0(6

61286 0,09
RoJlfeanBanb/HUF’017 1330 0,0
Rn1R.is.n Bank / HUE -áladolt ónadók 8811 5853 0.,
8018.1,0,, Bank / USO -022 4547 0,1)
80)8.6.,, Bank Innansallonal / FUR 03
Ra,Rniaan Bank InIsonalional / HUE 9

((/2. I Egyéb kRonR.lia (Ba....): [ 2269 153 3,26

______________________________________

g>’eb kövel.Iés
-

2 269 153 3,2
11/3 LokotUtt konkkal6lnk (ãsozo,): [ Bank F,,tonnid6 Ons,aq/Urték %

______ __________ ______

0 0
11/3.1 Moo. 3 1,61.8.16,6 )Uso.an(:

______________________________________________________________________
_____________________________________________

0 0

11/32.
3lnonopno) koss.akk 1.1,61160

[ 0

______________________________

M.gn. 506oonnnn Né.édHk Ôsnnn5/niek 5

11/4. Ertékp.1pir.k (S..z.a):

______________________________________________________

13305460 12745565 18,36

11/4.1 AIlnn,poplrnk (Unnons): I 11 855 aocj 12 275 5911 17
11/4.1.1. Kolvényak )Ôsnoan):

_____________________________

1 355 4614 II 775 582 6

______________________________

01(2020/01 HUF I 3500001 139632 •“‘Th

________________________________

MF8202110/1 K61n6,n HUF 25000(4 257098 •‘‘Th

______________________________

MFB2O2208/) K61o6n -1SF I 0000001 99901 —

___________________________________

REP OF HUNG45Y 6.25 USE. USD 1 000j 303 722 ‘‘‘“‘U

________________________________

2020/A Magyar AIIan,k6oén” HUE 198 soof 21330 “‘o

___________________________________

2020/0 Bàn.,. Magyar MIamkfr HUF I 50000(4 I 541 045 2

___________________________________

202)/A Mo or AIIosn,y,py HO)- 3958 9401 3963469

________________________________

202)/C Mogyor Alannk416én” HIOF 50000(4 504 863 “Th

______________________________________

2023/8 Magyar ARa,nkUloéno HUE 2 597 02(4 2596753 ‘“Th
11/4.1 2 I Kinnntàqngyak )önsoan): I 500 0001 500009 0

________________________________

02003041 HUE 5000001 500 009 0

11/4 1.3
1gyéb1ngybonkképos

________________________________________________________________

I 01 01
11/4.1 & I K011616, allornpapinok)6s.oe,): [

___________________________________________________________
________________________

[ 0

11/42. IInitsIvszonnnnn.qlants,it6 en.’ 450 0001 469 ‘.1I 0.68

.110 4 I I lonsonro o.ooZas.n, nsasas):

________________________________________________________________

T

__________________________

f 450 00(4 469 974 0,68

________________________________

MFB2O2IO1/I KU6enyJ HU)-[ 45000(4 469974 0,66

11/4.2.2 K6II6Idi k?sàny.k )Unsnas(:

________________________________________________________________
__________________________

01 01 0

11/42,3. T6o,dCn kivOIi )ôssnas): j

__________________________

01 01 0
1/4 3 I R6seny.k )ösozon(: I

_____________________________

[ 0 01 0

13117 01001



1258)19Th/I 7, 12583/IO/h.f&
12593/10/711

5242880 75,3.1 I1notknok

IroA.doIrni ingtlon 0 Komárom, Màrti,ok 6110 4.
708k.doln,i ingsiIon 0 A,ko, SzobodIâg er 4/8. F0.
r.Aodolr,ri i11gotlon Bodopolt, Andrálsy 61

BBH DOMBOVAR ,r.A8doIrrr in9otlon 0 Dorrboodr Kooooth Lojo o. 65.67.
8RH GYONGYdS EUR oIoAodoIrnl IngotIon 0 Gyon5ya, Mátyao klrdFy o. 2. NV
RON 16,ino OUR oneAodolrrn n9otlon Rodopolt, 5114-61 417.
881-I VARPALOTA FUR o,eIkodoIn12 ngotlon 0 volpololo, Soobodg tél

ROZSAIVRT POE Kerenkodoinni ngo4-n 1026 Rodop05t, Góbor kon o. 74-78

90/5/A/4, 90/

“/• iz1121:::_z

406

99 8

461 7

36 6

1110

78 6

35 0

0 6607822

SZINVAPARK EUR KennIkedolmi ingollon 3501 Mokok, BojoIy-ZIiI nnoky . 2.4.
42IIIA/2

0 6 193 614 8,91

WESTPOINT PUB lrndnnng9tlon I 132 Rodop05l. V&I 61 18 251 36/0/A/I, 251 36/0/A/S 0 1 695 56 2,41

11/6.
[Aktlnnidàbh elhotárolàook 1

RAIA 050 50A012) Corrent onoonI 096112051 intoror I
RlOOOr j 0 -285 Q45 -O,3

I Eoeköo6k .ooooonr

14/ I7oIdaI
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6. számü mellékiet RIA Ingatlan Erték Egyeztetes Beszámoló és NAV között

KOnyees KOlman lOt. (PW) 1 422 789 402 14693685281 44469 209 16160 943 892 -7220004383 -7954618091 -734 613 708

DombdvOrl 114k 0 94455892 0 94455892 -51 761 963 -56 456 666 -4694 703

Komdrem! 114k 4297786 38680070 0 42 977 856 -22 598 704 -24 532 708 -1 934 004

GyongyOsi 116k 6457800 58 120 200 0 64578000 -42947077 -45 853 027 -2906010

Electrolux (Erzsébet kb.né Utj 56409202 558 765 384 0 615 174 586 -392 884 358 -420 822 627 -27 938 269

KecskemótiflOk 36488 700 324 302 350 0 360 791 000 -234 537 235 -250 752 350 -16215115

OBlSaolnok (Szanda-rét) 205 003 000 1 211 812 136 0 I 416 815 136 -808 525 103 -865 651 044 -57 125 941

DunaUjvdrOSi 110k!. 0 83989966 0 83989966 -49669166 -52868654 -3 199498

DunaUjvOrosi 114k II. 0 60390196 0 60390196 -46668911 -49885421 -3019510

AndrassyUtifiOk 0 162233000 0 162233000 -126052819 -134164469 -8111650

VdrpalotaifiOk 0 57330541 0 57330541 -41132566 -43999095 -2866527

WP 160144635 1747668773 2512285 1910325668 -1507102950 -1143704425 -86601 445

VesprdmJost 704045598 I 814 709919 0 1918755517 -1196910626 -1287846124 -90 735 498

Déval Center 289 995 458 3641205982 2025 000 3933226440 -1505923254 -2135172 777 -179 249 573

BATL0g. RaktOrk. Pécs 162628045 1475461 067 5 I 038089112 -996311 791 -1 064084845 -73 773 054

MBC 227 353 875 2522545166 177 336 267 2926735310 -1461252878 -1585931196 -124 678317

Wagykanlzsai 110k 10310300 92792700 0 103 103 000 -64 134622 -68774257 -4 639635

Dana Csarnok 312651565 2092644377 0 2405495942 -1266020515 -1364662734 -164642219

Ajkai 110k 10986375 98877375 0 109883755 -64543 744 -68 487 613 -4 943 869

ErdifUtk 14336000 103424000 0 117700 000 -64463015 -69 634 275 -5171200

UllOl Ut! 110k 12040800 108367200 0 120408000 -66979836 -72398196 -5418360

BCW 230190164 2440540381 51250035 2721 981 180 -1429645927 -1551445738 -121 802811

Dana II. 173 096 276 916 389 667 0 1089485943 -551319645 -597139128 -45819483

Svinvapark 142800000 5276060543 26519222 5445379765 -3302424259 -3560437445 -258 013 186

ROxsake,t 0 6148096535 21153000 5169249535 -3545414971 -3800651078 -255 236 107

CelldOmöIkI 116k E,fékesltve 0 0 0 0 -46 993 986 0 -267 077

Terrapa,k-é,tékesltve 0 0 0 0 -2116326128 0 -153636282

DebrecenlflOkd,19k.sftve 0 0 0 0 -185842800 0 -4350950

Osszesen

Budapest, 2020. dpriI 29.

OQ
BdIinI Attilo Vdrodi ZoltUn

Av Amp kdpvieIete6en

Ossz. bekerUlOsi Ingatlan Ort.

Inoatlan Telek FeléoitmOnv aeruhhzés Orték: Kum.E.cs2OlB Kum.E.cs 2019 E.cs 2019 K.sz.E. 2019.12.31 En. kill.

ACDE I 8W I

8206325801 16141274718 7934948917

37999 226 36687720 -1 311 506

18445 148 40653960 22208812

18724973 111054720 92329747

194351 959 482889720 288537761

110038650 412158440 302119790

551 164092 1917016000 7365851908

11121302 36054444 24933142

10501 775 64423636 53921 861

28068 531 461 736 440 433 667 909

13331 446 35035120 21703674

766 621 263 1 695 567 600 928946337
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UzIeti jelentése a 2019. évi özleti évröl

2019 pénzpiaci és ingatlanpiaci folyamatai

A hazai pénz- és állampapIrpiac

A 201 8-as év második fele meg szigorItó jegybanki affitid mellett zajlott, ebbI Magyarországon inkább csak ennek el6készIteséig

jutottunk el. Az iij ev else negyedéve kissé emelked hozamkornyezetben telt Magyarországon, a Magyar Nemzeti Bank is növelte

egyik eszközének, az egynapos betétnek a kamatát márciusban (-0,1.5%-ról -0,05%-ra), bar ez tulajdonképpen csak jelképesnek

volt mondható, valéjéban az MNB inkâbb fokozatosan kihátrálni látszott a tavalyl évben meglebegetelt szigoritásból. Az Egyesult

Allamokon kIvüli világ romlé makrógazdasagi helyzete, és a kereskedelmi háborüs és egyéb geopolitikai bizonytalanságok hatására

a jegybanki politikak egyre inkább lazIté irényba fordultak a félév sorén, aminek hatása a magyar piacot is elérte. Igy az MNB

kiváró álláspontja egyre hitelesebbé vált, a magyar kamatszintek (az elvért hozamok) pedig iátványosan lefelé indultak a félév

utoisé két hénapjában. A magyar kotvénypiac befektetéi Igy végüi szép árfolyam nyereséggel zárták 2019 else félévét.

A harmadik negyedév is hozameséssel indult, a magyar kotvényhozamok gyakorlatilag minden lejáraton csökkenéssel töltöffék a

nyári idészakot. Ezt némi korrekcié követte augusztus végén, szeptember elején, majd az ev hétralévé részében nagyjaból sávban

mozogtak az elvárt hozamok. A 6 tel jesitményt azonban nem a hazai inflációs folyamatok okozták. Ugyan májustói szeptemberig

csökkené trendet Iáttunk a magyar áremelkedés ütemében, azonban Igy sem kerüitünk jövébeli lazitást indokié értékek közeiébe.

Ráadásul az év utolsé hénapjai érdemi gyorsulást hoztak, a jegybanki célsáv felsé régiéjába repItve az infiáciét. A támogatást

inkóbb a nagy kozponti bankok monetáris poiitikaja adta. Az EgyesQlt Allamok jegybankjának szerepét betélté Fed három

alkaiommai is kamatot csökkentett az év második felében, tompitva ezzel a kereskedelmi hábort negaffv gazdasagi hatósoit.

Hasonléan art el az Európoi Központi Bank is, azonban a kisebb mozgástér, azaz a jéval aiacsonyabb induló kamatszint csak

egy vágóst tett lehetévé.

A hazai ingatianpiac

A 20] 9-es évet aktIv befektetési piac jellemezte Magyarországon, a teljes befektetési volumen az év során 1,68 millie eurét teff ki.

Ez az érték mintegy 4%-kal marad el a 2018. évitél, és mintegy 9%-kal a 2017-es évitél, ezzel 2019. a 2007-et követé idészak

harmadik Iegercésebb eve volt befektetési volumen szempontjábél. Legnagyobb értékben a tavalyi év során irodaházakba fektettek

be, melyek a kereslet 51%-at tették ki. Másodikként a kiskereskedelmi szektor 26%-os részaranyt telt ki, mIg a hotel ingatlanok 14%-

ot, az ipari ingatianok pedig 7%-otkepviseltek a 2019-es evi összes befektetés értékéböl. 2013 óta az irodapiacon realizélédik a

legmagasabb befektetési érték, 61 mutatva, hogy ebben a szektorban a legtöbb a befektetesre alkalmas termék. A tavaiyi évben

25 irodapiaci tranzakciót rogzItettunk.

2019 utolsé negyedévének végén 3 693 044 négyzetméter modern irodaterületet tartottunk nyilvan 328 épuletben Budapesten és

vonzéskörzetében, rnely terüiet 84%-at bérirodaként (spekulatIv), mIg a fennmaradé 16%-at sajét ingatlanként hasznositják

tulajdonosaik. Az év sorén az Cj atadasokteljes összege 70545 négyzetmétertteff ki, mely eva1 kevesebb, minta 201 8-as volumen.

8 épület készüit el, a területek 38%-a a V6ci üti irodafolyosén, mIg tovabbi 34%-a a Pest Kozpont alpiacon valésult meg. 2020-ban

és 2021-ben jelentésen néhet az átadósok volumene, ezekben az években varakozasaink szerint közel 230 ezer iiletve tovabbi

több mint 290 ezer négyzetméter érkezhet a piacra. 2019. év végén az üresedési réta 5,6%-on alit a budapesti irodapiacon, ami

eves alapon ismét csökkenést jelent, mintegy 17 bazispont mértékben.

2019-ben is folytatédott a prime irodaingatianok kInáiati bérieti dIjénak emeikedése, melyen az jonnan megjeiené spekulatIv

irodaterületek piacra kerülése sem enyhItett. Továbbra is a Belvarosban a legmagasabbak az irodabérieti dijak, ahol mind 201 8-

ban, mind 2019-ben mintegy 2%-os növekedést regisztraltunk, és Igy 2019. év végén 25 eure/negyzetmeter/he bérleti dIjat



rögzItettünk. Pest Kozpont kivételével (ahol nem regisztraltunk változást) minden alpiacon ennél meg magasabb, 3 és 10% kàzötti

növekedést tapasztaltunk.

A teijes évet tekintve 637 117 négyzetméter bérbeodási tranzakció tàrtént Budapesten 2019-ben, ami mintegy 100 ezer

négyzetméterrel haladja meg a 2018-as szintet. 2019-ben jóval kevesebb üj átadás történt, mint 2018-ban, ezért a szerzédés

megijIt6sok sokkal jelentésebb részt képviseltek 2019-ben, és a nettó bérbeadás szintje a rekord magas eves kereslet ellenére

alacsonyabb volt, mint 201 8-ban. A tavalyi évben az 5 legnagyobb bérbeadási tranzakcié között 3 megiijItást és 2 elebérletet

rögzItettiink. Utébbi szerzedések a Véci ti irodafolyosón köttettek, és mindkettó több mint 20 ezer négyzetméter területre

vonatkozóan született.

Budapesten és az agglomerációban 2019 utolsó negyedevenekvegen 2 246 955 négyzetméter spekulatIv ipar-logisztikai területet

tartottunk nyilván 167 épuletben. Az állomány t6lnyomó része, a bérelhetc5 területek 89%-a találhaté logisztikai parkokban, mig

11% városi Iogisztikai besorolás ingatlan. 2019-ben 5 épiiletben 64 167 négyzetméter Cj ipar-Iogisztikai területet adtak at
Budapesten és kornyékén, mely jelent5sen, közel 50%-kal alacsonyabb adat, mint a 2018. évi. 2019. év végére az üresedési ráta

1 ,9%-ra csökkent a budapesti ipar-logisztikai piacon, mely mind eves, mind negyedéves alapon csókkentést jelent, egyben soha

nem mért alacsony szint a budapesti piac történetében. Jelenleg 10 épületben közel 190 ezer négyzetméter fejlesztése folyik, ezek

átadása mind 2020-ban várható. Ezen terUletek jelentas része meg elérhet5.

2019-ben 433 812 négyzetméter teijes bérbeadósi volument rögzItettUnk az ipar-Iogisztikai piacon, amely eves alapon 15%-os

növekedést jelent. A bérleti dIjak tekintetében mind Budapesten és kornyékén, mind az összes fébb vidéki piacon jelentas, 10%-ot

meghaladó novekedestregisztraltunk. Budapesten és kornyékén 14,1%-os eves és 2,1%-os negyedéves növekedés után atavalyi év

végén 4,85 eurá/négyzetméter/h6 prime szintet rögzItettOnk az Cj fejlesztések tekintetében. A meglév6 állomány esetében 4,75

euré/négyzetméter/hé prime bérleti dijat regisztréltunk.

A budapesti Arkâd második iitemének átadása (2013) óta nem volt jelentas bevasarlókozpontfejlesztés Magyarorszégon. Jelenleg

egy ilyen fejlesztés van folyamatban: az Etele Plaza bérbeadása elkezdédöft, átadása 2020. év végére várhaté, és 55 000

négyzetméter bérbeadhaté területet fog kInálni. Az üj fejlesztéseken tOl érdemes megemliteni a meglévé kiskereskedelmi területek

meg6jitásât: az Europark teljeskör átépItés utén Shopmark néven várja a latogatékat, és més bevásárlóközpontok esetén is sziilettek

tervek fehjItásra illetve átalakItásra.

A bevasarlókozpontok közül legmagasabb bérleti dijjal tovâbbra is a WesEndet tartjuk nyilván, a prime bérleti dIj ebben a

központban eves alapon 5,3%-kal, 110 euro/negyzetméter/ho szintre emelkedett. Több másik fontos bevasarlókózpontban is

növekedést tapasztaltunk eves alapon, Igy az Allee-ban (7,1%) és a MOM Parkban (10%) is emelkedést regisztráltunk, mindkét

helyen a folyamatos megjItásnak köszönhetéen. Mós fôvárosi központokban változatlan bérleti dIj szinteket mértünk. A jellemz5en

a favaros peremkeriileteiben es az agglomeracióban elhelyezked5 retail parkok és retail warehousing egységek szegmensében

folyamatos bérleti dIj növekedést regisztralunk. A prime kiskereskedelmi parkok bérleti dIja Budapesten 12 euréra névekedeff, mIg

a retail warehousing kategériâban a prime bérleti dIj 8 euréra emelkedett. A fébb bevasarló utcak, vagyis a Véci utca, az Andrássy

Ct és a Fashion Street közül egyedul utébbi esetében regisztráltunk növekedést, mIg utébbi kettanél véltozatlan bérleti dIj szinteket

mértOnk eves alapon. A legmagasabb bérleti dIjak továbbra is a Váci utcâban jellemzóek, ahol 150 euro/négyzetméter/hó szintet

rögzItettii nk.

(Cushman & Wakefield piackutatas)



Mérleg fordulónapja utáni események

A mérleg fordulónapja után, a mérlegkeszItés idépontjáig lényeges események következtek be, amelyek jelentés változást idéztek
elé, és Iényegesen befolyásolták a vállalkozás életét.

A KInából kiinduló koronavrus-j6rvóny 2020. februárjában Európában is felütötte a fejét, és március 4-en Magyarorszógot is elérte.
A kormány március 1 1-en hirdetettveszélyhelyzetet, majd mórcius 16-én lezárték a határokat, betiltott6k a rendezvényeket, bezártak
a mozik és szórakoz6helyek, 15 óra utén a személyzetre korlátozták az üzletekben tartózkodható személyek körét.

A járvány globâlissa válása par hét Ieforgása alatttézsdei pánikoteredményezett világszerte. A hazai tézsde is jelentés veszteséget
szenvedeff €1, az elvárt állompapIrpioci hozamok jelent6sen emelkedtek, a forint arfolyama jelentéisen gyengült, aminek hatâsára
az MNB karnatemelésként értékelhetéS lépésekre kényszerült. Mindez hatâssal volt az Alap befektetéinek döntéseire, és 2020.
március utolsó két hetében, valamint éprilis else hetében jelentés, 10 Mrd Ft értéket meghaladó befektetési jegyet váltottak vissza.
Az Alap likvid eszközeinek aránya Igy annak ellenére megkozelItette a torvényben rögzItett 15%-os minimális arónyt, hogy az
Alapkezel6 lehIvta a rendelkezésre 6116 30 millió eurós hitelkeretet. Az Alap Iikviditásának megerésItése érdekében ezért az
Alapkezel6 további 17,5 milIió eurós hitelkeretre kötött szerz6dést a Raiffeisen Bank Zrt-vel. Az Alap Iikvid eszközeinek aránya a
jelentés lezárásának id6pontjéban Igy 26% felett volt.

2020. március 20-en sor került az Alap ingatlan partfeliéjanak rendkIviili értékelésére. A rendkvüli értékelésre a magyar korrnany
alto1 a vészhelyzetre tekintettel hozott intézkedések következtében megv6ltozott gazdasági helyzetre tekintettel került sor, ami
érdemben érintette az Alap óltal tulajdonolt ingatlanok m(iködési kornyezetét, az üzletek vásárlóinak szokâsait. Az ingatlan portfólió
átlagosan mintegy 5%-kal Ieértékelésre került, az értékváltoz6s elsésorban a bevósárlé kozpontoknal volt átlag feletti.

A mérleg Fordulónapja ut6n ingatlan értékesItésre nem került sor.’

Budapest, 2020. április 29.

Bálint Attila Vóradi ZoIt6n

Ra iffeisen Befektetési Alapkezel5 Zrt.
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