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Fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés

A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. részére

Az éves beszamol6rol késziilt jelentés

Elvégeztiik a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovabbiakban ,az Alap”) mellékelt 2010. évi éves beszdmolgjdnak a
konyvvizsgalatit, amely éves beszamolG a 2010. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbd! — melyben az
eszkozok és forrdsok egyezd végosszege 70.104.719 E HUF, a targyévi eredmény 1.566.144 E HUF nyereség —,
és az ezen id6ponttal végzédd évre vonatkozé eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli politika
meghatdrozé elemeit és az egyéb magyardzé informécidkat tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az éves beszdmoloért

sl

A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. iigyvezetése (tovabbiakban ,vezetés”) felelés ennek az éves
beszdmolénak a szdmviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott dlitalinos szamviteli elvekkel
sszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatdsdért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové vidljon az akdr csaldsbdl, akdr hibdbol eredd lényeges hibds

allitasokto!l mentes éves beszamol6 elkészitése.
A kényvvizsgdlo felelSssége

A mi felelésségiink ennek az éves beszamolonak a véleményezése konyvvizsgilatunk alapjan.
Konyvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok és a konyvvizsgdlatra vonatkozd -
Magyarorszdgon érvényes — torvények és egyéb jogszabdlyokkal Osszhangban hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai ko vetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy
tervezzitk meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossdgot szerezziink arrdl, hogy az éves beszimol6 mentes-e a
lényeges hibds allitdsoktol.

A kdnyvvizsglat magdban foglalja olyan eljarasok végrehajtdsit, amelyek célja konyvvizsgalati bizonyitékot
szerezni az éves beszdmolGban szerepld osszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljdrdsok — beleértve az
éves beszamol6 akdr csaldsbol, akdr hibabél eredd, lényeges hibds dllitdsai kockdzatainak felmérését is — a mi
megitélésiinktd! fiiggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor az éves beszdmol gazdilkodd egység Aaltali
elkészitése és valés bemutatisa szempontjabsl relevins belsé kontrollt azért mérlegeljiik, hogy olyan
konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért,
hogy a gazdilkodd egység belsd kontrolljinak hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt mondjunk. A
konyvvizsgilat magdban foglalja tovabbd az alkalmazott szdmviteli politikik megfeleléségének és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszamol6 dtfogé prezentdldsdnak értékelését.

Meggy6zédésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt
konyvvizsgaléi zaradékunk (véleményiink) megadésdhoz.

Zdradék (vélemény)

A kdnyvvizsgilat sordn a Raiffeisen Ingatlan Alap éves beszdmoldjdt, annak részeit és tételeit, azok konyvelési
és bizonylati alitaimasztdsdt az érvényes nemzeti konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgéltuk,
és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossdgot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamolot a szamviteli
torvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott dltaldnos szdmviteli elvek szerint készitették el.
Véleményiink szerint az éves beszdmold a Raiffeisen Ingatlan Alap 2010. december 31-én fennallo vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérél megbizhato és valds képet ad.
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Az iizleti jelentésrél késziilt jelentés
Elvégeztiik a Raiffeisen Ingatlan Alap mellékelt 2010. évi tizleti jelentésének a vizsgilatdt.

A vezetés felel6s az iizleti jelentésnek a szdmviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott
altalinos szamviteli elvekkel osszhangban torténd elkészitéséért. A mi feleldsségiink ezen lizleti jelentés és a
2010. évi éves beszdmolé Osszhangjanak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkédnk az lzleti
jelentés és az éves beszamol$ sszhangjanak megitélésére korldtozédott és nem tartalmazta egyéb, az Alap nem
auditalt szamviteli nyilvantartdsaibél levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint a Raiffeisen Ingatlan Alap 2010. évi iizleti jelentése a Raiffeisen Ingatlan Alap 2010. évi
éves beszamoldjanak adataival osszhangban van.

Budapest, 201 1. aprilis 29.
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Raiffeisen Ingatlan Alap

Eredménykimutatas
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Raiffeisen Ingatlan Alap

Kiegészité melléklet

a 2010. december 31-ével végzédé évre

1. Altalan datkodasi kdrilmények

A Raiffeisen Ingatian Alap (fovéabbiakban: Alap) 2002.10.09-an kerilt nyilvéntartasba

vételre a PSZAF-ndl 3.000.000.000 forint indulé sajét tkével. A befekietési jegyek névériske: 1 Ft.

Az Gjonann kibocsdtott befektetési jegy sorozatok elsé forgalamzdsi napjatél az elsédeleges forgalombahozatal sorén az "A" sorozatl Befekfetési jegyeket
kizarélag Lakossdgi befektetdk, a "B" sorozatd befekletési jegyek kizarélag Privatbanki befektetsk varasolhatigk. A nem lakosségi és Privatbanki kérbe

tartozé befekteték kizarélag o "C" vagy a "D sorozatd befektetési jegyeket vasarolhatiak az elssdleges forgalombahozatat soran.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Felogyelete 2009.02.26-n hatérozatban engedélyezte az Alap zért végii ingotlanalappd tarténd atalalkulasdt,

a futamidé megvaltoztatdsat, a kapesolédé tajékoztaté és kezelési szabdlyzat médesitast. B2 alapjén az Alap futamideje 2013.04.02-ig tart.

Az Alap mdgst a Raiffeisen csoport nagybefektetésekben tapasztalt gérdéja 4ll.

Ausztridban a Raiffsisen a legnagyobb alapkezel. A csoport tagjai vezeté banki szolgdlfaték.

Alapkezelé: Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. 1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Az Alap képviseletére jogosult: Balogh Andras 1028 Budapest, Kokdrda utea 25.
Forgalmazé: Raiffeisen Bank Zst. 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Letétkezeld: Raiffeisen Bank Zrt. 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Uzemelteté: Raiffeisen ingatian Uzemeltets Kf. 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Ingatlanériékeld: DTZ Hungary Kf. 1054 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 0t 42-46.

A Térsasagndl a kényvvizsgdlat kételezd.

A Térsasag kényvvizsgéléja: Eperjesi Ferenc, KPMG Hungaria Kft. H-1139 Budapest, Vaci it 99.

A kénywviteli szolgltatas kérébe tarfozé feladatok irdnyitaséért, vezetéseért felelds személy:

Haldsziné Heidrich Agnes 1141 Budapest Szilagysomlyé u. 36.
Magyar Kényvizsgélsi Kamarai regisziracids szama: 4836

2. Befektetési politika

Az Alapkezeld az Alap sajdt t6kéjét a kivetkezd befekietési eszkizokben tarthatia:

1. Egy évnél nem hosszabb futamidejs, OECD tagdllam ill. @ magyar iegybank dltal kibocsatott dllampapir,
2. Létra szolé, illetve lekstatt forint ill. deviza banbetét.

3. Ingatlanck

Az Alap az ingatlanck &truhézdsa kérében kdthet addsvételi, o PTK-ban oz addsvétel kilénds nemeiként nevesitett, illetve idépont vagy
foltbtsl bekovetkezésétd! Figgd hatdlyl szerzédéseket. Varhatéan a PTK-ban nevesiteft szerzédések kizil az Alapkezeld o kévetkezdket

fogia alkalmazni:

Addsvétel kildnds nemei kézil:

- részletvétel

- visszavdsdridsi jog gyakorldsa dltali vétel
- opcids vételi jog gyakorlasa dlfali vétel

- elévasarlasi jog gyakorlasa éliali vétel
Addsvétellel vegyes szerzddés:

- lizing

- bérlet

- véllakozasi szerzédés

1/16. oldal



4. Hatdridés tgylet
Az Alap kizdrélag a devizadrfolyamhoz kététt ingatlaniigyletekbdl befolyé bevételek arfolyamkockazaténak fedezése céligbsl kithet
hatéridss fedezeti igyletet. Ezen felil az Alapkezeld az Alap nevében csak olyan szérmaztatott igyletet kéthet, amely nyitott szérmaztatoft

Ggylet lezdrdsat eredményezi.

Az Alapkezelé a t8le elvarhaté maximalis gondosséggal, sajat beldtdsa és dontése alapién, a Brvények és az
Alapkezelési Szabélyzatban foglalt korldtozasok betartdsa mellett alakitio ki az Alap forrésainak felhaszndlasi médiat,
a befekretési ardnyokat, annak érdekében, hogy az Alap az Alapkezeld varakezésainak megfeletd jovébeni kockdzatok

&5 hozamok figgvénysében hosszabb tavon o lehetséges legmagasabb hozamot érje el.

Az Alap banki hozamokat meghaladé hozamanak biztositésa érdekében az Alapkezeld o megvasdrolni kivant ingatlanck vételaranak,
lletve az adott ingatlan-beruhdzdsok netté eszkbzériék szamitdsakor figyelembe vehet§ értékének maximum Stven szdzaléka erejéig élni

fog a Térvény dltal biziositott hitelfelvételi lehetéséggel.

3. Szamviteli politika 8sszefoglalasa

Az Alap a kényvelését és kimutatdsait a Szamvitelrd] sz6l6 2000. évi C. v., a Tékepiacrdl szélé 2001, évi CXX. tv.,
&5 215/2000. Korm. rend. eléirasaival és a Magyarorszagon dltalénosan elfogadott szémviteli elvekke! Ssszhangban késziti.

Az Alap f8bb szémiteli irdnyelveinek Ssszefoglaldsat és az érékelési eligrasokat az aldbbiakban mutatjuk be.

3.1. Szémviteli irdnyelvek

Az Alap ketts kinyvvitelt vezet, éves beszamoldt készit, amelynek része a mérleg, az eredménykimutatds, a kiegészitd
melléklet a cash-flow kimutatdssal és az Gzlefi jelentés.

Az Alap az ellenérzés és snellendrzés soran megdllapitott, az eléz6 év éves beszamoldiéban elkdvetett jelentésebb dsszegl
hibanak tekinti azokat, amelyek meghaladik az ellendrzott izleti év mérlegfédsszegének 2 szézalékat,

illetve, ha o mérlegfédsszeg 2 szazaléka meghaladja az 500 millié forintot, akkor 500 millié forint.

Az Alap lényegesnek mindsit minden olyan jelentds 8sszegii hibat, amelynek hatdsa eléri, vagy meghaladia a sajat

t6ke 20%-at.

Az Alap netté eszkdzériékét T napra vonatkozéan T-1 napon hatérozza meg az Alap LetétkezelSie.

A netté eszkézértek meghatérozdsakor az Alap T-1 napon meglévé eszkdzeinek piaci értékét T napra vonatkozéan,
azok a T-1 napi érfolyamdnak és T-1 napi hozamadatainak figyelembevételével a kvetkezdkben részletezends
szamitsi modok szerint kell eliérni. Az eszkéz8k T napra megdllapitott piaci értékébdl a nettd eszkdzérték meg-
hatérozaséhoz le kel vonni az Alapot T napig terheld katelezettségeket. A Letétkezelé T értékelési napra vonatkozdan
az Alap egy Befekfetési jegyére jutd netté eszkdzériéket dgy allapitia meg legaldbb 6 tizedesiegy pontossagig, hogy

az Alap T napi nefté eszkdzértékét elosztia a T-1 napon forgalomban lévé Befekfetési jegyek szamaval.

A beszamolé elkészitésekor @ 2000. évi C. térvény 55 § (1) bekezdésével , valamint a 215/2000. Korményrendelet 5. §

18) bekezdésével 8sszhangban a vevd és az adds mindsitése alapién a zart végl ingatlanalapndl és éntékpapiralapnal

a hérom hénapon tili lejarats kévetelések és az aktiv idabeli elhatarolasok ssszegében, azok keletkezésekor értékvesziést kell elszamolni
az egyéb réforditasokkal szemben. Az értékvesztést a fokdnyvi és az andlitikus nyilvéntartasokbana kivetelés és az aktiv idsbeli
elhatarolds eredeti bekerilési érigkstdl elkildnitetten kell kimutatni.

Az értékvesziést a kvetelések és az aktiv idabeli elhatéroldsok megszintetésekor (o pénzigyi rendezéskor) kell visszairni az

egyéb bevételekkel szemben.
3.2. Az éves beszémold pénzneme
A mérlegbeszémolé magyar forintban készilt és ezer forintban {eff) kerilt kimutatésra.

A mérlegkészités datuma: 2011.01.20, az izemelietével kapcsolatos tételek elszdmoldsdnak tekintetében 2011.03.31.

2/16. oldal



3.3. Az értékelési eljérasok ismerfetése

Az Alap portfélisiaban lévé ingatlanok forgalmi ériékének megallapitdsa hérom hénapndl, az épités alatt dllé ingatlanok értékének

megéllapitdsa egy hénapndl régebbi nem lehet.

Az ingatlanok értékelésére vonatkozéan 15bb dlialénosan elfogadott és alkalmazott médszer &ll rendelkezésre. Az alkalmazott
értékelési médszer ingatlanonként eltérd lehet. Az, hogy az aldbbi médszerek kézil melyik alkalmazasara keril sor, azt elsésorban
az adott ingatlan sajdtossdgai, mésodsorban pedig a rendelkezésre allé egyéb informaciok mérlegelése alapidn lehet elddnteni.
Mindig o feltételezett vasarlé tényleges motivacisit, mérlegelési lehetSségei, déntési tényezdit, az adott ingatlan megvésérlasanak
redlis alternativéit figyelembe véve kell kivélasziani oz ériékelési eliarast, térekedve arra, hogy az érték meghatérozdsdban a

konkrét piaci adatok minél nagyobb teret kapjanak.

Az ériékeld jellemzéen harom alapvetd médszer, illetve azok médositott vagy kombindlt valtozatai kézil vélasziva kbzeliti meg az
ingatlanériéket. Ezek az értékbecslés celito! figgden eltérd jelentéséggel birmak. Befektetési alapok esetében a fontossagi sorrend

a kévetkezd:

1. Az ingatian hozamtermelé képességére alapozott médszer ~ Azon ingaflanok esetében alkalmazandd, amelyek hasznositdsa
bérbeadas dtin térténik, illetve az ingatlan hasznositdsa egyéb bevéfelt eredményez. Akkor is ez a legfontosabb médszer, ha az
adott ingatlan éppen Uresen dll, vagyis nem termel bevételt, de a tipusabél adédéan redlis hasznositasi méd a bérbeadds.

Az ériskelés sordn az ingatlan dltal termelt nett bevételek jelenériékének meghatdrozésdra keril sor.

2. A piaci dsszehasonlitason alapulé médszer - Abban az esetben indokolt a haszndlata, ha az adott ingatlan piacara
vonatkozéan megfelels informaciok alinak rendelkezésre a kereslet és kindlat alakuldsérsl (konkrét ériékesitésekré| vagy kindlati és
keresleti Grakrdl). Az értékelés sordn ilyenkor a hasonlé fizikai s funkcionalis tulajdonsagokkal rendelkezé ingatlanok kerilnek

Bsszehasonlitdsra az Alapban szerepld ingatlannal. Az értékelés soran figyelembe kell venni az esefleges ériékmédosité tényezdket.

3. Az jraeldallitsi kdltség meghatérozasdra alapozott médszer - Ha az ingatlan a piacon egyedinek fekinthetd, vagy mds okbdl
nincsenek megfigyethetd és relevans adasvételi vagy bérleti franzakeidk, ez a nem-piaci médszer keriilhet alkalmazésra. A médszer
figyelembe veszi az aktudlis épitSipari kdliségeket, kilonds tekintettel az épitdanyag-drakra, munkadijakra és egyéb jarulékos
ksltségekre, valamint megéliapitia az adott ingatlan fizikai, funkciondlis és gazdasdgi avuliséganak szintiét. Eredménye esak igen

Ghtételesen kéthetd o piaci ériékhez, ezért haszndlata csak a masik két eliras kivitelezhetetlensége esetén indokolt.

Tézsdére bevezetett, azaz tBzsdei értékpapirnak mindsilnek o Budapesti ErtékiSzsdére bevezetett értékpapirok.
A t6zsdei papirok pontos listiGt a BET "Bevezetési és Forgalomban tartsi Szabdlyzataban”

meghatGrozott n. "Tézsdei Ertékpapir Lista" tartalmazza.

Az elsédleges forgalmazéi rendszerben szerepld dllampapirok értékét az AKK éltal nyilvénossagra hozott legjobb vételi és legjobb
eladasi Grfolyam szémtani étlagaként meghatérozott kézép drfolyam alapién kell szémitani. A szémitashoz az értékelés napién

~ vagy annak hidnyaban az értékelést megelézé, ahhoz legkézelebbi napon - az AKK altal kizzétett adatokat kell alkalmazni.

Az egyéb t5zsdén jegyzett kiivényeket az utolsd, neftd zéroarfolyamon, idéardnyos T napig felhalmozott kamattal névelve kell értékelni.
Amennyiben a tézsdén adott értékpapirra netté arfolyamon triénik a jegyzés és igy a kézép arfolyam nem tartalmazza az elézd
kamatfizetés Sta a T napig felhalmozott kamat &sszegét, igy az adott érigkpapir piaci értékének meghatérozdsakor az utolséd
kamatfizetéstél T napig felhalmozott kamat 8sszegét hozzd kell adni az adott ériékpapir neft aGrfolyamértékéhez.

Amennyiben a t6zsdére bevezetett diszkont kincstdriegy hatralévs futamideje kevesebb, mint 91 nap, dgy az AKK 3 hénapos
referencichozama alapjén kell kiszémitani az adott diszkont kincstarjegy T napra vonatkozd arfolyamat.

Amennyiben o tzsdel érfolyam az utolsé kamatfizetés éta felhalmozoft kamatokat tartalmazza, de T-1 tézsdenapon forgalom nem volt,

akkor az utolsé tEzsdei dllagdrfolyamot oz utolsé forgalmi nap és a T nap kézét felhalmozédott kamatokkal névelni kell.

A tézsdére be nem vezefeft, nyilvanos azaz nem tézsdei értékpapirnak mindsilnek @ Budapesfi Eriéktézsdére nem bevezetett értékpapirok.
Azaz azon értékpapirok, melyek a BET "Bevezetési és Forgalombantartds

Szabdlyzatdban™ meghatarozoft Gn. "Tézsdei Eriékpapir Lista” nem tartalmaz.

A BET-re be nem vezelelt, de valamely kilfsldi tzsdére bevezetett ériékpapirokat a Letétkezeld dltal meghatdrozoft professziondlis

adatszolgdliats ~ REUTERS vagy BLOOMBERG - éltal kéz8lt T-1 napi legfrissebb, de 16:00 6randl nem kordbbi arfolyamon kell értékelni.

A semmilyen t3zsdére be nem vezefett, nyilvanos értékpapirforgalomban szereplé értékpapirok piaci ériékét az adott ériskpapirok

ben

legfébb masodlagos piacanak tekintheid efismert értékpapir piacck Gltal, Magyarorszégon forgalomban 1évé értékpapirok esetén az GTC
piac, avagy més #zsdén kivili informaciés szabdlyzatok alapian, illstve o kézzétételi helyeken kozzétett T-1 napi zéréarfolyam, ennek
hianydban aflagarfolyam alapian, az egyes sriékpapirok piaci hozamszémitési eljgrésainak meglelels médon szémitoft hozam clapién

kell T napra vonatkozéan meghatdrozni.
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Amennyiben a T-1 napi zéréarfolyam, iletve atlagérfolyam alapién szamiioft hozam nem dllapithats meg, az értékpapirok piaci értékét
aT-1 napi zéréérfolyam, illetve dtlagérfolyam alapidn kell meghatérozni.

Amennyiben & T-1 napra vonatkozéan az adott érigkpapirokra az adott értékpapirok legfébb mésodlagos piacdnak tekinthetd elismert
értékpapir piacokrél, Magyarorszégon forgalomban 1év8 értékpapirok esetén az OTC piacokrdl, avagy més tézsdén kiviili informaciés
szabdlyzatok szerinti, illetve a kizzétételi helyeken megielentstett arfolyamkdzlés nem hozzdférhetd, o fenti szamitasokat az utolsé napi
zéréérfolyam, lletve amennyiben az nem hozzdférheté o beszerzési nefté arfolyam alapidn kell elvégezni.

Amennyiben az adott értékpapirokra az elismert értékpapir-piacok dltal, avagy mas tézsdén kivili informécids szabélyzatok alopidn

netté drfolyamot kézélnek, és igy oz vtolsé napi dtlag-, illetve zéré-arfolyam nem tartalmazza az eléz8 kamatfizetés éta a T napig
felhalmozoft kamat &sszegét, illetve amennyiben az adott értékpapirok piaci értéke a beszerzési nefté arfolyam alapjan keril kiszamitasra,
Ggy az adott értékpapirok piaci értékének meghatdrozdsaker a T napig felhalmozott kamat Bsszegét hozzd kell adni az adott

értékpapirok netté drfolyamértekéhez.

Az Alap az értékpapir sladasi igyletek sordn a kereskedés napian vezeti ki kényveibs! az értékpapirt, akkor is, ha az kiténbszik a
leszdllités napiatsl - mind halasziott fizetést ériékpapir-eladds, mind szdllitasos repo Ugylet esetében. Az Alap az Ugylet ellenériékét

a leszéllitas napidn srénd kisgyenlitésig a kévetelések kézst fartja nyilvan o letétkezelével azonos modon.
A nett eszkbzértéket a lafra sz6l6 betstek kapesan oly médon kell T napra megdllapitani, mintha azokat az Alapkezeld T napon likvidélng.
A ekttt betétek Gsszegét a T napig felhalmozott kamatok dsszegével meg kell ndvelni.

Az Alap a valuta., devizakészleteket és a kilfsldi pénzériskre sz6l6 kévetelsseket, ill. a devizaktlezetiségeket azok bekeriléskor

a Raiffeisen Bank Zrt. deviza eladési arfolyamon szamitoft forintériéken veszi fel a kanyveibe - a forintért velt devizaeszkdzdket az érfe fizetett
forintssszegben - és a szamviteli poltikéban régzitett médon, az értékelés napjdn a devizaeszkdzsk és katelezetiségek kdnyv szerinti
forintériske és az ériékelés napi MNB devizadrolyamon dtszdmitott ériéke kizoti kilonbbzet Ssszevont egyenlegét az zlefi év eredménysben
szamolja el.

A szarmaziatott Ugyletek ériékelése a NEE-el egyezéen térténik.
4. A mérleghez kapcsolédé megjegyzések

Informéciok az Alap porifslisjarol

A/ Ingatianok

Frban
[ingatlanok Kényv szerinti ériék Piaci érték Atériékelési kilonbézet |
BAT Pécs 1223274788 1 403 227 500 179 952712
BCW lrodahéz 2012717 842 2 362 127 500 349 409 658
Dana |. 1 980 641 851 2358 782 500 378 140 649
Dana L. 903 241 424 Q74788 750 71 547 326
Dévai Center 2 409 841 459 3220120000 810278 541
Electrolux 390 564 368 643 355 000 252 790 632
HONDA HUNGARY 225 244 411 286 555 000 61310589
Jost 1 367 487 880 1 926 720 000 559 232 120
K&nyves krt. 14 570 953 778 13381 951 252 -1 189 002 526
MBC irodahdz 1845862793 2 029 578 750 183715957
Nissan 773 069 196 934 370 000 161 30C 804
OBl Szolnok 995737 731 1 589 432 500 503 624 769
Opel Oster 366012013 254777 500 -111 234513
RBCelldamalk 71681214 57 701 250 -13 979 964
RBH Ajkai fisk 84 870 958 97 841 250 . 12 970 292
RBH Andrdssy dti fidk 101 073 381 307 461 250 206 387 869
RBH Balassagyarmati fidk 31937755 92 266 250 &0 328 495
RBH Bp. Kébdnyai fick 70 847 484 116 796 250 45 948 766
RBH Debreceni fidk 287 211 601 346 207 500 58 995 899
RBH Dombévar 79 115 637 98 398 750 19283113
RBH Dunadjvarosi fisk 1. 39916784 52 110 361 12193 577
RBH Dunatijvarosi fisk Il 37 677 365 &7 194 639 29517 274
RBH Erdi fidk Q4 666 585 107 318 750 12 652 165
RBH Gydngyssi fick 44 879 063 100 350 000 55 470 937
RBH Kecskeméti fidk 255974 685 391 086 250 135111 565
RBH Késmark utca 4133610027 & 124137 501 1990 527 474
RBH Koméromi fidk 35851 184 &1 603 750 25752 566
RBH Nagykanizsai fidk 76 085 458 134 078 750 57 993 292
RBH Szentesi fick 125592759 171710000 46 117 241
RBH UhiS1 o4 fidk 96 775 044 91151 250 5623794
RBH Vérpalotai fick 39 130 189 61 603 750 22 473 561
Rézsakert 3163 221 000 5164707 875 2 001 486 875
SPAR Baia 147 165744 324 186 250 177 020 506
SPAR Miskolc 183 416 532 254777 500 71 360 948
SPAR Szerencs 175 491 667 237 773 750 62 282 083
SPAR Szolnok 167 794 815 314 151 250 146 356 435
SPAR Szombathely 197 130728 350 946 250 153 815 522
Szinvapark 3086713 335 6 445 257 500 3358 544 165
Terrapark 3 243 BOB 767 2150 277 499 -1 093 531 268
Westpoint 1209 887 652 1586 087 500 376 199 848
Bérbeadott ingatlanok 8sszesen: 46 346 176 947 56 672 969 127 10 326 792 180

Az ingatianck mérleg szerinti értékét bekeriiési ériékbd] értskesikkendssel szamitott netté értékiknek & az ingatlan-értékbecslé &ltal megadott
piaci értékik Gsszevetdsével, piaci ériékre torténd ériékelésikkel hatdrozta meg oz Alap.
Az ingatlanok mérleg szerinti értéke magdban foglalja o beruhdzdsok érékét [téelesen o megleleld ingatlanhoz besaroival.
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B/Targyi eszkéz és Immateridlis javak tikér ax ing

P .
ezor { g ax ing sor}

Megnevezés Nyité Névekedés Csokkenés Zaré
Telkek
brutté érték 4915737 0 0 4915737
ériékcsskkenés 0 0
netté érték 4915737 o] o] 4915737
Bérbeadott ingatlanok
brutié érték 53288 019 239 260 33 829 53 493 450
értékesékkenés @ 447 634 2 667 168 264 12 114 538
netts ériék 43 840 385 2 427 908 34093 41 378 912
Ingatlanok 8sszesen 48 756 122 -2 427 908 34093 46 294 649
Bérbeadoft gépek, berendezések
brutté érték 4 690 0 o] 4 690
ériskesskkends 2114 1216 0 3330
neftd éridk 2 576 -1216 0 1360
Egyéb eszkozdk 8sszesen 2576 -1216 [} 1360
Beruhdzdsok
brutié érték o] 289 428 239 260 50 168
érigkcsdkkends 0 0
nettd éridk 0 289 428 239 260 50 168
Beruhazasok dsszesen 4] 289 428 239 260 50 168
Beruhdzdsokra adott eldlegek
brutté ériék 20 200 0 200 20 000
értékesokkenés o] o] 0 0
netté ériék 20 200 0 200 20 000
Beruhdazasra adott elélegek ésszesen 20 200 [} 200 20 000
Targyi eszkozdk 8sszesen 48 778 898 -2 139 696 273 553 46 366 177
Boftal-teit Y LY
brutté érték 58 228 646 528 688 273 289 58 484 045
értékcsdkkenés 9 449 748 2 668 384 264 12117 868
netto érték 48 778 898 -2 139 696 273 553 46 366 177
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¢/ Ertékpapirok/ Diszkont kincstarjegyek

Beszerzési Arf.nyer/veszt Felh. Kamat Mérlegérték
Ertékpapir ériék eft-ban eftban ef+ban eftban
Magyar Allamkatvények
OVD 2011/B 1324 66 0 1390
Total 1324 66 [+] 1390
Ertipapirok sszesen 1324 66 (] 1390

D/ Szarmaztatott lgyletek

A Raiffeisen Ingatian Alap portfélisiaban levé ingatlanok hatdlyos bérleti szerzédései o fizetendd bérleti dijat bizonyos esetekben devizéban (jellemzéen

EUR-ban, kisebb mériékben USD-ben) régzitik. igy o hatélyos bérleti szerzédések alapjén - jellemzsen forintban ~ befolys dijak mértéke a forint més devizakkal
szembeni érfolyamanak valtozdsa figgvényében ingadozhat.

Tekintettel arra, hogy o Raiffeisen Ingatlan Alap befektefsi elsésorban az Alap forintban mért versenyképes teljesitményében érdekeliek, az Alapkezels o devizahoz
ket bérleti dijak arfolyamkockazatdnak kezelésére a Tékepiaci trvény 280§ (1) bekezdése altal nyitott lehetéséggel élve fedezeti stratégidt dolgozott ki.

Az Alapkezelé a devizaban rgzitett bérleti dijak devizadrfolyam-kockazatdt a Raiffeisen Bankkal katatt, jellemzéen 3 hénapos futamidejl, az ingatlanok dtértékelési
peridduséhoz igazodsd EUR/HUF forward gyletekkel fedezi. Az Ggyletek jellegébs! fakadéan a futamidd alatt az Ugyletek napi nyereség/veszteség pozicididt

a felek nem szamoligk el egymas felé. A Raiffeisen Bank az iigylefeket a Raiffeisen Ingatlan Alap dltalénos limitje terhére tartja nyilvan, az Alap a

fedezeti Ugyletekhez kapcsolédsan évadékot jellemzéen nem helyez el. Az igyletek fizikai leszéllitasra jellemzéen nem kerillnek, az Alapkezeld a forward Ugyletet
a lejérat elét jellemzden spot piaci bgylettel lezdria. A felek az Ugyletek lejaratakor az forward Ggyletbé! és az azt lezaré spot iigyletbdl egymassal szembeni

nefté nyereség/veszieség pozicit netté médon szémolidk el.

2010, december 31-én a Raiffeisen Ingatlan Alap az aldbbi dsszegi és lejdratd nyitott hatéridds EUR eladdsi dgyletekkel rendelkezett:

Nyitolt igyletek 2010.12.31-én
Szerzddés szerinti Ssszeg  2010.12.31-re diszkontalt  2011.01.03-re diszkontalt

Megnevezés: EUR-ban cash flow Ft-ban cash flow Ft-ban
EURTI10107FWD 172 000 982 982 985171
EUR110121FWD 18 126 000 20 391 851 21 186 399
EURT10128FWD 1431 000 3 676 850 -3 741 641
EURT10204FWD 1 290 000 6794 566 -6 851 020
EURTI02T1FWD 49 526 000 207 566 020 210 206 489
EUR110218FWD 1 957 000 2034 426 2 163 270
EUR110225FWD 341 000 1 035 999 -1 060 455
EUR110303FWD 742 000 L15016 852 832
EUR110310FWD 23 899 000 30 460 441 -31 106 503
EURT10317FWD 9 541 000 31 509 294 -31 783 538
EUR110323FWD @ 523 000 31921 241 -32 231476
EUR110330FWD 821 000 345788 -383 060
EUR forward eladasok dsszesen: 117 369 000 335 804 443 ~340 846 190
Szarmaziatott ligyletek értékkilénbézete dsszesen -340 846 190
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Egyéb mérleghez k megjegy

Kavetelések részletezése

Ertékapapir elszamolds
Vevd kévetelés

Egyéb kévetelés
Fordult széllité

Afa kévetelés

{zemeltetsi kivatelés

Osszesen

Kévetelések ériékvesztése:

Osszesen

Aktiv idébeli elhatdrolésok részletezése:
Bevételek aktiv idébeli ethat.
Kamatbevételek

Kigek, réforditasok aktiv idébeli elhat.

Osszesen

2009.12.31
0

231 200

39 096

81

28 354

218 233

516 964

2009.12.31
137 812

137 812

2009.12.31
239 036
1540

o

240 576

2010.12.31

0

46 142
33817
180

23 984
312345

416 468
2010.12.31
237 323

237 323

2010.12.31
219 673

61 546

0

281 219

Az akiiv idébeli elhatdroldsok kdzst a 201 1-ben kiszémldzott, de még 2010+ érinté bevételek, kamatbevételek

vannak kimutatva.

Passziv id8beli elhatdroldsok részletezése:
Bevételek passziv idébeli elhataroldsa
Kaliségek passziv iddbeli elhataroldsa

Kamatelhatdrolas

Osszesen

A passziv idébeli ethatdroldsok kézstt a hitelkamat, kényvizsgdlat 2010+ érinté ardnyos része, PSZAF dij és létesitmény elszdmoldsokhoz kapesoléds tételek

vannak kimutatva.

Kotelezettségek részletezése:

Hitelkételezettségek
Szallitdi kételezetiségek
Vevété! kapott eldleg
Depositok

Egyéb kdtelezettség

Osszesen
201 1. évi térlesztrészletek bemutatdsa

Ugylet

[RALON1T2012
LRALONT2712
RALON13587
LRA-LONT13905
LRALONT4043
LRALONT4044
MTF-LONQO370VEB
MTFLONGIOT 8
MTFLONOTA79GYD
MTFRLON12617
MTFLON 12938
MTF-LON14042
MIFLON 14251
MIFLONT15426D
MTFLON15427D
MTFLON15558
MTFLON15870
MIFLONTE871

Osszesen

5 éven tili bankhitelek bemutatésa

2009.12.31
18 224

231120

156 490

405 834

2009.12.31
17 574 231
240 758

0

249911
5310

18 070 210

tarlesziGrészlet [EUR)

351714
94 837

271 035
513 456
38 980

40 471

2 504 472
7 100 000
1 680 000
4759576
1684 188
2134816
3082 581
5700 000
3 600 000
10 000 000
10 000 000
5 600 000

59 156 127

Az Alaprok 2010.12.31-én nincs 5 éven tili lejaratd bankhitele.

térlesztérészlet (o)
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2010.12.31
9414

177 963

160 282

347 659

2010.12.31
17 554214
122 920

0

310074

77 600

18 064 808

98 040

26 436

75 551
143 126

10 866

11281
698 122
979 125
468 300
326732
469 468
595 080
859 269
1588 875
1003 500
2 787 500
2 787 500
1561000

16 489 770
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5. Az eredmeényki p

Arbevétel részletezése ezer forintban

Kazvetitett szolgdltatésok ériéke
Egyéb értékesités bevétele
Parkoldsi dijbevétel

Kapott bérleti dij

Marketing dijbevétel

Osszesen

Egyéb bevételek részletezése ezer forintban

Ertékesitett targyi eszkdzok bevétele
Kdreseményekkel kapesolatos bevételek
Kévetelések ériekvesziésének visszairdsa
Egyéb bevételek

Kapott visszavdltasi bintetd jutalék

Kis értéky differencidk

Osszesen

megjegyzések

2009.
1442177
300

134 007
5942178
55 369

7 574 031

2009.
205 504
841

40 500
108 693
0

101

355 639

Eladott druk beszerzasi ériékének részletezése ezer forintban

Eladott druk beszerzési ériéke

Eladott (kdzvetiteti) szolgdltatasok értéke
Eladott (kézv.] szolg. értéke Szinvapark
Eladott (kdzv.) szolg. értéke Rézsakert
Eladott (kézv.) szolg. értéke DC

Eladott (kézv.} szolg. értéke MBC
Eladott (kézv.) szolg. értéke WP
Eladott (kdzv.) szolg. értéke Terrapark
Eladott (kézv.) szolg. értéke Parkway
Eladott (kézv.) szolg. értéke Mariassy
Eladott (kbzv.) szolg. értéke BCW

Bsszesen

2009.
693

114 271
421766
290733
116 340
48 749
43 038
83704
242 943
12 656
58014

1432907

A mikddési kéliségek részletezése ezer forintban

Egyéb dologi kéltség
Kézizemi dijak
Fuvarkéltség
Bankforgalmi jutalék
Alapkezelé kéltsége
Letétkezelé kdltsége
Biztositas

Keler dif
Mérlegvizsgdlat

Jogi dijak

Szakértdi dijak

Egysb illetékdijok
Kdnyvvezetés

Epllet egyéb szolgdltatds
Uzemeltetési di

Ingatlan kézvetités
Bérls kdzvetités

PSZAF

Tézsde

Adétandesadds

Reklam, hirdetss

ldegen szolgdltatds
Elekiramos energia
Hirlap eléfiz. dijak
Ingatian ériékbecslési dij
Ertékpapir franzakeiés dif
Ingatian écs

Egyéb eszkdzak écs
Szellemi termékek écs

Ssszesen

Az clapkezelési dij szerzddésszerien alokult, valiozdsa a neftd eszkdzériek véltozdsanak készénhetd.

2009.
578
447
150

224787
725037
469 920
6 651
987
5502
13439
7912
203

7 200
123 791
312130
492
7133
8352
5290
162

57 019
32 543
0

9]
35838
o]
2476126
1015

0

4122704

Az értékesikkends o 2010, &v sordn megvalésitoft beruhdzdasoknak kiszénhetden novekedett.
Az egyéb eszkdzok a Szinvapark bevasarickdzponthoz kapesolédnak.

2010.
1461878
3179
143 137
5 667 324
54774

7 330 292

2010.

2833
6 346
65 509

74 688

2010.
2179
83 472
344 609
218114
93 498
51970
36172
51896
398 913
53 441
53 226

1 387 490

2010.
25

503

0

1425
792 384
69 334
0

189
5768

5 400

8 438
220

7 200
137 231
290 206
¢

3 699
12113
2373

¢
61618
6326
1480
46

34 356
o]

2 667 168
1216

0

4108718

A bérlsi kizvetisi dijok a tBbbérlds ingatlonkban o bévitett/ diépitett teriilet kiaddséval kapesolatban meriitek fel.
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Pénziigyi miveletek bevételeinek részletezése ezer forintban

Kapott kamat ép.

Folyészamla kamat

Lekaistt betét komata

Egysb kapott kamat

Kerekitési differencia

Arfolyamnyereség

Ertékpapir értékesitésbs! arfolyamnyereség
Forward Ggyletek arfolyamnyeresége

Osszesen

Pénziigyt miveletek raforditdsanak részletezése ezer forinban
Folyészémla kamat

Fizetett hitelkamat

Arfolyamveszieség

Ep. Ertékesitésbél differencia

Forward Ggyletek vesziesége

Osszesen

Egyéb raforditasok részletezése ezer forintban

Ertékesitett targyi eszkézok konyv szeriti ériéke
Kéresemanyekke! kapesolatos réfroditdsok
Adébirsagok, kés. pétlék, mulaszt. birs.
Kovetelések elszamolt ériékvesztése
Behajthatatlan kévetelés

Epitményadsd

Onellendrzési potiék

Egyéb réforditdsok

Osszesen

Rendkivilli bevételek részletezése ezer forintban

Scarpa ltalia Kft - készletre vétel

Osszesen

Rendkivilli raforditdsok részietezése ezer forintban

Opel Ostfer helyett fizetett vizdij
Elengedett kdvetelések
RIU - Scarpa ftalia kintlévéség

Osszesen

2009.

65 988
430 055
60 405
404

0

103 190
16 654

4 864 803

5 420 689

2009.

1
1031750
578 293
151

5759 035

7 369 230

2009.
177 155
0

6251
82 006
40 500
153 965
7 607
42 239

509723

2009.

2009.
123
299

422

6. A vagyoni, pénziigyi helyzet és a jovedelmezdség alakulasanak bemutatasa

A sajdt toke részletezése

L. Indulé t6ke

N

n. Tékendvekmény

ENE VI N

Sajat toke

Kibocsatott befekietési jegyek névériéke
Visszavasarolt befekietési jegyek névértéke

(eFtban)
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2010.

0
530370
59 906
188

264
5528

0

2 195 240

2791 496

2010.

0

269 360
520 229
0
1308378

2 797 967

212140
158
362

318 885

2010.
2179

2179

2010.

17 802
1 649

19 451

VisszavasGrolt befekietési jegyek bevondsi értékkilanbbzete
Eriskelési kilonbszet tartaléka
El&zé évek eredménye

Uzleti év eredménye

2009.12.31

29 557 754
138 339 203

S108 781 449

17 678 474
7311259
7 096 131
17 978 229

-84 627

47 236 228

2010.12.21

29 557 754
138 339 203

-108 781 449

22 134 498
-7 311259
9986 012
17 893 601
1 566 144

51 692 252



7. Az éves beszamolé és a portfslié jelentés szamai kdzéHi eltérés okai:

Beszdmold Portfolia jelentés/ NEE
(eFtban) 2010.12.31 2011.01.03 Differencia
1. Targyi eszkdzék 56 692 969 56 672 969 20 000
2. Lek&tstt betetek 2 500 000 2 500 000 0
3. Ingatiankészletek 0 0 0
4. Ertékpapirok 1390 1390 0
5. Pénzeszkdzdk 10 852 388 10 856 105 3717
6. Szarmaztatott Ugyletek -340 846 -340 846 0
7. Kévetelések/Kétel égel 18 013 649 -18 060 185 46 536
Netté eszidzérték 51692 252 51 629 433 62819

Kildnbségek részletezése:

1. Targyi eszk&zok

A Térgyi eszkdzék kényv szerinti és piaci értékének ssszehasonlitasat a 6. széml melléklet fartaimazza.

Az eltérés oka egyedil a beruhdzasra adoft eldleg Gsszege, mely nem kapesothaté egyik létesitményhez sem,

Ez a kivetelssek/kitelezetiségek szamviteli/netté eszkzértékbeli kilsnbozetébd! is 20.000 eFtot tesz ki.

5. Pénzeszkdzdk és lekstott betétek

A folysszémla kamatok a NEE kimutatésban 2011, januér 3-ig k
eszkbzénték kilonbdzetébsl -4.056 eftof fesz ki.

A t3bb bérlds ingatlanokhoz kapesolods depozit kételezetiségeket kilén fol
ezért azok egyrészt a bankbetétek, mésrészt a kitelezettségek soron szerepel

nem szerepel, a beszémoléban viszont a targyév részét képezi.

yaszamidn tartia nyilvan az Alap,
inek. A NEE kimutatésban a 2010.12.31- kamata ezen tételeknek

Ezen kamatok a szémviteli/netté eszkézériékbeli kilsnbozetbsl 341 eftot tesznek ki a pénzeszkdzsk kdzot.

alkuldltan keriltek kimutatasra, az Alap beszémoléjgban 2010.1 2 31.ére kerilt kimutatdsra. Ez a szdmviteli/nettd

ebba! izemeltetési dijelélegként szerepel kévetelésként 20.000 eFt a NEE-ben.

Beszamold Portfdlié jelentés/ NEE Differencial
384100 (001-es) 10174 444 10 174 443 1
384190 (005-8s) 43 249 43 249 o]
384191 {004-es) 28 918 28918 o]
384194 (008-as) 31 583 31435 148
384197 (006-0s) 25 309 25190 119
384198 (007-es) 42 404 42 404 0
384199 (00%-es) 13 667 13 667 0
384409 {O14-es) 15713 15 639 74
384410 (O16-0s) 11834 11834 o}
384427 (019-es) 1281 1275 &
385100 Lekstst betét 2 500 000 2 500 000 o’
386101 EUR szla (003-as) 312 021 312 021 o
386124 (011-es) 86 908 86 908 0
386136 (030-as) 351 3511 o]
Kamatelhatéroldsok &1 546 65 602 -4 056
"Osszesen diff. pénzeszkozoknél 13 352 388 13 356 098 3710
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6. Szarmaztatott igyletek értékelése

A szérmaziatott Ugyletek értékelssi kilénbozetének részletezése o 4/D pontban talélhats.

7. Kévetelések/Kotelezettsegek differenciai

A differencia részletezése az 5. szém( meliékletben taldlhatd.
8. Egyéb informaciék

2009. februdr 26-4n a PSZAF Ell/120.012-15/2009 szémi hatdrozataval jovéhagyta az Alap Atalakuldsi Tajekoztatéiat és engedélyezte o befekisiési jegyek Gtatakuldst kévets folyamatos
forgalmazésa megszintetésénsk és szabdlyozoft piacra térténd bevezetésének alapjat képezé dralakulasi téjekoztatd és talakulasi hirdetmény kdzzétételét.

A zarivégiivé alakitds elétt o befektetdknek lehetéségik volt a befektetési jegyeik visszavaltdsdra, amennyiben a zdrivégl alapban nem kivannak részt venni. Azon befektetési jegy tulajdonosoknak,
akik az 0] zérivégh alapba tovabbviszik befekietésiket, a Raiffeisen Bank Zr. 16ke- és hozamgarancidat nyGit.

2009. éprilis 02-4n a Pénzigyi Szervezetek Allami Feligyelete [PSZAF) 1212-13 lajstromszamon vette nyilvéntariésba a zdart vég Raiffeisen Ingatlan Alapot. A nyilvéntartdsban 3riénd Gisoroldsra
azutdn kerithetett sor, hogy az Alapkezeld teljesitetts o trvényben és az Atalakulési Tajgkoztatéban eldirt feltételeket.

Mutatok:  (lasd 1. sz. melléklet!) 2009.12.31 2010.12.31
1. Befektetett eszkézok az Gsszes eszkdzokhdz 84,78% 80,87%
2. Forgdeszkdzok az bsszes eszkéz8khéz 14,60% 19,22%
3. Sajét tdke ardnya az ésszkdtelezetiséghez + torzstékéhez 71,88% 73,74%

4. Hosszi lejérati kételezetiségek

a/ a HIK + sajét t6kéhez 26,53% 2,02%
b/ a sajdt t6kéhez 36,11% 2,06%
5. MOkods t3ke az Bsszes kotelezetiséghez + sajdt t8kéhez 13,43% -4,63%
6. MUksds toke [eft] 8 822 505 3247 768

Budapest, 2011. &prilis 29.
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1. sz. melléklet
A mérlegsorok adatai alapjan
1. Befektefett eszkéz6k az Ssszes eszkézokhdz

80,87% Befektetett eszkdz

Osszes eszkdz

2. Forgdeszkézdk az Ssszes eszkdzbkhéz

19,22% Forgdeszkéz

Osszes eszkdz

3. Sajdt 18ke ardnya az Ssszkdtelezetiséghez + torzstokéhez

73,74% Saijdt toke

Forrasok dsszesen

4, Hossz lejdraty kételezetiségek
a/ aHIK + térzstékéhez
b/ a térzsiGkéhez

a/
2,02% Hosszi lejaraty kdtelezetiségek
Hosszu lej. kat. + Sajdt foke
b/
2,06% Hossz0 lejarats kotelezetiségek
Sajdt tbke

5. MikadS 1oke az Ssszes kételezeftséghez + sajdt 18kéhez

-4,63% Miksds toke

Forrasok Gsszesen

6. Mikédé tike
Forgbeszkdzak

Aktiv iddbeli elhatarolésok
Révid lejaraty kotelezetiségek

Budapest, 2011. &prilis 29.
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2010.12.21

56 692 969

70104 719

13 471377

70104 719

51692252

70104719

1 064 444

52756 696

1064 444

51692 252

-3247 768

70104719

13 471 377
281219
17 000 364

-3 247 768

| Balogh Andrés

Az Alap képviseletéb\
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2. sz. meliéklet

Likviditési jelentés ingatlanalapra ezer forintban

1. Hitelallomany & tétel
Hosszd lejdrati hitelek
Révid lejaratd hitelek

Hitelek Hsszesen:

1. Kdltségek dsszetétele

2009.12.31
17 055 496
518 735

17 574 231

Pénzigyileg realizalt

Elszédmolt Ethatérolt/szallitek
Egyéb dologi kaltség 25
Kdzizemi dijak 503 80
Fuvarkdliség 0
Bankforgalmi jutalék 1425
Alapkezelé kblisége 792 384 69 873
Letétkezeld kélisége 69334 6114
Biztositas 0
Keler dif 189 1
Méregvizsgdlat 5768 1219
Jogi dijak 5400 1280
Szokérti dijak 8 438
Egyéb iletékdijak 220 44
Kaényvvezetés 7 200 600
Epilet egyéb szolgdltatds 137 231 51287
Uzemeltetési dij 290 206
Ingatlan kdzvetités o]
Bérl6 kozvetités 3699
PSZAF 12113
Tézsde 2373
Adétandcsadds 0
Reklam, hirdetés 61618
Idegen szolgéltatas 6326 992
Elekiromos energia 1 480
Hirlap eléfiz. dfjak 46
Ingatlan értékbecslést dij 34356 2 475
Ertékpapir franzakeids dif 0
ingatlan écs 2 667 168
Egyéb eszkdzok écs 1216
Szellemi termékek écs o}
Ossz: 4108718 133 964
1. Ingatlanalap vagyonanak megoszlasa
[ Sajat t6ke 51692 252 eFt-ban
ill. %-ban
id6szaki nyitsdllomany [d8szaki zarédllomany
Vagyonelem Megoszléds
Készpénz o (o] 0,00%
Bankbetétek 9216 191 13 290 842 25,71%
lekatot ~ 0 0 0,00%
Ingatlanock 55711973 56 692 969 109,67 %
Maéridssy u. 1 035963 934 370 1,81%
Iveco Ipari park utca 2 0 0 0,00%
Baja Spar (Méra F. utea) 326 362 324186 0,63%
Szolnok, Fogoly u. 319320 314 151 0,61%
Szhely Hefele M. u. 354 259 350 946 0,68%
Budadrs (Honda) 293 049 286 555 0,55%
NAN [rodahéz o} 0 0,00%
HQ3-4 5900729 4124 138 11,85%
HGé ol Q 0,00%
Debreceni fick 341 529 346 208 C,67%
Kényves Kalman Krt. 13 020904 13 381 951 25,89%
Dombévéri fidk 92 086 98 399 0,19%
Komaromi fick 43 605 41 604 G,12%
Balassagyarmat 65002 G2 266 0,18%
Gybngybs RBH 93981 100 350 0,19%
Electrolux [Erzséber kirné Gtja) 624 286 643 355 1,24%
Kecskemét (RBH) 437 677 3910846 0,76%
OBl Szolnok (Szanda-rét) 1547 038 1589433 3,07%
Déjvarosi figk L 51933 52110 0,10%
Dajvéarosi fisk I &6 966 67 195 0,13%
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2010.12.31
1 064 444
16 48% 770

17 554 214

3974754

Pénziigyileg realizalt
25

423

e

1425
722 51
63 220
0

188

4 549
4120

8 438
176

6 600
85 944
290 206
0

3 699
12113
2373

0
61618
5335
1480
46

31 881
0

2 667 168
1216

0

3974754



Andréssy 0fi fidk 296 028 307 461 0,59%
Cellddmatki fick 80710 57 701 0,11%
Szentes 174 150 171 710 0,33%
Vérpalota 73 939 61 604 0,12%
wp 1543788 1586 088 3,07%
Jost 1 863 650 1926 720 3,73%
Dévai Center 3 058 596 3220120 6,23%
BAT Log. Raktark. 1383 180 1403 228 2,71%
Miskole 1. kerilet 250 527 254 778 0,49%
Szerencs 235 360 237 774 0,46%
MBC 2086 281 2029 579 3,93%
Nagykanizsa 130 274 134 079 0,26%
Dana Csarnck 2 308 640 2 358 783 4,56%
Kérssi Cs. Ut 89 648 116 796 0,23%
Ajka 114 024 97 841 0,19%
Opel Oster 247 548 254778 0,49%
Erd 100211 107 319 0,21%
Uligi ot 100 211 91151 0,18%
BCW 2313515 2362128 4,57%
Dana Il. 952 273 974 789 1,89%
Terrapark 2 203 283 2150277 4,16%
Szinvapark & 288 092 & 445 258 12,47%
Rézsakert 5174 154 5164708 9,99%
Adott eléleg 20 200 20 000 0,04%
1d8szaki zarédllomany |d&szaki zarddllomany
Vagyonelem Megoszids
Ertékpapirok 1390 1390 0,00%
2009/C MAK 0 0 0,00%
2009/C MAK 0 0 0,00%
2009/C MAK 0 o} 0,00%
2009/F MAK 0 0 0,00%
2009/F MAK 0 0 0,00%
2009/F MAK 0 0 0,00%
2009/F MAK 0 0 0,00%
2009/F MAK 0 ¢} 0,00%
2009/F MAK 0 0 0,00%
2009/F MAK 0 o} 0,00%
2009/F MAK 0 o 0,00%
200%/F MAK 0 0 0,00%
2010/D MAK 0 0 0,00%
2011/B MAK 0 0 0,00%
2012/8 MAK 0 0 0,00%
2012/8 MAK 0 0 0,00%
2012/8 MAK o} 0 0,00%
2016/C MAK 0 0 0,00%
2016/C MAK 0 0 0,00%
OVD 2009/D 0 0 0,00%
OVD 2011/8 1390 1390 0,00%
CS PROPERTY 0 0 0,00%
DO80102 0 0 0,00%
D080116 0 0 0,00%
D080213 0 0 0,00%
D080312 0 0 0,00%
DO80507 0 0 0,00%
D080507 0 0 0,00%
D080G04 0 o 0,00%
D080702 0 0 0,00%
D080702 0 0 0,00%
DO80O702 0 0 0,00%
D081022 0 0 0,00%
ingatlankészletek [+] [¢] 0,00%
NAN frodahdz 0 0 0,00%
kézvetitett szolgdltatas 0 0 0,00%
Hitelek -17 574 234 -17 554 214 -33,96%
LRALON12012 336 208 249 995 -0,48%
LRALON12712 104 423 81635 0,16%
[RALON13587 378 519 315 635 0,61%
{RALON 13905 794 591 677 624 -1,31%
LRALON 14043 40 323 51443 0,10%
LRALON 14044 62 631 53 411 0,10%
MTFLONOO370VEB 678 311 698 122 1,35%
MTFLONOO720GY o 0 0,00%
MTFLONO10T8 1922964 1979 125 3,83%
MTFLONO1479GYD 455011 468 300 0,91%
MTFLON12617 -1289 084 1326732 2,57%
MTFLON12938 -456 146 469 468 0,91%
MTFLON 14042 578 194 -595 080 1,15%
MTFLONT4251 834 886 B39 269 1,66%
MIFLONT4770VE 170 629 0 0,00%
MTFLON 154260 -1 543 788 -1588 875 3,07%
MTFLON15427D 975 024 -1 003 500 1,94%
MTFLON15558 2 708 400 -2 787 500 -5.39%
MTFLON15870 -2 708 400 2 787 500 5,39%
MTFLON15871 1516704 -1 561 000 3,02%
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Kévetelések

Egyéb kotelezettségek

Aktiv idébeli elhatarolas
Passziv idobeli elhatarolas
Szarmaztatott gyletek ért. kil

Osszesen

379 152

-495 976

240 576

-405 834

162 990

47 236 228

179 145

-510 594

281 219

-347 659

-340 846

51 692 252

0,35%

-0,99%

0,54%

-0,67%

-0,66%

100,00%

Budapest, 2011. aprilis 29.
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3. sz. melléklet

Cash-flow 2009. 2010.
e Frban e Ftban
1. Szokdasos tevékenységbél szarmazéd pénzeszkdz-valtozas -11 046 178 157 402

{MUOkddeési cash flow, 1-13. sorok}

1. Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkil) = -4 995 055 23131 821
2. Elszédmolt amorfizécié + 2477 141 2 668 384
3. Elszémolt értékvesztés és visszairds + 82 006 105 857
4. Elszédmolt értékelési kildnbdzet + 7 096131 9986012
d.a. Elszémolt értékelési kilénbdzet korrekcié + 7 096 131 9986012

5. Céltartalék képzés és felhaszndlés kildnbdzete o] 0
6. Ingatian befektetések értékesitésének eredménye = 28 348 0
7. Ertékpapir befektetések ériékesitésének, bevéltdsanak eredménye = 22215120 o]
8. Befektetett eszkdzok dllomanyvéltozasa = 9 346 789 o]
9. Forgdeszkdzsk dllomdnyvéltozdsa = 63953 94 150
9.a. Ertékpapirok dllomdnyvdltozdsa + 2 134 069 0
10. Révid lejarati kitelezettség dllomanyvdltozésa + 282 303 16 510702
11. Hosszd lejaratt katelezettségek dllomdnyvéltozdsa = 0 -15 991 052
12. Aktiv idébeli elhatdroldsok dllomanyvaliozésa = 203 190 -40 643
13. Passziv idébeli elhatarolasok dlloméanyvéltozésa = 239776 58175
11. Befektetési tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas (14-19. sorok) 8 157 298 5411 661
14. Ingatlanok beszerzése - [¢] 289 428
15. Ingatlanok eladdsa + 0 33765
16. Befolyt bérleti dijak + 5942178 5667 324
17. Ertékpapirok beszerzése - -3 463 414 295 163
18. Enékpapirok eladdsa, bevdltdsa + 5529 007 290724
19. Kapott hozamok + 149 527 4438
il. Pénziigyi miveletekbodl szarmazé pénzeszkdz-valtozas (20-26. sorok) -1 906 127 -1 494 412
20. Befektetési jegy kibocsatds + 23 827 832 o
21. Befektetési jegy kibocsatds sorén kapott apport - 0 o]
22. Befektetési jegy visszavéltasa - 23 515242 0
23. Befektetssi jegyek utén fizetett hazamok - o ]
24. Hitel, illetve kdlcsdn felvétele + 411 639 o}
25. Hitel, illetve kdlcsdn torlesztése - -1 598 606 -525 052
26. Hitel, illetve kélesén utdn fizetett kamat - 21031750 969 360
IV. Pénzeszkdz8k valtozasa (1zlzlil. sorok) % -4 795 007 4 074 651

2010. jonudr 1461 véltozott a cash flow séméja o 215/2000. kormdnyrendelet szerint, emiatt @ 4-es és o 4.a. sorokba bekeriilt két 4j adat,
valamint a 9-esbél kiemelésre kerilt az értékpapirok dllomanyvéltozésa a 9.a-ba.
Valtozoft o 2009-es évhez képest az 1. sor tartalma, mivel kiemelésre keriltek a kamatbevételek a 19-es sorba, valamint §j sor a 7-es és-a"26-0s, valamint a 16-19-es sorok.

C 4
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I. A Raiffeisen Ingatlan Alap (RAIA) bemutatdsa

1. Alapadatok

Alap neve:
Lajstrom szama:
Alapkezels neve:
Székhelye:
Letétkezeld neve:
Székhelye:
Forgalmazé neve:

Székhelye:

Kdnyvvizsgdld neve:

Székhelye:
Ingatlanériékels:
Székhelye:
Tipusa:

Futomideje:

Raiffeisen Ingatlan Alap

1211-04

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zri.

1054 Budapest, Akadémia v. 6.
KPMG Hungaria Kft., Eperjesi Ferenc
1139 Budapest, Véci it 99.

DTZ Hungary Kft.

1054 Budapest, Bajesy-Zsilinszky ot 42-46.
zart végi ingatlan forgalmazé alap

hatdrozatt, lejarat: 2013. éprilis 02

2. Az Alap stratégidja

Az Alapkezelé elsédleges célia az Alap zart végivé dtalakulasénak napjén (2009. dprilis 02.) meglévd ingatian vagyon (beleérive a
fejlesztés alatt dllé ingatlanokon jévében megvalésulé beruhdzasokat) izemeltetése, optimalizalasa és értékesitése a zdart végivé alakult
Alap médositott futamidejének lejarataig (2013. aprilis 02.). Az dtalakulést kévetden a nyilt végli ingatlan alopokra a Tpt.-ben
megfogalmazott likviditasi eléirdst (miszerint a nyilvénos, nyilt végi ingatlan alap sajat tékéjének legalabb tizendt szdzalékat likvid
eszkdzokben kell tartani) az Alapkezelének nem kell alkalmaznia.

Az Alapkezelé a médositott futamidd lejarata eldtt tortént ingatlan ériékesitések befolyt, djabb ingatlan vésérlasra nem forditott és
hozamként ki nem fizetett ellenériékst, valamint a befolyt bérleti dijaknak az Alap mikddéséhez (hitelirlesziés, dijfizetés, feldjitas, stb) fel
nem haszndlt értékét alacsony kockézats eszkdzskben (elsésorban banki betétben és az alap médositott futamidejéhez illeszkedd

hatralévé futamideji allampapirban) tartja.

3. A RAIA éves hozamai

Netto eszkozertek” A ref. Index hozama

Arfolyam valtozas

2010 9,39% 1,746864 Ft 51633 370 936 F 6,67%
2009 -1,65% 1,596861 Ft 47 199 611 885 Ft 0,56%
2008 -4,46% 1,623573 k 47 651 141 256 F 0,16%
2007 7.78% 1,699442 Ft @1 553717 201 A 7.79%
2006 8,24% 1,576713 Ft 122 530 792 867 Ft 7.54%
2005. 10,45% 1,456706 Ft 91 949 464 026 Ft 9,01%
2004 13,75% 1,318926 F 26121 231021 H 12,60%
2003 12,65% 1,159508 Ft 17 972 255 406 Ft 10,36%

* az év ulolsé munkanapjdra kézzétett hivatalos drfolyam Forrds: RIF statisztika
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ALAPOK 2




RAIFFEISEN INGATLAN ALAP  EVES JELENTES 2010.

4. Az Alapkezelé mikédésében bekévetkezett véltozésok

Az Alapkezeld miksdésében 2010. évben jelentds véltozds nem tortént.

ll. Az Alap teljesitményét meghatdrozé fébb tékepiaci folyamatok

Vélozatlan ingatlan portfolié mellett az Alap likvid eszkézei 2010. elsé felében tovabb emelkediek (o likvid eszkézék érékének
emelkedése részben a befolyd bérleti dijakbdl, részben a fedezeti pozicidk realizélt nyereségébdl szérmazoft). Az Alap 2010. elsé
féléves teljesitményét igy oz ingatlanpiaci folyamatok mellet névekvd sillyal o pénzpiaci események hatdroztdk meg. Az év mdsodik
felében tortént hiteltorlesztések jelentdsen csskkentették az Alap likvid eszkézeinek ardnydt, ami fompitotta o pénzpiaci eseményeknek az

Alap teljesitményére gyakorolt hatésat, viszont névelték a devizapiaci mozgdsok jelentéségét.
Pénzpiacok

A 2009-es megszoritasoknak készdnhetéen Magyarorszég tébb kilféldi elemzé szemében mintaorszdggd valt a folyé kéliségvetési hidny
tekintetében (a pesszimistdbbak viszont a még mindig hatalmas dllamadéssagot és a gyenge névekedési adatokat hangstlyoztdk). A
pénzigyi vilagsajtdt az év elsd felében uralé gérég adéssagvalsag kézepette ez mindenképp pozitiv volt, s hozzdjérult ahhoz is, hogy o
forint Ujra megkdzelitse a 260 forintos &rfolyamot az euréval szemben, az MNB pedig havonta egy-egy Gjabb vdgdssal 5,5%ra

csékkentse az alapkamatot mércius végére.

6,50%

6,00% -

5.00% -
4,50% -
e Alapkamat
P 3H DKJ
4,00% :
o - — - - - — - — — — - -
3 S 5 S = 5 3 > = S S S
- o] < jo je) jol jo) o o o - - it
5~ 2 8 &8 & & B8 < 8 3 35 = 5
L5 W N w2 W o fons L L L (o™ L3 Lo
= = P4 = 8 = ] = hd & z S =

1. 4bra A 3 hénapos diszkontkincstariegy hozam és az MNB alapkamat alakuldsa - 2010

Aprilis kézepére még lokdlis mélypontidra cskkent a 10 éves hozam (6,3-6,4%-0s szinten), a révidebb futamideji dllampapirokat pedig
5% alatti hozamokkal lehetett csak megkapni. A piaci szereplSk t6bbsége tovabbi MNB kamaicsdkkentéseket prognosztizélt, mikézben a
forint a 260-as szintet ostromolta az euréval szemben. Ugyan aprilisban az MNB egy Ujabb 25bp-tal torténelmi mélypontra,

5,25%-ra csdkkentette az iranyadé ratajat, o mdjusban feleréséds befekietdi aggodalmak azonban gyskeres valtozast hoztak.

A vildg t6kepiacain dprilis végétd! eluralkodd pénikhangulat, amit elsésorban a gérég &llamesddts] és annak fovagylrizésétd! vals

felelem okozott, hatéssal volt a hazai dllampapiroktd! elvart hozamra is. A 10 éves futamideil éllampapir hozama pér nap alatt 6,4%rél

6.4 Roiffeisen
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7 8%-ig emelkedett (kb. 9%-os &rfolyamesést produkdlva). Mindekézben a jobb megitélés alatt Glié orszdgokban (USA, Németorszdg) a
hosszabb futamideji &llampapirok elvart hozama tovébb csékkent, ami az ilyenkor tipikus biztonsdgos eszkézékbe vald menekilést
tikrézte. A hazai révidebb futamideji &llampapirok elvart hozama is 5%l 5,6%-ig ugrott kidrazva a tovébbi kamatcsékkentéseket.

Mindezzel parhuzamosan a forint 280 f5lé gyengilt az euréval szemben.

Ebben a kockédzatkerilé hangulatban latott napvitégot néhany hazai korményparti politikus részérél olyan nyilatkozat, amiben a magyar
kdltségvetés kritikus dllapotérél, Gordgorszaggal valé &sszehasonlitésrdl és dllameséd kdzeli helyzetrdl volt szé: a forint heves
gyengiiléssel reagdlt, a piaci elvart hozamok meredeken emelkediek, de a hirek nem csak idehaza, hanem szerte o vilagban kisebb
panikot okoztak. A kormdanyfé szavai, illetve az azt kévetd gazdaségpolitikai intézkedések aztdn megnyugtatték a piacokat, abban
ugyanis a kordbbi 3,8%os hidnycél tartdsa szerepelt. A hazai hosszi hozamok a félév végére végil valamelyest a 2009. végi szintek

alatt zdrtak, a forint azonban féléves (gyenge) csicsa kézelében ragadt az eurdval szemben.

295

290 | —EURHUF |

285 -

280 -

275 -

270 -

265

260 -

255 -

250 : - - - - r :
3 S o S S S S S S S ) o )
— (e O (@] (] (e [e2 (e (@2 (@2 — —_ —_
N — N w S L o ~N [o+] Ne (@] —_ N
w w NS w w w w w w w w w w
— - © — o - o — - o - o -

2. dbra Az eurdforint drfolyam alakuldsa

A harmadik negyedévben a fejlett orszagok adéssagpiacain két markénsan eltérd folyamatot ldthattunk: egyrészt az amerikai és az
Eurézéna  ,megbizhaténak” tekintett  dllamadéssdg  kibocsétéinak  elvért  hozamszintie  trténelmi  mélységbe  zuhant
(Németorszdg/Ausziria/Hollandia stb.), mikdzben a bank és adéssagkrizis kapcsén érintett ,periféria” orszagokban (elsésorban
Gérogorszag/ Spanyolorszag/ frorszag/ Portugdlia) jelentés hozamemelkedés fortént. Ezen orszagokban tovébbra is a jelzdlogpiaci
vélségnak o bankrendszer stabilitasara gyakorolt hatdsa, illetve az ebbél eredéen hatalmasra duzzadt dllamadésség fenntarthatd

finanszirozdsa jelentette az aggodalmak 8 okét.

A magyar t6kepiacot jelentésen befolydsolé tényezonek ebben az id8szakban a Valutaalappal folytatott targyalasok
sikertelensége bizonyult. A hir bejelentése utdn a forint a kidjult eladdi nyomds hatéséra ismét a 290-es szinthez ért, a kévénypiac
pedig a jegybanki kamatesSkkentési sorozat megakaddsét kezdte bedrazni. A bizonytalansdgot fokozta a vezets hitelmindsiték &ltal

meglehetésen gyorsan, sokak szerint indokolatianul meglebegtetett lemindsités lehetSsége.

Szeptember masodik hetében, @ nemzetgazdaségi miniszter régéta vart bejelentése utan (3% alatti 2011-es hianycél) o
nydr éfa tartd bizonytalansdg jelentésen enyhilt. A bejelentést kévetéen folyamatos vételi érdeklédés jelentkezett az dllampapirpiacon, az
aprilisi mélyponthoz kézeli dllampapithozamok ismét elérhetd kdzelségbe kerilfek. A forint ezzel pérhuzamesan folyamatos erdsédést
mutatott, a hénap ulolsé napjén az drfolyam mér a kordbbi lokdlis mélypontoknak tekintett 277-280-as alsé szinteket is &#érte és 27565

X‘ Raiffeisen
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rfolyam alatt kereskedtek a nemzeti fizetbeszkézzel.

A negyedév sorén -szinfe mar menetrendszer(en- ismét piacfordité hirek létiak napvilagot és okoztak lényeges valiozdsokat o magyar
deviza- és llampapirpiacon. A piaci szereplék —a szeptemberi bejelentéseket kivetden- tovabbi strukturélis reformok bejelentését vartak
az Snkormanyzati vélasztdsok utén. A pozitiv hirek elmaradtak, villimcsapésként érfe viszont a szerepldket a magdnnyugdijpénztari
vagyon és a tagsdg visszaterelésének széndéka az dllami rendszerbe. A hénap végén a [6v6 évi kéltségvetési terveket is bemutatta a
kormdny, a kiadasi oldal szerkezete azonban Gjabb csaléddst okozott. A nyugdijpénztarakrél sz6lé hirek megdébbenést keltetiek, az elsé
napok mérsékelt reakeidja utdn jelentdsebb gyengillési hullém érte el az dllampapirpiacot november elsé felében, ami gyorsuls

hozamemelkedésben folytatédott és eladési panikban végzédétt.

A magénnyugdijpénztarakkal kapcsolatos frissen napvilagra kerilt szabalyozasi tervek iovébeli bizonytalan
Gllampapirpiaci  hatdsa  mellett  hasonléan rosszul fogadott nemzetkdzi hirként az Eurozéna nperiféria orszéagok”
megmentésének kérdése kerilt ismét napirendre. A november utolsé napjaiban felgyorsulé dllampapir eladési hulldmot az MNB 25

bézispontos kamatemelése, illetve az MNB dltal bizonytalannak jelzeft és felfele médositott inflécios elérejelzés tovabb mélyitette.

December eleji optimizmus kérészéletinek bizonyult a piacra érkezd Gjabb negativ hirek miatt. Elészér a Moody's hitelmindsitotd| érkezett
meg a vart és bedrazott lemindsités, majd az MNB 25 bazispontos kamatemelése és annak indoklasa okozta a jovdbeli kamatpélya
varakozasokrdl alkotott kép tovabbi romlasdt (azaz a fovabbi kamatemelés valoszinlisége jelentésen megndtt). Kardesonyi csomagként a
Fitch lemindsitése érkezett meg, ezzel mindharom hitelminésiténél a befektetésre ajanlott kategéria alsé szélére kerilt a
magyar (deviza)adéssag besorolasa. A hénap kézepi dimeneti kedvezd hangulatban a forint az eurdval szemben a 272-es szintig
fudott erésddni, a negativ hirek dltal domindlt alacsony aktivitést piacon azonban ismét gyengilni kezdett, majd az utolsé kereskedési

napon 279 forintos arfolyammal zéria a kereskedést.

Ingatlan piac

2010. elsé félév

A nyugateurépai befektetési piac mintegy 80%-0s volumennévekedést ért el 2010. elsé felében az eléz6 év azonos idészakéhoz képest,
ami latvényos piaci aktivitést mutat ugyan, de a névekedés részben az clacsony bdzishatdsnak tudhaté be. A befekietési volumen
névekedése a masodik negyedévben lassult, 15%kal haladta meg az elsé negyedévet. A volumen déntd részét, mintegy 40%-Gt Nagy-
Britannidban realizélték, amit Németorszdg kdvetett a sorban. A névekvé befektetdi éfvééy hatasara a hozamok Eurépa-
szerte csdkkentek, bar a csdkkenés mértéke lassult a masodik negyedévben az elsé 3 hénaphoz képest. A félév
végén a nyugat-eurépai piacon a prémium szegmensben az iroda hozamszint 6,00% koril alakult. Ennél mintegy
150bp-al magasabb az ipari ingatlanok hozamszintie, mig a kereskedelmi ingatlanck hozama 50bp-al alacsonyabb. A torékeny
gazdasagi névekedés, a magas munkanélkiliség miatt a befektetdi aktivitast az évatossag jellemzi. Ennek
megfelelden elsésorban a megbizhaté lokécisjd, prémium mindségl ingatlanok irant mutatkozik érdeklddés, a tobbi lokacié és szegmens
esetében lényegesen alacsonyabb volt a tranzakeids volumen. A banki finanszirozds feltételei tovabbra is szigordak és a finanszirozdsi

arény alacsony maradt, midlal elsésorban az intézményi befekteték, kozilik is a német nyflt végl ingatlanalapok mutatiak erds vételi

akiivitdst a félév sordn.

2010. elsé felében a Kézép-KeletEurdpaba dramlé tokebefektetés volumene kdzel haromszorosa volt 2009. elsé félévéhez képest. A
korébbi tendencidkkal megegyezéen a befekietsi aktivitas ezittal is elsésorban a Lengyelorszagban mutatkozott erésnek, amit Csehorszag
kévetett. A régié legnagyobb tranzakeidjat jelentette, hogy az Europolis eladia a teljes, mintegy 1,5 milliGrd EUR értékre becsilt kézép-

keleteurdpai ingatlanportfolisjét a CA Immo-nak.

Magyarorszéggal kapesolatban tovabbra is évatosak maradiak a befekteték, amit elsésorban az orszég magasabb kockazati megitélése
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magyardz. Kevés nyiltpiaci franzakcié t3rtént az elsd félévben. A legjelentésebb tigyletek kizé tartozik az Allianz sajét székhaz vésarldsa
a Kényves Kalman kéroton, illetve az Evgyirik Egészségpénztér dlial megvésdrolt U48 irodahdz. Az alacsony tranzakeiés volumen miatt
csak becsiini lehet a hozamszintet. Prémium kategéridjs termékek esetében az irodapiaci szegmens hozamszintje mintegy 7,75%, mig az
ipari-logisztikai alpiacndl @ hozamszint 9-10% kdz3tt alakul. A kiskereskedelmi szegmensben mintegy 7,5% lehet a hozamszint, amit a

2009. év végén megkstott Allee bevasarlékézpont 50%-0s tulajdonrészének ériékesitése alapjén becsiilnek a piaci szereplék.

Az iroda alpiac Gresedési rétdja (ires terilletek ardnya a teljes bérbeadott terilethez viszonyitva) a félév sordn magas, 20% feletti szinten
maradt. Ennek oka, hogy az elsé negyedévben elsdsorban a 20098 dthizéds fejlesztések miatt mintegy 90.000 nm §j irodaterilet
kerilt dtaddsa, amit @ mésodik negyedévben tovébbi 53.000 nm dtaddsa kévetett. Ugyan a félév sordn mintegy 108.000 nm-re kététtek
bérleti szerzédést, azonban a nagyobb bérleti franzakeick mintegy 60%-a a meglévé szerzédések meghosszabbitését tette ki, igy a
tényleges netté kereslet lényegesen alacsonyabb volt a kindlatndl. A bérleti dijszint a nagy mértéks Ures terilet miatt tovdbbra is erds
nyomés alatt maradt. A tulajdonosok ezt a nyomdst tdrekszenek Ggy kivédeni, hogy o szerzédéses bérleti dij vdltozatlansaga mellett

magasabb ardnyban kindlnak bérleti dijmentes id8szakot és egyéb egydsszegi szténzéket.

Az iparilogisztikai alpiacon a félév sordn minimdlis mértéki, mintegy 46.000 mn 0] terilet kerilt dtaddsra. A bérldk jellemzden
kihaszndljak a magas, kézel 20%-o0s liresedési ratat, és elsésorban a meglévd szerzédések Gjratdrgyaldséra, kedvezdbb bérleti feltérelek
elérésére torekednek, ami dltal a bérleti dijak erds nyomds alatt maradtak. A tovéabbi bérteriilet irdnti igény a gazdasagi névekedéshez

képest csak késleltetve, fokozatosan fog jelentkezni, mert a bérlék a meglévé terileteik kihaszndlisagdt prébalick elészér névelni.

A kiskereskedelmi vésarléi index a félév sordn hénapos Ssszevetésben is csdkkent, ami jél jelzi, hogy a gazdaségi kildbalds egyelére nem
a fogyaszids bévilésére alapozédik. Ennek kévetkeztében a kereskedelmi lancok ledllitottak béviilési terveiket és kivarnak. Néhany kisebb
vidéki véros peremteriiletén megvaldsult strip mall dtaddsats! eltekintve egyetlen bevasérlékézpont, o Corvin Atrium megnyitaséra volt

esély az év sordn.
2010. masodik félév

Eurépdban az elsé osztalyl kereskedelmi ingatlanok hozamvaltozasa fékezddstt 2010. masodik felében. A hozamok
régié-szerte is tovabb estek, de a véltozds sebessége egyértelmien lassult. Altaldnossdgban igaz maradt, hogy a befektetdi toke
kockazatkeriilé, az elsé osztalyl, kézponti elhelyezkedési ingatlanokra koncentral a leginkabb likvid piacokon.
2009-hez hasonléan 2010-ben is a negyedik negyedév hozta a legtobb addsvételi franzakcist az eurdpai ingatlanpiacon. A negyedik
negyedéves 35,8 millidrd eurds &sszvolumennel 2010-ben Ssszesen 105 milliérd eurdnyi befektetési tranzakeidt zértak le Eurdpdban, ami
jelentésen, 44 szdzalékkal haladja meg a 2009-es szintet. Utoljdra o vdlsag elétti utolsé idészakban, 2008 elsé negyedévében

regisztréltak ennél t5bb tranzakeiét az eurdpai ingatlanpiacon.

2010-ben is az Egyesilt Kirdlysdg volt a legaktivabb eurépai befekietési piac, de mdr érezhetd volt o befektetdi aktivitgs elmozdulésa
Németorszdg, EszakEurdpa és KeletEurdpa felé. A szikebb régiét tekintve a 2010-es év favoritia egyérielmien lengyelorszag volt, o
lengyel ingatlanpiac nagysagrendekkel likvidebb volt mint barmelyik mésik piac: a telies régié befektetési aktivitdsanak (1,8 milliard eurd

2010-ben) t8bb mint a fele realizdlédott itt,

A kiilfsldi befektetok érdeklédése Magyarorszag irant igen visszafogott maradt, az orszagnak idére van sziksége, hogy
jovitson gazdasdgi reputacidjan nemzetkézi megvildgitésban. Tovébbra is nehéz finanszirozdshoz jutni, o bankek mérlegeik
korrigélasdra és a késedelmesen vagy nem fizetd adésaik kezelésére koncentréinak. Ezen felil o helyzetet tovdbb silyosbitia, hogy az
elvart hozamok kdzéthi kilénbség vevdi és tulajdonosi oldalon tovdbbra is jelentés. A hazai ingatlanpiaenak egy hosszd téven nyugodt,

kiszémithaté és aflathaté politikai kérnyezetre lenne szitksége annak érdekében, hogy a jelenleg meglévé és az elmolt id8szakban
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erés3d5 - a befektetések varhatd megtérilését érinté - bizonytalansdgi érzések eloszoljanak.

Az eurbpai ingatlanbefekietési piacon tehdt alapvetden folytatédik a vélség éta kialakult trend, nevezefesen, hogy az ingatlanpiaci
befektetdk a kordbbindl sokkal nagyobb figyelmet szentelnek a makrogazdasag alakuldséra, ami sok esetben részben hatiérbe szorithatja
az ingatlanpiacok vagy az egyes ingatlanck fundamentumait is. A befektetéket ma raaddsul sokkal inkdbb a kiszédmithatésdg és o
biztonsdg vonzza, semmint a dinamikus ndvekedés. Vagyis elsésorban az alacsony ksliségvetési hidnnyal, alacsony CDSHeldrral
rendelkezd orszdgokat preferdligk a befekteték. Emellett természetesen a vérhaté gazdasagi névekedés is komoly szerepet jdtszik a
befekteték déntéseiben. A piacok rangsoroldsdndl szembetiné az is, hogy az intézményi befektetok elsésorban a leglikvidebb piacokat -

Németorszdg, Eszak-Eurépa, stb. - tartjédk a legvonzébbaknak.

Magyarorszdg a 201 1-es évben ezek alapjan vélhetden jobb helyzetben van az elmilt évekhez képest, hiszen a kéltségvetési hidny
csokken, az dllamadéssag csokkend pélydra éllt és a gazdasdgi ndvekedés is visszatérni latszik. Ugyanakker az ingatlanpiac kildtésai
fovdbbra sem tokéletesek, hiszen az dllamadéssagunk a legmagasabb a régiéban és a kockdzati besoroldsunk is rosszabb térségbeli
versenytdrsainkndl. Réadasul a budapesti befektetési piac 2010-ben tapasztalt alacsony likviditasa tovébbi hatranyt jelent Varséval és
Pragaval szemben. Osszességében tehdt nem varhatd, hogy a budapesti ingatlanok drazési szintje jelentdsen kdzelebb keriljén Pragéhoz

vagy Varséhoz

Az elsd osztalyu ingatlanok hozamai esetében némi pozitiv elmozdulas volt tapasztathaté a masodik félévben a
magyar ingatlanpiacon, oz irodék esetében a hozam nagyiabdl 7,5 szazalék, a kiskereskedelmi ingatlanokndl 7 szézalék volt év
végén, érzékeltetve a 2010. masodik felére jellemzé befektetéi hozzédlldst és akfivitast. Az ipari ingatlanok esetében nem volt
jsvedelemtermeld tranzakeié, igy a hozamok 9,25 szézalékon maradiak ebben a szektorban. A befektetéi piacot a 2010-es évben is o
likvidités hidnya jellemezte, a finanszirozas szikdsségének készdnhetden. A King Sturge becslése szerint a feljes tranzakeids volumen 340

millié EUR volt, 2010. utolsé negyedévében pedig nem tértént adds-vétel.

Az Alap szempontjabé! legfontosabb budapesti irodapiac nem mutatott jelentds javuldst a masodik félévben. 2010-ben &sszesen 306
650 m2 irodaterilet kerilt bérbeaddsra és Ssszesen 172 564 m2 irodaterilettel nétt az 0j kindlat, mely 2006 éta legalacsonyabb éves
szint. A budapesti irodapiac kihasznalatlansaga 2010 december végén 20,53%-on dllt, ami 2010 sorén «a
legalacsonyabb szint. A bérleti dijak varhatéan nem emelkednek addig, mig az Uresedési rata 10% ala nem sillyed.
Ez a mennyiségi ires irodaterilet alacsonyan szinten tartja a bérleti dijakat és magas szinten a bérlethez kapcsolédéd kedvezményeket,
szémos lehetdséget 'fcrtogay'tvo a bérddk szamdra 2011-ben is. A prémium bérlefi dijak 19 €/nm/hé kéril mozognak, a Véci dton
azonban mér 12,5 €/nm/hé irdnyadd bérleti dijért is lehet A kategdrids irodahelyiséget bérelni, amelybd! tovabbi 15-20%ot is engedhet

a bérbeadé.

A piacra kerild ] irodakinglat 57%al csokkent a harmadik negyedévben az eléz6 negyedévhez képest. Harom épiletet adfak 4t 23 180
m2-~en, sajdt tulajdonban dllé irodahdz Stadds nem toriént. Elkészilt a Véci off folyosén a DC. Offices, felijitotték a Belvdrosban a
Freedom Palace+ és a Buda kézpont alpiacon dtadiék a MOMentum Irodahézat. Az Uf épiiletek kihasznaltsaga alacsony volt
(dHlagosan 10%). Az utolsé negyedévben a kereslet mértéke kiemelkedden magas volt (120 825 m2), melybél az §
bérbeadasok nagységa meghaladia a 2010 kordbbi negyedéveiben regiszirdlt 0j bérbeaddsok volumenét. 2010 végén a teljes budapesti
irodadllomany 3 079 914 m2 volt. Ez magéban foglalja mind az ,A" mind a ,B” kategdridjv modern bérirodakat {2 561 008 m2),
valamint a saiét tulajdonban 1évé irodahdzakat (518 906 m2). A piacra kerils 6 irodakindlat drasztikusan, 81%kal csdkkent az utolsd
negyedévben az elézé negyedévhez képest. A két dtadds kézil az egyik, a Buda-kézponti alpiacon taléthaté Duna Bellview egy feldiitott

épiilet, a mésik o Budadrsén épilé Alfa Budadrs Centerben kialakitott 2 132 m2-es irodateriilet volt.
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Az Uresedési réta magas, 19,6% maradt az ipari/logisztikai szegmensben is, kdszénhetéen az alacsony bérlsi keresletnek. A
bérleti dijak nyomds alatt maradtak. Az irdnyads bérleti dijak 3,5 €/nm/hé kéril mozogtak év végén. A befektetsi aktivitas egész évben

alacsony maradt, kizérélag a prémium kategérias, stabil bérlével és hosszi tavi szerzédésekkel rendelkezé ingatlanokra fokuszalt.

Nem volt jobb a helyzet a kiskereskedelmi szegmensben sem. Bér az év utolsd iddszakdban némi élénkilés volt tapasztalhaté
ebben a szegmensben, a kiskereskedelmi lancok maradiak az évatos bévilés stratégigidndl, a hangsily tovabbra is az ¢ lokécidk
mindségén és kilonlegességén volt. A kormany kereskedelmi lancokat extra adé forméjdban sijté intézkedése befolydssal lehet a tovébbi
terjeszkedési lehetéségekre, kilondsen a nemzetkdzi cégek esetében. A kindlati oldalt tekintve jelentés méreti; projektek dlinak tervezési

fazisban, Budapesten szdmos Gj bevésarlé kézpont nyilhat meg, azok iddzitése azonban tovabbra is bizonytalan.

A legtébb kiskereskedére kedvezétlenil hat a fogyasztés hanyatldsa, illetve a magas munkanélkiliség. A budapesti ‘high street
kiskereskedelmi Uzlethelyiségeinek bérléinél tapasztalhatd kifejezetten magas fluktudcid, szdmos kiskereskedd bezar vagy elkéltozik. A
bérleti dijak csékkennek, kiléngsen az Andrdssy Gton, ahol 3560 €/nm/hé dijon bérelhetdk izlethelyiségek. Szembesilve bérldik
nehézségeivel, a legtsbb bevasarlékszpont tulajdonos azzal prébélia kihaszndltsagi rétdjat magasan tartani, hogy rugalmasabb
feltételeket biztosit, még ha ez révid tavon alacsonyabb cash flowt is jelent. A bérlék inkabb forgalomaranyos bérléﬁ dijat fizetnek, mint

fix bérleti dijat.
A piacon megmaradt kiskereskedének erds alkupozicisja van. 201 1-ben talén elindul egy-két fejlesziés, Kecskeméten vagy Budapest

tehetSsebb kilvdrosaban, de addig amig a fogyasztdsi kedv nem névekszik és a hitelfelvéte] feltételei nem vélnak kedvezébbé, kordtozott

igény mutatkozik csak tovabbi kereskedelmi fejlesztésekre.
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lll. Az Alapkezelé befektetési stratégidja az év soran

2009. évhez hasonléan o 2010. év soran az Alapkezeld eréfeszitései foként a bérbeadottsdgi ardny magas szinten fartdsdra és a bérleti

szerz&désdllomény dtlagos hatralévs futamidejének meghosszabbitdséra irdnyultak.

Ennek eredményeképpen az Alapkezeld 2010-ben tdbb mint 25.000 nm bérteriiletre hosszabbitotta meg az Alap bérleti szerzédéseit,
tovébbd kézel 3.000 nm irodateriletre Uj bérleti szerzédéseket kététt, ezdlial tovdbb csdkkentve az amigy is piaci étlag alatti iresedések
arényét az irodaportfolié egészét tekintve. A bevasarldkdzpontok esetében sikerilt stabilizélni a bérléi portfolidt és megtartani @ 95%- ot

meghaladé bérbeadottsagi szintet, ami dtlag feleiti eredmény a jelenlegi kereskedelmi piacon.

Az év sordn sikeresen Ujra bérbeaddsra keriilt o Mdridssy utcdban taldlhatd, a kordbban egybérlds, o Nissan Summit székhdzaként
szolgdlé autészalon, iroda, szerviz és raktdr funkcidkat egyesité épiletegyiittes dénté része, de imméron 18bb killénbézé bérlé részére,
ami mintegy 3.000 nm vegyes hasznositési ferilet bérbeaddsdt jelenti. A kialkudott bérleti dijak ugyan elmaradnak az ingatlanon eddig

realizélt bérleti dij szintté], de az akiudlis autdpiaci kérillmények kézott az Alapkezelé igy is sikeresnek tekinti ezt a tranzakeiét.

A bérbeadés és a folyamatos Uzemeltetési tevékenység mellett az Alapkezelé az Alap 2009-es zartvégivé alakuldsakor megfogalmazott

kézvetlen értekesitési prébdlkozdsok nem vezetiek eredményre. Ennek keretében a tervek szerint az ingatlanportfolié 25-30%a keriilne
eladdsra 201 1-ben. A tranzakeid lebonyolitasdnak tamogatasaval az Alapkezeld egy nemzetkézi ingatlantandcsadd céget bizott meg
t6bb lgyndkség versenyeztetését kovetGen. Az értékesitésre kijeldlt ingatlanok kérének végleges meghatdrozdséra a piaci érdeklédés

figgvényében keriil sor 201 1. elsé felében.

A kévetkezd dbrdn a Raiffeisen Ingatlan Alap (RAIA) 2010-es teljesitménye kerilt Ssszehasonlitdsra a BAMOSZ ingatlan alap indexszel és

a MAXC dllampapirpiaci referencia indexszel:
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IV. Porifélié 6sszetétel

A portfélié eszkézeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2010.12.31.):

Likvid eszkdz
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Az Alapkezels altal az ingatlanok megvésdrlaséhoz felvett hitelek feltételei:
Hitel 1. [a Szinvapark megvésarldsahoz)

A hitel lehivésanak napja: 2003.04.17.

A kélessn lejarata: 2011.07.02.

A kélessn aktudlis 6sszege: 1.987.219.000,- Ft

A kdlesdn kamata: 6,23%

Hitel 2. {a Késmark utcai, a szentesi és az Andrdssy i ingatlanok megvésarldsédhoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2003.06.20.

A kélesén lejérata: 2013.06.15.

A kslcsén akiudlis dsszege: 251.017.729 - Ft

A kdlesdn kamata: vélozd

Hitel 3. (a Rézsakert Bevasdriokézpont megvésarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2004.02.03.

A kélesén lejarata: 2011.06.29.

A kdleson akiudlis 8sszege: 1.332.157.727 - Ft

A kdlesén kamata: 5,98%

Hitel 4. (az Electrolux ingatlan megvdsdridséhoz)
A hitel lehivésénak napja: 2004.03.18.

A kéleson lejarata: 2014.02.28.

A kéleson aktudlis sszege: 88.500.154,- Ft
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A kdlesén kamata: véliozd

Hitel 5. (az OBI Szolnok ingatlan megvésérlasahoz)
A hitel lehivasénak napja: 2004.11.05.

A kalcsén lejérata: 2011.07.02.

A kélesén aktudlis Ssszege: 471.387.379,- Ft

A kdlesén kamata: 5,98%

Hitel 6. (@ Westpoint ingatlan megvésarlaséhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.02.01.

A kolesén lejdrata: 2014.12.31.

A kélcsdn aktudlis dsszege: 335.603.596,- Ft

A kélesdn kamata: véltozd

Hitel 7. {a Jost ingatlan megvésarlésahoz)

A hitel lehivésanak napja: 2005.03.23.

A kdlesén lejarata: 2011.05.16.

A kolesdn aktudlis dsszege: 700.976.668 - Ft
A kélesdn kamata: 5,975%

Hitel 8. (a Dévai Center ingatlan megvasarlaséhoz)
A hitel lehivésénak napja: 2005.06.27.

A kélesén lejérata: 2015.06.30.

A kélcsdn aktudlis dsszege: 715.790.627 - Ft

A kélesén kamata: véltozd

Hitel 9. (o BAT ingatlan megvésarldsahoz)

A hitel lehivasénak napja: 2005.08.08.

A kéleson lejérata: 2011.07.02.

A kslessn akiudlis dsszege: 597.513.650,- Ft
A kdlesén kamata: 5,98%

Hitel 10. {a SPAR Miskolc ingatlan megvdsarldsahoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.08.08.

A kélesdn lejérata: 2015.06.30.

A kélessn aktudlis ésszege: 56.419.429 - Ft

A kéleson kamata: véltozd

Hitel 11. {a SPAR Szerencs ingatlan megvésérldsdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.

A kélesén lejarata: 2015.06.30.

A kslesén akiudlis dsszege: 54.340.828,- Ft

A kéleson kamata: véliozé

hs? Raiffeisen
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Hitel 12. {az MBC ingatlan megvasarlasdhoz)
A hitel lehivésanak napia: 2005.10.20.

A kslessn lejérata: 2011.07.02.

A kéleson aktudlis &sszege: 862.783.596,- Ft
A kélesén kamata: 5,98%

Hitel 13. (az Oster Opel ingatlan megvasdrldsdhoz)
A hitel lehivasénak napje: 2006.05.18.

A kélesén lejdrata: 2010.05.10.

A kélesdn aktudlis 3sszege: O,- Ft

A kélesén kamata: 5,10%

Hitel 14. {a Terrapark ingatlan megvaséarlédséhoz)
A hitel lehivasénak napja: 2007.01.10.

A kélessn lejérata: 2011.01.10.

A kéleson aktudlis dsszege: 1.595.373.000,- Ft
A kéleson kamata: 5,47%

Hitel 15. (@ DANA Ii. ingatlan megvésarlésahoz)
A hitel lehivésanak napja: 2007.01.10.

A kdlcsén lejérata: 2011.01.10.

A klessn aktudlis Ssszege: 470.215.200,- Ft
A k8lesén kamata: 5,38%

Hitel 16. (@ BCW ingatlan megvésérldsahoz)

A hitel lehivésanak napja: 2007.01.10.

A kélesén lejarata: 2011.01.10.

A kdleson aktudlis &sszege: 1.007.604.000,- Ft
A kéleson kamata: 5,47%

Hitel 17. {dltalanos hitel)

A hitel lehivésénak napja: 2007.01.22,

A kélesén lejarata: 2011.01.24.

A kélesén aktudlis Ssszege: 2.798.900.000,- Fi
A kolesdn kamata: 5,4075%

Hitel 18. (Gltalénos hitel}

A hitel lehivésanak napja: 2007.05.03.

A k8lesdn lejérata: 2011.05.03.

A kélesdn aktudlis Ssszege: 2.798.900.000,- Ft
A kélesdn kamata: 5,57%

Hitel 20. (@ Késmérk ingatlan megvésarlésdhoz)

A hitel lehivésénak napja: 2007.05.03.

¢ Raiffeisen
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A kéleson lejérata: 2011.05.03.
A kdlesén aktudlis Ssszege: 1.567.384.000,- Ft
A kélesdn kamata: 5,57%

| Raiffeisen
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V. Adatok az ingatlan portfoliorél

Bruttd bérb Netté bérbeadh Hasznalatba vétel | Tervezett tartasi
Cim Helyrajzi szém Funkcionalis kategéria teriiet teriiiet Epités éve éve idstav
Pécs, Ipari park 4226212 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Hosszd tav
BCW ::jfﬁa“dapeSt‘ Nagysz0lies . | ceaines Irodaingatian 5013 4677 2005 2006 Hossz( tay
DANA I Gyér Martin u._ 3. 5475/70 Ipari ingatian 15 135 15135 2005 2006 Hossz tav
DANA Il Gyér Martin 1. 3. 5475/72 Ipari ingatlan & 290 6290 2006 2007 Hosszl tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 128214/1, 28213 Irodaingatian 9833 9338 1993 1994 Hosszt: tév
RB DUNAUJVAROS §g°O Dunaljvaros. Vasmili. 150,100 139/4/10 Kereskedelmi ingatian 329 328 1998 1998 Hossz( tav
ELECTROLUX 1140 Budapest, Erzsébet 30361 Vegyes hasznosfiésii 3001 3001 1993 1994 Hossz( tav
kirdlyné Utja 87. ingatlan
HONDA Budabrs 4111714 Vegyes hasznositdsd 834 834 2004 2004 Hosszi tav
ingatian
JOST 8200 Veszprém, Henger it 1. 1948/7 ipari ingatian 17 922 17922 2005 2006 Hosszi tav
RB KECSKEMET 2000 Kecskemst, Kisfaludy U 112,41 /a011 Kereskedelmi ingatian 779 779 2002 2003 Hosszil tav
KESMARK 1158 Budapest, Késmark u. 13.:83159/18 frodaingatian 14 748 14748 2005 2007 Hossz( tav
A 1087 Budapest Konyves N .
KONYVES Kalman korat 54-58 38462 Irodaingatian 26 301 23321 2007 na. Hosszi thy
MBC 1010 Budapest, Vérmezs Gt 4. 13969 lrodaingatian 5347 4642 2000 2002 Hosszi tav
1095 Budapest, Mariassy u. 5 | 38025/9/A/1, 38025/9/A/2,  |Vegyes hasznositast ;
NISSAN 7. 38025/9/A/3 ingatian 4214 4214 2000 2000 Hosszu tav
081 Szolnok, Szandarét 19605/5 Kereskedelmi ingatlan 10 196 10196 2004 2005 Hosszi ty
oPEL OSTER 8200 Veszprém, Almadi t 21. 42774 X}:Zi; hasznositasd 2174 2171 1994 1996 Hosszd tav
RE AJKA ﬁ:;o Ajia. Szabadsag 1er 48 | 157/a 59 Kereskedeimi ingatian 218 218 2007 2007 Hossz0 tav
RB ANDRASSY 1081 Budapest, Andrassy ut 1. |28246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszi tav
RB DOMBOVAR g;"‘b"va' Kossuth Lajos u. 6504 Kereskedeimi ingatian 220 220 2005 2005 Hosszd tav
RE ERD 2030 Erd, Budai u. 22. 22552/32/A111 Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszd tav
RB KOMAROM iszoo Komérom Martirok 02 |01 134, 53012037 Kereskedelmi ingatian 259 259 2007 2007 Hosszd tav
RB SZENTES ?goo Szentes, Kossuth Lajos U. | 50,y Kereskedsimi ingatfan 268 268 2001 2001 Hosszil tav
RB VARPALOTA 2100 Vérpalota, Szabadsag ter |\, Kereskedelmi ingatian 217 217 2004 2004 Hossz0 tav
RECELLDOMOLK Celidsmalk, Koptik Odé u. VA |546/8/3 Kereskedelmi ingatian 184 184 2006 2006 Hossz( tav
RBH BGYARMAT iffg Balassagyarmat, R&koczi | carnjn Kereskedeimi ingatian 251 251 2004 2004 Hosszi tav
RBH DEBRECEN Debrecen, Ii. ker. Bem tér 14.  |21070/A/37 Kereskedelmi ingatian 671 671 2007 2007 Hossz tav
RBH GYONGY(S 3200 Gyongyds, Matyas ut2. 12057 Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 Hossz( tav
RBHLORINC 1184 Budapest, UlGi 0t 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszd tav
RB KOBANYA 1122/ AB}‘S"Z":"GS" Kerdsi Csoma | ag0a1/10/a2 Kereskedelmi ingatian 231 231 2006 2006 Hossza tay
RB NAGYKANIZSA 2800 Nagykanizsa, Kslosey u. 1 oims Kereskedelmi ingatian 445 445 2003 2004 Hosszu tav
12583/9/A/2, 12583/9/A/3,
12583/9/A/4, 12583/9/A/5,
A 1026 Budapest, Gabor Aron u. | 12583/9/A/6, 12583/9/A7, L ol
ROZSAKERT 7478, 12583/10/A77, 12583/ 10/A/8, Kereskedelmi ingatlan 7377 7377 1997 1998 Hossz tav
12563/10/A/6, 12583/10/A/3,
12583/10/A/2
SPAR BAJA 6500 Baja, M6ra Ferencu. 2. 11058 Kereskedelmi ingatian 1572 1572 1997 1998 Hossza tav
SPAR MISKOLC Miskol I, Kertlet 1430271 Kereskedelmi ingatian 950 950 2003 2004 Hosszd tav
= -
SPAR SZOMBATHELY 0/ Szombathely. Hefele o0 o so7amias Kereskedelmi ingatian 1430 1430 1997 1997 Hossz( tav
Menyhértu. 3-5
SPAR SZERENCS 3900 Szerencs, Gyar u. 2 1562/1 Kereskedelmi ingatian 964 464 2003 2003 Hosszy ty
SPAR SZOLNOK gom Szotnok, Felss szandai 16t po i Keraskedeimi ingatian 1490 1450 1999 1999 Hosszd thv
65717125, 42141 1A,
) 3501 Miskole, Bajosy-Zsllinszky [4214/11/A12, 4214/11/A/3, |, T o
INVAPAR K lingat 19 0 19065 0 2 fosszi .
SZINVAPARK w24, SF1AF A, 414 UASS, ergshedeimi ingatian 16 085 308! 2000 2001 Hosszd v
42141 1UAE
2040 Budatre Temapark 4153/91, 4153198 4153/92,
TERRAPARK et bk P 4153102, 41537103, irodaingatian 7 150 6828 1957 1957 Hosszi tay
P 4153/108, 4153/108
VESTPOINT 1132 Bp, Vaci ut 18, 25136/0/A/1, 25136/0/A/2  |Irodaingatian 3 456 3377 1988 1599 Hossz( v
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Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankeéti bontésban, 2009. december 31. {adatok Forintban)

Ingatian érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionalis kategoéria Budapest és Kdrnyéke Vidék Kiiféld Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 108 958 932 0 0 108 958 932
{rodaingatian 30 136 095 960 0 0 30 136 095 960
Kereskedelmi ingatlan 5551082472 11 187 046 201 0 16 738 128 673
Logisztikai ingatlan 0 1383179 880 0 1383179 880
Ipari Ingatlan 0 5124 563 640 0 5124 563 640
Vegyes hasznositast ingatlan 1953 298 080 247 547 760 0 2 200 845 840
Fejlesztés alatt ali6 ingatlan® 0 0 0 0

Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 37 749 435 444 17 942 337 481 0 55691 772 925

Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankeéti bontésban, 2010. december 31. {adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés
Funkcionalis kategéria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
L.akoingatlan 112 141 125 0 0 112 141 125
Irodaingatian 30 854 280 002 0 0 30 854 280 002
Kereskedelmi ingatlan 5567 975 500 11 355 996 250 0 16 923 971 750
Logisztikai ingatlan 0 1 403 227 500 0 1 403 227 500
Ipari Ingatlan 0 5260 291 250 0 5260 291 250
Vegyes hasznositast ingatlan 1 864 280 000 254 777 500 0 2 119 057 500
Fejlesztés alatt alld ingatlan® 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 38 398 676 627 18 274 292 500 0 56 672 969 127
Adatok: 2010. december 31. illetve 2010.
Ingatlan érték (Ft) Nett6* bérleti Netto" bérleti dijbevétel | Lo th F: périeti | Fajlagos ingatl Piaci érték
. dijbevétel, Ft devizalis megosziasa eadoltsag jbvedelmezdség dijbevéte! értekek valtozasa
Funkcionalis kateg6ria
Telek - - - - 0,00%
Lakoingatlan 1 407 000 usp n.a. 1,26% n.a. n.a. 2,92%
Irodaingatian 2787 254 314 HUF 94% 9,03% 41644 429 438 1,25%
Kereskedelmi ingatian 1633130763 HUF 96% 9,65% 33815 350 422 0,53%
Logisztikai ingatlan 171 779 466 HUF 100% 12,24% 22 283 182 025 1,09%
lpari Ingatlan 597 131 525 EUR 100% 11,35% 15176 133 690 2,43%
Vegyes hasznositést ingatlan 261 736 867 HUF, EUR 68% 12,35% 25610 207 344 -4,82%
- [Fejiesztés alatt all6 ingatlan® - - S - - : 2,42%
Egyéb ingatian — - -
Osszesen 5452 439 934 1,18%

* A torvény eldirdsa alpjan szémolt piaci érték véltozds a fejlesztés alatt 4llé ingatlan év végi
_ értékében bekavetkezett ériékesskkendst a fejlesziés év eleji értékére vetiti, felnagyitva annak hatdsét.

az év sordn jelentdsen emelkedd

- a fejleszések folyamatos megvalésuldsa miatt

2006 2007 2008 2009 2010
Az ingatlanportfoli6 ardnya a netto eszkdzertéken
beliil 37,15% 53,49% 108,06% 117.66% 109,77%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 6,93 év 5,69 év 5,69 év 5,50 év
Bérick, vevbk szama 271 263 258 250
Bérleti szerzédések biztositéki szintje (hénap) 2,76 1,51 1,81 2,42
Tokeattétel” 7,29% 19,31% 38,61% 37,48% 34,32%

* Fordulnapi feljes hitelallomany értéke osziva a fordulénapi nettd eszkdzériékkel.
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Adatok Fi-ban 2008 2008 2010
Ingatlan értékesitések nyeresége 77 152 454 32 500 984 0
Fedezeti ligyletek nyeresége/vesziesége 736 885 960 -501 064 700 50 362 620
Karterités, banatpénz cimén befolyd bevételek, ill. ilyen cimen kifizetett 6sszegek 4104 484 13 458 706 2614 774
A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befektetSk altal az Alapnak fizetett dijak 6 607 211 0 0
Ingatian (zemeltetési kdltségek 53 640 049 420 294 172 504 203 787
ingatian kdzmd koltségek 552 852 760 751 501 529 630 165 606
Ingatian karbantartdsi koltségek 614 368 290 180 655 087 221896 170
Ingatlan biztositési kolftségek 14 493 384 21225 809 15 186 467
Ingatianadok 151 088 031 155 735 795 208 734 050
Ingatlan értékbecslési kdltségek 37 093 370 34 558 270 33 843 100
Ingatlanlgyndki jutalékok 49 386 603 8905736 2176 575
Jogi kéltségek 4 957 956 27 895 263 13 837 930
Bankkdltségek 26 407 978 224 786 504, 1425 263
Kamatkoltség 0 0 0

Raiffeisen
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VI. Forgalmazaési és pénziigyi adatok

1. Befektetési jegyek forgalma (db)

Forgalomban 18vé befekietési jegyek 2009.12.31-én 29 557 754 035
2010. évben eladott befektetési jegyek 0
2010. évben visszavdlioft befekietési jegyek 0
Forgalmomban [évé befektetési jegyek 2010.12.31-én 29 557 754 035
Portfélié Ssszesitett netté eszkdzériéke 2010.12.31-6n 51 629 433 090
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2010.12.31-én 1,746731

2. Szarmaztatott igyletekre vonatkozé adatok

Kétésnap Lejérat Tipus Névériék Dﬁv_izg-
2010.01.08 2010.01.08 hataridés vétel 194000 EUR
2010.01.08 2010.04.08 hatéridés eladds 188000 EUR
2010.01.22 2010.01.22 hatdridds vétel 19924000 EUR
2010.01.22 2010.04.22 hatdridés eladas 19978000 EUR
2010.01.29 2010.01.29 hatéridés vétel 1457000 EUR
2010.01.29 2010.04.29 hatéridés eladés 1385000 EUR
2010.02.05 2010.02.05 hatdridds veétel 1005000 EUR
2010.02.05 2010.05.05 hataridés eladés 978000 EUR
2010.02.12 2010.02.12 hatdridds vétel 53058000 EUR
2010.02.12 2010.05.12 hatéridés eladds 51688000 EUR
2010.02.19 2010.02.19 hataridds vétel 2199000 EUR
2010.02.19 2010.05.19 hatdridés eladds 2135000 EUR
2010.02.26 2010.02.26 hatdridés vétel ‘ 432000 EUR
2010.02.26 2010.05.26 hataridés eladds 421000 EUR
2010.03.04 2010.03.04 hatéridds vétel 815000 EUR
2010.03.04 2010.06.04 hatéridds eladés 786000 EUR
2010.03.11 2010.03.11 hatéridés vétel 22727000 EUR
2010.03.11 2010.06.11 hataridés eladds 22283000 EUR
2010.03.18 2010.03.18 hatdridés vétel 10570000 EUR
2010.03.18 2010.06.18 hatdridés eladas 10309000 EUR
2010.03.23 2010.03.23 hatéridés vétel 9622000 EUR
2010.03.23 2010.06.23 hatéridés eladds 9538000 EUR
2010.03.30 2010.03.30 hatdridés vétel 1009000 EUR
2010.03.30 2010.06.30 hatdridés eladds 960000 EUR
2010.04.08 2010.04.08 hatéridés vétel 188000 EUR
2010.04.08 2010.07.08 hatéridés eladds 183000 EUR
2010.04.22 2010.04.22 hatdaridds vétel 19978000 EUR
2010.04.22 2010.07.22 hatéridds eladés 18354000 EUR
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2010.04.29 | 2010.04.29 hatéridss vétel 1385000 EUR
2010.04.29 2010.07.29 hatéridés eladas 1311000 EUR
2010.05.05 2010.05.05 hatéridés vétel 978000 EUR
2010.05.05 2010.08.05 hatéridés eladas 251000 EUR
2010.05.12 2010.05.12 hataridés vétel 51688000 EUR
2010.05.12 2010.08.12 hatdridés eladés 51161000 EUR
2010.05.19 2010.05.19 hatéridés vétel 2135000 EUR
2010.05.19 2010.08.19 hatéridés eladas 2068000 EUR
2010.05.26 2010.05.26 hataridds vétel 421000 EUR
2010.05.26 2010.08.26 hataridés eladés 408000 EUR
2010.06.04 2010.06.04 hatdridés vétel 786000 EUR
2010.06.04 2010.09.03 hatéridés eladas 754000 EUR
2010.06.11 2010.06.11 hatéridés vétel 22283000 EUR
2010.06.11 2010.09.10 hatdridés eladas 23665000 EUR
2010.06.18 2010.06.18 hatdridés vétel 10309000 EUR
2010.06.18 2010.09.17 hatéridds eladds 10111000 EUR
2010.06.23 2010.06.23 hatéridés vétel 9538000 EUR
2010.06.23 2010.09.23 hatdridés eladas 2488000 EUR
2010.06.30 2010.06.30 hataridés veétel 260000 EUR
2010.06.30 2010.09.30 hatéridés eladds 926000 EUR
2010.07.08 2010.07.08 hatéridés veétel 183000 EUR
2010.07.08 2010.10.08 hatéridés eladas 177000 EUR
2010.07.08 2010.08.16 hatéridés eladds 618369 EUR
2010.07.22 2010.07.22 hataridés vétel 18354000 EUR
2010.07.22 2010.10.22 hatéridés eladas 18186000 EUR
2010.07.29 2010.07.29 hataridés vétel 1311000 EUR
2010.07.29 2010.10.29 hatéridés eladds 1239000 EUR
2010.08.05 2010.08.05 hataridés vétel 251000 EUR
2010.08.05 2010.11.05 hatdridds eladds 921000 EUR
2010.08.12 2010.08.12 hataridés vétel 51161000 EUR
2010.08.12 2010.11.12 hatéridés eladas 50434000 EUR
2010.08.19 2010.08.19 hatdridds vétel 2068000 EUR
2010.08.19 2010.11.19 hataridés eladds 1998000 EUR
2010.08.26 2010.08.26 hatdridds vétel 408000 EUR
2010.08.26 2010.11.26 hataridés eladds 347000 EUR
2010.09.03 2010.09.03 hataridés vétel 754000 EUR
2010.09.03 2010.12.03 hatéridés eladas 773000 EUR
2010.09.10 2010.09.10 hatéridés vétel 23665000 EUR
2010.09.10 2010.12.10 hatéridés eladds 23956000 EUR
2010.09.17 2010.09.17 hatéridés vétel 10111000 EUR
2010.09.17 2010.12.17 hataridés eladds 9830000 EUR
2010.09.23 2010.09.23 hataridés vétel 9488000 EUR
2010.09.23 2010.12.23 hatéridés eladds 9646000 EUR
2010.09.30 2010.09.30 hatdridés vétel 926000 EUR
2010.09.30 2010.12.30 hatéridés eladas 863000 EUR
2010.10.08 2010.10.08 hatéridés vétel 177000 EUR
2010.10.08 2011.01.07 hatdridés eladds 172000 EUR
2010.10.22 2010.10.22 hatdridds vétel 18186000 EUR
2010.10.22 2011.01.21 hatéridés eladas 18126000 EUR
s Raiffeisen
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2010.10.29 2010.10.29 hataridés vétel 1239000 EUR
2010.10.29 2011.01.28 hataridés eladds 1431000 EUR
2010.11.05 2010.11.05 hataridés vétel 221000 EUR
2010.11.05 2011.02.04 hataridés eladds 1290000 EUR
2010.11.12 2010.11.12 hataridés vétel 50434000 EUR
2010.11.12 2011.02.11 hatéridés eladds 49526000 EUR
2010.11.19 2010.11.19 hatéridés vétel 1998000 EUR
2010.11.19 2011.02.18 hataridés eladds 1957000 EUR
2010.11.26 2010.11.26 hatéridds vétel 347000 EUR
2010.11.26 2011.02.25 hatdridés eladds 341000 EUR
2010.12.03 2010.12.03 hataridés vétel 773000 EUR
2010.12.03 2011.03.03 hataridés eladds 742000 EUR
2010.12.10 2010.12.10 hatarids vétel 23956000 EUR
2010.12.10 2011.03.10 hataridés eladas 23899000 EUR
2010.12.17 2010.12.17 hatéridds vétel 9830000 EUR
2010.12.17 2011.03.17 hataridés eladds 9541000 EUR
2010.12.23 2010.12.23 hataridés vétel 9646000 EUR
2010.12.23 2011.03.23 hataridés eladés 9523000 EUR
2010.12.30 2010.12.30 hatéridés vétel 863000 EUR
2010.12.30 2011.03.30 hataridés eladés 821000 EUR
’wag Raiffeisen
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3. Az Alap netté eszkézértékének és egy jegyre juté nettd eszkézértékének véltozasa

Fe £t
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&0 000 00G 000 + :
j 51
A0 OO0 000 400
1.7¢
A0 OO0 OO0 000 1,65
30 00D GO0 000 180
1.55
20 000 GO0 G0
1,50
14 000G OO0 0D
1 A5
] 1.4G
‘

Forrds: RIF Statisztika

Az Alap a térgyidészakban nem fizetett hozamot, a hozam az drfolyamban kerilt jovairdsra.

Budapest, 2011. aprilis 29.

&Jlogh Andras
az Alap képviseletében
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