


















































































































































Adatok az ingatlan portfolióról 
 

Ingatlan Cím Helyrajzi szám Funkcionális kategória
Bruttó bérbeadható 

terület
Nettó bérbeadható 

terület Építés éve
Használatba vétel 

éve
Tervezett tartási 

időtáv
BAT PÉCS Pécs, Ipari park 42262/2 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Hosszú táv

BCW 1113 Budapest, Nagyszőllős u. 
11-15. 4568/165 Irodaingatlan 5013 4677 2005 2006 Hosszú táv

DANA I. Győr Martin u. 3. 5475/70 Fejlesztés alatt álló ingatlan 15135 10270 2005 2006 Hosszú táv

DANA II. Győr Martin u. 3. 5475/72 Ipari ingatlan 6290 6290 2006 2007 Hosszú táv

DÉVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 Irodaingatlan 9833 9338 1993 1994 Hosszú táv

RB DUNAÚJVÁROS 2400 Dunaújváros, Vasmű u. 
39. 139/2/A/9, 139/A/10 Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszú táv

ELECTROLUX 1140 Budapest, Erzsébet 
királyné útja 87. 30361 Vegyes hasznosítású 

ingatlan 3001 3001 1993 1994 Hosszú táv

HONDA Budaörs 4111/14 Vegyes hasznosítású 
ingatlan 834 834 2004 2004 Hosszú táv

JOST 8200 Veszprém, Henger út 1. 1948/7 Ipari ingatlan 17922 17922 2005 2006 Hosszú táv

RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 
5. 17/41/A/11 Kereskedelmi ingatlan 779 779 2002 2003 Hosszú táv

KÉSMÁRK 1158 Budapest, Késmárk u. 13. 83159/18 Irodaingatlan 14748 14748 2005 2007 Hosszú táv

KÖNYVES 1087 Budapest Könyves 
Kálmán körút 54-58 38462 Fejlesztés alatt álló ingatlan 26301 23321 2007 n.a. Hosszú táv

MBC 1010 Budapest, Vérmező út 4. 13969 Irodaingatlan 5347 4642 2000 2002 Hosszú táv

NISSAN 1095 Budapest, Máriássy u. 5-
7.

38025/9/A/1, 38025/9/A/2, 
38025/9/A/3

Vegyes hasznosítású 
ingatlan 4214 4214 2000 2000 Hosszú táv

OBI Szolnok, Szandarét 19605/5 Kereskedelmi ingatlan 10196 10196 2004 2005 Hosszú táv

OPEL OSTER 8200 Veszprém, Almádi út 21. 4277/1 Vegyes hasznosítású 
ingatlan 2171 2171 1994 1996 Hosszú táv

RB AJKA 8400 Ajka, Szabadság tér 4/B. 
Fszt. 1327/A/59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 Hosszú táv

RB ANDRÁSSY 1061 Budapest, Andrássy út 1. 29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszú táv

RB DOMBÓVÁR Dombóvár Kossuth Lajos u. 65-
67. 90/5/A/4 Kereskedelmi ingatlan 220 220 2005 2005 Hosszú táv

RB ÉRD 2030 Érd, Budai u. 22. 22552/32/A/11 Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszú táv

RB KOMÁROM 2900 Komárom Mártírok útja 
14. 530/2/A/34, 530/2/A/37 Kereskedelmi ingatlan 259 259 2007 2007 Hosszú táv

RB SZENTES 6600 Szentes, Kossuth Lajos u. 
13. 5262/4 Kereskedelmi ingatlan 268 268 2001 2001 Hosszú táv

RB VÁRPALOTA 8100 Várpalota, Szabadság tér 
5. 173/A/4 Kereskedelmi ingatlan 217 217 2004 2004 Hosszú táv

RBCELLDÖMÖLK Celldömölk, Koptik Odó u. 1/A 546/B/3 Kereskedelmi ingatlan 184 184 2006 2006 Hosszú táv

RBH BGYARMAT 2660 Balassagyarmat, Rákóczi 
út 17. 1585/A/3 Kereskedelmi ingatlan 251 251 2004 2004 Hosszú táv

RBH DEBRECEN Debrecen, II. ker. Bem tér 14. 21070/A/37 Kereskedelmi ingatlan 671 671 2007 2007 Hosszú táv

RBH GYÖNGYÖS 3200 Gyöngyös, Mátyás út 2. 2057 Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 Hosszú táv

RBHLÖRINC 1184 Budapest, Üllői út 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszú táv

RB KŐBÁNYA 1102 Budapest, Kőrösi Csoma 
u. 6./A fszt. 39031/10/A/2 Kereskedelmi ingatlan 231 231 2006 2006 Hosszú táv

RB NAGYKANIZSA 8800 Nagykanizsa, Kölcsey u. 
6. 1210/A/1 Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 Hosszú táv

RÓZSAKERT 1026 Budapest, Gábor Áron u. 
74-78.

12583/9/A/2, 12583/9/A/3, 
12583/9/A/4, 12583/9/A/5, 
12583/9/A/6, 12583/9/A/7, 
12583/10/A/7, 12583/10/A/8, 
12583/10/A/6, 12583/10/A/3, 
12583/10/A/2

Kereskedelmi ingatlan 7377 7377 1997 1998 Hosszú táv

SPAR BAJA 6500 Baja, Móra Ferenc u. 2. 1058 Kereskedelmi ingatlan 1572 1572 1997 1998 Hosszú táv

SPAR MISKOLC Miskolc II. Kerület 14302/1 Kereskedelmi ingatlan 950 950 2003 2004 Hosszú táv

SPAR SZOMBATHELY 9700 Szombathely, Hefele 
Menyhért u. 3-5. 6273/4/A/2, 6273/4/A/3 Kereskedelmi ingatlan 1430 1430 1997 1997 Hosszú táv

SPAR SZERENCS 3900 Szerencs, Gyár u. 2. 1562/1 Kereskedelmi ingatlan 964 964 2003 2003 Hosszú táv

SPAR SZOLNOK 5000 Szolnok, Felső szandai rét 
2. 8902/1 Kereskedelmi ingatlan 1490 1490 1999 1999 Hosszú táv

SZINVAPARK 3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky 
u. 2-4.

6571/125, 4214/11/A/1, 
4214/11/A/2, 4214/11/A/3, 
4214/11/A/4, 4214/11/A/5, 
4214/11/A/6

Kereskedelmi ingatlan 19065 19065 2000 2001 Hosszú táv

TERRAPARK 2040 Budaörs Terrapark 
irodapark D tömb

4153/91, 4153/98, 4153/92, 
4153/102, 4153/103, 
4153/106, 4153/108

Irodaingatlan 7150 6828 1997 1997 Hosszú táv

WESTPOINT 1132 Bp, Váci út 18. 25136/0/A/1, 25136/0/A/2 Irodaingatlan 3456 3377 1998 1999 Hosszú táv  

 

Ingatlan Övezeti besorolás Beépíthetőség Szintterületi mutató Építmény-magasság
Minimum zöldterületi 

mutató Közmű-ellátottság
Építési engedély 

rendelkezésre állása

HQ6 (telek) M 35% 2 15m 35% részleges Nem  

 

 



Az ingatlan portfolió értéke funkcionális kategóriánkéti bontásban, 2007. december 31. (adatok Forintban) 
 Ingatlan érték (Ft)

Funkcionális kategória Budapest és Környéke Vidék Külföld Összesen
Telek 277 164 900 0 0 277 164 900
Lakóingatlan 166 019 495 0 0 166 019 495
Irodaingatlan 19 705 816 349 0 0 19 705 816 349
Kereskedelmi ingatlan 5 553 103 407 10 768 135 052 0 16 321 238 459
Logisztikai ingatlan 452 736 450 1 587 491 100 0 2 040 227 550
Ipari Ingatlan 0 3 172 702 050 0 3 172 702 050
Vegyes hasznosítású ingatlan 2 658 401 551 417 014 100 0 3 075 415 651
Fejlesztés alatt álló ingatlan 2 143 087 650 2 072 656 350 0 4 215 744 000
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Összesen 30 956 329 802 18 017 998 652 0 48 974 328 454

Elhelyezkedés

 

 

Az ingatlan portfolió értéke funkcionális kategóriánkéti bontásban, 2008. december 31. (adatok Forintban) 

Ingatlan érték (Ft)

Funkcionális kategória Budapest és Környéke Vidék Külföld Összesen
Telek 194 878 080 0 0 194 878 080
Lakóingatlan 106 520 994 0 0 106 520 994
Irodaingatlan 19 468 743 841 0 0 19 468 743 841
Kereskedelmi ingatlan 6 004 363 103 11 153 327 941 0 17 157 691 044
Logisztikai ingatlan 0 1 367 323 920 0 1 367 323 920
Ipari Ingatlan 0 5 079 274 740 0 5 079 274 740
Vegyes hasznosítású ingatlan 2 127 507 300 442 712 160 0 2 570 219 460
Fejlesztés alatt álló ingatlan* 5 329 227 060 0 0 5 329 227 060
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Összesen 33 231 240 378 18 042 638 761 0 51 273 879 139

Elhelyezkedés

 

 

Adatok: 2008. december 31. illetve 2008. 
Ingatlan érték (Ft)

Funkcionális kategória
Telek -                           - - 0,00% - - -26,39%
Lakóingatlan 1 588 680               USD n.a. 1,49% n.a. n.a. 7,37%
Irodaingatlan 1 575 228 967         HUF 90% 8,09% 36 121                    427 443                  -1,25%
Kereskedelmi ingatlan 1 619 687 383         HUF 98% 9,44% 33 537                    355 261                  5,54%
Logisztikai ingatlan 186 175 784           HUF 100% 13,62% 24 150                    177 367                  -10,10%
Ipari Ingatlan 488 038 366           EUR 100% 9,61% 20 157                    209 783                  -11,26%
Vegyes hasznosítású ingatlan 353 241 975           HUF, EUR 100% 13,74% 34 564                    251 489                  -16,22%
Fejlesztés alatt álló ingatlan* -                          EUR n.a. 0,00% -                          128 613                  -58,28%
Egyéb ingatlan -                           - - - - - -
Összesen 4 223 961 155         -3,98%

Nettó* bérleti 
díjbevétel, Ft

Nettó* bérleti díjbevétel 
devizális megoszlása Bérbeadottság

Ingatlan 
jövedelmezőség

Fajlagos bérleti 
díjbevétel

Fajlagos ingatlan 
értékek

Piaci érték 
változása

 
* A törvény előírása alpján számolt piaci érték változás a fejlesztés alatt álló ingatlan év végi – a fejlesztések folyamatos megvalósulása 
miatt az év során jelentősen emelkedő – értékében bekövetkezett értékcsökkenést a fejlesztés év eleji értékére vetíti, felnagyítva annak 
hatását. 

 
2006 2007 2008

Az ingatlanportfolió aránya a nettó eszközértéken 
belül 37,15% 53,49% 108,06%

Bérleti szerződések átlagos futamideje 6,93 év 5,69 év

Bérlők, vevők száma 271 263 

Bérleti szerződések biztosítéki szintje (hónap) 2,76 1,51

Tőkeáttétel* 7,29% 19,31% 38,61%  
* Fordulónapi teljes hitelállomány értéke osztva a fordulónapi nettó eszközértékkel. 

 



Adatok Ft-ban 2007 2008
Ingatlan értékesítések nyeresége 31 742 000 77 152 454
Fedezeti ügyletek nyeresége/vesztesége 765 421 178 736 885 960
Kártérítés, bánatpénz címén befolyó bevételek, ill. ilyen címen kifizetett összegek 32 337 812 4 104 484
A befektetési jegyek forgalmazása kapcsán a befektetők által az Alapnak fizetett díjak 17 055 294 6 607 211
Ingatlan üzemeltetési költségek 122 039 365 53 640 049
Ingatlan közmű költségek 440 713 616 552 652 760
Ingatlan karbantartási költségek 468 419 767 614 368 290
Ingatlan biztosítási költségek 18 505 474 14 493 384
Ingatlanadók 132 486 105 151 088 031
Ingatlan értékbecslési költségek 20 250 000 37 093 370
Ingatlanügynöki jutalékok 77 953 236 49 386 603
Jogi költségek 15 062 989 4 957 956
Bankköltségek 1 579 485 26 407 973
Kamatköltség 41 369 204 0  
 


