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Független könyvvizsgálói jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektetöinek

Vélemény

ElvégeztUk a Raiffeisen Ingatlan Alap (továbbiakban az Alap’) 2019. évi eves jelentése I., II., III., IV., V., VI.,
VII., VIII., XI. található számviteli információknak (továbbiakban ,,éves jelentésben közölt számviteli
információk”) a konyvvizsgalatat.

VéleményUnk szerint az Alap mellékelt 2019. december 31 -ével végzödO évre vonatkozO eves jelentésében
közölt számviteli információk minden Iényeges szempontból a Magyarorszagon hatályos, a számvitelröl
szóló 2000. evi C. torvénnyel (a továbbiakban ,,számviteli törvény”), valamint a kollektIv befektetési formákról
és kezelöikröl, valamint egyes pénzügyitárgyü torvények módosItásáról szólO 2014. évi XVI. tOrvénnyel
osszhangban kerultek összeállitásra. Az eves jelentésben közölt számviteli információkban szereplO
eszközök és kotelezettsegek Ieltárral alátámasztottak. Az eves jelentésben közölt számviteli információkban
bemutatott kezelési kOltségek az Alap Ietétkezelöje által adott értékelés alapján kerültek elszámolásra.

Vélemény alapja

KOnyvvizsgálatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kOnyvvizsgálatra vonatkozó —

Magyarországon hatályos — torvényekkel és egyeb jogszabályokkal osszhang ban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennállá felelOssegeink bOvebb IeIrását jelentésUnk A konyvvizsgálonak az eves
jelentésben közölt számviteli informáciOk konyvvizsgálatáert való felelössegei” szakasza tartalmazza.
Fuggetlenek vagyunk az Alaptól és annak kezelöjétöl, a Raiffeisen Befektetési AlapkezelO Zrt.-töl az eves
jelentésben käzölt számviteli információk általunk végzett konyvvizsgálata szempontjából a vonatkozó,
Magyarországon hatályos jogszabãlyokban és a Magyar KonyvvizsgálOi Kamara ,,A konyvvizsgálói hivatás
magatartási (etikai) szabályairól és a fegyelmi eljárásrOl szóló szabályzatá”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetközi Etikai Standardok Testülete által kiadott ,,Konyvvizsgálák
Etikai Kódexe”-ben (az IESBA Kódex-ben) foglaltak szerint, és eleget tettUnk egyéb etikai felelossegeinknek
ezekkel a kovetelményekkel osszhangban. MeggyözodésUnk, hogy az általunk megszerzett kOnyvvizsgálati
bizonylték elegendO és megfelelö ahhoz, hogy megalapozza véleményunket.

Egyéb információk

A Raiffeisen Befektetési Alapkezelö Zrt. ugyvezetése (továbbiakban ,,vezetés) felelös az egyeb
információkért. Az egyeb informáciOk az eves jelentésben foglalt egyéb nem számviteli információkból
állnak, de nem tartalmazzák az eves jelentésben közölt számviteli információkat és az azokra vonatkozó
konyvvizsgálói jelentésünket.
A jelentésünk ,,Vélemény” szakaszában az eves jelentésben kOzOlt számviteli informáciákra adoti
véleményunk nem vonatkozik az egyeb nem számviteli információkra és azokra vonatkozóan nem
bocsátunk ki semmilyen formájü bizonyosságot nyüjtá következtetést.

Az eves jelentésben közOlt számviteli informáciOk általunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelosségunk az egyéb információk átolvasása és ennek saran annak mérlegelése, hogy az egyéb
információk Iényegesen ellentmondanak-e az eves jelentésben közölt számviteli információknak, vagy a
kOnyvvizsgalat során szerzett ismereteinknek, vagy egyébkent ügy tünik-e, hogy azok Iényeges hibás állItást
tartalmaznak.
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Ha az elvegzett munkánk alapján arra a kOvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informáciOk Iényeges hibás
állItást tartalmaznak, kotelességunk ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valOnk.

A vezetés és az irányItással megbIzott személyek felelOssegel az eves jelentésben közölt számv/tell
információkért

A vezetés felelös az eves jelentésben közölt számviteli információknak a kollektIv befektetési formákról és
kezelöikrOl, valamint egyes pénzugyi tárgyü törvények módosItásáról szóIó 2014. évi XVI. torvénnyel és a
számviteli torvénnyel osszhangban történö etkészItéséért, különös tekintettel az eszkOzök és
kotelezettsegek Ieltárral való alátámasztásáért, a kezelési koltsegeknek az Alap Ietétkezelöje által megadott
értékelése alapján történö elszámolásáért, valamint az olyan belsö kontrollért, amelyet a vezetés
szukségesnek tart ahhoz, hogy Iehetövé váljon az akár csalásból, akár hibábál eredö Ienyeges hibás
állItãstól mentes eves jelentésben közölt számviteli információk elkészItése.

Az eves jelentésben közOlt számviteli információk elkészItése során a vezetés felelOs az Alap vállalkozás
folytatására való képessegenek felméréséért és a vállalkozás folytatásával kapcsolatos kérdéseknek az
adott helyzetnek megfelelO közzétételéért, valamint a vezetés felelös az eves jelentésben közölt számviteli
információknak a vállalkozás folytatásának elvén alapuló OsszeáflItásáért. A vezetésnek az értékelésnél a
vállalkozás folytatásának elvéböl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesUlését eltérö rendelkezés
nem akadályozza, illetve a vállalkozási tevekenyseg folytatásának ellentmondó tényezö, körülmény nem all
fenn.

Az irányItással megbIzott személyek felelösek az Alap pénzügyi beszámolási folyamatának felUgyeleteert.

A konyvvizsgalonak az eves jelentésben közält számviteli információk konyvvizsgalatáert való felelOsségel

Célunk ketlO bizonyossãgot szerezni arról, hogy az eves jelentés egésze nem tartalmaz akár csalásbOl, akár
hibából eredö Iényeges hibás állItást, valamint a véleményunket tartalmazó konyvvizsgálói jelentést
bocsátani ki. A kellö bizonyosság magas fokü bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal es a kOnyvvizsgalatra vonatkozó — Magyarországon hatályos — torvényekkel
és egyéb jogszabályokkal Osszhangban elvegzett konyvvizsgálat mindig feltárja a létezO Iényeges hibás
állItást. A hibás állItások eredhetnek csalásból vagy hibából, és Ienyegesnek minOsülnek, ha Onmagukban
vagy egyUttesen ésszerü várakozások alapján befolyásolhatják a felhasználók adott eves jelentés alapján
meghozolt gazdasági döntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgálati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozó — Magyarorszagon
hatályos — torvényekkel és egyéb jogszabályokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgalat részeként szakmai
megItélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kOnyvvizsgálat egesze sorãn. Emellett:

• AzonosItjuk es felbecsUljUk az eves jelentésben közölt számviteli információk akár csalásbál, akár hibábál
eredö Ienyeges hibás állItásainak kockázatait, az ezekre a kockázatokra reagálo konyvvizsgálati eljárásokat
alakItunk ki es hajtunk végre, valamint a veleményUnk megalapozásához elegendö és megfeleI
konyvvizsgálati bizonyltékot szerzünk. A csalásból eredO lenyeges hibás állItás fel nem tárásának kockázata
nagyobb, mint a hibábOl eredöé, mivel a csalás magában foglalhat osszejátszást, hamisitást, szándékos
kihagyásokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsO kontroll feiülIrását.

• Megismerjuk a kOnyvvizsgalat szempontjából releváns belsö kontrolit annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljárásokat tervezzUnk meg, amelyek az adott korulmenyek között megfelelöek, de nem
azért, hogy a belsö kontroll hatekonyságara vonatkozOan véleményt nyilvánitsunk.

• ErtékeljUk a vezetés által alkalmazott számviteli politikák megfeleloseget és a vezetés által készItett
számviteli becslések és kapcsolódó közzétételek ésszerUségét.

• Kôvetkeztetést vonunk le arrOl, helyenvalO-e a vezetés részéröl az eves jelentésben közölt számviteli
információknak a vállalkozás folytatásának elvén alapulO összeállItása, valamint a megszerzett
kOnyvvizsgálati bizonyIték alapján arról, fennáll-e Ienyeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentOs ketséget vethetnek fel az Alap vállalkozás folytatására való
kepességevel kapcsolatban. Amennyiben azt a következtetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, konyvvizsgálói jelentésUnkben fel kell hivnunk a figyelmet az eves jelentésben közölt számviteli
információkban lévö kapcsolOdO kOzzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen közzétételek nem megfelelöek,
minösItenünk kell velemenyUnket. Következtetéseink a kOnyvvizsgaloi jelentésünk datumáig megszerzett
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konyvvizsgálati bizonyltékon alapulnak. Jövöbeli események vagy feltételek azonban okozhatják azt, hogy

az Alap nem tudja a vállalkozãst folytatni.

Megvizsgãljuk az eves jelentésben közält számviteli informáciOkat, különös tekintettel az eves jelentésben

bemutatott eszközOk és kotelezettsAgek idöszak végi leltárára, valamint az adott idöszakban elszámolt
kezelési koltségekre. Megvizsgáljuk, hogy az eves jelentésben kOzölt számviteli informáciOk minden
Ienyeges szempontbOl a kollektIv befektetési tormákról és kezelOikröl, valamint egyes pénzügyi tárgyü
törvények módosItásárOl szólO 2014. évi XVI. torvénnyei Osszhangban kerültek-e összeállItásra.

Kommunikáljuk az irányItással megbIzott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgálat
tervezett hatOkOrét és ütemezését, a konyvvizsgálat jelentOs megállapItásait, beleértve a belsö kontroilnak a
konyvvizsgálatunk saran általunk azonosItott jelentös hiányosságait is.

Budapest, 2020. április 29.

KPMG Hungária Kft.

NyjPfi1artási5zám: 000202

Agc
Kamaral tag konyvvizsgáló
Nyilvántartási szám: 005600
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Henye István
Partner
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP. EVES JELENTES 2019.

I. A Raiffeisen Ingatlan Alap általános információk

1. Alapadafok

Alap neve: Raiffeisen Ingatlan Alap

Lajstrom szóma: 1211-04

AIapkezeI neve: Raiffeisen Befektetési AIapkezel Zrt.

Székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Letétkezel6 neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Forgalmazó neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Könyvvizsgáló neve: KPMG Hungaria Kft., Agécs Gábor

Székhelye: 1134 Budapest, Véci t 31.

Ingatlanértékelé: Cushman & Wakefield Nemzetközi Ingatlan Tanácsadó Kft.

Székhelye: 1052 Budapest, Deák Ferenc utca 5.

TIpusa: nyilvénos nyilt vég(i ingatlan alap

BAMOSZ kategória: közvetlen ingcitlan alap

Harmonizóciója: ABA

Futamideje: határozotlan

2. Az Alap stratégiáa

A Raiffeisen Ingatian Alap célja, hogy mérsékelt kockázat felvállalása mellett az Alap portfolióját alkotó ingatlanok iizemeltetése révén — a

befektetési politika által lehetévé tett — maximális mértéki tékenövekményt érjen el. Az Alapkezelé a kockázat megosztás és a lehetséges

legmagasabb hozam kritériumokat tartja szem eléff a portfólió kialakItása és a befektetési döntések meghozatala során. Az alap

ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten es annak vonzáskörzetében, mésodsorban hazai nagyvárosokban és egyéb vidéki

telepuléseken valósitja meg. Az alap tInyom6részt hozamtermel& képességgel rendelkezé (bérleti dijbevételt biztositó) ingatlanokat tart.

Az Alopkezeló az Alap pénzeszközeibél ingatlanokat vásárol, az ingatlanokra nem fordItott tékét pedig elsésorban Iikvid eszközökben

tartpa. Az Alap ,,A” sorozata niagyar forintban denominélt, az Alapkeze5 a sorozat esetében felmerük devizakockézatot euré-magyar

forint (EUR-HUF) devizo hotóridés ugyletekkel minimalizélja. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,,B” es ,,C” sorozata szintén forintos, de a

devizokockázat egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap ,,D” sorozata euróban, ,,U” sorozata USA dollérban vésárolható meg, a

felmerü5 devizakockázat mindkét esetben aktIvan menedzselt.
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II. Vagyonkimutatás

BEFEKTETESI ALAP NETrÔ ESZKöZERTEKE
2019.01.02.

Instrumentum I Devizanem ISIN kéd I Névérték Eszkoz érték %
Atruházható értékpapIrok 12781190 157 21,37
2019/A MAK HUE HU0000402433 140000000 149047080 0,25
2019/B MAK HUF HU0000402649 181 000000 181 183 172 0,30
2019/DMAK HUF HU0000403126 500000000 499888000 0,84
2020/A MAK HUE HU0000402235 506 000 000 576 258 606 0,96
2020/B MAK HUE HU0000402953 500000000 530748000 0,89
2021/A MAK HUE HU0000402995 4790000000 4737242940 7,92
2023/B MAK HUE HU0000403456 1 162500000 1134951075 1,90
BMAK2O2O/O HUE HU0000402847 1 500 000 000 1 569 444 000 2,62
D190227 HUE HU0000521950 881 660000 881 660000 1,47
D190313 HUE HU0000522362 600000000 600000000 1,00
D190522 HUE HU0000522107 620000000 619916300 1,04
D190731 HUE HU0000522180 796000000 795445984 1,33
MEB201906/1 HUE HU0000357272 250000000 252217500 0,42
MEB2O211O/l HUE HU0000358478 250000000 253 187500 0,42
Ingatlanok 50588 633 970 84,60
Bankiegyenlegek 3017052 111 5,05
Folyószámla - EUR 81 869 845 0,14
Eolyoszàmla - HUF 2 828 548 834 4,73
Eolyószámla- USD 106633 432 0,18
Követelések 198 578 039 1,12
Határid& ugyletek 198 578 039 0,33
Egyéb eszkäzök 472 027 293 0,79
Egyéb követeések 472 027 293 0,79
sszes eszköz 67057481 570 lIZ 14
Kotelezettsegek -7260593 335 -12,14
Egyéb kötelezetfségek -3 837 924 987 -6,42
Határd6s ugyletek -202 410 791 -0,34
Hitel kamamt - EUR -3 220 257 557 -5,39
Raiffeisen Ingatlan Map A sorozat
Nettá esxközérték 21 273 263 498 HUF
Unitok száma 9734772 606
Egy jegyre jutá nettá eszkäzérték 2,185286 HUF
Raiffeisen Ingatlan Map B sorozat
Nettá eszkozérték 3 995 173 HUF
Unitok szâma 1 833 501
Egy jegyre jutó nettá eszkozérték 2,178986 HUF
Røiffeisen Ingatlan Map C sorozat
Nettá eszközérték 7437 509 263 HUF
Unitok szâma 3400922446
Egy jegyre jutá nettá eszközérték 2,186909 HUF
Raiffeisen Ingatlan Map 0 sarozat
Nettó eszkozérték 66707 174 EUR
Unitok száma 53 969 935
Egy jegyre Iuto nettó eszközérték 1,236006 EUR
Raiffeisen Ingatlan Map U sorozat
Nettá eszközérték 34 295 923 USD
Unitok szàma 29 060 158

1, 180170USD —_-

Raiffeken
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BEFEKTETESI MAP NETTÔ ESZKÔZERTEKE
2020.01.02.

Instrumentum Devizcinem ISIN kéd I Névérték Eszkoz érték IAfruhâzható értékpapIrok 72745562849 79,64
2020/AMAK HUE HU0000402235 198500000 213301 153 0,33
2021/AMAK HUE HU0000402995 3958940000 3963469027 6,11
2021/C MAK HUE HU0000403464 500 000 000 504 863 000 0,78
2023/B MAK HUF HU0000403456 2 597 020 000 2 596 752 507 4,00
BMAK2O2O/O HUE HU0000402847 1 500 000 000 1 541 044 500 2,37
D200304 HUF HU0000522867 500 000 000 500 008 500 0,77
DK2020/01 HUE HU0000357132 1 350000000 1396319850 2,15
MEB2O2JOI/1 HUE HU0000356696 450000000 469973 700 0,72
MFB2O211O/1 HUE HU0000358478 250000000 257098000 0,40
MEB202208/1 HUE HU0000359385 1 000000000 999011 000 1,54
REPHUN200129 USD US445545AD87 1000000 303721 612 0,47
Ingatlanok

52428 801102 80,78
Banki egyenlegek 2 366 088 527 3,65
Folyószámla - EUR 827 898 041 1,28
EoyószámIa - HUF 1 492 716 770 2,30
Folyószámla - USD

45 473 716 0,07
Kovetelések

105 966 352 0,16
Hatórids ügyletek

105 966 352 0,16
Egyéb eszkozäk 2266 635 976 3,49
Egyéb követelések

2 266 635 976 3,49
Ôsszes eszkóz 69 913 054 806 107,72
Kötelezettségek

-5 017 863 724 -7,72
Egyéb kötelezetfségek -4 619 952 053 -7, 12
Hotárd6s ugyetek

-391 911 671 -0,60
Raiffeisen Ingatlan Alap A serozaf
Neftá eszkäzé,lék 22782516 905 HUF
Unifok szâma 9749373 348
Egy jegyre jutó nettá eszkozérték 2,3368 19 HIJF
Raiffeisen Ingatlan Map B serozat
Nettá eszközérték

4 340 300 HUF
Unitok száma

1 833 501
Egy egyre jufá nettó eszközé,fék 2,367220 HUF
Raiffeisen Ingadan Map C sorozaf
Nettó eszkozérték 7891 530 673 HUF
Unitok száma 3 321 600 369
Egy egyre ,utá nettá eszközé,fék 2,375822 HUF
Raiffeisen Ingatlan Map D serozaf
Nettá eszkozérték 77 705 873,74 EUR
Unitokszáma

58825 138
Egy legyre Iuto nettó eszkozérték 1,3 70764 EUR
Raiffeisen Ingatlan Map U serozaf
Nettá eszkäzérték 29645 687,10 USO
Unitok szánia 23 005 574
Egy jegyre jutá nettó eszkozérték 1,288631 USD

Raiffeisen
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III. A forgalomban Iévö befektetési egyek száma és az egy legyre Iutó nettó

eszközérték

Befektetési egyek forgalma (db, Ft)

Raiffeisen Ingcitlan Map A sorozat
Forgalomban év befektetsi egyek 2019.01 .02-an 9 734 772 606
2019. évben edott befektetési jegyek 715 471 423
2019. évben visszaváltott befektetési jegyek 700 870 681
Forgalomban Iév befektetés jegyek 2020.01 .02-én 9 749 373 348
Portfolio Osszes(tett nettO eszközértéke 2020.01 .02-an 22 782 516 905
Egy jegyre jutO nettO eszkOzértOk 2020.01 .02-On 2,336819

Raiffeisen Ingatlan Map B sorozat
Forgalomban lOvO befektetési jegyek 2019.01 .02-On 1 833 501
2019. évben eladott befektetOsi jegyek
201 9. évben visszavOltott befektetési jegyek
Forgalomban lévO befektetési jegyek 2020.01 .02-an 1 833 501
PortfoliO összesitett nettO eszkOzértéke 2020.01 .02-On 4 340 300
Egy jegyre jutO nettO eszkOzérték 2020.01 .02-On 2,36722

Raiffeisen Ingatlan Map C sorozat
Forgalomban lévO befektetési jegyek 2019.01 .02-Or 3 400 922 446
201 9. évben eladott befektetési jegyek
201 9. évben visszavOltott befektetési jegyek 79 322 077
Forgalomban lévO befektetési jegyek 2020.01 .02-On 3 321 600 369
PortfoliO Osszesitett nettO eszkOzértéke 2020.01 .02-an 7 891 530 673
Egy jegyre jutO nettO eszkOzOrték 2020.01 .02-On 2,375822

Befektetési Iegyek forgaima (db, EUR)

Raiffeisen Ingatlan Map D sorozat
Forgalomban lévO befektetési jegyek 2019.01 .02-On 53 969 935
2019. évben eladott befektetési jegyek 7412 474
201 9. évben visszaváltott befektetési jegyek 2 557 271
Forgalomban lévO befektetOsi jegyek 2020.01 .02-On 58 825 138
PortfoliO OsszesItett nettO eszkOzértéke 2020.01 .02-On 77 105 874
Egy jegyre jutO nettO eszkOzOrték 2020.01 .02-On 1,3 10764

Befektetési Iegyek forgalma (db, USD1

Raiffeisen Ingatlan Map U sorozat
Forgalomban lOve befektetési Iegyek 2019.01 .02-On 29 060 158
2019. évben eladott befektetOsi jegyek 1 215 128
2019. évben visszavOltott befektetOsi jegyek 7 269 71 2
Forgalomban lévO befektetési jegyek 2020.01 .02-On 23 005 574
PortfoliO Osszesitett nettO eszkOzOrtéke 2020.01 .02-On 29 645 687
Egy jegyre jutO nettO eszkOzérték 2020.01 .02-On 1,28863 1

Rcaiffeisen
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IV. A befektetési alap összetétele
Nagyságrend.

Instrumeritum Devixanem ISIN kéd Néverték Eszkáz érték
Tözsdén hivatalosan Iegyzett átruhâzhatá órtkpapIrok 7 278 385 687 11,22
2020/AMAK HUF HU0000402235 198500000 213301 153 0,33
2021/AMAK HUF HU0000402995 3958940000 3963469027 6,11
2021/C MAK HUF HU0000403464 500000000 504 863 000 0,78
2023/B MAK HUF HU0000403456 2597020000 2 596 752 507 4,00
Mâs szabályozott piacon forgalomba hozeit áhvhâzható é,fkpapIrok 0 0,00
Kozelmóltban forgalomba hozott áfruházhatwi értkpapIrok 0 0,00
Egyeb átruházhatá értókpapirok 5 467 177 162 8,42
BMAK2O2O/O HUF HU0000402847 1500000000 1 541 044 500 2,37
D200304 HUF HU0000522867 500000000 500 008 500 0,77
DK2020/01 HUF HU0000357132 1350000000 1 396319850 2,15
MFB202101/1 HUF HU0000356696 450000000 469973700 0,72
MFB2O211O/1 HUF HU0000358478 250000000 257098000 0,40
MFB202208/1 HUF HU0000359385 1000000000 999011 000 1,54
REPHUN200129 USD US445545AD87 1000000 303721 612 0,47
Hitelviszonyt meglestesitá értékpapirok 12 745 562 849 19,65
Nettá eszkozêrték / Raiffeisen Ingatlan Map A serozat / HUF 22 782 516 905
Nettó eszkozrték / Raiffeisen Ingatlan Map B sorozat / HUF 4 340 300
Nettá eszközêrték / Raiffeisen Ingatlan Map C sorozat / HUF 7891 530 673 100,00
Nettó eszközén%k / Rcnffeisen Ingatlan Map D sorozat / EUR 77 105 874
Nettá eszközérték / Raiffeisen Ingatlan Map U sorozat / USD 29 645 687

Meg jegyzés: az egyes értékpapir kategóriák között vannak átfedések, egy értékpapir több kategériéba is tartozhat.

2019-ben az Alap ingatlanokon es látraszól6 szómlán elhelyezett banki betéteken felül kizárélag a fenti táblózatban feltUntetett egyéb
átruházható értékpopIrok kategóriába sorolt hitelviszonyt megtestesItó értékpapIrokba (magyar állampapIrokba) fektetett, a kezelési
szabályzatban lefektetett befektetési elveknek megfeleléen.

Az Alcip 2016. november 15-vel megváltoztatta a stratégiáját és befektetési politikáját, igy a cél mér az ingatlonportlólió racionalizálása,
illetve a megmaradó portfóhó folyamatos es hosszü táv( üzemelfetése. Az Alap stratégiája és a fennálló kamatkornyezet miatt az Alap
2019. egészében csökken&, de jelent5s ingatlan kitetiséggel futott.

Az ingatlan portfélió optimalizálásának keretében 2019-et mege5zéen több kisebb érték ingatlan értékesItésére került sor, arnely munka
folytatódotf 2019-ben is további hórom ingatlan értékesitésével (közel 5 millie euro értékben). Az ingatlanok összértéke 2019. végén Igy
158,6 milIiO eurO volt, ami növekedést jelez a 2018. év végi 157,3 milliO eurOrOl, az ingatlanok clrOnya a nettO eszközértékre vetItve
pedig 78,6% volt. Az ingatlan Orték ingatlan értékesitések ellenOre bekOvetkezO emelkedOsében bérlO vOltozOsok, lletve bérleti szerzOdés
mOdosItOsok, valamint piaci befektetési ozam vOltozOsok nyomOn végrehajtott ingatlan 6jraértékelések jOtszottak szerepet. Az AlapkezelO
azAlap portfOli6jOnok 21,4°%rOt hitelviszonyt megtestesItO értékpcpirokban tartotta 2019 végén.

A Iikvid eszkOzOk arOnya mindenkor megfelelt a tOrvényi minimum elvárOsoknak (a jogszabályban meghatOrozott minimum l5%-os
likviditOsi arOnyt az Alap részben azonnal lehIvhotO hitelkerettel biztosItja), az év végére a hitelkerettel együtt megkOzelitette a 35%-ot.

] Raiffeisert 7ALA P0K
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V. A befektetési alap eszközeinek alakulása a tárgyidöszakban
2019 Ncigyságrend: eFt

ErtékesItés nettó árbevétele 6 566 345
KozvetItett szolgáltatások értéke 1 980 132
Egyób órtékesités bevétele 0
Parkolási dIjbevétel 0
KapottbérIetdi 4419549
Tov6bbszómlâzottpitményadó 0
Market ng dijbevétel 58 053
Kezelési d1bevétel 26 608
JutalkbevteI 82 003
Egyéb bevételek 1 583 579
ErtkesItett tárgyi eszközök bev. 1 548 234
Kapott kötbér,kés.kamat,bânatpénz 31 865
Kovetelések értékveszt. visszair. 0
Egyób bevételek 3 480
LABE 1 980 132
Pénziigyi müveletek bevételei 905 823
Foly6szám kamat 5 277
ErtékpapIrok kamata 85 470
Egyeb kapottkamat 915
Arfolyamnyereség 44 801
Ertékpapir értékesItésbl árf.nyer. 27009
Forward ügyletek 6rfolyamnyer.e 742 351
Pénzügyi müveletek ráfordtá5& 388 946
FolySszárnla komat 2
Fizetett hitelkarnat 20601
Arfolyamvesztesé9 10 976
ErtékpapIr értékesitésbél Srf.veszt. 36 833
Forward igyletek vesztesége 320 534
A müködési költségek 4029 351
Nyomtatvónyok 0
Ingotlan értókbecslési dij 28 118
Mérlegvizsgé lot 4654
Könyvvezetés 7 200
Jog és gyvédi d jak dljak 17722
Epilet egyeb szolgáltotás 169 623
Uzemeltetési dIj 301 879
BérF5 közvetItés 4 505
Reklám, hirdetés, media 73 810
Szakértäi dIjak, tanácsadés 134
Tezsde 0
Idegen szolgaltatás 10071
Egyéb illetékdiak 261
MNB felügyeleti dIj 15 929
Bankforgalmi jutalék 18 661
KelerdIj 814
WARP dij 145
LEI kód fenntartási dij 21
Alapkezeléi költsége 963 469
Letétkezelö költsége 76 974
Biztositás 3 757
Ingatlanécs 2331 604
Egyéb eszközök ecu 0

mRoiffeisen
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Egyéb ráforditások 1 998 192
Ertékesctett tárgyi eszközök kszé 1 938 161
Káresemányekkel kopcs. róf.ok 0
Birságok, kötbérek, késkamatok 379
Követelések elszá molt év-e 9 043
LeIrt követelések

0
EpItményadó

263 302
Továbbszámlázott épItményodé -244 701
Onellenörzési pótlék

270
MNBkülönadó

31738
Egyéb ráforditâsok

0
Fize*ett, fizetendà hozamok 0
Tárgyévi eredmény 659 126

Felosxtott tövedelem 0
Ujrci befektetett jovedelem 659 126

Ertékpapirek értékkulönbözete 89053
Kötvények

89 053
- kcmatokból, osztalékból 73 768
-egyéb

15285

Raiffesen
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TSkeszámIa vâltozásoi 2019, december 31-ig számolt felhalmozott kamatokkal. (Nagyságrend: eFt)
Vc9yanelern Id6szaki nyiIóóIIornãny Idösz,aki zâróàllornóny Me9oszlás

Bankbefetek 1 582 084 2 022 341 3,04%
Ieköi6tt” 0 0 0,00%

Ingatlanok 50588 634 52 428 801 78,88%
K6ny’es KóIm6n Kri. (SW) 15 603 845 16 141 275 24,29%
Don,bóvóri 56k 40 832 36 688 0,06%
Konn6ronni 116k 54 335 40 654 0,06%
Gybngyösi 11611 110278 111 055 0,17%
Electrolux (Erzsebet kr.né 61(n) 469 726 482 890 0,73%
Keuskeméti 116k 410 890 412 158 0,62%
08$ Szolnok (Szanda.ret( 1 872 796 1 917 016 2,88%
Dunn6jv6rosi 56k I. 37 956 36 054 0,05%
Dunaójxóroui 116k II. 67 821 64 424 0,10%
Andr6ssy 611 116k 447 863 461 736 0,69%
Várpnlotai 116k 37 295 35 035 0,05%
WP 1 581 829 1 695568 2,55%
Veszpréreiou$ 2396214 2535419 3,81%
Dévci Ceder 4 231 715 4 547 294 6,84%
BAT 109. Rakt6rk. Pécs 1 193 766 1 348 522 2,03%
MBC 2 168 263 2 273 646 3,42%
Na9yknnizsaill6k 138249 137 166 0,21%
Dana Cuarnok 2 776 882 3 1 18 126 4,69%
Ajkoifiók 99990 99817 0,15%
Erdi11ék 109635 108410 0,16%
U)161 611116k Pestszenll6rioc 81 985 78 664 0,12%
BCW 2401680 2601523 3,91%
Dan, II. 1 204 698 1 344 225 2,02%
Szirn’apark 5755994 6193614 9,32%
R6zuakert 5 780 750 6 607 822 9,94%
Terropark 1 314 976 0 0,00%
CeIId6erölki f6k 43 082 0 0,00%
Dobreceni 56k 155 289 0 0,00%

Vogyanelern ld6szoki nyiI66IIarn4ny Id6szaki zóróálIom6ny Me9oz1ós
Ertékpapirek 12780533 12 744 708 19,18%
2020/At14K 576051 213219 0,32%
2021/C MAK 0 504 850 0,76%
DK2020/01 0 1 396061 2,10%
MF8202101/1 0 469915 0,71%
MFB2021 10/1 253 164 257075 0,39%
MFB202208/1 0 998983 1,50%
REPHUN200129 0 303620 0,46%
0200304 0 500008 0,75%
2021/AMAK 4737210 3963437 5,96%
2023/8MAK 1 134941 2596721 3,91%
BMAK2O2O/0 1 569 225 1 540 819 2,32%
2019/AMAK 148997 0 0,00%
2020/BMAK 530652 0 0,00%
MF8201906/1 252203 0 0,00%
0190227 881 660 0 0,00%
0190313 600000 0 0,00%
D190522 619917 0 0,00%
0190731 795446 0 0,00%
2019/B WAK 181 183 0 0,00%
2019/DMAK 499884 0 0,00%

Ingatlankészletek 0 3 675 0,01%
kBzvetiteIlszoIgâIIoI6s 0 3 675 0,01%

Kevetelések 844 930 1 157 867 1,74%

Aktw idäbeli elhatárolás 176 585 298 702 0,45%

Szârmoztatett ugyletek ért. kBl. -3 833 .285 945 -0,43%

Vagyonelem Id6szaki nyilóállomány ld6szoki zór6âllornány Me9oszl6s
Hitelek -3215 100 0 0,00%
RBH hiM (EUR/HUF) -3215 100 0 0,005

Egyeb kátelezettségek -1 070 578 -975 681 -1,47%
Passziv idàbeli elhatárolán •672 438 -930 358 -1,40%
Ossxesen 61010817 66464116 - 100,00Y

________________________________-
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VI. Származtatott ügyletek
2019. évi kötött ugyletek

Kotésnap Lejárat Tranzakc.ó Hpusa Tranzakció iránya Névérék Deviza Mogöttes termék

2019.01.14 2019.01.16 határidós vétel 4 590 007 EUR devjza

2019.01.14 2019.01.16 határidös vétel 3 279 671 EUR devizo

2019.01.14 2019.05.15 határidös eladós 3 279 671 EUR deviza

2019.01.14 2019.11.20 határidös eladás 4 590 007 EUR deviza

2019.01.16 2019.05.22 határidös eladás 2 500 000 EUR deviza

2019.01.21 2019.01.23 hotáridös eladés 431 823 EUR deviza

2019.01.21 2019.01 .23 határidös eladés 2 568 177 EUR deviza

2019.01.21 2019.05.29 határidôs vétel 3 000 000 EUR deviza

2019.01.2 1 2019.04.10 határid6s vétel 936 000 USD deviza

2019.02.08 2019.02.13 hatSridSs vétel 2 397 742 EUR deviza

2019.02.08 2019.02.13 hatóridös eladás 1 228 508 USD deviza

2019.02.12 2019.02.13 határidôs eladâs 201 018 USD deviza

2019.02.12 2019.02.13 határidös eladás 876 471 USD deviza

2019.02.12 2019.02.13 határid5s vétel 913 869 EUR deviza

2019.02.12 2019.02.13 hatSridös vétel 2 000 000 EUR deviza

2019.02.12 2019.07.17 határid6s eladás 2 000 000 EUR deviza

2019.02.18 2019.02.20 határidôs vétel 6 137 290 EUR deviza

2019.02.18 2020.01.22 Határidös eladás 6 137 290 EUR deviza

2019.02.19 2019.06.26 határidis vétel 2 228 771 EUR deviza

2019.02.19 2019.04.10 hatóridös vétel 1 317 461 USD deviza

2019.02.21 2019.03.13 határidis vétel 648 627 EUR deviza

2019.02.26 2019.07.24 határidös vétel 3 000 000 EUR deviza

2019.02.26 2019.02.27 hatóridôs eladás 3 000 000 EUR deviza

2019.02.26 2019.02.27 határjdós eladós 193 315 EUR devizcj

2019.02,26 2019.06.26 hatâridös vétel 193 315 EUR deviza

2019.03.11 2019.03.13 határidö5 vétel 3 399 182 EUR deviza

2019.03. 1 2019.08.21 határidös eladás 3 399 182 EUR deviza

2019.03. i2 2019.03.13 hatârids eladás 3 805 001 USD deviza

2019.03.12 2019.06.12 határidôs vétel 3 805 001 — USD deviza

2019.03.18 2019.03.20 határidös vétel 4 445 451 — EUR deviza

2019.03.18 2020.02.19 hatâridös eladás 4 445 451 — EUR deviza

2019.03.25 2019.03.27 hotórid6s eladás 577 914 EUR deviza

2019.03.25 2019.06.26 hatóridös vétel 577 914 EUR devizo

2019.03.25 2019.03.27 határidö5 eladás 3 588 710 EUR deviza

20’9.03.25 2019.08.28 hatàridös vétel 3 588 710 EUR deviza

2019.04.08 2019.04.10 határjd6s eladás 1 317 461 USD deviza

2019.04.08 2019.04.10 határidös elcidás 936 000 USD deviza

2019.04.08 2019.10.09 hatârid6s vétel 2 253 461 USD deviza

2019.04.15 2019.04.17 határidös vétel 2 1 1 8 102 EUR deviza

2019.04.15 2019.04.17 hatârid6s vétel 2 881 898 EUR deviza

2019.04.15 2019.10.16 határid6s eladós 5 000 000 EUR deviza

2019.04. 8 2019.04.24 határid6s eladás 3 000 000 EUR devjza

2019.04. 8 2019.09.25 határidôs vétel 3 000 000 EUR deviza

2019.04. 8 2019.04.24 határidös vétel 5 000 000 EUR deviza

2019.04. 8 2019.04.24 határidös vétel 1 098 921 EUR deviza

2019.04. 8 2020.03.18 határidös eladés 5 000 000 EUR deviza

201 9.04.18 2020.04.22 határjdös eladós 1 098 921 EUR deviza

2019.04.25 2020.04.22 hat6rid5s eladás 2 856 558 EUR deviza

2019.04.25 2019.08.28 határidôs eladás 3 1 1 1 499 EUR deviza

2019.04.25 2019.07.17 hatâridös eladós 1 059 095 EUR deviza

2019.04.25 2019.06.12 határid6s eladás 1 186 133 USD deviza

2019.05.13 2019.05.15 határidös vétel 529611 EUR deviza

2019.05.13 2019.07.17 határidös eladós 529611 EUR deviza

201 9.05.13 2019.05.15 határidös vétel 720 329 EUR deviza

2019.05.13 2019.05.15 határjdös vétel 3 279 671 EUR deviza

201 9.05.13 2019.09.18 határidös eladâs 4 000 000 EUR deviza

201 9.05.20 2019.05.22 határidôs vétel 5 302 183 EUR deviza

-2019.05.20 ‘)fl)fl (‘Sc ‘s eladés ‘Sfl’) 1 i is deviza
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2019.11.25 2020.05.27 hatâridós

2019.6 2019.12T8 határidós :UK

Kötésnap Lejárat Tranzakció tipusa Tranzakciá iránya Névérték Devizci Mogttes termék

2019.05.20 2019.05.22 hatóridôs vétel 534 945 EUR deviza

2019.05.20 2019.05.22 határid& vétel 509 576 EUR deviza

2019.05,20 2020.04.22 határidés eladás 1 044 521 EUR deviza

2019.05.20 2019.05.22 határidés vétel 409 993 EUR deviza

2019.05.20 2019.11.20 határidés eladás 409 993 EUR deviza

2019.05. 20 2019.05. 22 határidös vétel 554 549 EUR devizci

201 9.05.20 2020.02.19 határidós eladás 554 549 EUR deviza

2019.05.20 2019.05.22 hatérid6s vétel 84 819 EUR deviza

2019.05.20 2019.10.16 hatéridös eladás 84 819 EUR deviza

2019.05.27 2019.05. 29 határids eladás 3 000 000 EUR deviza

2019.05.27 2019.08. 28 határids vétel 3 000 000 EUR devizci

2019.06.07 2019.06.12 határidSs eladás 2 618 868 USD devizci

2019.06.07 2020.02.12 hatãrid6s vétel 2 618 868 USD deviza

2019.06.07 2019.06.12 határid6s vétel 5 000 000 EUR deviza

201 9.06.07 2019.11.13 hcitárid& eladás 5 000 000 EUR deviza

2019.06.17 2019.06.19 hat6rids vétel 5 000 000 EUR deviza

2019.06.17 2020.06.17 határidös eladâs 5 000 000 EUR deviza

2019.06.24 2019.06.26 határidös eladás 771 229 EUR deviza

2019.06.24 2019.06.26 határid& eladás 2 228 771 EUR deviza

2019.06.24 2019.10.30 határid6s vétel 3 000 000 EUR devizo

2019.07.15 2019.07.17 határidés vétel 5 000 000 EUR deviza

2019.07.15 2020.07.15 határids eladás 5 000 000 EUR deviza

201 9.07.15 2019.07.17 hatârid6s vétel 3 588 706 EUR deviza

2019.07.15 2019.12.18 hotáridôs eladás 3 588 706 EUR deviza

2019.07.22 2019.07.24 hatóridés eladás 3 000 000 EUR deviza

2019.07. 22 2019.11.27 határids vétel 3 000 000 EUR deviza

2019.08.15 2019.08.21 határids vétel 5 000 000 EUR devizo

2019.08.15 2019.10.16 hotárids eladás 5 000 000 EUR deviza

2019.08.15 201 9.08.2 1 hotâridés vétel 3 399 182 EUR deviza

2019.08.15 2019.11.13 hat6rids eladás 3 399 182 EUR deviza

2019.08.26 2019.08.28 határidös dada5 3 477211 EUR devizci

2019.08.26 2020.01.29 hataridas vétel 3 477211 EUR deviza

2019.08.30 2020.02.26 hataridas vétel 522 789 EUR deviza

2019.08.30 2020.03.11 határidös vétel 300 000 USD deviza

2019.09.16 2019.09.18 határids vétel 5 000 000 EUR deviza

2019.09.16 2019.09.18 hatârIdös vétel 4 000 000 EUR deviza

2019.09. 16 2020.08.19 hatéridös eladás 5 000 000 EUR deviza

2019.09.16 2020.01.15 hataridas eladás 4 000 000 EUR devizo

2019.09. 23 2019.09.25 határidés eladás 3 000 000 EUR devizo

2019.09.23 2020.03.25 hataridas vétel 3 000 000 EUR deviza

2019.10.07 2019.10.09 határidös eladás 253 461 USD deviza

2019.10.07 2020.03.11 határid6s vétel 253 461 USD devizo

2019.10.07 2019.10.09 hatâridós eladás 2 000 000 USD deviza

2019.10.07 2020.04.08 hatéridés vétel 2 000 000 USD deviza

2019.10.15 2019.10.16 hatdridés vétel 5 000 000 EUR deviza

201 9.10.15 2020.09.16 hotáridés eladés 5 000 000 EUR deviza

2019.10.15 2019.10.16 határid& vétel 5 000 000 EUR deviza

2019.10.15 2020.10.14 hataridas eladâs 5 000 000 EUR deviza

2019.10.15 2019.10.16 hatârid6s vétel 5 000 000 EUR deviza

2019.10.15 2020.02.19 Határidas eladás 5 000 000 EUR deviza

2019.10.29 2019.10.30 határid6s eladás 3 000 000 EUR deviza

2019.10.29 2020.04.29 határid6s vétel 3 000 000 EUR deviza

2019.11.1 1 2019.11.13 hatóridés vétel 399 182 EUR deviza

2019.1 1.1 1 2019.12.18 hatâridés eladás 399 182 EUR deviza

2019.1 1.1 1 2019.1 1.13 határidés vétel 3 000 000 EUR deviza

2019.1 1.1 1 2020.03.18 határidé5s eladés 3 000 000 EUR deviza

2019.11.12 2019.11.13 határidés vétel 5 000 000 EUR devizo

2019.1 1.12 2020.04.15 határidés eladés 5 000 000 EUR deviza

2019.11.18 2019.11.20 határidés vétel 5 000 000 EUR deviza

2019.1 1.18 2020.1 1.18 határidéSs eladás 5 000 000 EUR deviza

2019.11.25 2019.11.27 hatóridés eladéis 3 000 000 EUR deviza

ZUIl. IL. 0 IULU.U3.LIJ hatarios —

vétel

vétel 3 000 000 EUR deviza

3 987888

) 70/ 000 L’JIS CJCVILQ

déviza
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Nyilott pozIció 2019.12.31. állapot szerint:

Aktudlis
Lelarat dcituma Trarizakcio tipusa Tranzakcio iranya Deviza Mogottes termek

nevertek

2020.05.20 hatârids eladás 3 987 888 EUR deviza
2020.05.27 határidds véte) 3 000 000 EUR deviza
2020.1 1 .18 hcitáridös elcidós 5 000 000 EUR deviza

2020.04.15 határidés eladés 5 000 000 EUR deviza
2020.03.18 határidés eladés 3 000 000 EUR deviza

2020.04.29 hatóridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2020.02.19 hatéridés eladás 5 000 000 EUR deviza

2020.09.16 határidés eladás 5 000 000 EUR deviza
2020.10.14 hatéridés e)adás 5 000 000 EUR deviza

2020.03.11 hatéridés véte) 253 461 USD deviza
2020.04.08 határid6s vétel 2 000 000 USD deviza
2020.03.25 határid& vétel 3 000 000 EUR deviza

2020.01.15 hatéridés eladás 4 000 000 EUR deviza
2020.08.19 hatéridds eladás 5 000 000 EUR deviza

2020.02.26 hatéridés vétel 522 789 EUR deviza
2020.03.11 határidés vétel 300 000 USD deviza

2020.01.29 határidés vétel 3477211 EUR deviza
2020.07.15 határidés eladás 5 000 000 EUR devizo

2020.06.17 hcitáridós eladás 5 000 000 EUR deviza
2020.02.12 határidés vétel 2 618 868 USD deviza

2020.02.19 határidés elcidés 554 549 EUR deviza
2020.04.22 hatéridds eladds 1 044 52? EUR deviza

2020.05.20 határid6s eladds 5 302 1 83 EUR devizci
2020.04.22 határidés eladás 2 856 558 EUR deviza

2020.03.18 határidds eladás 5 000000 EUR deviza
2020.04.22 határidés eladás 1 098 921 EUR deviza
2020.02.19 határidós eladás 4445451 EUR deviza

2020.01.22 hatéridés eladés 6 137 290 EUR deviza

Az AIapkezeI a származtatott ugyleteket az Alap devizakitettségének fedezésére használja. A portfóliéba a deviza kockâzatot a

többnyire euróban meghatározott bérleti dijat termelé, ezért jellemzéen euróban értékelt ingatlanok emelik be, amit az Alapkezeld deviza

forward ügyletekkel semlegesIthet. Az euro kitettség fedezése a kezelési szabalyzatnak megfele5en csak az Alap ,,A” jeIi forintos

sorozata esetében iörténik meg, a ,,B” es ,,C” jehek esetében nem. Az Alap ,,D” jeI( eurós sorozata esetében a deviza kockázatot az

Map forint kitettsége, az ,,U” jel(i sorozat esetén pedig a forint es euro kitettseg jelenti, itt az Alapkezeld ezeket a kockOzatot semlegesiti

deviza forward igyletekkel.

Az Alap nem adott kölcsönbe sem értékpapirt, sem Orut, illetve az Alap nem alkalmazott sem értékpapir-finanszirozOsi-, sem teijeshozam

csereugyleteket 2019-ben (ezOltal nem alkalmazott biztosIték kibocsciitOt, illetve ezzel kapcsolatos szerzddO fOl sincs).

Az AlapkezelO 2017 tavaszOn kérelmezte az Alap kezelOsi szabOlyzatonak mOdositOsOt, amelyet a Felugyelet H.KE-IIl-390/2017. számü

hatOrozattal hagyott jOve. A 2017.07.21-tOl hatOlyos változOsok az EurOpai Parlament és a TanOcs (EU) 2015/2365 Rendelete (2015.

november 25.) az értékpapIr-finanszIrozOsi Ugyletek Os az jrafeIhasznOIOs OtláthatOságOrOl, valamint a 648/2012/EU rendelet

mOdosItOsOrOl szOIO jogszabOlynak vaIO megielelOst szolgeltek. A vOltoztatOs kizOrja a fenti ugyletek alkalmazésOt az Alap kezelOse sorOn

(azzal ellentétes mOdositás hatOlyba Iepéseig).

Raiffeisen 1 3
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VII. Portfólió összetétel

A portfolio eszkdzeinek a befektetés tIpusa szerinti megoszlOsa (2020.01.02.):

Lik’ide7k5z C

________________________

Hitelek

Inqotlon Befekteti coy 0,00%

EqyéL’ inqotlon

Fejzté aloft áIIó ingatlan
0Vcgyen hasznoitási

pan In Ian
208%Loqiszikai inqatlan

Kenekedmi nqatlan L1

Irodoingatlan

Lak6ngatIon

ek Q

Az Alapkezelt5 alto! (Befektetési Alap képviseletében) az ingatlonok megvásárlásOhoz felvett hitelek feltOtelei:

Az alapnak nem volt ingatlan finanszirozási hitele.

Ax Alapkezelö alto! (Befektetési Alap kOpviseletében)

megnyitott likviditOsi hitelkeret feltOtelel:

Hitel

A hitel megnyitásának nopja: 2019.04.30

A hitel IehIvásának napja: nincs lehivva

A kölcsön Iejârata: 2020.02.28.

A kölcsön aktuális take összege: 30.000.000,-EUR

A kölcsön kcimata: változé

Raiffeisen 1 4
ALAPOK



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP . EVES JELENTES 2019.

VIII. Adatok az ingatlan portfolióról

Bruttd Nettd - . . - Tervezett
, . , . , , ,

. ites ttsznalatba -

tngattan Cim Hetyrajxi exam Funkcionalis kategoria berbeadtiato berbeadhato
eve vetet

tartasi

‘ terulet terutet idotarj.

BAT P508 7621 FUss, Francis s. 1. 4226212 Logisztikai ingstlsn 7 709 7709 2003 2004 5

BOW 1113 Budapest, Nsgyezdlds s. 1 1. 45681166 rsdaingatlas 5 007 5007 2005 2006 5

DANA I 9027 I0ySr, Kardáe s. B. 5475/70 flri isgatlae 16 264 15135 2005 200B 5

DANA II 9027 GyW, Kardde s. 8. 5475/72 pan ingatlan B 290 6290 2006 2007 v

DSVAt 1134 Budapest, Ddvsi ii. 26-29. 28214/1, 28213 rsdsingsttan 9 920 9920 1993 1994 Sb

RB DUNALLJVAROS 2400 DunsUjvdrse, Vasnnii Ut. 39. 139/21A19, 139/2/A/la Kereakedelrn isgaflan 329 329 1998 1998 f-b s

SLECTRDLUX
40 Bsdspest, ErzaUbet analyse utja

30361 Vegyes BsszssstdsU inga9sn 3 001 3001 1993 1994 RUsid tUs

JOST 8200 VeszprérTt t-lenger s. 1. 1948/9 sri ingaean 17 922 17922 2505 2006 I-b v

RB KECSKEtvET 6000 KesekenrUtt, Kisteludy aS. 17/41/A/li Kereskedeim ingatlan 779 779 2002 2003 I-b v

PARKWAY
1087 Badapest Ksnyvee KdIrrUn korUt

38462/0/A/1-22 rsdaingatlsn 28 262 26334 2007 2009 I-b v

ivEC 1012 Bsdepest, Vknirezd Ut 4. 3969 rsdaingatlan 5 187 5 187 2000 2002 v

091 5000 Szolnsk, Felsd Szsedsi ret 2 19605/12 Kereskedelrni isgatlan 10 196 10196 2004 2005 v

RB AJKA 8400 Ajka. ScabadsUg ten 4/9. Fszt. 1327/A/59 Kereskedeirn isgatlan 218 218 2007 2007 5

RB ANDNASSY 1061 Budapest, Andrdssy Ut 1. 29240/0/A/S Kereskedeim ingatlan 196 195 2000 2000

RB DOt.BOVAR 7200 DsntUsUr Ksssuth Lejss s. 65-67. 90/5/A/4. 90/5/A/i Kereskedeim ivgatlan 220 220 2005 2005 Rbvid ids

RB D 2030 Erd, Bsdai Ut. 22. 22552/32/A/ti Keneskedelnni in9atlsnn 334 334 2005 2005 l-bsszd tdv

RB KO1A4ROM 2950 Ksrrbrsrno tvbnsrsk dtja 14. 530/2/A/34, 530/2/A/37 Kereskedelsi iv9atlsn 259 259 2007 2007 Ibsszd lay

RB VARFALOTA 8100 Várpalsta, Szabadsdg tens. 173/A/4 Kereskedelrri isgatlan 217 217 2004 2004 Rdvid tdv

RB GYIJNGYOS 3200 GydngySs, Mdtyds ldndIy s. 2. issi. 2057/A/i Kereskedelrn isgatlan 411 411 2005 2005 l-bsszd tds

RB LORINC 1181 Bsdapest, UliSi Ut 417. 150848 Kereskedelnni in9atlsn 240 240 2004 2004 I-bsazd tdv

RB NAGYKANIZSA 8800 Nagykanizsa, KSlcsey a. 4-6. md. 1210/A/i Kereskedelnrl in9atlss 445 445 2003 2004 I-bsszd tdv

12583/9/A/i,

12583/9/A/2,

1 2583/9/A/3,

1 2583/9/A/4,

1 2583/9/A/5,

ROZSAKEtRT 1026 Bsdapest. Gdbsr Arsn s. 74-79. 12593/9/A/S. Kereskedelni ingatlan 7 431 7426 1997 1999 [-bsszd Mv

1 2583/9/AR,

12583/i0/A/5,

12583/iO/A/6,
12593/10/AR,
12583/b/A/b

6571/125/A/2,

6571/i 25/A/3,

6571/i 25/A/4,

4214/i i/A/i!

SZEJVAFARK 3501 tvlskclc, Bajcsy-Zsilinszl9 s. 2-4. 4214/il/A/2, Kereskedelrniingatlan 19287 19023 2000 2001 t-bsszdtds

421 4/1 i/A/3,

4214/i l/A/4,

4214/i i/A/5,

4214/1 i/A/S

25136/0/A/i
WESTRJINT 1132 Bsdspest, Vdci UI 18.

25136/0/A/2
Irsdsisgatlan 3 454 3454 1999 1999 I-bsszd dv

Roiffeisen 1 5
ALAPOK



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP • EVES JELENTES 2019.

Az ingcitlcin portfoliá értéke funkcionális kcitegóriánkénti bontásban, 2018. december 28. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionális kategória Budapest és Környéke Vidék Külföld sszesen

Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 174258420 0 0 174258420

rodaingatlan 27 302 307 688 0 0 27 302 307 688
Kereskedelni ingatlan 6 136 339 861 4 239 070 126 0 10 375 409 987

Logisztikai ingatlan 0 1 193 766 630 0 1 193 766 630

pan Ingatlan 0 6 377 793 870 0 6 377 793 870

Vegyes hasznosftásOingatlan 469726110 0 0 469726110

Fejlesztés alatt állO ngatlan* 0 4 695 371 265 0 4 695 371 265

Egyéb ingatlan 0 0 0 0

dsszesen 34082632079 16506001 891 0 50588633970

Ax inciatlan portfolio értOke funkcionOlis kateciOriOnkOnti bontOsban, 2019. december 31. (adatok Forintbcin)

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionális kategória Budapest és Környéke Vidék Külföld Osszesen

Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 176 828 200 0 0 176 828 200
Irodaingatlan 27 259 306 480 0 0 27 259 306 480
Kereskedelni ingatlan 6 971 393 944 9 192 091 720 0 16 163 485 664

Logisztikai ingatlan 0 1 348 521 600 0 1 348 521 600

Ipari Ingauan 0 6 997 769 440 0 6 997 769 440
Vegyes hasznosftásO ingatlan 482 889 720 0 0 482 889 720

Fejlesztés alatt áIlO ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0

sszesen 34890418344 17538382760 0 52428801 104

Adatok: 2019. december 31. illetve 2019. Ov

Netto* bérleti
Ingatlan érték (Ft) Nettô* bérleti Ingatlan Fajiagos bérleti Fajiagos ingatlan

dijbevétel Piaci érték
dijbevétel, Ft Bérbeadottsãg jövedelmezöség dijbevétel értêkek

devizális változása
Funkcionális kategoria 2019.

megoszlása
2019. 2019. 2019.

Telek - - - - - - 0,00%

LakOingatlan - USD n.a. 0,00% na. na. 1,47%
rodaingatlan 2 174 278 533 HUF 94% 7,98% 43 571 525 937 3,61%

Kereskedelni ingatlan 1 473 732 782 HUF 95% 9,12% 36 576 398 498 3,75%
Logiszlikaiingatlan 114238635 HIJF 100% 8,47% 14819 174928 12,96%

pan Ingatlan 680 486 379 EIJR 100% 9,72% 17 294 172 887 9,72%

Vegyes hasznosftásü ingatlan - HUF, EUR na. 0,00% - 160 910 2,80%
Fejlesztés alatt áIlO ingatlan*

- HUF n.a. na. - - 0,00%

yeb ingallan - - - - - - -

Osszesen 4442736329 4.66%
* A Iörvény eIóIrása alapján számolt piaci érték változás a fejlesztés alatt 6116 ingatlan ev végi — a fejlesztések folyamotos megvalâsulása

miati az év sorén jelentésen emelkedé — értékében bekövetkezett értékcsökkenést a fejlesztés év eleji értékére veifti, felnagyItva annak

hatását.
2018 2019

5,38% 0,00%Tokeattetel*

Az ingatlanportfolio aranya a nettO eszközértéken belul

Bérleti szerzödések átlagos futamideje

BérlOk, vevök száma

Bérleti szerzödések biztosftéki szintje (hónap)

84,60%

3,79 év

205

1,82

80,78%

3,32 év

185

1,55

Fordulónapi teijes hiteléllomény értéke osztva a fordulónapi nettó eszközértékkel.
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Adatok Ft-ban 2018 201
ngatlan értOkesések nyeresege a számviteli nyilvántartasi értékhez kepest 466 944 289 -387 15586
ngatlan értékesftés nyeresege a nettó eszközértékszãmftás szerinti nyi[vántartási értékhez képest 191 690 656 3786084
Fedezeti ugyletek nyeresege/vesztesege 254 218 394 421 81720
Kártérftés, bánatpenz cirrn bet olyd bevételek, ill. ilyen cimen kjfizetett asszegek -6 250 000 -35 34048
A befektetOsi jegyek forgaIrrzása kapcsán a befektetök által az Alapnak fizetett d1ak 81 377 543 81 859 94
ngatlan uzerrltetési kaltsegek 719 132 134 834 703
ngatlan közni koltsegek 424 591 338 559 766
ngatlan karbantartási koltségek 320 150 353 402 166 1
ngatlan biztosftási kOitségek 2 602 933 3 756 925
ngatlanadOk 269 637 211 263 302 084
Ingatlan értékbecslési kOltségek 28 920 130 28 118 000
Ingatlanugynoki jutalékok 39 495 608 4 504 837
Jogikaltsegek 505851 15017235
BankkOltségek 12438790 11 886756
Karratkoltseg 1 733 848 6 774 390
* 330,52 HUF/BJR árfolyarron számftva

IX. Az alapkezelô miiködésében bekövetkezett változások

Az Alapkezeló tulajdonosi szerkezetében és tevékenységi körében jeIents változás nem következett be 2019-ben. Uj Ozletâgat vagy

szogáItatàst sem indItott az Alapkezeló.

Az AIapkezeI 2019-ben (j alapot nem indItoff, több alap esetében azonban sor kerUlt a befektetési politika módosItásóra, illetve annak

kezdeményezésére, azon felUl több j deviza (euro, illetve dollar) sorozat indItására. Az Alapkezela az év végén 15 befektetési alapot

kezelt. Az év folyamán oz Alapkezel6 befektetési alapokban kezeltóllománya emelkedett, a 2018. év végi 171 milliárd forintos âlIomány

egy év leforgésa daft 176 milliórd forintra natt. A nyilvános befektetési alapok piacán a BAMOSZ adatai alapjân az AIapkezelé piaci

részesedése 2019. végére 3,00%-ra emelkedett a 2018. ev végi 2,96%-róh

Raiffeisen
ALAPOK

17



RAIFFESEN INGATLAN ALAP • EVES JELENTES 2019.

X. A befektetési politika alakulására ható fontosabb tényezök

1. 2019 pénzpiaci és ingatlanpiaci folyamatai

A hazcii pénz- és óllampapIrpiac

A 20] 8-as év màsodik fele meg szigorItó jegybanki attitid mellett zajlott, ebbdl Magyarországon inkább csak ennek el6készItéséig
jutottunk el. Az (j év els6 negyedéve kissé emelked3 hozomkörnyezetben felt Magyarországon, a Magyar Nemzeti Bank is növelfe egyik
eszközének, az egynapos betétnek a kamafát mórciusban (-0,15%-ról -0,05%-ra), bar ez tulajdonképpen csak jelképesnek volt mondható,
val6jában az MNB inkább fokozatosan kihátrálni látszott a tavalyi évben meglebegefett szigort6sbóI. Az Egyesult Allamokon kIvüli világ
romlé makrógazdasági helyzete, és a kereskedelmi h6bors és egyéb geopolitikai bizonytalanságok hatására a jegybanki polltikák egyre
inkább lazitó irányba fordultak a félév során, aminek hatása a magyar piacot is elérte. Igy az MNB kiváró álláspontja egyre hitelesebbé
vált, a magyar kamatszintek (az elvárt hozamok) pedig látványosan lefelé indultak a félév utolsó két hónapjában. A magyar kötvénypioc
befektet6i igy végOl szép árfolyam nyereséggel zárták 20] 9 els6 félévét.

A harmadik negyedév is hozameséssel indult, a magyar kotvényhozamok gyakorlatilag minden lejáraton csökkenéssel töltötték a nyári
id6szckot. Ezt némi korrekció követte augusztus vegen, szeptember elején, majd az év hátralév6 részében nagyjából sávban mozogtak az
elvért hozamok. A jó tel jesItményt azonban nem a hazai infláciés folyamatok okozták. Ugyan mójustól szeptemberig csökken6 trendet
láttunk a magyar áremelkedés ütemében, azonban Igy sem kerültünk jöv6beii lazItést indokló értékek közelébe. Ráadésul az év utols6
hónapjai érdemi gyorsulést hoztak, a jegybanlci célsév Felsé régiojába repitve az inFláciét. A témogatést inkébb a nagy központi bankok
monetãris politikéja adta. Az Egyesult Allamok jegybankjénak szerepét betölté Fed hérom aikalommal is kamatot csàkkentett az év
mésodik felében, tompItva ezzel a kereskedelmi hábor6 negatIv gazdasági hatésait. Hasonlóan art el az Európai Kozponti Bank is,
azonban a klsebb mozgástér, ozaz a jóval alacsonyabb indulé kamatszint csak egy vágést teti lehetdvé.

A hazai ingatlanpiac

A 20]9-es évet aktIv befektetési piac jellemezte Magyarorszégon, a teljes befektetési volumen az év sorén 1,68 millie euréf left ki. Ez az
érték rnintegy 4%-kal marod el a 2018. évitdl, és mintegy 9%-kal a 20]7-es évit6l, ezzel 2019. a 2007-et követé idészak harmadik
Iegerc5sebb eve volt befektetési volurnen szempontjaból. Legnagyobb értékben a tavalyi év során irodahózakba fektettek be, melyek a
kereslet 51%-at tették ki. Másodikként a kiskereskedelmi szektor 26%-os részarányt teft ki, mIg a hotel ingatlanok 14%-of, az ipari
ingatlanok pedig 7%-ot képviseltek a 2019-es évi összes befektetes értékéb5l. 2013 óta oz irodopiacon realizálódik a legmagasabb
befektetési érték, 61 mutatva, hogy ebben a szektorban a legtöbb a befektetésre alkaimas termék. A tavalyi évben 25 irodapiaci
tranzckciót rögzItettiink.

2019 utolsó negyedévének végén 3 693 044 négyzetméter modern irodaterUletet tartottunk nyilvan 328 épuletben Budapesten és
vonzéskàrzetében, mely terüiet 84%-at bérirodaként (spekulotIv), mig a fennmcirad6 16%-at saját ingatianként hasznositják tulajdonosoik.
Az év sorén az j 6tadésok teljes összege 70 545 négyzetmétert tett ki, mely oval kevesebb, mint a 201 8-as volumen. 8 OpOlet kOszült el,
a terLiletek 38%-a a Véci Liti irodafolyosón, mIg tovébbi 34%-a a Pest Kozpont alpiacon valOsult meg. 2020-ban és 2021-ben jelentésen
néhef az átadésok volumene, ezekben az években vérakozásaink szerint cözel 230 ezer illetve fovébbi több mint 290 ezer négyzetméter
érkezhet a piacra. 2019. Ov vOgOn az Oresedési ráta 5,6%-on alit a budapesti irodapiacon, ami eves alapon ismét csOkkenést jelent,
mintegy 17 bázispont mOrtékbon.

2019-ben is folytatOdott a prime irodaingotianok kInélati bérleti dIjának emelkedése, melyen az Lijonnan megjelen6 spekulativ
irodaterületek piacra kerOlése sem enyhIteff. Tovébbra is a Beivérosban a legmagosabbcik az irodabOrleti dIjak, ahol mind 20]8-bon,
mind 2019-ben mintegy 2%-os nOvekedést regisztróltunk, és Igy 2019. év végén 25 euro/négyzefmeter/hO bérleti dIjat rögzItettOnk. Pest
Kozpont kivetelevel (ahol nem regoztraltunk valtozast) rnrnden aipiacon ennel meg magasabb 3 es 1 0/ kozotti novekedest fapasztaltunk
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A teles évet tekintve 637 117 négyzetméter bérbeodási tranzokció történt Budapesten 2019-ben, anii mintegy 100 ezer négyzetméterrel
haladja meg a 2018-as szintet. 2019-ben jóval kevesebb üj átadás történt, mint 2018-ban, ezért a szerzédés megüjItások sokkol
jelentésebb részt cépviseltek 2019-ben, és a nettó bérbeadós szintje a rekord magas eves kereslet ellenére alacsonyabb volt, mint 2018-

ban. A tavalyi évben az 5 legnagyobb bérbeadási tranzokcié között 3 meg6jItàst es 2 e(dbérletet rögzItettünk. Utóbbi szerzédések a Váci
ti irodafolyosén kéttettek, es mindkettd több mint 20 ezer négyzetméter területre vonatkozóan szLiletett.

Budapesten és oz agglomerációban 2019 utolsó negyedévének végén 2 246 955 négyzetméter spekulatIv ipor-logisztikai terUletet
tartottunk nyilvan 167 épuletben. Az állomány t6)nyomó része, a béreiheté területek 89%-a található logisztikai parkokbon, mIg 11%
városi Iogisztikai besorolási ingatlan. 2019-ben 5 épiiletben 64 167 négyzetméter j ipar-logisztikai területet adtak at Budapesten és
kdrnyékén, rnely jelentésen, közel 50%-kal alacsonyabb adat, mint a 2018. évi. 2019. év végére az üresedési ráta 1,9%-ra csökkenta
budapesti ipor-logisztikai piacon, mely mind eves, mind negyedéves alapon csökkentést jelent, egyben soha nem mért alacsony szint a
budapesti piac történetében. Jelenleg 10 épilefben közel 190 ezer négyzetméter fejlesztése folyik, ezek âtadâsa mind 2020-ban várható.
Ezen területek jelentds része meg elérhetd.

2019-ben 433 812 négyzetméter teljes bérbeadási volument ragzItettunk az ipar-logisztikai piacon, amely eves alapon 15%-os
névekedést jelent. A bérleti dIjak tekintetében mind Budapesten és kornyékén, mind az összes fdbb vidéki piacon jelentés, 1 0%-t
meghaladó növekedést regisztráltunk. Budapesten és környékén 14,1 %-os eves es 2,1°A-os negyedéves névekedés utân a tavalyi év végén
4,85 euró/negyzetmeter/hó prime szintet rögzItettiink az j fejlesztések tekintetében. A meglévé allomány esetében 4,75
euré/negyzetmeter/ho prime bérleti dIjat regisztráltunk.

A budapesti Arkád mésodik iitemének átadésa (2013) óta nem volt jelentés bevasarlókozpont fejlesztés Magyarországon. Jelenleg egy
ilyen fejlesztés van folyamatban: az Etele Plaza bérbeadása elkezd5dött, átadésci 2020. év végére várható, es 55 000 négyzetrnéter
bérbeadhaté területet fog kInálni. Az üj fejlesztéseken tül érdemes megemliteni a meglévd kiskereskedelrni területek meg6jItósót: az
Europark teljesköri átépItés utén Shopmark néven várja a ldtogatékat, es más bevâsdrlókozpontok esetén is szUlettek tervek fel6jitásra
illetve átalakItdsra.

A bevásárlóközpontok közül legmagasabb bérleti dIjjal továbbra is a WesEndet tartjuk nyilvan, a prime bérleti dij ebben a kozpontban
eves alapon 5,3%-kal, 110 euré/négyzetméter/hé szintre emelkedett. Több másik fontos bevásárlóközpontbon is névekedést
topasztaltunk eves alapon, Igy az Allee-ban (7,1%) és a MOM Parkban (10%) is emelkedést regisztráltunk, mindkét helyen a folyamatos
megi3jitásnak köszönhetden. Més fdvérosi kozpontokban véltozatlan bérleti dij szinteket mértünk. A jellemzden a fdváros
peremkeruleteiben és az agglomeracioban elhelyezkedé retail parkok és retail warehousing egységek szegmensében folyamatos bérleti
dIj névekedést regisztrálunk. A prime kiskereskedelmi parkok bérleti dIjo Budopesten 12 euréra növekedett, mig a retail warehousing
kotegóriában a prime bérleti dIj 8 euréra emelkedett. A fébb bevósárlé utcék, vagyis a Véci utca, az Andréssy t és a Fashion Street
kdzijl egyedUl utóbbi esetében regisztrâltunk névekedést, mIg utébbi ketténél változatlan bérleti dIj szinteket mértünk eves alapon. A
legmagasabb bérleti dIjaktovébbra isa Véci utcéban jellemzéek, ahol 150 euro/negyzetméter/ho szintet ràgzItettink.

(Cushman & Wakefield piackutatas)
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2. A befektetési politika alakulására ható egyéb tényezák

A befektetési politikâra hate egyeb tenyeze nem meriJit fel az iddszak során.

3. Hozamfizetés

AzAlap 2019-ben hozamot nem fizetett.

XI. Az Alapkezelö által az adott idöszakra kifizetett Iavadalmazás

a) Az Alapkezelá alkalmazottainak bruttó javadalmazásának teijes összege a 2019-es
évre szóléan, rágzltett és változá bontásban:

MiIIi6 Ft

2019. ev
RögzItett àvedelem összesen:

21 8,5
Változó jövedelem összesen*:

25,6
Kedvezményezettek száma:

27
KözvetlenEl az AEKBV által kifizetett bármely összeg, bele&tve a jutalékokat 0

* A változó jövedelem az eves bónuszon feIüI egyéb kifizetéseket is tartalmaz.

b) Az AIapkeze ügyvezetoinek és azon munkavállalóinak, akik az alapok kockázati
profiljára tevékenységUk révén Iényeges hatást gyakorolnak, bruttó
Iavadalmazásának teijes osszege a 2019-es idöszakra szálóan:

MiIIió Ft

2019. ev
Felsé vezetés 67,5
KockózatváIaásért és ellenörzésért feeIc5s alkalrnazottak 1 23,9
Teijes javadalmazásuk mértéke miatt a fe)sé vezetéssel és a kockázatvállalésért felelc5s
alkalmazottakkal azonos javadalmazási kateg6riába tartozék, akiknek szakmai tevékenysége
Ienyeges hatást gyakorol a cockázati proFljukra vay a kezelésükben lévé befektetési alap
kockézati profiljára 0

c) Az adott évre vonatkozó javadalmazásainak és juttatásainak kiszámItási módja:

A Fix javadalmazás össze9e tartalmazza az alébbi elemeket: BérjeIIegiJ kifizetések (alapbér, szabadság idejére járó kifizetés stb.), Pótlék
jellegu kifizetések, Munkaköri juttatés, Cafeteria keret és Egyéb juttatások (pI. gépkocsi juttatás értéke, iskolakezdési támogatás, munkéba
járás költségtérItése), valamint a kilépéshez kapcsolódó tor-vény szerinti kötelezé kifizetéseket.

A Változó javadalmazás összege tartalmazza az alábbi elemeket: Eves bónusz összege, valamint a kilépéshez kapcsolódó, a törvény
áItaI eléIrtakon felEli kifizetések.

d) Javadalmazási politika felülvizsgálata és változásai:

Az Alapkezeló felOlvizsgálta aiavadalmazási Politikáját 2019-ben is, annak érdekében, hogy az megfeleljen a módosult csoport szintiJ
szabályoknak, illetve az MN8 3/2018-as ajánlásának.

A médosItott iavadaimazási Politikét a Raiffeisen Alapkezelé FeugyeI5 Bizottsága 2019. december 12-en fogadta e.

e) Javadalmazási politika érdemi változásai:
-

-
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A Javadalmazási pobtika egyszer m6dosult 2019 során. A módosItás sorén az alábbiak változtatások történtek a dokurnentumban:

• a csoport szinti javadalmazási politika jogszabalyi hivatkozásai beemelésre kerUltek

• összhangba került a rnegszövegezése a hazai jogszabállyal azoknak a feltéteeknek, ame)yeknek teljesülnie keN ahhoz, bogy a
javadoirnazési elem fix javadalmazósnak minésüljön

• kiegészItésre kerult a szabályzat azokkal az esetekkel, amelyek sorén a megtartó ösztönzé csökkentheté vagy törölhetó
• kiegészItésre keriiltek a béren kIvüli juttatésok

XII. Az ABA nem Iikvid eszközeinek aránya, kezelése, Iikviditáskezeléssel
kapcsolatos i megallapodások, az ABA aktuális kockázati profilla és az
ABAK által e kockázatok kezelése érdekében alkalmazott kockázatkezelési
rendszerek

a) Az ABA nem Iikvid eszk6zeinek aránya és kezelése, Iikviditáskezeléssel kapcsolatos áj
megállapodások

Az Alapot érintó 2016. novemberi válfozásokat követéen az Alapkezelö a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (III. 14.)
Korm. rendelet4l. § (6) bekezdés szerinti likvid eszközök minimális arányát a törvényi eléIrásokkal osszhangban 15%-ban, maximális
arányát 100%-ban határozta meg.

Az Alapkezek — a Kbftv, 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontjaban biztosItott lehetdséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatérozott feltételek mellelt — a Cushman & Wakefield Nemzetközi Ingatlan Tanócsadé Kft-t bizta meg az Alap ingatlan eszközei
értéke megállapItásának feladatéval, azaz az eszközértékelés funkciéját az Alap ingatlan eszközeinek tekintetében a Cushman &
Wakefield Nemzetközi Ingatlan Tanâcsadó Kft-re, mint n. külsé, fiiggetlen értékelére ruházta at. Az Alap egyeb eszközeinek és
kötelezettségeinek tekintetében az értékelési funkciót az Alapkezelé maga látjo el a mindenkor érvényes Ertékelési Politikában leIrtaknak
megfelel5en. Az Alapkezelé Ertékelgsi Politikája 2015-ben megváltozott, melynek ertelmében az illikvidnek minésitett eszközök esetén az
Arazási Bizottség dönt az értékeléshez alkolmazandó eljárásról. Az Alapbon 2019.12.31-en meglevé illikvidnek minésIteti eszközök:

1.) 8MAK 2020/0 állampap(r (ISIN kód: HU0000402847)

Kitettség: 2,37%

b) Az ABA aktuális kockázati profilja

Kockázati profil: 4

A fenti kockázati besorolés alapjául szolgálé szintetikus mutató az alap heti hozamainak ingadozását veszi alopul az elmlt öt évre
vonatkozóan. Az alap kockazat/nyereség profil szerinti 4. kategérléba történé besorolása összefUggésben van azzal, bogy az ingatlan
piacokat id5rél idére nagymérték( arfolyam-ingcidozások jellemzik.
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XIII. Az ABA nevében alkalmazható tôkeáttéfel mértékében bekövetkezö
változások, a biztosIték vagy a t6keáttételi megallapodas értelmében
nyóltoft garanciák ólbóli felhasználási loga, és az adott ABA által
alkalmazott t6keáttétel telles összege

a) A teijes nettósItott kockázati kitettségre vonatkozó limit:

Az Alap a Kbffv. rendelkezései szerint - származtatott iigyletek figyelembevételével - számItoff teijes nettósItott kockézati kitettsége nem
haladhatja me az Atop Nettó eszközértékének 200%-at.

b) Az Alap teijes netto kockázati kitettsége 2019.12.31 -en: 112,99%

c) Az Alap bruttó módszerrel számolt kockázati kiteitsége 2019.12.31-en: 144,44%

A merle9 fordulonapja stan, a mérle9készités idôpontjaig lényeges események következtek be, amelyok jelent6s változást idéztek eló, es
lényegesen befolyósolták a vállatkozás életét.

A Knából kndul6 koronavcrus-jarvány 2020. februárjában Európában is felütötte a fejét, és március 4-en Magyarországot is elérte. A
kormány március 1 I-en hirdetett veszélyhelyzetet, majd mércius Iá-ân Iezârták a hatérokat, betiltoffák a rendezvényeket, bezártak a
mozik és szórakozóhelyek, 15 óra stan a szemelyzetre korlátozták az üzletekben tartózkodható személyek körét.

A járvány gtobálissá vâtósa pór hét leforgóso alaft tc5zsdei p6nikot eredményezett világszerte. A hazal t’5zsde is jelent6s veszteséget
szenvedett el, az elvârt állampapIrpiaci hozamok jelent6sen emelkedtek, a forint arfolyama jelent5sen gyengült, aminek hatására az MNB
kamaternelésként értékelhet6 lépésekre kenyszerult. Mindez hatással volt az Alap befektet6inek döntéseire, és 2020. március utolsó két
hetében, valamint éprilis elsô hetében jelent6s, 10 Mrd Ft értéket meghaladé befektetési jegyet váltottak vissza. Az Alap tikvid
eszkâzeinek oránya igy annak ellenóre megkozelItette a törvényben ràgzItett l5%-os minimélis arânyt, hogy az Alapkezeté lehIvta a
rendelkezésre 6116 30 millié eurés hitelkeretet. Az Alap Iikviditásának megerésitése érdekében ezért az Alapkezelé további 17,5 milIió
eurés hitelkeretre kötött szerzédést a Raiffeisen Bank Zrt-vet. Az Alap likvid eszkàzeinek aránya a jelentés Iezárásának idépontjéban gy
26% fetett volt.

2020. március 20-an sor került az Alap ingatlan portfóliójának rendkIvü)i érfékelésére. A rendkIvOli értékelésre a magyar kormany alto1 a
vészhetyzetre tekintettel hozoll intézkedések következtében megváltozott gazdasági helyzetre tekintettel került sor, ami érdemben érintette
az Alap áItal tulajdonolt ingatlanok mködési kornyezetét, az Uzletek vásárléinak szokásait. Az ingatlan portfélió átlogosan mintegy 5%-
kal leértékelésre került, az értékvóltozés elsésorban a bevásárló kazpontoknót volt étlag feletti.

A mérteg fordulénapja stan ingottan értékesItésre nem került sor.’

Budapest, 2020. április 29.

k

__

Bálint Attila Váradi Zoltán

Ra iffeisen Befektetési Alapkezelé Zrt.
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