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Fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befekietéinek

Vélemény

Elvégeztiik a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovabbiakban ,az Alap") 2019. évi éves jelentése |, II., i, IV,, V., VI,
VIL, VIIL., XI. taladlhaté szamviteli infforméacidknak (tovabbiakban ,éves jelentésben kéz6it szamvitel
informéciok”) a kdnyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2019. december 31-ével végzédd évre vonatkozd éves jelentésében
kdzolt szamviteli informécidk minden Iényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél
52616 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban ,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv befektetési formakrol
és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyu torvények médositasardl sz616 2014. évi XVI. térvénnyel
dsszhangban keriiltek 6sszedllitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidkban szerepld
eszkdzdk és kotelezettségek leltarral alatAmasztottak. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkban
bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje ltal adott értékelés alapjéan keriltek elszamolasra.

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségeink bévebb leirdsat jelentésink ,A kényvvizsgalonak az eves
jelentésben kézélt szamviteli informacidk kdnyvvizsgalataért vald felelésségei” szakasza tartalmazza.
Fuggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeldjétdl, a Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Znt.-tél az éves
jelentésben kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett konyvvizsgalata szempontjabdl a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz6l6 szabdlyzatd™-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testillete altal kiadott ,,Kényvvizsgalok
Etikai Kédexe™-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és eleget tettiink egyéb etikai felelésségeinknek
ezekkel a kévetelményekkel 6sszhangban. Meggy6zédésink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyiték elegendd és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza véleményiinket.

Egyéb informaciok

A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. igyvezetése (tovabbiakban ,vezetés") felelés az egyéb
informéaciokért. Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt egyéb nem szamviteli informéaciokbol
alinak, de nem tartalmazzak az éves jelentésben kozolt szamviteli informdcidkat és az azokra vonatkozo
kényvvizsgaldi jelentéstinket.

A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves jelentésben kdzélt szamviteli informaciokra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb nem szamviteli informéaciokra és azokra vonatkozéan nem
bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyijtd kévetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelésségiink az egyéb informaciok atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informécidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacioknak, vagy a
kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast
tartalmaznak.

Raiffeisen Ingatian Alap - K20 - 2019.12.31.

KPMG Hungéria Kft., a Hungarian limited liability company and a member firm of

the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG International
C ive (“KPMG i "), a Swiss entity. C: Bud
Fovarosi Torvényszék Cégbirésaga, no: 01-09-063183

&



kb

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informécidk Iényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezelés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelésségei az éves jelentésben k626t szamviteli
informdcickért

A vezetés felelés az éves jelentésben kdzolt szamviteli informécidknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyu térvények médositasardl sz6lé 2014. évi XVI. térvénnyel és a
szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténé elkészitéséént, kuldnos tekintettel az eszkdzok és
kotelezettségek leltarral valé alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelbje altal megadott
értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitastél mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése.

Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelés az Alap vallalkozas
folytatasara valé képességének felméréséért és a vallalkozas folytatadséval kapcsolatos keérdeseknek az
adott helyzetnek megfeleld kozzétételéért, valamint a vezetés felelés az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidknak a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 dsszedllitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a
vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a véllalkozési tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd, kérilmeény nem all
fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénzigyi beszamolasi folyamatanak feligyeletéert.

A kénywvizsgélonak az éves jelentésben kézolt szamviteli informdciok kényvvizsgalataért valo felelbsségei

Célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentés egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar
hibabél eredd lényeges hibés allitast, valamint a véleményiinket tartalmazé kényvvizsgaldi jelentést
bocsatani ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgélati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — térvényekkel
és egyéb jogszabalyokkal sszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja a létez6 lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilnek, ha énmagukban
vagy egyittesen ésszer( varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felnasznaik adott éves jelentés alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgélat részekent szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

* Azonositjuk és felbecsiiljilk az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidk akar csalasbdl, akar hibabdl
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezekre a kockézatokra reagalé kényvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint a véleményink megalapozasahoz elegendé és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd lényeges hibas llitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magéban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

 Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrolit annak eérdekeben, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kozétt megfeleléek, de nem
azért, hogy a belsd kontroll hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

* Ertékeljiuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

» Kovetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvalé-e a vezetés részérdl az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informacioknak a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld 6sszeallitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, fenndll-e lényeges bizonytalanség olyan esemenyekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatasara vald
képességével kapcsolatban. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kdzélt szamviteli
informacidkban lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen kdzzétételek nem megfelelSek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett
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konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy
az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

*» Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidkat, kiilénds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkozok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok minden
lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrdl és kezeldikrdl, valamint egyes pénzigyi targyu
torvények moédositasarél szélé 2014. évi XVI. tdrvénnyel 6sszhangban kerliltek-e ésszedllitasra.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a belsd kontrolinak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is.

Budapest, 2020. aprilis 29.
KPMG Hungaria Kift.
Nyj artasi szam: 000202

Henye Istvan Agdts Gabor
Partner Kamarai tag kényvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 005600
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o EVES JELENTES 2019.

l. A Raiffeisen Ingatlan Alap déltalénos informéciék

1. Alapadatok

Alap neve:
Lajstrom szdma:
Alapkezeld neve:
Székhelye:
Letétkezeld neve:
Székhelye:
Forgalmazé neve:

Székhelye:

Kénywvizsgdlé neve:

Székhelye:
Ingatlanértékeld:
Székhelye:

Tipusa:

BAMOSZ kategéria:

Harmonizécidja:

Futamideje:

Raiffeisen Ingatlan Alap

1211-04

Raiffeisen Befektetési Alapkezels Zrt.
1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
KPMG Hungéria Kft., Agécs Gébor
1134 Budapest, Véci ot 31.
Cushman & Wakefield Nemzetkézi Ingatlan Tandcesadé Kft.
1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 5.
nyilvanos nyilt végi ingatlan alap
kdzveflen ingatlan alap

ABA

hatarozatlan

2. Az Alap stratégigja

A Raiffeisen Ingatlan Alap célia, hogy mérsékelt kockdzat felvéllaldsa mellett az Alap portfolijét alkoté ingatlanck izemeltetése révén - a
befektetési politika dltal lehetévé tett — maximdlis mértékii t5kensvekményt érien el. Az Alapkezeld a kockdzat megosztds és a lehetséges
legmagasabb hozam kritériumokat fartia szem elétt a portfslié kialakitdsa és a befekietési dontések meghozatala sorén. Az alap
ingatlanbefekietéseit elsésorban Budapesten és annak vonzéskorzetében, masodsorban hazai nagyvérosokban és egyéb vidéki
telepilléseken valésitia meg. Az alap tilnyomérészt hozamtermelé képességgel rendelkezé (bérleti dijbevételt biztosits) ingatlanokat tart.
Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkézeibdl ingatlanokat vdsarol, az ingatlanokra nem fordifott t6két pedig elsésorban likvid eszkszskben
tartia. Az Alap ,A” sorozata magyar forintban denomindlt, az Alapkezelé a sorozat esetében felmerild devizakockézatot euré-magyar
forint (EUR-HUF) deviza hatéridés iigyletekkel minimalizdlia. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,B” és ,C” sorozata szintén forintos, de a
devizakockézat egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap ,D” sorozata euréban, ,U” sorozata USA dollarban vésarolhatd meg, a

felmeriilé devizakockazat mindkét esetben aktivan menedzselt.
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ll. Vagyonkimutatds

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2019.01.02.

Instrumentum | pevizanem| 1SIN kéd | Néverek | Eszksz érék | %
Atruhéazhaté értékpapirok 12781 190 157 21,37,
2019/A MAK HUF HU0000402433 140 000 000 149 047 080 0,25
2019/8 MAK HUF HU0000402649 181 000 000 181183 172 0,30
2019/D MAK HUF HUO0000403126 500 000 000 499 888 000 0,84
2020/A MAK HUF HU0000402235 506 000 000 576 258 606 0,96
2020/B MAK HUF HU0000402953 500 000 000 530 748 000 0,89
2021/A MAK HUF HU0000402995 4 790 000 000 4737 242 940 7,92
2023/B MAK HUF HUO000403456 1 162 500 000 1134 951 075 1,90
BMAK2020/0 HUF HU0000402847 1 500 000 000 1 569 444 000 2,62
D190227 HUF HUOO00521950 881 660 000 881 660 000 1,47
D190313 HUF HUO0000522362 600 000 000 600 000 000 1,00
D190522 HUF HU0000522107 620 000 000 619 916 300 1,04
D190731 HUF HU0000522180 796 000 000 795 445 984 1,33)
MFB201906/1 HUF HUOC00357272 250 000 000 252 217 500 0,42
MFB202110/1 HUF HUO0000358478 250 000 000 253 187 500 0,42
I_ngaﬂanok 50588 633 970 84,60
Banki enlegek 3017052111 5,05
Folyészamla - EUR 81 869 845 0,14
Folyészamla - HUF 2 828 548 834 4,73
Folyészdmla - USD 106 633 432 0,18
Kovetelések 198 578 039 1,12
Hatdridds iigyletek 198 578 039 0,33
Egyéb eszkozok 472 027 293 0,79
Egyéb kévetelések " 472027293 0,79
Osszes eszkéz 67 057 481 570 112,14
Ka'elezefiéggk -7 260 593 335 -12,14
Egyéb kotelezettségek -3837924987  .6,42
Hatdridés Ggyletek -202 410 791 -0,34
Hitel kamamt - EUR -3 220 257 557 -5,39
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkozériék 2] 273 263 498 HUF
Unitok széma 9 734 772 606
Mn juté netté eszkozérték 2,185286 HUF
Raiffeisen Ingatian Alap B sorozat
Netté eszkézérték 3 995 173 HUF
Unitok széama 1 833 501
Mn juté nettd eszkozérték 2,178986 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat
Netté eszkézérték 7 437 509 263 HUF
Unitok szama 3 400 922 446
Egy jegyre juté netté eszkézérték 2,186909 HUF
Raiffeisen Ingatian Alap D sorozat
Netté eszkézériék 66 707 174 EUR
Unitok széama 53 969 935
Egy jegyre juté netté eszkozérrék 1,236006 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat
Netto eszkdzériék 34 295 923 USD
Unitok széma 29 060 158

gy jegyre tisotrousp 1
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP » EVES JELENTES 2019.

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

ALAPOK

2020.01.02.

Instrumentum | evizanem | 1sIN kéd | Névéersk | Eszkéz erék | %
Atruhézhats éntékpapirok 12745562849 19,64
2020/A MAK HUF HU0000402235 198 500 000 213 301 153 0,33
2021/A MAK HUF HU0000402995 3 958 940 000 3 963 469 027 6,11
2021/C MAK HUF HU0000403464 500 000 000 504 863 000 0,78
2023/B MAK HUF HU0000403456 2 597 020 000 2 596 752 507 4,00
BMAK2020/0 HUF HU0000402847 1 500 000 000 1 541 044 500 2,37]
D200304 HUF HU0000522867 500 000 000 500 008 500 0,77
DK2020/01 HUF HUG000357132 1 350 000 000 1396 319 850 2,15
MFB202101/1 HUF HUQ000356696 450 000 000 469 973 700 0,72
MFB202110/1 HUF HU0000358478 250 000 000 257 098 000 0,40
MFB202208/1 HUF HUO0000359385 1 000 000 000 999 011 000 1,54
REPHUN200129 UsD US445545AD87 1 000 000 303 721 612 0,47
Ingatianok 52428 801 102 80,78
Banki egyenlegek 2366088 527 3,65
Folyészamla - EUR 827 898 041 1,28
Folyészémla - HUF 1492716 770 2,30
Folyészémla - USD 45 473716 0,07
Kévetelések 105 966 352 0,16
Hatdridds iigyletek 105 966 352 0,16
E_gLéb eszkozok 2 266 635 976 3,49
Egyéb kdvetelések 2 266 635 976 3,49
Osszes eszkéz 69 913 054 806 107,72
Kéotelezetiségek 5011863724 -7,72
Egyéb kotelezettségek -4 619 952 053 7,12
Hataridés iigyletek -391 911 671 -0,60
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkézértok 22782 516 905 HUF
Unitok szama 9 749 373 348
|Egy jegyre juté netté eszkozérték 2,336819 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat
Netté eszkézérték 4 340 300 HUF
Unitok szama 1 833 501
Egy jegyre juté netté eszk&zérték 2,367220 HUF
Raiffeiselﬂggﬂan Alap C sorozat
Netto eszkézérék 7 891 530 673 HUF
Unitok szama 3 321 600 369
|Egy jegyre juté netté eszkozérték 2,375822 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat
Netté eszkézérték 77 105 873,74 EUR
Unitok szama 58 825 138
Egy jegyre juté netté eszkézérték 1,310764 EUR
Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat
Neftté eszkozérték 29 645 687,10 USD
Unitok szama 23005 574
[Egy jegyre juté netté eszk&zérték 1,288631 USD
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. A forgalomban lévé befektetési jegyek széma és az egy jegyre juté netté

eszkozérték
Befektetési jegyek forgalma (db, Ft)
Raiffeisen Ingatian Alap A sorozat

Forgalomban 1év befektetési jegyek 2019.01.02-an 9 734 772 606
2019. évben eladott befektetési jegyek 715 471 423
2019. évben visszavaltott befektetési jegyek 700 870 681

Forgalomban 1év8 befektetési jegyek 2020.01.02-4n

9 749 373 348

Portfolié &sszesitett netté eszkdzértéke 2020.01.02-&n

22 782 516 905

Egy jegyre juté nettd eszkozérték 2020.01.02-dn 2,336819
Raiffeisen Ingatian Alap B sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2019.01.02-an 1 833 501
2019. évben eladott befektetési jegyek -
2019. évben visszavaltott befektetési jegyek -
Forgalomban 16v8 befekietési jegyek 2020.01.02-an 1 833 501
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2020.01.02-n 4 340 300
Egy jegyre juté nettd eszkozérték 2020.01.02-4n 2,36722
Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Forgalomban lév befektetési jegyek 2019.01.02-an 3 400 922 446
2019. évben eladott befektetési jegyek -
2019. évben visszavdltott befektetési jegyek 79 322 077

Forgalomban lévd befektetési jegyek 2020.01.02-4n

3 321 600 369,

Portfolid dsszesitett nettd eszkdzértéke 2020.01.02-an

7 891 530 673

Egy jegyre juté netté eszkozérték 2020.01.02-6n 2,375822
Befektetési jegyek forgalma (db, EUR)

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2019.01.02-an 53 969 935
2019. évben eladott befektetési jegyek 7 412 474
2019. évben visszavaltott befektetési jegyek 2 557 271
Forgalomban lévd befektetési jegyek 2020.01.02-dn 58 825 138
Portfolié &sszesitett nettd eszkézértéke 2020.01.02-n 77 105 874
Egy jegyre jutd netté eszkdzérték 2020.01.02-én 1,310764
Befektetési jegyek forgalma (db, USD)

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat

Forgalomban |évé befektetési jegyek 2019.01.02-4n 29 060 158
2019. évben eladott befektetési jegyek 1215128
2019. évben visszavaltott befektetési jegyek 7 269 712
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2020.01.02-én 23 005 574
Portfolié &sszesitett netté eszkézértéke 2020.01.02-an 29 645 687
Egy jegyre jutd netté eszkdzérték 2020.01.02-én 1,288631
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IV. A befektetési alap ésszetétele

Nagysdgrend: Ft

Instrumentum  Devizanem ISIN kéd Névérték Eszkdz érték %
Tézsdén hivatalosan jegyzett airuhézhaté értékpapirok 7 278 385 687 11,22
2020/A MAK HUF HU0000402235 198500000 213 301 153 0,33
2021/A MAK HUF HU0000402995 3958940000 3 963 469 027 6,11
2021/C MAK HUF HU0000403464 500000000 504 863 000 0,78
2023/B MAK HUF HU0000403456 2597020000 2 596 752 507 4,00
Mas szabdlyozott piacon forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0 0,00
Kézelmdltban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0 0,00
Egyéb atruhézhaté értékpapirok 5467 177 162 8,42
BMAK2020/0 HUF HU0000402847 1500000000 1 541 044 500 2,37
D200304 HUF HUQ000522867 500000000 500 008 500 0,77
DK2020/01 HUF HU0000357132 1350000000 1396 319 850 2,15
MFB202101/1 HUF HUO000356696 450000000 469 973 700 0,72
MFB202110/1 HUF HU0000358478 250000000 257 098 000 0,40
MFB202208/1 HUF HU0000359385 1000000000 999 011 000 1,54
REPHUN200129 usb US445545AD87 1000000 303 721 612 0,47
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 12745 562849 19,65
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat / HUF 22 782 516 905
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatian Alap B sorozat / HUF 4 340 300
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatian Alap € sorozat / HUF 7 891 530 673| 100,00
Netté eszkézértek / Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat / EUR 77 105 874
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat / USD 29 645 687

Megjegyzés: az egyes értékpapir kategérick kzst vannak dtfedések, egy értékpapir 15bb kategéridba is tartozhat.

2019-ben az Alap ingatlanokon és ldtraszolé szémldn elhelyezett banki betéteken feliil kizarélag a fenti téblazatban feltintetett egysb
dtruhdzhats értékpapirok kategéridba sorolt hitelviszonyt megfestesité értékpapirokba (magyar dllampapirokba) fektetett, a kezeldsi

szabdlyzatban lefektetett befektetési elveknek megfelelden.

Az Alap 2016. november 15-vel megvdlioziatia a stratégidjat és befekietési politikdjdt, igy a cél mér az ingatlanportfélié racionalizélésa,
illetve a megmaradé portfélié folyamatos és hosszi tavii iizemeltetése. Az Alap stratégigja és a fenndllé kamatkérnyezet miatt az Alap

2019. egészében csékkend, de jelentss ingatlan kitettséggel futott.

Az ingatlan portfélié optimalizélasanak keretében 2019-et megeldzden tébb kisebb értéki ingatlan ériékesitésére kerillt sor, amely munka
folytatédott 2019-ben is tovébbi hdrom ingatlan értékesitésével (kdzel 5 millié eurs értékben). Az ingatlanok Gsszértéke 2019. végén igy
158,6 millié eurs volt, ami névekedést jelez a 2018. év végi 157,3 millié eurérél, az ingatlanok ardnya a netté eszkézériékre vetitve
pedig 78,6% volt. Az ingatlan érték ingatlan értékesitések ellenére beksvetkezé emelkedésében bérls véltozasok, illetve bérleti szerzédés
médositasok, valamint piaci befektetési hozam véltozasok nyomén végrehaitott ingatlan Gjraértékelések jGtszottak szerepet. Az Alapkezels

az Alap portfélidjanak 21,4%-Gt hitelviszonyt meglestesits értékpapirokban tartotta 2019 végén.

A likvid eszkézsk arénya mindenkor megfelelt a tsrvényi minimum elvarasoknak (@ jogszabdlyban meghatérozott minimum 15%-os

likviditési aranyt az Alap részben azonnal lehivhaté hitelkersttel biztositja), az év végére a hitelkerettel egyiitt megkszelitette a 35%-ot.
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V. A befektetési alap eszkozeinek alakulésa a térgyidészakban

2019
Ertékesités netté arbevétele
Kézvelitett szolgaltatasok értéke
Egyéb értékesités bevétele
Parkoldsi dijbevétel
Kapott bérleti dij
Tovabbszémlazott épitményadd
Marketing dijbevétel
Kezelési dijbevétel
Jutalékbevétel
Egyéb bevételek
Ertékesitett targyi eszkzok bev.
Kapott kéthér kés kamatbanatpénz
Kévetelések értékveszt. visszair.
Egyéb bevételek
ELABE
Pénziigyi miveletek bevételei
Folyészamla kamat
Ertékpapirok kamata
Egyéb kapott kamat
Arfolyamnyereség
Ertékpapir értékesitésbsl arf.nyer.
Forward igyletek arfolyamnyer.e
Pénziigyi miveletek raforditasai
Folyészamla kamat
Fizelett hitelkamat
Arfolyamveszteség
Ertékpapir értékesitésbé| arfveszt.
Forward ligyletek vesztesége
A mikédési kdktségek
Nyomtatvanyok
Ingatlan értékbecslési dij
Mérlegvizsgdlat
Kényvvezetés
Jogi és igyvédi dijak dijak
Epilet egyéb szolgaltatas
Uzemeltetési dij
Bérlé ko zvetités
Reklam, hirdetés, média
Szakértéi dijak, tandcsadds
Tézsde
Idegen szolgdltatas
Egyéb illetékdijak
MNB feliigyeleti dij
Bankforgalmi jutalék
Keler dfj
WARP dij
LEI kéd fenntartdsi dij
Alapkezels kslisége
Letétkezeld koltsége
Biztositas

Ingatlan écs

Egyéb eszkézdk écs

Nagysdgrend: eFt
6 566 345
1980132
0

0

4419 549
0

58053
26 608
82003

r 1583579
1548 234
31865

0

3480

1 980 132
905 823'
5277
85470
915

44 801
27 009
742351
388 946
2

20601
10976

36 833
320534
4029 351
0

28118

4 654

7 200
17722
169 623
301 879
4 505
73810
134

0

10071
261
15929

18 661
814

145

21

963 469
76974
3757
2331604
[¢]

Raiffeisen
ALAPOK



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP » EVES JELENTES 2019.

Egyéb raforditasok
Ertékesitett targyi eszk zsk kszé
Kdresemanyekkel kapes. raf.ok
Birsagok, k&tbérek, kés.kamatok
Kévetelések elszamolt év-e

Leirt kdvetelések

Epitményads

Tovébbszamldzott épitményads
Onellensrzési pétlek

MNB kilénadé

Egyéb réforditasok

Fizetett, fizetendd hozamok
Targyévi eredmény

Felosztott jGvedelem
Ujra befektetett jsvedelem

Ertékpapirok értékkilsnbdzete

Kétvények
- kamatokbél, osztalékbsl
- egyéb

1998 192
1938 161
0

379

9043

0
263302
-244 701
270
31738

0

of
659 126

659 126

89053
89 053
73768
15285




RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o EVES JELENTES 2019.

Tékeszamla véltozésai 2019. december 31-ig szamolt felhalmozott kamatokkal. (Nagysagrend: eFt)

Vagyonelem ldészaki nyitéallomény ldészaki zaréallomany Megoszlas
Bankbetétek 1582084 2 022 347 3,04%|
lekotoh ~ 0 0 0,00%)
Ingatianok 50588634 52 428 801 78,88%
Kanyves Kalman Krt. (PW) 15603 845 16 141275 24,29%)
Dombévari fick 40832 36 688 0,06%)
Komaromi fick 54 335 40654 0,06%)|
Gyodngyési fick 110278 111055 0,17%]
Electrolux (Erzsébet kir.né itja) 469726 482 890 0,73%
Kecskeméti fick 410 890 412158 0,62%)
OB| Szolnok {Szanda-rét) 1872796 1917016 2,88%]
Dunadjvarosi fiok I. 37 956 36054 0,05%|
Dunadjvarosi fick II. 67 821 64 424 0,10%)
Andrc'ssy ol fiok 447 863 461736 0,69%|
Vérpalotai fisk 37 295 35035 0,05%)
WP 1581829 1695568 2,55%
Veszprém Jost 2396214 2535419 3,81%)|
Dévai Center 4231715 4547 294 6,84%|
BAT log. Rakidrk. Pécs 1193766 1348 522 2,03%|
MBC 2168263 2273 646 3,42%
Nagykanizsai fick 138 249 137 166 0,21%]
Dana Csarnok 2776 882 3118126 4,69%)|
Ajkai fiok 99 990 99817 0,15%]
Erdi fisk 109 635 108410 0,16%|
Ullsi ot fisk Pestszentlérine 81985 78 664 0,12%)
BCW 2401 680 2601523 3.91%
Dana Il 1204 698 1344 225 2,02%|
Szinvapark 5755994 6193614 9,32%)
Rézsakert 5780750 6 607 822 9.,94%|
Terrapark 1314976 o] 0,00%]
Celldsmélki fick 43082 o] 0,00%|
Debreceni fick 155 289 [+] 0,00%)
Vagyonelem Idészaki nyitééll y Idészaki zaréall y Megoszlas
Erfékpq:irok 12780 533 12 744 708 19,18%
2020/A MAK 576 051 213219 0,32%)
2021/C MAK 0 504 850 0,76%)
0K2020/01 o] 1396061 2,10%
MFB202101/1 0 469915 0,71%)
MFB202110/1 253164 257 075 0,39%)
MFB202208/1 0 998 983 1,50%)
REPHUN200129 o 303 620 0,46%|
0200304 o] 500008 0,75%]
2021/A MAK 4737 210 3963437 5,96%]
2023/B MAK 1134941 2596721 3.91%
BMAK2020/0 1569225 1540819 2,32%|
2019/A MAK 148 997 0 0,00%
2020/8 MAK 530652 4] 0,00%)]
MFB201906/1 252203 o] 0,00%|
D190227 881660 o 0,00%)]
D190313 600 000 0 0,00%|
D190522 619917 0 0,00%|
D190731 795 446 o] 0,00%|
2019/B MAK 181183 0 0,00%
2019/DMAK 499 884 0 0,00%
Ingatlankészietek ] 3 675 0,01%
kézvetitett szolgaltatas 0 3675 0,01%)
Kévetelések 844 930 1157 867 1,74%
Aktiv idébeli elhatarolas 176 588 298 702 0,45%
Szarmaztatott Ugyletek ért. kiil. -3 833 -285 945 -0,43%
Vagyonelem Idészaki nyité allomany Id6szaki zéréallomany Megoszlas
Hitelek -3 215 100 0 0,00%
RBH hitel (EUR/HUF) -3215100 0 0,00%)
Egyéb kitelezettségek -1070578 -975 681 -1,47%
Passziv idobeli elhatarolas -672 438 <930 358

Osszesen 61 010 817| 66464 116|
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VI. Szérmaztatott iigyletek

2019. évi ktétt iigyletek

Kétésnap Lejarat | Tranzakcié tipusa|Tranzakcié iranya Névérték Deviza Mégéttes termék
2019.01.14] 2019.01.16 hataridés vétel 4 590 007 EUR deviza
2019.01.14[ 2019.01.16 hatdridds vétel 3 279 671 EUR deviza
2019.01.14] 2019.05.15 hataridés eladas 3279 671 EUR deviza
2019.01.14] 2019.11.20 hatdridés eladas 4 590 007 EUR deviza
2019.01.16[ 2019.05.22 hatdridés eladas 2 500 000 EUR deviza
2019.01.21 2019.01.23 hataridés eladas 431 823 EUR deviza
2019.01.21 2019.01.23 hatdridés eladas 2 568177 EUR deviza
2019.01.21 2019.05.29 hatdridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.01.21 2019.04.10 hataridés vétel 936 000 usD deviza
2019.02.08] 2019.02.13 hataridés vétel 2 397742 EUR deviza
2019.02.08 2019.02.13 hataridés eladas 1 228 508 usD deviza
2019.02.12] 2019.02.13 hatéridés eladas 201018 usD deviza
2019.02.12( 2019.02.13 hatdridds eladas 876 471 usD deviza
2019.02.12| 2019.02.13 hatéridds vétel 213 869 EUR deviza
2019.02.12] 2019.02.13 hataridés vétel 2 000 000 EUR deviza
2019.02.12| 2019.07.17| hatdridés eladas 2 000 000 EUR deviza
2019.02.18| 2019.02.20] hataridés vétel 6 137 290 EUR deviza
2019.02.18[ 2020.01.22 hataridés eladas 6 137 290 EUR deviza
2019.02.19] 2019.06.26 hatdridés vétel 2228771 EUR deviza
2019.02.19] 2019.04.10 hataridés vétel 1317 461 usD deviza
2019.02.21 2019.03.13 hatéridés vétel 648 627 EUR deviza
2019.02.26| 2019.07.24 hataridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.02.26| 2019.02.27 hatdridés eladas 3 000 000 EUR deviza
2019.02.26] 2019.02.27 hataridés eladas 193315 EUR deviza
2019.02.26] 2019.06.26 hataridés vétel 193315 EUR deviza
2019.03.11 2019.03.13 hataridés vétel 3399182 EUR deviza
2019.03.11 2019.08.21 hatdridés eladas 3399182 EUR deviza
2019.03.12 2019.03.13 hatdridés eladds 3 805 001 usbD deviza
2019.03.12 2019.06.12 hataridés vétel 3 805 001 usD deviza
2019.03.18] 2019.03.20 hataridés vétel 4 445 451 EUR deviza
2019.03.18] 2020.02.19 hataridés eladds 4 445 451 EUR deviza
2019.03.25| 2019.03.27 hatdridés eladas 577 914 EUR deviza
2019.03.25 2019.06.26 hataridés vétel 577 914 EUR deviza
2019.03.25| 2019.03.27| hatéridés eladas 3588710 EUR deviza
2019.03.25] 2019.08.28 hataridés vétel 3588710 EUR deviza
2019.04.08| 2019.04.10 hatdridés eladas 1317 461 usD deviza
2019.04.08] 2019.04.10 hataridés eladas 936 000 usD deviza
2019.04.08 2019.10.09 hatdridés vétel 2 253 461 usD deviza
2019.04.15] 2019.04.17| hataridds vétel 2118102 EUR deviza
2019.04.15 2019.04.17 hataridos vétel 2 881 898 EUR deviza
2019.04.15] 2019.10.16 hataridés eladas 5 000 000 EUR deviza
2019.04.18] 2019.04.24 hatéridés eladas 3 000 000 EUR deviza
2019.04.18} 2019.09.25 hatdridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.04.18| 2019.04.24 hatéridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.04.18] 2019.04.24 hataridés vétel 1 098 921 EUR deviza
2019.04.18] 2020.03.18 hatdridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.04.18] 2020.04.22 hataridds eladas 1 098 921 EUR deviza
2019.04.25| 2020.04.22 hataridés eladds 2 856 558 EUR deviza
2019.04.25| 2019.08.28 hatéridés eladds 3111499 EUR deviza
2019.04.25| 2019.07.17 hataridés eladas 1 059 095 EUR deviza
2019.04.25] 2019.06.12 hatéridés eladds 1186133 usD deviza
2019.05.13] 2019.05.15 hataridés vétel 529 611 EUR deviza
2019.05.13] 2019.07.17| hataridés eladas 529611 EUR deviza
2019.05.13] 2019.05.15 hatéridds vétel 720 329 EUR deviza
2019.05.13| 2019.05.15 hatdridés vétel 3279 671 EUR deviza
2019.05.13] 2019.09.18 hataridés eladas 4 000 000 EUR deviza
2019.05.20[ 2019.05.22 hataridés vétel 5302183 EUR deviza

Gridds. eladds 5302183 EUR. i deviza _
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Kotésnap Lejarat | Tranzakcié tipusa|Tranzakeié iranya Névérték Deviza Mégottes termék
2019.05.20] 2019.05.22 hatdridés vétel 534 945 EUR deviza
2019.05.20f 2019.05.22 hatéridés vétel 509 576 EUR deviza
2019.05.20| 2020.04.22 hataridés eladds 1 044 521 EUR deviza
2019.05.20 2019.05.22 hatéridés vétel 409 993 EUR deviza
2019.05.20 2019.11.20 hataridés eladds 409 993 EUR deviza
2019.05.20 2019.05.22 hatdridés vétel 554 549 EUR deviza
2019.05.20] 2020.02.19 hatéridés eladas 554 549 EUR deviza
2019.05.20 2019.05.22 hatéridés vétel 84 819 EUR deviza
2019.05.20] 2019.10.16 hatéridés eladds 84819 EUR deviza
2019.05.27| 2019.05.29 hatéridés eladds 3 000 000 EUR deviza
2019.05.27] 2019.08.28 hatdridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.06.07| 2019.06.12 hatdridés eladds 2 618 868 usb deviza
2019.06.07| 2020.02.12 hatdridés vétel 2618 868 usD deviza
2019.06.07 2019.06.12 hatdridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.06.07| 2019.11.13 hatdridés eladas 5 000 000 EUR deviza
2019.06.17 2019.06.19 hatdaridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.06.17]  2020.06.17 hatdridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.06.24] 2019.06.26 hatdridés eladds 771 229 EUR deviza
2019.06.24] 2019.06.26 hatéridés eladas 2228771 EUR deviza
2019.06.24 2019.10.30] hataridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.07.15] 2019.07.17 hatdridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.07.15] 2020.07.15 hatdridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.07.15 2019.07.17 hatéridés vétel 3 588 706 EUR deviza
2019.07.15] 2019.12.18 hatéridés eladds 3 588 706 EUR deviza
2019.07.22] 2019.07.24 hatéridés eladas 3 000 000 EUR deviza
2019.07.22| 2019.11.27 hatéridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.08.15] 2019.08.21 hatéridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.08.15] 2019.10.16 hatéridés eladas 5000 000 EUR deviza
2019.08.15] 2019.08.21 hatéridds vétel 3399 182 EUR deviza
2019.08.15 2019.11.13 hataridos eladas 3399182 EUR deviza
2019.08.26] 2019.08.28 hatdridés eladds 3477 211 EUR deviza
2019.08.26 2020.01.29 hatdridés vétel 3477 211 EUR deviza
2019.08.30 2020.02.26 hatéridés vétel 522789 EUR deviza
2019.08.30 2020.03.11 hatéridés vétel 300 000 usbD deviza
2019.09.16] 2019.09.18 hatdéridés vétel 5000 000 EUR deviza
2019.09.16 2019.09.18 hatéridés vétel 4 000 000 EUR deviza
2019.09.16] 2020.08.19 hatdridés eladas 5 000 000 EUR deviza
2019.09.16] 2020.01.15 hatdridés eladds 4 000 000 EUR deviza
2019.09.23 2019.09.25 hatéridés eladds 3 000 000 EUR deviza
2019.09.23 2020.03.25 hatéridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.10.07] 2019.10.09 hatdridés eladéds 253 461 usD deviza
2019.10.07 2020.03.11 hatéridés vétel 253 461 usD deviza
2019.10.07| 2019.10.09 hatdridés eladds 2 000 000 UsD deviza
2019.10.07| 2020.04.08 hatdridés vétel 2 000 000 usD deviza
2019.10.15 2019.10.16 hatdridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.10.15] 2020.09.16 hatdridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.10.15] 2019.10.16 hataridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.10.15 2020.10.14 hatéridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.10.15 2019.10.16 hatéridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.10.15]  2020.02.19 hataridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.10.29] 2019.10.30 hataridés eladds 3 000 000 EUR deviza
2019.10.29 2020.04.29 hatdridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.11.11 2019.11.13 hatéridés vétel 399 182 EUR deviza
2019.11.11 2019.12.18 hatéridés eladds 399 182 EUR deviza
2019.11.11 2019.11.13 hatdridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.11.11 2020.03.18 hataridés eladds 3 000 000 EUR deviza
2019.11.12] 2019.11.13 hatéridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.11.12| 2020.04.15 hatdaridés eladas 5 000 000 EUR deviza
2019.11.18f 2019.11.20 hatdridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2019.11.18] 2020.11.18 hatdridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.11.25] 2019.11.27 hatdridés eladds 3 000 000 EUR deviza
2019.11.25] 2020.05.27 hatéridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.12.16] 2019.12.18 hataridas vatel 3987 888 EUR_lE deviza
201912 162020705720 hararidos CEPPI 3987888 “EUR deviza
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Nyitott pozicié 2019.12.31. dllapot szerint:

. Aktuaélis . .
Lejarat datuma | Tranzakeié tipusa | Tranzakeié iranya . . Deviza |Mé&gdtes termék
néveértek

2020.05.20 hataridés eladas 3 987 888 EUR deviza
2020.05.27 hataridds vétel 3 000 000 EUR deviza
2020.11.18 hatariddés eladés 5 000 000 EUR deviza
2020.04.15 hataridés eladas 5 000 000 EUR deviza
2020.03.18 hatéridés eladas 3 000 000 EUR deviza
2020.04.29 hataridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2020.02.19 hataridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2020.09.16 hatdridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2020.10.14 hataridés eladas 5 000 000 EUR deviza
2020.03.11 hatdridés vétel 253 461 usb deviza
2020.04.08 hatdridés vétel 2 000 000 usD deviza
2020.03.25 hataridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2020.01.15 hataridSs eladés 4 000 000 EUR deviza
2020.08.19 hataridés eladés 5 000 000 EUR deviza
2020.02.26 hataridés vétel 522 789 EUR - deviza
2020.03.11 hataridés vétel 300 000 usD deviza
2020.01.29 hataridés vétel 3477 211 EUR deviza
2020.07.15 hataridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2020.06.17 hataridds eladés 5 000 000 EUR deviza
2020.02.12 hatdridds vétel 2618 868 usD deviza
2020.02.19 hataridés eladés 554 549 EUR deviza
2020.04.22 hatdridés eladds 1044 521 EUR deviza
2020.05.20 hataridds eladas 5302 183 EUR deviza
2020.04.22 hatdridés eladas 2 856 558 EUR deviza
2020.03.18 hataridés eladés 5 000 000 EUR deviza
2020.04.22 hataridés eladés 1 098 921 EUR deviza
2020.02.19 hataridds eladds 4 445 451 EUR deviza
2020.01.22 hataridés eladés 6 137 290 EUR deviza

Az Alapkezelé a szérmaztatott iigyleteket az Alap devizakitetiségének fedezésére haszndlia. A portfélisba a deviza kockazatot a
t5bbnyire euréban meghatarozott bérleti dijat termels, ezért jellemzden eursban értékelt ingatlanck emelik be, amit az Alapkezelé deviza
forward Ugyletekkel semlegesithet. Az euro kitetiség fedezése a kezelési szabdlyzatnak megfeleléen csok az Alap ,A” jeli forintos
sorozata esetében 16rénik meg, a ,B” és ,C” jeliek esetében nem. Az Alap ,D” jelii eurés sorozata esetében a deviza kockazatot az
Alap forint kitettsége, az ,U" jeli sorozat esetén pedig a forint és euré kitetiség jelenti, itt az Alapkezelé ezeket a kockdzatot semlegesiti

deviza forward iigyletekkel.

Az Alap nem adott kélesdnbe sem értékpapirt, sem arut, illetve az Alap nem alkalmazott sem értékpapirfinanszirozdsi-, sem teljeshozam-
csereiigyleteket 2019-ben {ezdltal nem alkalmazott biztositék kibocsatét, illetve ezzel kapesolatos szerzédé fél sincs).

Az Alapkezelé 2017 tavaszan kérelmezte az Alap kezelési szabdlyzatdnak médositasat, amelyet a Feligyelet HKE-II-390/2017. szémd
hatérozattal hagyott j6va. A 2017.07.2148! hatdlyos valtozasok az Eurépai Parlament és a Tandcs (EU) 2015/2365 Rendelete (2015.
november 25.) az énékpapirfinanszirozdsi igyletek és az djrafelhaszndlas étléthatésagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet
médositasarsl sz6lé jogszabalynak valé megfelelést szolgaltak. A valtoztatds kizaria a fenti iigyletek alkalmazésat az Alap kezelése sordn

{azzal ellentétes médositas hatdlyba 16péséig).
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VII. Portfélié ésszetétel

A portfolié eszkézeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2020.01.02.):

Q00%
likvid eszksz

Hitelek

Ingatlan Befeklesi jegy
Egyéb ingatlan

Fejlesztés alatt dll6 ingatlan

Vegyes hasznositdsi..

Ipari Ingatlan
Logisztikai ingatlan
Kereskedelmi ingatlan
Irodaingatlan
Lakéingatlan

Telek |

Ao P e P

19,22%

10,78%

24,90%

) 42,00%

20% 30% 40% 50%

Az Alapkezels dltal (Befektetési Alap képviseletében) az ingatlanok megvésdrlasahoz felvett hitelek feltételei:

Az alapnak nem volt ingatlan finanszirozasi hitele.

Az Alapkezels dltal (Befektetési Alap képviseletében)
megnyitott likviditdsi hitelkeret feltételei:

Hitel

A hitel megnyitasanak napja: 2019.04.30

A hitel lehivasanak napja: nincs lehivwa

A kélcsén lejarata: 2020.02.28.

A kéleson aktudlis t6ke dsszege: 30.000.000,-EUR

A kélesén kamata: véltozd

Raiffeisen
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Vill. Adatok az ingatlan porifoliérol

ALAPOK

Brutté Netté Epités | Hasznélatba Tervezett
Ingatian Cim Helyrajzi szém Funkciondlis kategéria | bérbeadhatéd | bérbeadhatéd tartasi
- - = - = éve | vételéve =
toriilet terdilet i 1 id6tév
BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 42262/2 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Hosszu tév
BCW 1113 Budapest, Nagysz6lés u. 11. 4568/165 rodaing 5007 5007 2005 2006 Hosszu tav
DANA L 9027 Gybr, Kardén u. 6. 5475/70 lpari ingatian 16 264 15135 2005 2006 Hosszu tav
DANA IL 9027 Gydr, Kardén u. 8. 5475/72 Ipari ingatlan 6 290 6290 2006 2007 Hosszu tav
[DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 Irodaingatlan 9920 9920 1993 1994 Hossz0 tv
RB DUNAUJVAROS 2400 Dunavjvéros, Vasmi ut. 39. 139/2/A/9, 139/2/A/10 |Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hossz1 tav
ELECTROLUX ;;40 Budapest, Erzsébet kirdlyné U2 4044 Vegyes hasznoskasu ingatian 3001 3001 1993 1994 Rovid tav
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/9 lpari ingatian 17 922 17922 2005 2006 Hosszi tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A/11 Kereskedelmi ingatlan 779 779 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY ;gf’goa“d“pss' Konyves Kalman kordt |30 4e0i0im/1-22 Irodaingatian 28262 26334 2007 2009 | Hosszitav
MBC 1012 Budapest, Vérmez6 ut 4. 113969 [ g 5187 5187 2000 2002 Hosszu tav
OBl 5000 Szolnok, Fels6 Szandai rét 2. 19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10 196 10196 2004 2005 Hosszu tdv
15 AJKA 8400 Ajka, Szabadsdg tér 4/B. Fszt. 1327/A/59 delmi ing 218 218 2007 2007 Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrdssy 0t 1. 29246/0/A/5 gatl 195 195 2000 2000 Hosszu tév
RB DOMBOVAR 7200 Dombévar Kossuth Lajos u. 65-67. |90/5/A/4, 90/5/A/1 Kereskedelmi ingatlan 220 220 2005 2005 Rovid tav
EEE 2030 Erd, Budai ut. 22. 22552/32/AI 1 Kereskedelni ingatian 334 334 2005 2005 Hosszu tav
RB KOMAROM 2900 Kormédrom, Mértirok utja 14. 530/2/A/34, 530/2/A/37 | Kereskedelmi ingatian 259 259 2007 2007 Hosszi tav
RB VARPALOTA 8100 Vérpalota, Szabadsag tér 5. 173/A/4 delmi ing 217 217 2004 2004 Ravid tav
RB GYONGYOS 3200 Gybngyds, Matyds kirdly u. 2. fszt. |2057/AN Kereskedelmi ingatlan 411 41 2005 2005 Hosszu tév
RB LORINC 1181 8 UIGi at 417. 150848 Kereskedelmi ingatian 240 240 2004 2004 Hosszu tav
RB NAGYKANIZSA (8800 Nagykanizsa, Kélcsey u. 4-6. fszt. |1210/A11 Kereskedelmi ingatian 445 445 2003 2004 Hosszu tav
12583/9/A/1,
12583/9/A/2,
12583/9/A/3,
12583/9/A/4,
12583/9/A/5,
ROZSAKERT 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78. 12583/9/A/6, Kereskedelmi ingatlan 7431 7426 1997 1998 Hosszu tév
12583/9/A17,
12583/10/A/5,
12583/10/A/6,
12583/10/A/7,
12583/10/A/10
6571/125/A72,
6571/125/A/3,
6571/125/A/4,
4214111/AN,
SZNVAPARK 3501 Mskolc, Bajesy-Zsilinszky v. 2-4. |4214/11/A/2, Kereskedelmi ingatlan 19287 19023 2000 2001 Hosszu tdv
4214/11/A/3,
4214/11/A/4,
4214/11/A/5,
4214/11/A/6
; 25136/0/A/1, < .
WESTPONT 1132 Budapest, Vaci 0t 18. 25136/0/A/2 lrodaingatlan 3454 3454 1998 1999 Hosszu tav
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Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankénti bontasban, 2018. december 28. (adatok Forintban)

Ingatian érték (Ft)

Hhelyezkedés

Funkciondlis kategéria  Budapest és Kérnyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 174 258 420 0 0 174 258 420
Irodaingatlan 27 302 307 688 0 0 27 302 307 688
Kereskedelmi ingatlan 6 136 339 861 4239 070 126 0 10 375 409 987
Logisztikai ingatlan 0 1 193 766 630 0 1 193 766 630
Ipari Ingatlan 0 6 377 793 870 0 6 377 793 870
Vegyes hasznositasu ingatlan 469 726 110 0 0 469 726 110
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan* 0 4 695 371 265 0 4 695 371 265
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 34 082 632 079 16 506 001 891 0 50 588 633 970

Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankénti bontasban

, 2019. december 31. (adatok Forintban)

Ingatian érték (Ft)

Blhelyezkedés

Funkcionalis kategéria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 176 828 200 0 0 176 828 200
Irodaingatlan 27 259 306 480 0 0 27 259 306 480
Kereskedelmi ingatlan 6 971 393 944 9192 091 720 0 16 163 485 664
Logisztikai ingatlan 0 1348 521 600 0 1 348 521 600
Ipari Ingatlan 0 6 997 769 440 0 6 997 769 440
Vegyes hasznositasu ingatlan 482 889 720 0 0 482 889 720
Fejlesztés alatt allé ingatian* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 34 890 418 344 17 538 382 760 0 52 428 801 104

Adatok: 2019. december 31. illetve 2019. év
Ingatlan érték (Ft) Netté* bérleti N:t;:;:::::h Ingatlan Fajlagos bérleti |Fajlagos ingatlan Piaci drték
dijbevétel, Ft devizélis Bérbeadottsdg | jovedelmezbség dijbevétel értékek véltozdsa
Funkcionalis kategoéria 2019. megoszidsa 2019. 2019. 2019.
Telek - - - - - - 0,00%
Lakdingatlan - UsD n.a. 0,00% n.a. n.a. 1,47%
Irodaingatian 2174 278 533 HUF 94% 7,98% 43 571 525 937 3,61%
Kereskede!mi ingatlan 1473732782 HUF 95% 9,12% 36 576 398 498 3,75%
Logisztikai ingatlan 114 238 635 HUF 100% 8,47% 14 819 174 928 12,96%
Ipari Ingatian 680 486 379 BUR 100% 9,72% 17 294 172 887 9,72%
Vegyes hasznositasu ingatlan - HUF, EUR n.a. 0,00% - 160 910 2,80%
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan* - HUF n.a. n.a. - - 0,00%
Egyéb ingatlan - . - - - - -
Osszesen 4 442 736 328 4.66%

hatasat.

2018] 2019|
Az ingatlanportfolié aranya a nettd eszkdzértéken belll 84,60% 80,78%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 3,79 év 3,32 év|
Bérlok, vevok szama 205 185
Bérleti szerz6dések biztostéki szintje (hénap) 1,82 1,55
Tokeattétel 5,38% 0,00%

* Fordulénapi feljes hitelallomany ériéke osziva a fordulénapi nettd eszkozériékkel.

* A torvény elSirdsa alapjan szamolt piaci érték véltozds a fejlesztés alatt allé ingatlan év végi ~ a fejlesziések folyamatos megvalésuldsa
mialt az év sordn jelentésen emelkedd — értékében bekdvetkezett ériékesckkenést a fejlesztés év eleji értékére veiti, felnagyitva annak

Raiffeisen
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Adatok Ft-ban 2018 2019
ingatlan értékesitések nyeresége a szamviteli nyilvantartasi értékhez képest 466 944 289 -387 155 865
Ingatlan értékesités nyeresége a netté eszkdzérték szamitds szerinti nyilvantartasi értékhez képest 191 690 656 37 860 840
Fedezeti Ggyletek nyeresége/vesztesége 254 218 394 421 817 203
Kértérités, bénatpénz cimén befoly6 bevételek, ill. iilyen cimen kifizetett 6sszegek -6 250 000 -35 340 484
A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befekteték altal az Alapnak fizetett dijak 81 377 543 81 859 947
Ingatlan izemeltetési kolts égek 719 132 134 834 703 628
Ingatlan kézmi kdltségek 424 591 338 569 766 950,
Ingatlan karbantartdsi kdltségek 320 150 353, 402 166 129
Ingatlan biztost4si koltségek 2 602 933| 3 756 925
Ingatlanaddk 269 637 211 263 302 084
Ingatlan értékbecslési koltségek 28 920 130 28 118 000
Ingatlanigyndki jutalékok 39 495 608 4 504 837
Jogi kbltségek 505 851 15017 235
Bankkélts égek 12 438 790 11 886 756
Kamatkoltség 1733 848 6 774 390

* 330,52 HUF/EUR érfolyamon szamtva

IX. Az alapkezelé miikédésében bekévetkezett valtozasok

Az Alapkezelé tulajdonosi szerkezetében és tevékenységi korében jelentds valtozds nem kévetkezett be 2019-ben. Uj iizletdgat vagy

szolgdltatdst sem inditott az Alapkezeld.

Az Alapkezeld 2019-ben 6j alapot nem inditott, 15bb alap esetében azonban sor keriilt a befekietési politika médositdsara, illetve annak

kezdeményezésére, azon felil t5bb 4j deviza (euro, illetve dollar} sorozat inditésara. Az Alapkezeld az év végén 15 befektetési alapot

kezelt. Az év folyaman az Alapkezeld befekietési alapokban kezelt dllomdnya emelkedett, a 2018. év végi 171 millidrd forintos dllomény

egy év leforgasa alatt 176 milliard forintra néH. A nyilvénos befekietési alapok piacdn a BAMOSZ adatai alapjén az Alapkezelé piaci

részesedése 2019. végére 3,00%ra emelkedett a 2018. év végi 2,96%rdl.

17



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP » EVES JELENTES 2019.

X. A befektetési politika alakulasdra haté fontosabb tényezék

1. 2019 pénzpiaci és ingatlanpiaci folyamatai

A hazai pénz- és Gllampapirpiac

A 2018-as év masodik fele még szigorité jegybanki atfitid mellett zajlott, ebbsl Magyarorszdgon inkabb csak ennek elékészitéssig
jutottunk el. Az 0 év elsé negyedéve kissé emelkedd hozamksrmyezetben telt Magyarorszégon, a Magyar Nemzeti Bank is névelte egyik
eszkzének, az egynapos betéinek a kamatét marciusban (-0,15%ré! -0,05%ra), bér ez tulajdonképpen csak jelképesnek volt mondhats,
valdjégban az MNB inkébb fokozatosan kihétrélni latszoft a tavalyi évben meglebegetett szigoritasbél. Az Egyesiilt Allamokon kivili vildg
romlé makrégazdasdgi helyzete, és a kereskedelmi haboris és egysb geopolitikai bizonytalansagok hatéséra a jegybanki politikék egyre
inkdbb lazité irényba fordultak a félév sordn, aminek hatésa a magyar piacot is elérte. lgy az MNB kivaré éllaspontja egyre hitelesebbé
vdlt, a magyar kamatszintek (az elvart hozamok) pedig latvanyosan lefelé indultak a félév utolsé ket hénapjaban. A magyar kétvénypiac
befektetdi igy végill szép darfolyam nyereséggel zartak 2019 elsé féléveét.

A harmadik negyedév is hozameséssel indull, a magyar kétvényhozamok gyakorlatilag minden lejaraton csékkenéssel t6liétték a nyéri
iddszakot. Ezt némi korrekcié kévette auguszius végén, szeptember elsjén, majd az év hétralévé részében nagyjabsl sdvban mozogtak az
elvart hozamok. A 6 teljesitményt azonban nem a hazai inflaciés folyamatok okoztak. Ugyan mdjustél szeptemberig csckkend trendet
lattunk @ magyar dremelkedés iitemében, azonban igy sem kerilltink jsvébeli lazitast indoklé értékek kizelébe. Raaddsul az év utolss
hénapijai érdemi gyorsulast hoziak, a jegybanki célsév felss régisidba repitve az inflaciét. A tamogatdst inkdbb a nagy kézponti bankok
monetdris politikdja adta. Az Egyesiilt Allamok jegybankjanak szerepét betslté Fed hérom alkalommal is kamatot csskkenfeft az év

mésodik felében, tompitva ezzel a kereskedelmi hdbort negativ gazdasdgi hatésait. Hasonléan jart el az Eurdpai Kézponti Bank is,

azonban a kisebb mozgaéstér, azaz a jéval alacsonyabb indulé kamatszint csak egy vdgast tett lehetévé.

A hazai ingatlanpiac

A 2019-es évet aktiv befektetési piac jellemezie Magyarorszagon, a teljes befekietési volumen az év sordn 1,68 millié eurét telt ki. Ez az
érték mintegy 4%kal marad el a 2018. évitdl, és mintegy 9%kal a 2017-es évitdl, ezzel 2019. a 2007t kévetd idészak harmadik
legerésebb éve volt befektetési volumen szempontjabél. Legnagyobb értékben a tavalyi év sorén irodahdzakba fektettek be, melyek a
kereslet 51%-at tetiék ki. Masodikként a kiskereskedelmi szektor 26%-os részardnyt tett ki, mig a hotel ingatlanck 14%ot, az ipari
ingatlanok pedig 7%t képviseltek a 2019-es évi Bsszes befektetds értékébsl. 2013 Sta az irodapiacon realizélédik a legmagasabb
befektetési érték, j61 mutatva, hogy ebben a szektorban a legiébb a befektetésre alkalmas termék. A tavalyi évben 25 irodapiaci

tranzakeidt régzitettink.

2019 utolsé negyedévének végén 3 693 044 négyzetméter modern irodaterilletet tartottunk nyilvan 328 épiletben Budapesten és
vonzdskérzetében, mely terillet 84%-Gt bérirodaként (spekulativ), mig a fennmaradé 16%-at sajat ingatlanként hasznositjdk tulajdonosaik.
Az év sordn az ij Gladdsok teljes 5sszege 70 545 négyzetmétert tett ki, mely jéval kevesebb, mint a 2018-as volumen. 8 épilet készilt el,
a terilletek 38%-a a Véci dti irodafolyosén, mig tovébbi 34%-a a Pest Kézpont alpiacon valésult meg. 2020-ban és 2021-ben jelentésen
ndhet az ataddsok volumene, ezekben az években varakozasaink szerint kézel 230 ezer illetve tovabbi #3bb mint 290 ezer négyzetméter
érkezhet a piacra. 2019. év végén az iiresedési rata 5,6%on dllt a budapesti irodapiacon, ami éves alapon ismét csdkkenést jelent,

mintegy 17 bazispont mértékben.

2019ben is folylatédott a prime irodaingatlanok kindlafi bérlefi dijénak emelkedése, melyen az Gjonnan megjelend spekulativ
irodateriletek piacra kerilése sem enyhitett. Tovébbra is a Belvdrosban o legmagasabbak az irodabérleti dijak, ahol mind 2018-ban,
mind 2019-ben mintegy 2%-os névekedést regisziraltunk, és igy 2019. év végén 25 euré/ négyzetméter/hé bérleti dijat régzitettiink. Pest

Kozpont kivételével (ahol nem regisziraltunk véltozast) minden alpiacon ennél még magasabb, 3 és 10% kézdtti ndvekedést tapasztaltunk.
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A telies évet tekinive 637 117 négyzetméter bérbeadadsi tranzakeié tértént Budapesten 2019-ben, ami mintegy 100 ezer négyzetméterrel
haladja meg a 2018-as szintet. 2019-ben j6val kevesebb 0j dtadds tériént, mint 201 8ban, ezért a szerzddés megujitasok sokkal
jelentésebb részt képviseltek 2019-ben, és a netié bérbeadés szintje a rekord magas éves kereslet ellenére alacsonyabb volt, mint 2018-
ban. A tavalyi évben az 5 legnagyobb bérbeadasi tranzakeié kézott 3 megujitast és 2 elsbérletet rogzitettink. Utébbi szerzédések a Vdci

iti irodafolyosén kétetiek, és mindkettd t5bb mint 20 ezer négyzetméter teriletre vonatkozéan sziletett.

Budapesten és az agglomerdcidban 2019 utolsé negyedévének végén 2 246 955 négyzeiméter spekulativ ipar-logisztikai teriiletet
tartottunk nyilvan 167 épiletben. Az dllomény tilnyomé része, a bérelhets teriletek 89%-a talalhaté logisztikai parkokban, mig 11%
vérosi logisztikai besoroldsé ingatlan. 2019-ben 5 épilletben 64 167 négyzetméter 0j iparlogisztikai teriletet adtak &t Budapesten és
kérnyékén, mely jelentésen, kozel 50%kal alacsonyabb adat, mint a 2018. évi. 2019, év végére az iresedési rata 1,9%ra csékkent a
budapesti ipardogisztikai piacon, mely mind éves, mind negyedéves alapon csskkentést jelent, egyben soha nem mért alacsony szint a
budapesti piac trténetében. Jelenleg 10 épilletben kizel 190 ezer négyzetméter fejlesztése folyik, ezek dtaddsa mind 2020-ban vérhats.

Ezen teriiletek jelentSs része még elérhets.

2019ben 433 812 négyzetméter teljes bérbeadasi volument régzitettink az ipar-logisziikai piacon, amely éves alapon 15%os
névekedést jelent. A bérleti dijak tekintetében mind Budapesten és kérnyékén, mind az &sszes fSbb vidéki piacon jelentss, 10%-ot
meghaladé névekedést regisziraltunk. Budapesten és kornyékén 14,1%os éves és 2,1%-os negyedéves névekedés utdn a tavalyi év végén
4,85 eurd/négyzetméter/hé prime szintet régzitettink az Gj fejlesztések tekintetében. A meglévd dllomany esetében 4,75

eurd/négyzetméter/hé prime bérleti dijat regisziraltunk.

A budapesti Arkédd masodik itemének Gtaddsa {2013} &ta nem volt jelentss bevasarlskszpont fejlesztés Magyarorszagon. Jelenleg egy
ilyen fejlesztés van folyamatban: az Etele Plaza bérbeadasa elkezdédst, dtaddsa 2020. év végére varhatd, és 55 000 négyzetméter
bérbeadhaté teriletet fog kinalni. Az Gj fejlesztéseken 15l érdemes megemliteni a meglévé kiskereskedelmi teriiletek meguiitasat: az
Evropark teljeskdrii Gtépités utén Shopmark néven vérja a latogatékat, és mas bevasarlékézponiok esetén is szilettek tervek feldjitasra

illetve dtalakitdsra.

A bevasarlkézpontok kézil legmagasabb bérleti dijjal tovabbra is a WesEndet tartjuk nyilvén, a prime bérleti dij ebben a kézpontban
éves alapon 5,3%kal, 110 euré/négyzetméter/hé szintre emelkedet. Tébb masik fontos bevasérlékdzpontban is névekedést
tapasztaltunk éves alapon, igy az Alleeban (7,1%) és a MOM Parkban (10%) is emelkedést regisztréltunk, mindkét helyen a folyamatos
megdjitasnak készénhetden. Mds févdrosi kézpontokban vallozatlan bérlefi dij szinteket mérfink. A jellemzéen a févéros
peremkerijleteiben és az agglomerdcidban elhelyezkeds retail parkok és retail warehousing egységek szegmensében folyamatos bérlefi
dij névekedsst regisztralunk. A prime kiskereskedelmi parkok bérleti dija Budapesten 12 euréra névekedett, mig a retail warehousing
kategériaban a prime bérleti dij 8 euréra emelkedett. A fébb bevasarlé utedk, vagyis a Véci vica, az Andrdssy Ot és a Fashion Sreet
kézil egyedil utébbi esetében regisziréliunk névekedést, mig utsbbi kettnél véliozatlan bérleti dij szinteket mértiink éves alapon. A

legmagasabb bérleti dijak tovabbra is a Véci utcéban jellemzéek, ahol 150 euré/négyzetméter/hé szintet régzitettink.

{Cushman & Wakefield piackutatas)
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2. A befektetési politika alakulasara haté egyéb tényezok

A befektetési politikdra haté egyéb tényezd nem meriilt fel az idészak sorén.

3. Hozamfizetés

Az Alap 2019-ben hozamot nem fizetett.

XI. Az Alapkezelé dltal az adott idészakra kifizetett javadalmazas

a) Az Alapkezelé alkalmazottainak brutté javadalmazaséanak teljes 6sszege a 2019-es
évre széléan, régzitett és valtozé bontasban:

Millis Ft

2019. év
Régzitett jGvedelem &sszesen: 218,5
Viéltozé jGvedelem 6sszesen*: 25,6
Kedvezményezettek szdma: 27
Kézvetleniil az AEKBV dlial kifizetett barmely 6sszeg, beleértve a jutalékokat 0

* A véltozé jévedelem az éves bénuszon felil egyéb kifizetéseket is tartalmaz.

b) Az Alapkezelé iigyvezetdinek és azon munkavallaléinak, akik az alapok kockazati
profiliara  tevékenységilk révén lényeges  hatast gyakorolnak, brutté
javadalmazasanak teljes 6sszege a 2019-es idészakra széléan:

Millié Ft
2019. év

Felsé vezetés 67,5
Kockézatvéllaldsért és ellendrzésért felelds alkalmazottak 123,9
Teljes javadalmazésuk mértéke miatt a felsé vezetéssel és a kockdzatvallalasért felelds
alkalmazottakkal azonos javadalmazasi kategéridba tartozék, akiknek szakmai tevékenysége
lényeges hatast gyakorol a kockézati profilivkra vagy a kezelésikben lévé befekietssi alap
kockazati profiliara 0

¢) Az adott évre vonatkozé javadalmazasainak és juttatasainak kiszamitasi médja:

A Fix javadalmazas &sszege tartalmazza az aldbbi elemeket: Bérjellegii kifizetések (alapbér, szabadsag idejére jaré kifizetés sib.), Pétiék
jellegi kifizetések, Munkaksri juttatds, Cafeteria keret és Egyéb jutiatésok (pl. gépkocsi jutiatas értéke, iskolakezdési tdmogatds, munkéba

jrds kéltségtéritése), valamint a kilépéshez kapesoléds térvény szerinti kételezs kifizetéseket.

A Véliozé javadalmazas &sszege tartalmazza az aldbbi elemeket: Eves bénusz &sszege, valamint a kilépéshez kapcsolsds, a térvény

dltal eléirtakon felili kifizetések.
d) Javadalmazasi politika felblvizsgalata és valtozasai:

Az Alapkezel felilvizsgdlta a Javadalmazasi Politikgjat 2019-ben is, annak érdekében, hogy az megfelelien a médosult csoport szinti

szabdlyoknak, illetve az MNB 3/2018-as ajanléasénak.
A médositott Javadalmazési Politikét a Raiffeisen Alapkezelé Feligyels Bizottsaga 2019. december 12-6n fogadia el.

e) Javadalmazasi politika érdemi valtozasai:
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A Javadalmazasi polifika egyszer médosult 2019 sordn. A médositds sordn az alébbiak vélioztatasok trténtek a dokumentumban:

*  a csoport szint javadalmazasi politika jogszabdlyi hivatkozasai beemelésre keriiltek

*  Ssszhangba kerilt a megszévegezése a hazai jogszabéllyal azoknak a feltételeknek, amelyeknek teljesiilnie kell ahhoz, hogy a
iavadalmazasi elem fix javadalmazasnak minésiiljén

*  kiegészitésre keriilt a szabdlyzat azokkal az esefekkel, amelyek sordn a megtarté &szténzé csokkenthetd vagy t5rélhetd

o kiegészitésre keriltek a béren kivili juttatasok

XIl. Az ABA nem likvid eszkézeinek ardnya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos vj megéllapodasok, az ABA aktudlis kockézati profilja és az

ABAK dltal e kockézatok kezelése érdekében alkalmazott kockézatkezelési
rendszerek

a) Az ABA nem likvid eszkdzeinek aranya és kezelése, likviditaskezeléssel kapcsolatos G}
megallapodasok

Az Alapot érints 2016. novemberi valiozasokat kévelden az Alapkezelé a Kbfiv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (lll. 14.)
Korm. rendelet 41. § (6) bekezdés szerinti likvid eszkszsk minimdlis arénydt a térvényi eldirasokkal &sszhangban 15%ban, maximdlis

ardnyat 100%-ban hatdrozta meg.

Az Alapkezelé — a Kbfiv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4] bekezdés a) pontjaban biztositott lehetéséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatdrozott feltételek mellett — a Cushman & Wakefield Nemzetkézi Ingatlan Tandesadé Kfi+ bizta meg az Alap ingatlan eszkézei
értéke megadllapitésanak feladataval, azaz az eszkézérékelés funkeiéjat az Alap ingatlan eszkézeinek tekintetében a Cushman &
Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadé Kfire, mint n. kilss, figgetlen értékelére ruhdzta &t. Az Alap egyéb eszkszeinek és
kotelezetiségeinek tekintetében az értékelési funkcist az Alapkezeld maga létja el a mindenkor érvényes Ertékelési Politikajéban leirtaknak
megfelelden. Az Alapkezeld Ertékelési Politikaja 2015-ben megvdliozott, melynek értelmében az illikvidnek mindsitett eszkézsk esetén az

Arazési Bizottsag dént az értékeléshez alkalmazandé eljarasrél. Az Alapban 2019.12.31-6n meglévd illikvidnek minésitett eszkézok:

1.) BMAK 2020/0 dllampapir {ISIN kéd: HU0O000402847)
Kitettség: 2,37%

b) Az ABA aktualis kockézati profilja
Kockdzati profil: 4

A fenti kockazati besorolds alapjdul szolgalé szintetikus mutaté az alap heti hozamainak ingadozdsdt veszi alapul az elmolt 6t évre
vonatkozéan. Az alap kockézat/nyereség profil szerinti 4. kategéridba t5rténd besoroldsa ésszefiiggésben van azzal, hogy az ingatlan

piacokat idéré| iddre nagymértékii arfolyam-ingadozasok jellemzik.
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Xlll. Az ABA nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékében bekévetkezs
viltozdsok, a biziositék vagy a tékedttételi megdllapodds értelmében
nyuvjtott garanciék Ujbéli felhaszndldsi joga, és az adott ABA dltal
alkalmazott tékeattétel teljes 6sszege

a) A telijes nettésitott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szérmaztatott iigyletek figyelembevételével - szamitott teljes nettsitott kockdzati kitettsége nem

haladhatia meg az Alap Netté eszkszértékének 200%-4t.

b) Az Alap teljes netté kockazati kitettsége 2019.12.31-én: 112,99%

) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockazati kitettsége 2019.12.31-én: 144 44%

A mérleg fordulénapja utdn, a mérlegkészités idépontiaig lényeges események kovetkeziek be, amelyek jelentds valtozast idéztek eld, és

lényegesen befolydsoliak a véllalkozas életét.

A Kinabél kiindulé koronavirusjérvany 2020. februdrigban Eurépaban is felitéte a fejét, és marcius 4-6n Magyarorszégot is elérte. A
kormdny marcius 11-én hirdetett veszélyhelyzetet, majd marcius 16-4n lezariék a hatérokat, befiliotiék a rendezvényeket, bezariak a
mozik és szérakozéhelyek, 15 éra vtén a személyzetre korlatoziék az izletekben tartézkodhaté személyek krét.

A jarvény globdlissa vélésa pér hét leforgasa alatt 18zsdei pénikot eredményezett vildgszerte. A hazai t6zsde is jelentds veszteséget
szenvedett el, az elvart dllampapirpiaci hozamok jelentésen emelkediek, a forint arfolyama jelentésen gyengiilt, aminek hatdséra az MNB
kamatemelésként értékelhets lépésekre kényszeriilt. Mindez hatdssal volt az Alap befektetSinek déntéseire, s 2020. marcius utolsé két
hetében, valamint &prilis elsé hetében jelentés, 10 Mrd Ft ériéket meghaladé befektetési jegyet véltotiak vissza. Az Alap likvid
eszkézeinek aranya igy annak ellenére megkszelitette a torvényben rogzitett 15%-o0s minimélis aranyt, hogy az Alapkezels lehivia a
rendelkezésre 4llé 30 millis eurds hitelkeretet. Az Alap likviditasanak megerdsitése érdekében ezért az Alapkezeld tovabbi 17,5 millié
eurds hitelkeretre kotott szerz&dést a Raiffeisen Bank Zrtvel. Az Alap likvid eszkézeinek ardnya a jelentés lezarasénak idépontjéban igy
26% felett volt.

2020. mércius 20<an sor keriilt az Alap ingatlan portfélidjanak rendkiviili érickelésére. A rendkiviili értékelésre a magyar kormény dltal a
vészhelyzetre tekintettel hozott intézkedések kévetkeztében megvdliozott gazdasdgi helyzetre tekintettel keriilt sor, ami érdemben érintette
az Alap dltal tulajdonolt ingatlanok mikédési kérnyezetét, az izletek vasarldinak szokdsait, Az ingatlan porifélié éflagosan mintegy 5%-
kal leértékelésre keriilt, az értékvéltozas elsdsorban a bevasérlé kézponiokndl volt dtlag feletti.

A mérleg fordulénapja utén ingatlan ériékesitésre nem keriilt sor."

Budapest, 2020. dprilis 29.

T A

Balint Attila Véradi Zoltan

Raiffeisen Befektetési Alapkezelé Zrt.
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