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Független könyvvizsgálöi jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektetöinek

Vélemény

Elvégeztük a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovãbbiakban az Alap”) 2018. évi eves jelentése I., II., III., IV., V., VI.,
VII., VIII., XI. találhatO szãmviteli informãciöknak (továbbiakban ,,éves jelentésben közölt szãmviteli
informãciök”) a könyvvizsgálatát.

Vëleményunk szerint az Alap mellékelt 2018. december 31-ëvel vegzodo évre vonatkozO évesjelentésében
kOzölt szämviteli informäciOk minden Ienyeges szempontbOl a Magyarorszagon hatälyos, a szãmvitelrOl
szOlO 2000. evi C. torvénnyel (a tovãbbiakban ,,számviteli torvény”), valamint a kollektIv befektetési formãkról

es
kezelöikröl, valamint egyes penzugyi tárgyU tOrvények mödositãsãrOl szOlO 2014. evi XVI. tOrvennyel

osszhangban kerültek összeãllItásra. Az eves jelentésben közölt szãmviteli informáciOkban szereplo
eszközök és kotelezettsegek Ieltárral alátãmasztottak. Az eves jelentésben közölt számviteli informáciökban
bemutatott kezelési koltsegek az Alap Ietétkezelöje által adott értékelés alapjan kerultek elszãmolásra.

Vélemény alapja

Könyvvizsgálatunkat

a Magyar Nemzeti Könyvvizsgälati Standardokkal és a känyvvizsgálatra vonatkozO —

Magyarorszagon hatályos — törvényekkel és egyéb jogszabãlyokkal osszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmëben fennállô felelossegeink bövebb Ieirásátjelentésunk ,,A konyvvizsgalönak az eves
jelentésben kOzOlt számviteli nformãciOk kOnyvvizsgälataert valO felelossegei” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek

vagyunk az AlaptOl és annak kezelöjétOl, a Raiffeisen Befektetési Alapkezelo-tol az eves
jelentésben közölt számviteli informãciOk ãltalunk végzett konyvvizsgãlata szempontjábOl a vonatkozó,
Magyarországon hatãlyos jogszabalyokban és a Magyar Könyvvizsgáloi Kamara ,,A könyvvizsgálOi hivatãs
magatartási (etikai) szabãlyairOl és a fegyelmi eljãrásrál szöló szabályzatá”-ban, valamint az ezekben nem

rendezett
kérdések tekintetében a Nemzetközi Etikai Standardok Testülete által kiadott ,,KonyvvizsgálOk

Etikai KOdexe”-ben (az IESBA KOdex-ben) fog laltak szerint, és eleget tettunk egyeb etikai felelossegeinknek
ezekkel a kovetelményekkel Osszhangban. MeggyozOdesunk, hogy az ältalunk megszerzett kOnyvvizsgalati
bizonyiték elegendo és megfelelo ahhoz, hogy megalapozza véleményunket.

Egyéb informãciók

A

Raiffeisen Befektetési Alapkezelo ugyvezetese (továbbiakban ,,vezetés”) felelös az egyeb informäciOkert.
Az egyéb informáciOk az eves jelentésben foglalt egyéb nem szãmviteli informáciökból állnak, de nem
tartalmazzãk az eves jelentésben közölt szãmviteli informáciökat és az azokra vonatkozO konyvvizsgálOi
jelentésünket.

T Ajelentësünk ,,Vélemény” szakaszában az eves jelentésben közöltszãmviteli informãciOkra adott
véleményUnk nem vonatkozik az egyéb nem szãmviteli informáciökra ës azokra vonatkozOan nem
bocsátunk ki semmilyen formájU bizonyossãgot nyüjtö következtetést.

Az

eves jelentésben közölt szãmviteli informãciOk általunk végzett könyvvizsgálatàval kapcsolatban a ml
felelossegUnk az egyeb informãciOk ãtolvasãsa es ennek sorãn annak mérlegelése, hogy az egyeb
informãciOk Iényegesen ellentmondanak-e az eves jelentésben közölt szãmviteli informáciöknak, vagy a
kOnyvvizsgalat során szerzett ismereteinknek, vagy egyébkent Ugy tünik-e, hogy azok Iényeges hibãs ãllitãst
tartalmaznak.
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Ha az elvégzett munkánk alapján arra a következtetésre jutunk, hogy az egyeb informãciOk Iényeges hibás
ãllitást tartalmaznak, kotelessegünk ezt a ténytjelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valónk.

A vezetés es az irányItéssa! megbIzott személyek IelelOssegei az évesje!entésben kOzOlt számviteli
informãciókért

A vezetés felelös az eves jelentésben közölt számviteli informãciOknak a kollektiv befektetési formãkrál és
kezelöikröl, valamint egyes penzugyi targyU torvények mOdositãsárOl szólO 2014. evi XVI. tOrvénnyel és a

szãmviteli

tOrvennyel Osszhangban tOrténO elkészitéséért, kQIOnOs tekintettel az eszközök és
kotelezettségek Ieltärral valO alátámasztãsãért, a kezelési kOltsegeknek az Alap Ietetkezelöje ãltal megadott
értëkelése alapjän tOrténO elszámoläsàért, valamint az olyan belsö kontrollért, amelyet a vezetés
szüksegesnek tart ahhoz, hogy IehetOvé váljon az akãc csalásbol, akãr hibábOl etedö Ienyeges hibãs
ãIIitástOI mentes eves jelentésben közölt szãmviteli informãciók elkészItése.

Az eves jelentesben kOzOlt számviteli informáciök elkészitese során a vezetés felelOs az Alap vállalkozás
folytatãsára valO képességének felméréséért és a vãllalkozás folytatãsával kapcsolatos kérdéseknek az

adott

helyzetnek megfelelo kOzzétételéért, valamint a vezetés felelös az eves jelentesben kozOlt szãmviteli
informãciOknak a vállalkozás folytatásának elvén alapuló összeãllitãsãért. A vezetésnek az értékelésnél a
vällalkozãs folytatasanak elvéböl kelI kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltérö rendelkezés
nem akadályozza, illetve a vãllalkozãsi tevekenyseg folytatäsának ellentmondO tényezö, kOrülmény nem all
fenn.

Az irányitással megbizott személyek felelösek az Alap penzUgyi beszámolási folyamatanak felugyeleteert.

A kdnyvvizsgálonak az évesjelentésben kOzOlt szãmviteli informãciOk konyvvizsgálatáért való felelOsségei

Célunk kellö bizonyossãgot szerezni arrOl, hogy az eves jelentés egésze nem tartalmaz akãr csalásbOl, akár
hibäbOl eredö Ienyeges hibãs állItást, valamint a velemenyunket tartalmazó kOnyvvizsgãlOi jelentest

bocsãtani
ki. A kellö bizonyossãg magas fokU bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti

Konyvvizsgálati Standardokkal és a könyvvizsgálatra vonatkozO — Magyarorszagon hatályos — torvényekkel
es egyeb jogszabályokkal Osszhangban elvegzett kOnyvvizsgálat mindig feltãrja a Iétezö Iényeges hibãs

T
ãllItást. A hibãs állitãsok eredhetnek csalásbOl vagy hibãbOl, es Ienyegesnek minösUlnek, ha Onmagukban
vagy egyUftesen ésszerU vãrakozãsok alapjan befolyasolhatják a felhasználOk adott eves jelentés alapjan
meghozott gazdasãgi döntéseit.

A

Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardokkal és a konyvvizsgãlatra vonatkozö — Magyarorszãgon
hatályos — torvényekkel és egyéb jogszabályokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgálat egésze sorãn. Emellett:

• AzonosItjuk és felbecsüljük az eves jelentésben közölt számviteli informáciák akãr csalãsból, akár hibáböl

eredö
lényeges hibás állitäsainak kockézatait, az ezekre a kockázatokra reagálO kOnyvvizsgalati eljárásokat

alakItunk ki és hajtunk végre, valamint a véleményUnk megalapozãsahoz elegendo es megfelelo
kOnyvvizsgálati bizonyitékot szerzUnk. A csalãsbOl eredö Iényeges hibás ällitãs fel nem tárãsänak kockázata
nagyobb, mint a hibábOl eredöé, mivel a csaläs magaban foglaihat Osszejãtszãst, hamisitãst, szándékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsö kontroll felulIrását.

• MegismerjQk a kOnyvvizsgalat szempontjàbOl releváns belsö kontrollt annak ërdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljãrãsokat tervezzünk meg, amelyek az adott kOrulmenyek kOzött megfeleloek, de nem
azért, hogy a belsö kontroll hatékonysãgara vonatkozOan veleményt nyilvanitsunk.

• Ertëkeljuk a vezetés által alkalmazott számviteli politikak megfeleloségét ës a vezetés által készitett
számviteli becslések és kapcsolOdO kOzzétételek esszerUseget.

• Következtetést vonunk le arröl, helyénvalO-e a vezetés részéröl az eves jelentésben kOzOlt szãmviteli
informacioknak a vállalkozãs folytatasanak elvén alapulO osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonylték alapjãn arrOl, fennäll-e lényeges bizonytalansãg olyan esemenyekkel vagy

feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentös ketséget vethetnek fel az Alap vállalkozãs folytatäsára valá

kepességével kapcsolatban. Amennyiben azt a következtetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all
fenn, könyvvizsgálói jelentésünkben fel kell hivnunk a figyelmet az eves jelentésben közölt szãmviteli
információkban Iëvö kapcsolOdó kOzzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen kOzzétételek nem megfeleloek,
minösitenünk kell véleményünket. Következtetéseink a konyvvizsgãlöi jelentésünk datumaig megszerzett
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kOnyvvizsgalati bizonyitëkon alapulnak. JOvöbeli esemenyek vagy feltëtelek azonban okozhatják azt, bogy
az Alap nem tudja a vällalkozást folytatni.

Megvizsgáljuk az eves jelentésben közölt számviteli információkat, különös tekintettel az eves jelentésben

bemutatott

eszkOzOk es kotelezettsegek döszak vegi Ieltárára, valamint az adott idöszakban elszãmolt
kezelési koltsegekre. Megvizsgãljuk, bogy az eves jelentésben közölt szãmviteli informãciOk minden
Ienyeges szempontbOl a kollektiv befektetesi formãkrOl es kezelöikröl, valamint egyes pénzugyi tárgyU
törvények módositásáröl szOlO 2014. évi XVI. torvénnyel összhangban kecültek-e összeállitásra.

Kommunikãljuk az irányItãssal megbIzott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgálat
tervezett hatökorét es ütemezését, a kOnyvvizsgalatjelentOs megallapItásait, beleértve a belsö kontrolinak a
kOnyvvizsgãlatunk során általunk azonositottjelentös hianyossãgait is.

Budapest, 2019. ãprilis 30.

KPMG Hungéria Kft.

000202

Henye István gO S Gabor
Partner Kamaral tag könyvvizsgãló

Nyilvãntartási szãm: 005600
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP. EvEs JECENTES 2018.

I. A Raiffeisen Ingatlan Alap ãltalãnos informáciök

1. Alapadatok

Alap

neve: Raiffeisen Ingatlan Alap

Lajstrom száma: 1211-04

Alapkozel3 neve: Raiffeisen Befektetési Alapkozelé Zrt.

Székhelye:
1054 Budapest, Akadémia u. 6.

tetétkezej& neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Székhelye:

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Forgaimazö neve: Raiffeisen Bank Zrt,

Székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Kànyvvizsgé6

neve: KPMG Hungdria Kft., Agécs Gãbor

Székhelye: 1134 Budapest, Váci üt 31.

IngatIanértékek: DTZ Hungary Kft.

Székhelye:
1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky t 42-46.

Tipusa: nyi!vános nyult vég ingatlan alap
BAMOSZ kategória: közvetlen ingatlan alap

Harmonizációja: ABA

Futamideje: hatéirozatlan

2. Az Alap stratégiãla

A Raiffeisen Ingatlan Alap célja, hagy mérsékelt kackzat feIvIIaIésa mellett az Alap portfaliójât alkotö ingatlanok üzemeltotése révén — a

befektetési
politika áItaI ehetvé tell — maximáhs mértékii tkenovekményt érjen el. Az AIapkezeI a kockézat megasztás és a

Iegmagasabb hozam kritériumakat tartla szem eItt a partfélió kialakitása és a befektetési döntések meghozatala során. Az alap

ingatlanbefektetéseit

elsasorban Budapesten és annak vonzãskörzetében, mâsodsorban hazai nagyvárosakban és egyeb vidéki
településeken valósitja meg. Az alap hInyomërészt hozamtermoI kepesseggel rendeIkezé (bérleti dIjbevételt biztositó) ingatlanakat tart.

Az AIapkezek az Alap pénzeszközeibI ingatlanokat v6sâral, az ingatlanakra nem fordItott tkét pedig els6sorban Iikvid eszközökben

tartja. Az Alap ,,A” sorozata magyar forintban denominãlt, az AIapkezoI a sorazat esetében feImeriiIé devizakock6zatat euró-magyar
forint (EUR-HUF) deviza hatãrid6s ugyletekkel minimalizálja. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,,B” es ,,C” sorozata szintén forintos, de a

devizakackézat

egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap ,,D” sorazata euróban, ,,U” sarozata USA dollárban vósórolhatâ meg, a

feImeriik devizakackzat mindkét esetben aktivon menedzselt.
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BEFEKTETEsI ALAP NEUÔ ESZKÔZERTEKE
2079.01.02.

Instrumentum IDevizanemi ISIN kod Névéñék I Eszkoz érték
Atruhãzhatö értékpapIrok 12787790 757 27,37
2019/AMAK HUE HU0000402433 140000000 149047080 0,25
2019/B MAK HUE HU0000402649 181 000000 181 183 172 0,30
2019/DMAK HUF HU0000403126 500000000 499888000 0,84
2020/AMAK HUE HU0000402235 506000000 576258606 0,96
2020/B MAK HUE HU0000402953 500000000 530748000 0,89
2021/A MAK HUF HU0000402995 4 790 000 000 4 737 242 940 7,92
2023/B MAK HUE HU0000403456 1162500000 1134951075 1,90
BMAK2O2O/O HUF HU0000402847 1500000000 1 569444000 2,62
D190227 HUE HU0000521950 881 660000 881 660000 1,47
D190313 HUE HU0000522362 600000000 600000000 1,00
D190522 HUE HU0000522107 620000000 619916300 1,04
D190731 HUE HU0000522180 796000000 795445984 1,33
MEB201906/1 HUE HU0000357272 250000000 252217500 0,42
MEB2O211O/1 HUE HU0000358478 250000000 253 187500 0,42
Ingatlanok 50588 633 970 84,60
Bankiegyenlegek 3077052717 5,05
Folyószámla - EUR 81 869 845 0,14
Eolyószámla - HUE 2 828 548 834 4,73
Folyószámta - USD 106 633 432 0,18
KveteIések 198 572 039 1,12
Határid6s ügyletek 198 578 039 0,33
Egyéb eszkozok 472 027 293 0,79
Egyéb köveeIések 472 027 293 0,79
Ôsszes eszkoz 67057481 570 112,14
Kátelezeftségek -7260 593 335 - 72,14
Egyéb kötelezettsógek -3 837 924 987 -6,42
Hat6rids ugyletek -202 410 791 -0,34
Hitel kamamt - EUR -3 220 257 557 -5,39
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Neftá eszkozérték 27 273 263 498 HUF
Unitok szãma 9734772 606
Egy jegyre jutó neftá eszközérték 2,185286 HUF
Raiffeisen Ingatlan Map B sorozat
Nettá eszközérték 3 995 173 HUF
Unitok szãma 1 833 501
Egy jegyre Iutá nettá eszközérték 2,178986 HUF
Raiffeisen Ingatlan Map C sorozat
Nettá eszközérék 7437 509 263 HUF
Unitok szãma 3400922446
Egy jegyre jutá nettá eszközérték 2,786909 HUF
Raiffeisen Ingatlan Map 0 sorozat
Nettó eszközérték 66707 174 EUR
Unitok szãma 53 969 935
Egy jegyre jutá neitá eszközérték 1,236006 EUR
Raiffeisen Ingatlan Map U soroxat
Nettö eszközérték 34295 923 USD
Unitok száma 29 060 158
Egy jegyre jutó nettá eszkoxérték 1,180170 USD

Raiffeisen
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III. A lorgalomban Iévô befektetési egyek szãma és az egy jegyre Iutö neftö
eszközérték

Befektetési Iegyek forgalma (db, Ft)

Raiffeisen IngaHan Alap A sorozat
ForgaIombn Ivó befektetési jegyek 2018.01 .02-6n 7 215 369 786
2018. évben eladott befektetési jegyek 2 659 277 456
2018. évben visszaváltott befektetsi Iegyek 139 874 636
Forgalomban Iév befektetési Iegyek 2019.01 .02-on 9 734 772 606
PortfoliO OsszesItett nettO eszkOzOrtéke 2019.01.02-On 21 273 263 498
Egy jegyre jute nettO eszkOz&tOk 2019.01 .02-On 2,185286

Raiffeisen IngaHan Alap B sorozat
Forgalomban lOvO befektetési jegyek 201 8.01 .02-On 1 093 530
201 8. Ovben eladott befektetOsi jegyek 890 930
2018. Ovben visszavOltott befektetsi jegyek 150 959
Forgalomban IOvO befektetOsi jegyek 201 9.01 .02-On 1 833 501
PortfoliO OsszesItett nettO eszkOzOrtOke 2019.01 .02-On 3 995 173
Egy jegyre jute nettö eszkOzértOk 2019.01 .02-On 2,178986

Raiffeisen Ingafian Map C sorozat
Forgalomban lOvO befektefési jegyek 201 8.01 .02-On 2 576 855 010
2018. évben eladott befektetOsi jegyek 884 847 607
201 8. évben visszavOltott befektetOsi jegyek 60 780 171
Forgalomban IévO befektetési jegyek 2019.01 .02-On 3 400 922 446
PortfoliO OsszesItett nettO eszkOz&téke 2019.01 .02-On 7 437 509 263
Egy jegyre jutö nettO eszközOrtOk 2019.01 .02-On 2,1 86909

Befekfetési egyek forgalma (db, EUR)

Raiffeisen IngaHan Alap D sorozat
Forgalomban IOvO befektetOsi jegyek 201 8.01 .02-On 41 883 753
2018. Ovben eladott befektetési jegyek 12 981 291
2018. Ovben visszavOltott befektetOsi jegyek 895 109
Forgalomban IOv befektetOsi jegyek 2019.01 .O2-On 53 969 935
PortfoliO OsszesItett nettO eszkOzértOke 2019.01 .02-On 66 707 174
Egy jegyre Iutö nettO eszkOzOrtOk 2019.01 .02-On 1,236006

Befektetési jegyek forgalma (db, USD)

Raiffeisen IngaHan Map U sorozat
Forgalomban lOvO befektetOsi jegyek 2018.01 .O2-On 23 349 784
2018. Ovben eladoft befektetési jegyek 6 149 010
201 8. Ovben visszavOltott befektetOsi jegyek 438 636
Forgalomban lévO befektetési jegyek 2019.01 .02-On 29 060 158
PortfoliO Osszesftett nettO eszkOzOrtéke 2019.01 .02-On 34 295 923
Egy jegyre jutO nettO eszkOzértOk 2019.01 .02-On 1,18017

Raiffesen 6ALAPOK
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IV. A befektetési alap összetétele
Nagyságrend: Ft

Megnevezés Devizanem ISIN Sd Nôvônék Eszkáz n6k
TSndd,, hivatalazan jegyrott âhvhâzhatá ènólpapIrak 9730 086 757 16,27
0190522 HUF HU0000522107 520000030 619916300 104
0190731 HUF HU0300522180 796000333 795 445 984 133
MF8201906/1 HUF HU0030357272 250300033 252 217500 0,42
MF82021 10/1 HUF HU0030358t78 250030003 253 187 53’D 042
2019/A MAK HUF HL10003402433 140003000 149 067080 0,25
2019,/BMAX HUF HU0000402549 181000300 181 183172 030
201 9/0 MAX HUF HU0000132619 500303333 ±99 888 000 0.86
202Q/AM&K HUF HU0033402235 506.030033 575258 606 0.95
2020/B MAX HUF HU0300402953 500000303 530748 000 3,89
2021/AtAAK HUF HU0000402995 4790000003 6737242 940 7,92
2023/B MAX HUF HU0000403456 1162500003 1 134951 075 1,90
Mar rnbályaxaft piacan fargalomba hoxaft átnsházhatá éfl6lpapimk 0 0,00
KänImóhban forgotomba boron âtnth&hatâ óflókpapIrak 0 0,00
Egyib àtruhárhatá áflikpapirak 3051 704 000 5,10
0193027 HUF HU3300521950 881660000 881 StO 003 1,67
0193313 HUF HU0303522362 600000000 600000003 1,’03
BMrY2020/0 HUF HU0030402847 1500000033 1 569 464 003 2,o2
Hitelviszanyt megtestesitô órtákpapirok ‘72787 190 157’ 21,37
2019/A MAX HUF HU0300402L33 140000003 169 347 080 0,25
2019/B MX HUF HU0000402649 181030000 181 183 172 ‘3,30
2019/DMAK HUF HU3033402649 500300003 499888003 0,84
2020/A MAK HUF HU0030202235 506003000 576 258 605 0,95
2020/BMAX HUF HU0030402953 503030000 530768000 0,89
2021/AMAX HUF HU0030402995 6790030003 4737242 940 792
2023/B MAX HUF HU0030603456 1152500003 1 134 951 075 1,90
8MAK2020/C HUF HU0003402847 1500000003 1569444000 2,62
Di9322 HUF HU0000521950 881.660000 881 663003 1,67
3190313 HUF HU0000522362 500000033 600000003 1,03
0190522 HUF HU0030522107 520000003 519 915 300 1,04
0190731 HUF HU0030522180 795000003 795445984 1,33
MFE201905/1 HUF HUGO3’0357272 250003033 252217503 0,62
MFB2O211O/1 HUF HU3303358t78 250330033 253 187500 0,62
Neftá ezrkäxánêk I Raiffoison IngaHan Map A soroxati HUF 27 273 263 498
NunS ezxkExSrték / Railfuisen Ingcflan Alap S sosvxat / HUF 3 995 773
NunS usxköxS,tSk I Rdffoisen Ingatlan Map C soroxat I HUF 7437509 263 700,00
NestS esrkSxSnák I Raiffeizen lngatlan Map D soroxat / EUR 66 707 774
NestS erxkoxertek / Railfeisen Ingaflan Atop U zoroxat / USE) 34295 923

Meg jegyzés: oz egyes értékpapIr kotegSriák közöff vannok átfedések, egy ertékpapir tobb kategoriabo is tartozhat.

2018’ban az Alap ingatlanokon es IâtraszóIó szthmldn elhelyezett bonki betSteken felUl kizárólog a fenti tdblézatbon feltuntetell egyéb

átruházhaté értékpapirok kategSriaba soroit hitelviszonyt megtestesitS értékpopIrokba (magyar állompapirokba) fektetett, a kezelési

szabalyzatban lefektetett befektetési elveknek megfelelöen.

Az Map 2016. november 15-vel megváltoztotto a strotégithjtht és befektetési politikáját, Igy a cél mdr az ingatlanportfSlió racionolizálésa,

illetve a megmaradó portfoliS folyamatos és hosszO tává Uzemeltetése. Az Alap stratégiájo és a fennéllé kamatkornyezet miatt az Alap

201 8. egészében csakkenö, de jelentös ingatlan kitettséggel futott. Az idSszak során tHbb kisebb ingatlan értékesitésére sor kerUlt.

Az ingatlanok osszértéke 2018. végén 157,5 miIlió euré, az ingatlanok arénya a nellé eszkozértékre vetINe pedig 80% volt.

A likvid eszkazak arényo mindenkor megfelelt a törvényi minimum elvérásoknak (a jogszabályban meghatérozott minimum lS%-os

likviditthsi orányt az Map részben azonnal lehIvhato hitelkerettel biztosItja), az év végére a hitelkerettel együff megkazelItette a 26%-ot.

Raiffeisen 7
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V. A hefektetési alap eszkozeinek alakulása a tárgyidôszakban

2078 Nag ysogrend: aFt

Ertékesités nettà ârbevétele 5 728 453
Kozvetitett szolgaltatSsok értéke 1 654412
Egyéb értékesités bev4tele 0
Parkoldsi dIjbevétel 0
Kapo#bérletidij 3912987
TovdbbszSmlázottépitményadó 0
Marketing dIjbevétel 52 302
Kezelési dijbevétel 27375
Kszlet értékesites bevteIe 81 377
Egyéb bevételek 1 097 689
Ertékesitetttárgyi eszkazok bay, 1 096 503
Kóreseminyekkel kapcs. boy. 268
Kovetelések értekveszt. visszair. 0
Egyeb bevételek 918
ELABE 1 654412
PénzOgyi mUveletek bevételei 911 259
Folyoszámla kamat 7917
Ertékpapirok kamata 45731
Egyéb kapott kamat 0
Arfolyamnyereség 332 824
Ertékpa pir értékesitésbél árf.nyer. 7434
Forward ugyletek Srfolyamnyer.e 517353
PénzUgyi mCiveletek râford&ásd 740 456
FolyészSmla kamat 1 734
Fizetett hitelkamat 81 977
Arfolyamveszteség 374 484
Ertékpapir értékesItésbôl érf.veszt. 1 9 127
Forward Ugyletek vesztesége 263 134
A m&&dési kSltségek 3 866 091
NyomtaNSnyok 1
Ingatlan értékbecslési dij 28 920
Mérlegvizsgálat 4654
Konyvvezetés 7200
Jogi és Ugyvédi dijak dijak 5392
EpOletegyéb szolgaltatés 101 949
Uzemeltetési dij 306 949
Bend kdzvetités 39 496
RekIdm, hirdetes, media 82 998
Szakertdi dIjak, tandcsadds 2489
Tdzsde 0
Idegen szolgdltatds 6 952
Egyeb illetekdijak 0
MNB FelUgyeleti dIj 13 507
Bankforgalmi jutalek 12439
Keler dij 644
WARP dij 345
LEI kdd fenntortdsi dij 40
Alapkezeld kdltsege 803 839
Letetkezeld kdltsege 64 115
Biztositds 2 603
Ingatlan ens 2381 559
Egyeb eszkdzdk ecu 0

-n Raiffeisen 8ALAPOK
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Egyeb râfordItások 663 308
Ertékesui&i tárgyi eszközök kszé 626 227
Kãresemanyekkel kapcs. ráf.ok 0
Birságok, köLbérek kés.komatok 8 033
Követelések elszámoltév-e 6320
Lefrt kàveLelések 0
EpItményadó 269 637
TovSbbszómIázo épilmenyadó -278 604
OneIen&zési p6Iék 212
MNB kulönad6 26928
Egyéb ráforditások 4555
Fizetett, fizetend hezamok 0
Tárgyévi eredmény 873 734

Fe)osztett jñvedelem 0
Ujra befektetett jovedelem 813 134

Ertékpapirok értékkUIonbzete 29 636
Këivények 29 636
- kamQtokból, osztalékból 19060
-egyéb 10576

Raiffesen 9LJALAPOK
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Tókeszâmla változósai 2018. december 3l-ig szomoltfelhalmozott kamatokkal. (Nagysagrend: eFt)
Vogyonelem Id6szaki nyilódIIomány 1d6,zaki zdr6álIomány MegoszIas

Bankbefétek 2 189 022 1 582 084 2,59%
Iek6168 — 0 0 0,00%

Ingatlanok 45 703 781 50 588 634 82,92%
Máriâssy u. (Nissan) 712 392 0 0,00%
Oebrecent 66k 166 235 155 289 0,25%
K6nyves K61m6n KrI. (PW) 12 572 765 15 603 845 25,58%
Damb6vâri 116k 50 243 40 832 0,07%
Komáromi 66k 55 825 54 335 0,09%
Bolossagyormoti 116k 44 350 0 0,00%
Gy6ngyösi 116k 107 929 110 278 0,18%
Electrolux )Erzuebel ki,.ni 6t)) 583 063 469 726 0,77%
Keuskemkti [6k 403 182 410 890 0,67%
081 Szolnok (Szonda-rát) 1 776 792 1 872 796 3,07%
Dunaü)varosi 66k I. 38 839 37 956 0,06%
DunoU)uârosi 66k II. 69 400 67 821 0,11%
Andrássyüh [6k 428 613 447 863 0,73%
CeHd6mâlki 66k 41 559 43 082 0,07%
Szentesi 116k 126 537 0 0,00%
VórpalnIai 116k 38 147 37 295 0,06%
WE 1 442 151 1 581 829 2,59%
Just 2298758 2396214 3,93%
Dkvol Center 3 439 763 4 231 715 6,94%
BAT Log. Rakt6sk. 1 146 276 1 193 766 1,96%
M8C 1 962 256 2 168 263 3,55%
Nagykanizuot 116k 136 772 138 249 0,23%
Oar C,arnok 2 677 749 2 776 882 4,55%
K6r6s1 Cs 611116k 66 990 0 0,00%
Ajkoi 66k 98 625 99 990 0,16%
ErdiIi6k 108549 109635 0,18%
0161 611116k 83 738 81 985 0,13%
BCW 1 881 619 2401 680 3,94%
Dana II. 1 165 506 1 204 698 1,97%
Tenrapark 1272815 1 314976 2,16%
Soinvapark 5386 201 5 755 994 9,43%
t6zsokenl 5320 142 5780750 9,47%

Vagyonelem ld6szaki nyiló6Ilomány Idószoki zár6áIIomdey Megoszlths
Ertekpapirok 8 457 634 12 780 533 20,95%

2019/AM.AK 0 148997 0,24%
2020/A MAK 0 576 051 0,94%
2020/B MAK 0 530 652 0,87%
MF8201906/1 0 252203 0,41%
MEB2O211D/1 0 253 164 0,41%
Dl 90227 0 881 660 1,45%
0190313 0 600000 0,98%
0190522 0 619917 1,02%
0190731 0 795446 1,30%
2019/8MAK 1 181 308 181 183 0,30%
2019/DPA4K 0 499 884 0,82%
2021/AM.AK 2837855 4737210 7,76%
2023/BtA4K 0 1 134941 1,86%
BMAK2O2D/0 0 1 569 225 2,57%
2018/CMAK 821263 0 0,00%
0180411 462967 0 0,00%
0180926 1 000075 0 0,00%
0181121 1512615 0 0,00%
0181227 487718 0 0,00%
2018/OMAK 153833 0 0,00%

Ingatbnkészktek 0 0 0,00%

kozvelitet szolg6Itat6s 0 0 0,00%

KBveteleaek 717 691 844 930 1,38%

Aktiv 6 boA elhatarolãa 306 853 176 585 0,29%

Szârmoflotoft Sgyletek ért. kill. 31 584 -3 833 -0,01%

Vogyonelem Id6szaki nyil6állomány Id6szaki zár6dIIomány Mego,zIás
Hitekk -21 808 441 -3 215 100 -5,27%
881 kitel (EUR/HIf) 21 808 441 0 0,00%
RBH kite] (61€/HUE) 0 3 215 100 -5,27%

Egyéb kBtelezetieégek 6 037 653 -1 070 578 -1,75%

Paaszfr id&beIi elhatâroláa -579934 -672 438 -1,10%

Oaszesen 41 055 823 61 010817 100,0W!,
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VI. Származtatoft ugyletek

2018. évi kötött ugylefok

Kotésnap Lejárat Tranzakcio tpusa Tranzakciá iranya Névérték Deviza Mogéttes termék

2018.01.09 2018.03.07 hatârldcSs vótel 927 088 USD devjza
2018.01.17 2018.04.20 határids eladâs 2 667752 EUR deviza
201 8.01.17 2018.04.20 határid6s vétel 2 506 578 EUR deviza
2018.01.22 2018.01.24 határidós vétel 4 915 181 EUR deviza
2018.01.22 2018.11.21 határids eladãs 4 915 181 EUR deviza
2018.01.26 2018.03.14 hatàridés vétel 2 215 326 EUR deviza
201 8.01 .26 201 8.03.07 hatârjds vétel 1 145 937 USD deviza
201 8.02.22 2018.07.20 határid6s vétel 1 778 089 EUR deviza
201 8.02.22 2018.07.20 hat6rids vétel 7 166 624 EUR deviza
201 8.02.22 201 8.04.11 hatâridös vétel 3 805 001 USD deviza
201 8.02.22 2018.04.11 hatãrid6s vétel 1 563 571 EUR deviza
2018.03.02 2018.07.1 1 hatâridös elad& 870 976 EUR deviza
201 8.03.05 201 8.03.07 határids vétel 4 099 298 EUR deviza
201 8.03.05 2018.03.07 határids vétel 1 212 313 EUR deviza
201 8.03.05 201 8.08.15 határid6s eladós 5 311 61 1 EUR deviza
2018.03.12 2018.03.14 hatóridés vétel 673 178 EUR deviza
2018.03.12 2018.03.14 határids vétel 1 082 156 EUR deviza
2018.03.12 2018.04.20 hatátid6s eladás 1 082 156 EUR deviza
201 8.03.20 201 8.03.21 hat6ridis vétel 1 263 048 EUR deviza
201 8.03.20 201 8.03.21 határidós vétel 3 326 959 EUR deviza
201 8.03.20 2019.01.16 hat6rids eladás 4 590 007 EUR doviza
2018.04.04 2018.09.12 határidés vétel 741 448 USD deviza
201 8.04.09 2018.04.1 1 hatóridés eladás 3 805 001 USD deviza
2018.04.09 2018.11.14 hatârids vétel 3 805 001 USD deviza
201 8.04.09 2018.04.1 1 határid6s vétel 1 535 635 EUR deviza
201 8.04.09 2018.04.1 1 hatóridés vétel 277 868 EUR deviza
2018.04.09 2018.04.11 határid6s vétel 2 234 306 EUR deviza
201 8.04.09 2018.09.12 hatârid6s eladás 4 047 809 EUR deviza
2018.04.17 2018.04.18 határidés vétel 1 480 530 EUR deviza
2018.04.17 2018.04.18 hatãridós vétel 1 989 008 EUR deviza
2018.04.17 2019.02.20 hatàridés eladás 3 469 538 EUR deviza
2018.04.18 2018.04.20 hatâridis vétej 667 752 EUR deviza
2018.04.18 2019.02.20 hatãridós eladás 667 752 EUR deviza
201 8.04.18 2018.04.20 hatârid6s eladás 1 424 422 EUR deviza
2018.04.18 2019.01.23 hatàridés vétel 1 424 422 EUR deviza
201 8.05.07 2019.03.20 határid6s eladás 3 405 974 EUR deviza
2018.05.07 2018.10.17 határid6s eladás 1 825 122 EUR doviza
2018.05.14 2018.05.16 határidés vétel 3 368 042 EUR deviza
201 8.05.14 2018.11.14 határids eladãs 3 368 042 EUR deviza
201 8.05.18 201 8.05.23 határid5 vétel 5 098 921 EUR deviza
201 8.05.18 201 8.05.23 hatãridós vétel — 000 000 EUR deviza
2018.05.18 2019.04.24 hatâtjd6s oladás 6 098 921 EUR deviza
201 8.06.11 2018.06.13 határjdéis vétel 2 408 695 EUR deviza
2018.06.1 1 2018.07.1 1 határids eladàs 2 408 695 EUR deviza
2018.06.11 2018.06.13 határidös vétel 5 000 000 EUR deviza
2018.06.11 2018.12.12 hatâridés elcdás 5 000 000 EUR deviza
201 8.06.18 201 8.06.20 határids vétol — 778 089 EUR deviza
2018.06. 8 2018.07.20 hatâridés eladós — 778 089 EUR deviza
2018.06. 8 201 8.06.20 hatãrid6s vétel 4 361 120 EUR deviza
2018.06. 8 2019.05.22 határidós eladás 4 361 120 EUR deviza
201 8.06.20 201 8.10.17 határidós eladás 1 018 330 EUR deviza
201 8.07.10 201 8.07.11 határids vétel 2 408 695 EUR deviza
201 8.07.10 2019.01.16 határid6s eladás 3 279 671 EUR devjza
2018.07.10 2018.07.1 1 hatàridés vétel 870 976 EUR deviza
2018.07.16 2018.07.18 hatóridis vétel 1 039 477 EUR doviza
2018.07.16 2019.03.20 határidós eladás 1 039 477 EUR deviza
2018.07.16 2018.07.18 határid6s vétel 5 000 000 EUR deviza
201 8.07.16 2019.06.19 hatâridös eladàs 5 000 000 EUR devjza
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Ktésnap Lejárat Tmnzakcö tIpusa Tranzakció iránya Névérték Deviza Mögottes termék

201 8.07.17 2018.07.20 hat&idés eladás 3 000 000 EUR deviza
2018.07.17 2018.11.21 határid& vteI 3 000 000 EUR deviza
2018.07.17 2019.03.27 határidös vétel 4 166 624 EUR deviza
2018.07.17 2018.07.20 határid5 eladés 4 166 624 EUR deviza
2018.07.17 2019.01 .23 határid& vteI 1 143 755 EUR deviza
2018.07.19 2018.09.12 határids vétel 688 078 USD deviza
2018.08.13 2018.08.15 hatórids vétel 5 311 611 EUR deviza
2018.08.13 2019.02.13 katáridäs eladós 5 311 611 EUR deviza
201 8.08.17 2018.08.22 htárids vétel 5 000 000 EUR deviza
201 8.08.17 2019.07.17 hat6rids elad6s 5 000 000 EUR deviza
201 8.09.10 2018.09.12 hatàrid6s eladâs 1 429 526 USD deviza
201 8.09.10 2019.02.13 hatâridós vétel 1 429 526 USD deviza
201 8.09.10 201 8.09.12 határids vétel 4 047 809 EUR deviza
2018.09.10 2019.03.13 határids eladás 4 047 809 EUR deviza
201 8.09.17 2018.09.19 hatóri&s vétel 5 000 000 EUR deviza
201 8.09.17 2019.08.21 hat6rid6s eladás 5 000 000 EUR deviza
2018.10.04 2019.02.13 hatãrid6s vétel 876 471 USD deviza
2018.10.05 2019.01.23 hat6ridcSs vétel 431 823 EUR deviza
201 8.10.05 2019.02.27 hat6ridös vétel 1 347 912 EUR deviza
2018.10.15 201 8.10.17 hatârid& vétel 2 843 452 EUR deviza
2018.10.15 2018.10.17 határidés vétel 85 341 EUR deviza
2018.10.15 2019.04.17 hat6ridós eladós 2 881 898 EUR deviza
2018.10.19 201 8.10.24 hat6ridós vétel 5 000 000 EUR deviza
2018.10.19 2018.10.24 hatâridös vétel 534 945 EUR deviza
201 8.10.19 2019.09.18 hat6rids eladás 5 000 000 EUR deviza
2018.10.19 2019.05.22 határid6s elad6s 534 945 EUR deviza
2018.1 1.12 2018.11.14 határidéis vétel 2 1 18 102 EUR deviza
2018.11.12 2019.04.17 határid&s eladâs 118 102 EUR deviza
2018.1 1.12 2018.1 1.14 hatóridés vétel 1 249 940 EUR deviza
2018. 1.12 2019.05.15 hatâridös eladás 1 249 940 EUR deviza
2018. 1.13 2018.11.14 hat6ridös eladás 3 805 001 USD deviza
2018.1 1.13 2019.03.13 határidôs vétel 3 805 001 USD deviza
2018.11.19 2018.1 1.21 hatórIds vétel 4 915 181 EUR deviza
2018. 1.19 2018.11.21 hat6rid6s elad6s 3 000 000 EUR deviza
2018.11.19 2019.04.24 katárid6s vétel 3 000 000 EUR deviza
2018.11.19 2019.10.16 hatârids eladâs 4 915 181 EUR deviza
2018.12.10 2018.12.12 hafãrid5s vétel 5 000 000 EUR deviza
2018.12.10 2019.06.12 határidéis eladás 5 000 000 EUR deviza
2018.12.20 2019.02.27 határids vétel 1 845 403 EUR deviza
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Nyitoff pozIc6 2018.12.31. âllapot szerint:

Aktuãlis
Lelarat datuma Tranzakcio tipusa Tranzakcio tanya Deviza Mögottes termek

nevertek

2019.02.27 határid5s vétel 1 845 403 EUR deviza
2019.06.12 hatâridés eladás 5 000 000 EUR deviza
2019.04.24 hatóridös véte) 3 000000 EUR deviza
2019.10.16 hatóridós eladés 4915 181 EUR deviza
2019.03.13 határidés vétel 3 805 001 USD deviza
2019.04.17 határid6s eladás 2 118 102 EUR deviza
2019.05.15 hcitâridés eladés 1 249 940 EUR deviza
2019.05.22 hatârids eladás 534 945 EUR deviza
201 9.09.18 határid& eladás 5 000 000 EUR deviza
2019.04.17 határidés eladés 2 881 898 EUR deviza
2019.01.23 határidós vétel 431 823 EUR deviza
2019.02.27 határidés vétel 1 347 912 EUR deviza
2019.02.13 határidés vétel 876 471 USD deviza
2019.08.21 hatãrids eladás 5 000 000 EUR deviza
2019.03.13 határidés eladés 4 047 809 EUR deviza
201 9.02.13 határid6s vétel 1 429 526 USD deviza
2019.07,17 hatéridéSs eladás 5 000 000 EUR deviza
2019.02.13 határidés elcidés 5311 611 EUR deviza
201 9.01 .23 határidés vétel 1 143 755 EUR deviza
2019.03.27 hatâridös vétel 4 166 624 EUR deviza
2019.03.20 hatóridés eladés 1 039 477 EUR deviza
2019.06.19 határidös eladás 5 000 000 EUR deviza
2019.01 .16 hatéridés eladés 3 279 671 EUR deviza
2019.05.22 határid& eladés 4 361 120 EUR deviza
2019.04.24 hatéridés eladás 6 098 921 EUR deviza
2019.03.20 hatâridés eladás 3 405 974 EUR deviza
2019.01 .23 határidés vétel 1 424 422 EUR deviza
201 9.02.20 határidés eladás 2 667 752 EUR deviza
201 9.02.20 hatéridés eladãs 3 469 538 EUR deviza
2019.01.16 határidés eladás 4 590 007 EUR deviza

Az Alapkezelé a származtatoff ugyleteket az Alap devizakitettségének fedezé5ére ha5znMja. A portföliéba a deviza kockézatot a

tobbnyire euroban meghatározott bërleti dilat termelé, ezért jellemzéen euroban &tékelf ingatlanok emelik be, omit az Alapkezelé deviza
forward ugyletekkel semlegesIthet. Az euro kitett5óg fedezése a kezelési szabályzatnak megfeleléSen csak az Alap ,,A” jeki forintos
sorozata esetében történik meg, a ,,B” és ,,C” jelGek esetében nem. Az Alap ,,D” jeiG eurës sorozata esetében a deviza kockázatot az

Alap forint kitettsege, az ,,U” MG sorozat esetén pedig a forint és euro kitettség jelenti, itt az Alapkezelé ezeket a kockâzatot semlegesiti

deviza forward ugyletekkel.

Az Atop nern adott kölcsdnbe sem értékpapirt, sem árut, iltetve az Atop nem alkalmazoft sern értékpapur-finanszirozási-, sem teijeshozam

c5ereugyleteket 201 8-ban (ezãltal nem alkalmazott biztositék kibocsãtét, illetve ezzel kapcsolatos szerzc5dé FM sincs).
Az AlapkezeléS 2017 favaszán kéretmezte az Alap kezelési szabalyzatanak m6dositásét, amelyet a Felugyelet H-KE-lll-390/2017. számG
hatérozattal hagyott jóvá. A 2017.07.21-tM hatalyos véltozésok az Eurépai Parlament és a Tanécs (EU) 2015/2365 Rendelete (2015.
november 25.) az értékpapIr-finanszirozási ugyletek és az Glrafelhasznãlé5 átlãthatéségárél, valamint a 648/2012/EU rendelet
médosItásárél széló jogszabMynak vale megfelelést szolgãlték. A vãltoztatás kiz&ja a fenti ügyletek alkalmazãsát az Atop kezelése sorén
(azzal ellentétes médosItés hatélyba Iepéséig).
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VII. Portfölië összetétel

A portfolio eszközeinek a befektetés fIpusa szerinti megoszlOsa (2019.01.02.):

ikvid e5zk5z

H3L

Ingoon Befeelési gy

E9yeb ngrk,n

Fe1e,zés aoH 6115 ingoHn

Ve0ye h znot6,5

po In9allar

togszt&c,i n2olon

Kereskeden,i ngatlan

rodaingofan

LokSi ngola n

Ieek

2ci78’

Az AlapkezelO által az ingatlanok megvãsOrlásához felveft hitelek feltételel:

Hitel

A hitel ehIvsának nøpja: 201 8.02.28.

A kölcsön Iejárata: 2019.04.30.

A kölcsön aktuális take összege: 3.215.100.000,-Ft

A kölcsön kamata: vItozé

1067

7,35%

45,66%

-1C% 0% 10% 20% 30% O% 50%
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I

VIII. Adatok az ingatlan portfoliëröl

. Bruttó NettO . . Tetvezett
Ingatlan .. Cim Helyrajzl szam

Funkclonalls
bérbeadhato bérboadható

Epites Hasznalatba
11.1

.. kategoria ., eve . vetel ev
,, tendat terdlet ,, ,, ,.. IdOtae..,

BAT FBCS 7621 Pécs, Franciau. 1. 4226212 Logisztikaiingatlan 7709 7709 2003 2004 HosszOtãv
BC2N 1113 Budapest, F’bgyszolös u. 11. 45621165 frodaingatlan 5 007 5007 2005 2006 Ficsszü táv
DANA 1 9027 Györ, Karddn u 6. 5475/70 ,ari ingatlan 16 264 15135 2005 2006 Hosszü tãv
DANA IL 9027 GySr, Rarddn U 8. 5475/72 ari ingatlan 6 290 6290 2006 2007 Fbsszö lay
DEVAI 1134 Budapest, Ddvai U. 26-28. 28214/1, 28213 frodaingatlan 9 920 9920 1993 1994 Hosszd lay

RB DUNAUNAROS 2400 fXinadjvãros, Vasrnj üt. 39. 139/21A/9, 139/2/A/b Kereskedelni ingallan 329 329 1998 1998 t-Iusszü táv

a.FcTnoLux
1140 Budapest, Erzsëbet kiralyne Utja

30361
Vegyes hasznosftdsü

3 001 3001 1993 1994 Fbsszü tãv

JOST 8200 Veszprém, 1-lenger u. 1. 1948/9 ari ingatlan 17 922 17922 2005 2006 HosszJ táv

RB I<RSKEtyET 6000 Kecskemël, Kisfaludy U. 5. 17/41/A/Il Kereskedeirni ingatlan 779 779 2002 2003 F-sszü táv

PARKWAY
1087 Budapest KOiiyves KàInn kSrüt

38462/21Ni-22 hodaingatlan 28 262 26334 2007 2009 I4sszü lay

qBC 1012 Budapest, VérrrezS Jt 4. 13969 frodaingatlan 5 187 5 187 2000 2002 I-bsszJ lay

081 5000 SzolnoK Felsö Szandai ret 2. 19605/12 Kereskedelrri ingatlan 10 196 10196 2004 2005 L-bsszJ lay

RB AJKA 8400 Ajka, Szabadsãg tër 4/B. Fszt. 1327/N59 Kereskedelni ingatlan 218 218 2007 2007 Hosszi táv

RB At’JJRASSY 1061 Budapest, Andrãssy dt 1. 29246/0/A/5 Kereskedelni ingallan 195 195 2000 2000 Hosszü lay

RB DOt/BOVAR 7200 Burrodvár Kossuth Lajos U. 65-67. 90/5/A/4, 90/5/A/i Kereskedeirri ingatlan 220 220 2005 2005 Hosszü lay

RB ERD 2030 Erd, Budai Cit. 22. 22552/32/Nil Kereskedeirri ingatlan 334 334 2005 2005 I-tosszu lay

RB KOMAROM 2900 Komérorn, tv’ártirok Citja 14. 530/2/N34, 530/2JN37 Kereskedeim ingatlan 259 259 2007 2007 Fbsszü lüv

RB VARPALOTA 8100 Várpalota, Szabadsag tdr 5. i73/N4 Kereskedelni ingatlan 217 217 2004 2004 F-bsszJ lay

RB Da.LD0MLK 9500 CelldSmolk, Koptik Odö U. i/A 546/213 Kereskedelrri ingatlan 184 184 2006 2006 HosszJ lay

RB DEBRECEN 4200 Debrecen, It ker. Bern tér 14. Kereskedeirri ingatlan 671 671 2007 2007 HosszJ lay

RB GYORBYOS 3200 Gyongyds, tvtyás kirãly u. 2. fszt. 2057/A/i Kereskedelrd ingallan 411 411 2005 2005 HosszCi lay

RB LORINC 1181 Budapest, UIdi Jt 417. 150848 Kereskedelrni ingatlan 240 240 2004 2004 HosszJ täv

RB NAGYKANIZSA 8800 hgykanizsa, KOlcsey U. 4-6. tszl. 1210/Ni Kereskedeirni ingallan 445 445 2003 2004 FbsszLj táv

1 2583/5/Ni,
1 2583/5/N2,

I 2583/9/A/a,
1 258319/A/4,
1 2583/9/A/5,

ROZSAKERT 1026 Budapest, Gãbor Aron U. 74-78. 12583/9/A/6, Kereskedeirti ingatlan 7 431 7426 1997 1998 I-bsszü táv
1 2583/9/A/7,
12583/10/A/5,
12583/1 0/A/6,
i2583/i0/A/7,
12583/b/Nb
6571/1 25/N2,
6571/i 25/N3,
6571/i25/A/4,
4214/il/Ni, . - -

SZII’NAPARK 3501 Mskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 2-4. 42i4/li/A/2,
etes alatt ato

19 287 i9023 2000 2001 HosszCi täv
4214/i i/A/a,
4214/i 1/A/4,
4214/i 1/A/5,
4214/i 1/A/6
4153/91,4153/98,

TERRAPARK 2040 BudaOrs. Riskás livadar U. frodaingatlan 7 288 7165 1997 1997 I-bsszü lay

4i53’i08

WESTR)NT 1132 Budapest, Vdci üt 18. %‘ frodaingallan 3 454 3454 1998 1999 l-bsszJ lay
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Az ingaflan partfoliá ertke funkcionális kateqáriánkénti bentásban, 2077. december 29. (adatek Ferintban)

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionãlis kategâria Budapest és Kärnyéke Vidék KOlföld Ôsszesen

Telek 0 0 0 0
Lakóingatlan 164 064 060 0 0 164 064 060
Irodaingatlan 22 571 368 922 0 0 22 571 368 922
Kereskedeirni ingatlan 5 735 419 020 8 649 184 320 0 14 384 603 340
Logisztikai ingatlan 0 1 146 277 440 0 1 146 277 440
Ipari Ingatlan 0 6 142 012 560 0 6 142 012 560
Vegyes hasznosftãsü ingatlan 1 295 454 780 0 0 1 295 454 780
Fejlesztes alall álIO ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 29766306782 15937474320 0 45703781 102

z ingatlan portfoliá órteke funkclonáli5 kategáriãnkénti bonfãsban, 2018. december 28. (adatok Forintban)

Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 174 258 420 0 0 174 258 420
Irodaingatlan 27 302 307 688 0 0 27 302 307 688
Kereskedeiril ingatlan 6 136 339 861 4 239 070 126 0 10 375 409 987
Logisztikai ingatlan 0 1 193 766 630 0 1 193 766 630
Ipari Ingatlan 0 6 377 793 870 0 6 377 793 870
Vegyes hasznosftásü ingatlan 469 726 110 0 0 469 726 110
Fejlesztés alall ãlló ingatlan 0 4 695 371 265 0 4 695 371 265
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 34082632079 16506001 891 0 50588633970

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionãlis kategâria Budapest és Környéke Vidék KUIfäId Osszesen

Adatok: 2018. december 28. illetve 2018.

. - . -
. Nettö bérletiIngatlan ertek (Ft) Netto*berletl

dijbevétel .

Ingatlan Fajiagos bérleti Fajiagosingatlan
Piaciértékdilbevetel, Ft . -. Berbeadottsag jovedelmezoseg dijbevetel ertekekdevizalis valtozasaFunkcionãlis kategöria 2018.

megoszlasa 2018. 2018. 2018.

Telek - - - - - - 000%
Lakoegatlan - na. 0,00% n.a. na. 6,21%
Irodaingatlan 1 878 026 130 HUF 85% 6,88% 32 909 461 827 18,50%
KereskedeirTi ingatlan 838 367 595 HUF 93% 8,08% 37 894 468 860 6,08%
Logisztikai ingatlan 109 699 014 HUF 100% 9,19% 14 230 154 854 4,14%
ari kigatlan 652 024 862 RIR 100% 10,22% 16 571 157 570 3,84%
Vegyes hasznostäs ingatlan 43 996 671 HUF, aiR 0% 9,37% 14 661 156 523 -19,44%
Fejlesztés alatt áIlö ngatlan* 504 758 463 HUF 100% 10,75% 26 534 243 447 7,96%
Egyéb ingatlan

- - - - - - -

Osszesen 4026872734 11,86%
* A törvériy eIirása alapjan szémolt piaci ërtók vãltozés a fejlesztés alatt álIó ingatlan év Vogi — a feIesztések folyamatos rnegvalésulá5a
miaff az év sorén jelentôsen emelked5 — értókében bekövetkezeft órtékcsökkenést a fejlesztés év eleji órtékére vetIti, felnagyítva annak
hatâsát.

2017 2018

Tbkeáffetel* 36,90% 5,38%

Az ingatlanporuoliO aranya a neffó eszkOzértéken belül

Bérleti szerzödések atlagos futamideje

Bérlök, vevök száma

Bérleti szerzödések biztosftéki szintje (hOnap)

115,06%

2,98 év

204

1,76

84,60%

3,79 év

205

1,82

* Fordulénapi teljes hitelallomóny értéke osztva a fordulënapi netté eszköz&tékkel.

Raiffeisen
ALA P0K 16



RAIFFEISEN INGAILAN At.AP . VESJEENIS 2018.

Adatok Ft-ban 2017 207
Ingatlan értékesftések nyeresege a számveIi nyilvántartási értékhez kepest 315 794 967 466 944
hgatlan értékestds nyeresege a nettO eszközértékszámftás szerinti nyitvãntartási értékhez kepest 196 484 680 191 690
Fedezeti ugyletek nyeresege/vesztesege 68 839 893 254 218 94
Kártérftés, banatpenz cinn befolyO bevdtelek, ill. ilyen cimen kifizetett osszegek 0 -6 250
A befektetésijegyekforgalrmzãsa kapcsan a befektetökãltalaz AIapnakfizetettdak 0 81 377
ngatlan üzentftetesI kOltségek 65479498 719 132 1 4
hgatlan kbzni3 kOltségek 461 888 09 424 591
hgatlan karbantartési koftsegek 270 734 17 320 150
ngatlan biztosftási kaltségek 1 661 591 2 602
hgatlanadok 32016289 269637211
Ingatlan êrtékbecslési koltségek 29 924 50 28 920 130
tlgatlanugynoki jutalékok 9 460 37 39 495 608
Jogi koltségek 7 000 00 505 651
Bankkoltsegek 3111 61 12438790
KanEtkaltség 994 690 1 733 648
* 32051 HUF/BJR arfolyanxn szãrnftva

IX. Az alapkezelô mGködésében bekövetkezeft vãltozãsok

J Az Alapkezelé tulajdonosi szerkezeteben nem, de tevékenysegi körében jelentc5s véltozés következett be 201 8-ban. Az Alapkezelé j
üzletégot vagy szolgáltatést nem indItott, vlszont 2017 végén kezdeményezte a Felügyeletnél a befektetési vállolkozésokrél és az

árutézsdei szolgáltatókról, valamint az állaluk végezheté tevékenységek szabalyairol széló 2007. évi CXXXVIII. lörvény hatálya ala
tartozé portféliokezelési tevékenységre vonatkozó engedélyének visszavonésát (az AIapkeze esetében ez a nyugdIjpénztéri

vagyonkezelést jelentette kizérélag). A Felugyelet 2018. február l3-án születeft H-EN-lll-68/201 8. számi határozatában döntött a

tevékenység vlsszavonãsórél, az Alapkezelé portfëliökezelesi tevékenyseget 201 8-tél igy met fern végez.

Az Alapkezelé 2018-ban j alapot nem indItott, több alap esetében azonban sot került j deviza (euro, llletve dollér) sorozat indItására,

Az Alapkezelé az év végen 15 befektetési alapot kezelt. Az év folyaman az Alapkezelé befektetési alapokban kezelt allománya

emelkedett, a 2017. év vegi 155 milliárd forintos éllomany egy év leforgása alatt 171,3 milliárd forintro nétt. A nyilvénos befektetósi

alapok piacán a BAMOSZ adatai alapjân az Alapkezelc5 piaci részesedése 2,96%-ra emelkedeft a 2017. év végi 2,61%-tél.
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X. A hefektetési politika alakulására hatö fontosabb tényezök

1. 2018 pénzpaci és ingatlanpiaci folyamatai

A hazai pénz- és óIIampapIrpicc

Az

év els6 felót változatlan monetáris politika jellemezte Magyarországon. Változatlanok maradtak a kamatkondfciék és a nem
hagyomãnyos jegybanki eszközök (kamat- ós devizaswap, jelzólogkàtvényvasârlãs, jegybanki eszközük mennyis6gi korléfozása)
használata is változatlanul érvényben maradt, egészen a szeptemberi kamatdöntó ülésig. Ekkor ugyanis az MNB határozott jelzést adolf
arról, bogy elkezdödölt a felkészülés a monetáris politika normalizâlására. Ennek keretében el6szbr kivezetésre került a monetáris politikal
cMü IRS-eszköz, llefve a jelzáloglevól-vásárl6si program, tovéibbã megsziTht a 3 hönapos jegybanki betét. A piac felkészItésének másadik

lépcs6jét

láthattuk a decemberi ulés során, ahol az MNB hangstilyozta, hogy az Európai Központi Bank monetáris politikéja fontos
hatéssal van a hazaira, azonban a magyar inflációs folyamatok a döntöek, ezen beWl is a kevésbé valatilis maginfléiciés mutatók. Ez
azért is volt figyelemre méltó, mivel utóbbi számokban trendszeri er6södés volt rnegfigyeihetéi az év soran.

Jelent6s mozgások voltak a piaci kamatszintekben, b6r nem igazãn az MNB kommunikáciëj6nak ritmusában. Az év eleji, igen alacsany
hossz hazamszintekr6l szinte folyamatos volt az emelkedés, kis ny6ri megtorpan6ssal egészen az 6szig. 2% alatti 10 eves hozamról

majdnem

4%-ig emelkedeff a referenciakamat. Ezen folyamatok mögött els6sorban a jé hazai gazdasâgi növekedés, az emelked6 infláció
és ennek kapcs6n a jegybank elinduló szigorItãs6val kapcsolafos várakoz6sok álltak.

Ez fardult meg az 6sszei, - pont akkor, amikor a jegybank elkezdte érdemben kommunikólni a majdani normalizãl6sf — a nemzetközi

kornyezef,

a romlé fundamentumok, növekv6 kock6zatok és az ebb6l fakadé fejleffpiaci hozamcsökkenés hatására. A rövid, bankközi és
diszkontkincstárjegy hozamok is emelked6 pólyét mutaffak az év els6 folében, azonban a nyâri csücs ut6n ezt a szegmenst m6r csökken6,
b6r a kor6bbi szinteknél vegiil magasabban stabilizálédó pólya jellemezte. A meg mindig ieiont6s többleflikviditás hatása fern engedte
érdemben feljebb a BUBOR jegyzéseket sem.

A hazai ingatanpiac

A 201 8-as évet aktIv befektetési piac jellemezte Magyarországon, a telje5 befektetési volurnen az év sorãn 1,72 millie euró órtéket tetf ki.
Ez az érték minfegy 7 százalékkal marad el a 2017. évit6l, amoly a 2007-et követó idészak befektetési valumen szempontj6b6l
leger6sebb eve volt. Legnagyobb értékben a tavalyl év saran irodahãzakba fekteftek be, melyek a kereslet 48 szazalekat tették ki. Ezt

rnegkozelItetfe

a kiskereskedelmi szektor 42 szãzalókas részarannyal, mig az ipar-logisztikai ingatlanok részesedése 6 sz6zalékot tett ki
ebben az id6szakban. 2013 óta az iroda szektorban realizálëdik a legrnagasabb befektetési volumen, 61 mufaNa, bogy ebben a
szektarban a legtöbb a befektetésre alkairnas termék.

2018 utolsó negyedevenek végén 3 628 105 négyzetméter modern irodaterületet tartollunk nyilvân 398 épuletben Budapesten es
vonzóskörzetében, mely terület 83 szâzalókát bérirodaként (spekulatIv), mig a fennmaradó 17 szâzalékát saját ingatlanként hasznosItják

tulajdonosaik.

Az év sor6n az j átadások teijes összege 230 575 négyzetmétert teft ki, mely a v6is6g utáni idészak legrnagasabb eves
volurnenét jelenti. 14 épilet keruif átadãsra vagy került at a bérirodãk közé (pi. volt Telekom irodahéz), ezen teriIetek 3O,B%-a a Vóci fi

irodafolyosën, mIg további 25,5%-a Nern-kozponti Pest alpiacon találhaté. 2018 év végén az üresedési ráta 7,3 sz6zalékon alIt a
budapesti iradapiacan, ami a jelent6s j kInélat ellenére eves alapon ismét csökkenést jelent, mintegy 20 bózispont mértékben.

Tavaly is folytatedoft a prime irodaingatlanok kInãiati bérleti dijának emelkedése, melyen az jonnan rnegjelen6 spekulatIv iroda területek
piacra kerülése sern enyhIteft. A meglév6 és Jjonnan 6tadott területeket az er6s keresleti piac továbbra is fel tudja szIvni, mely a
berbeadeknak kedvez6 feltételeket teremt a piacon. A budapesti prime irodabérleti dij a 2017-es eves 9,] százalékos növekedés utén

2018-ban

ijobb 2,1 százalékos novekmenyt ért el, és 24,5 eurë/m2/hó szinten alit. Olyan alpiacok, mint példaul Del Buda és Nern
központi Pest magasabb növekedési rótát órtek el, köszönhet6en a piacra kerül6 ingatlanoknak.
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A teljes évet tekintve 535 562 négyzetméter bérbeadási tranzakció történt Budapesten 201 8-ban, ami a valaha mért mãsodik

legmagasabb
érték. A bérlék rnegnövekedett mozgásterét jelzi a nottó bérbeadãsok ti bérbeadãsok, bvülések, el6bérletek

növekedése mind bérelt terület, mind a teljes keresleten belüli részarány tekintetében. A 2018-as évben a netté bérbeadósok területének

összege

16 szàzalékkal n&t eves alapon, és 10 eves idétãvon is a legrnagasabb volt. A legnagyobb bérbead6sok közötl elébérleti
szerzdések Hnak az élen: az evosoft lesz a bérléfe az Univerzum irodahóznak Dél-Budán (20 400 négyzetméter), mIg a Raiffeisen Bank
az else bérkje az Agora projektnek 19 300 négyzetméteren.

Budapesten es az agglomeraciëban 2018. utolsé negyedevenek végén 2 177 880 négyzetméter spekulatfv ipar-Iogisztika területet
tartoffunk nyilvân 161 épületben. Az âllományttlnyomó része, a bérelhetéi területek 91 szazalekatalalhato logisztikai parkokban, mig 9

szãzalék

városi logisztikai besorolásü ingatlan. 2018-ban 126 997 négyzetméter j ipar-logisztikai ferületet adtak at Budapesten ós
kornyékén, mely valamelyest (+8%) mogasabb, mint a 2017-es adat. Az j ãtadások azonban jellemzeen a bérlék sajãt igényére
fojleszteff épületek (built-to-suit), vagy m& átadás eleff jelentés elebérleti arényt értek el, Igy csak korlâtozoftan tudták kielégIteni a meglevo
keresletet. A tavalyi év végére az üresedési rata 2,4 százaiékra csökkent a budapesti ipar-logisztikai piacon, mely mind eves, mind
negyedéves alapon csökkentést jelent, valamint ismét soha nem mért alacsony szint a budapesti piac történetében.

2018-ban
377 953 négyzetméter teijes bérbeadási volument rögzItettiink, mely jelentés, eves alapon 39 szazalekos visszaesést jelent. Ezt

olyan nagy volumenI bórbeadósi tranzakciék elmaradasa okozzo, amelyek a 2017-es évet etesItettek akár megOjItâs, akir ekb&Iet

terén.

A bérleti dIjak tekintetében mind Budapesten és kornyékén, mind Székesfehérvár kivételével az összes febb vidéki piacon
növekedést regisztràltunk eves alapon. Budapesten es kornyekén 13,3 százalékos eves növekedés utãn a tavalyi év végén 4,25
euré/m2/h6 szintet rögzitett(ink.

A budapesti Arkád második ütemének ãtadása (2013) óta nem volt jelentes bev6sárléközpont fejlesztés Magyarországon. ]elenleg egy
ilyen fejlesztés van folyamatban: az Etele Plaza bérbeadása elkezdédött, átadâsa 2020. év végére vârhatâ, ós 54 000 négyzetméter

kiskereskedelmi

területet fog ktnálni. Az üj fejlesztéseken kIvül folyamatbon van a meglévé kiskereskedelmi területek megjitâsa. Erre a
leg jobb példa az Europark atalakitasa, amely m6r Shopmark néven vórja a lâtogatékat, de a Campona bevasarlekozpont teljeskönJ
fehjitasat és b6vitését is bejelentelle a tulajdonos CPI csoport.

A tavalyi év saran minden kiskereskedelmi ingatlan szegmensben emelkedést Figyelhettünk meg a kInãlati bérleti dijokban. A névekedést
minden szegmensben az üzlethelyiségek magas kihaszn6ltsaga, a kereskedék terjeszkedése, a fogyasztasnak kedvezö makrogazdasági

folyamotok
és az tj kinálot hianya segitefte. A febb bevásárló utcákban (Véci utca, Andrássy t, Fashion Street) a korabban felsorolt

tenyezök mellett a turizmus folyamatos bévülése is felfelé hojtotta a bérleti dIjakat. A Váci utcai prime bérleti dIj 25, az Andrassy Oti 27
szazalékkal növekedeff eves alapon, mIg a bevasarlokozpontok prime bérleti dija eves olapon 1 8 százalékkal emelkedett.

(Cushman & Wakefield piackutatas)

2. A befektetési politika alakulãsãra hatá egyéb tényezôk

A befektetési politikára hate egyób tonyeze nem merült fel az ideszok során.

3. Hozamfizetés

Az Alap 2018-ban hozamot nem fizetett.
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XI. Az Alapkezelö által az adoft idöszakra kifizeteft Iavadalmazãs

a) Az Alapkezelô alkalmazoftainak brufto javadalmazãsãnak teijes összege a 2018-as
évre szálóan, rögzIteft ës vãltozó bontásban:

MiIIió Ft

2018. év
RögzItett jövedelem összesen:

199,2
VóItozó jövedelem összesen*:

28,2
Kedvezmënyezellek száma:

35
Közvetlenü az AEK6V által kifizetett bármely oszeg, beleértve a lutalékokat 0 Ft

* A változó jövedelem az eves bönuszon felUl egyéb kifizetéseket is tartalmaz.

b) Ax Alapkezelo ügyvexet&nek és azon munkaváflaláinak, akk ax alapok kockãxati
profiljãra tevékenységük révén Iényeges hatãst gya korolna k, bruttó
javadalmazásának teijes össxege a 2018-as idôszakra szolóan:

MiIIi6 Ft
2018. ev

FeIs6 vezeté5 64,3
KockázatvflaIãsért és ellen&zésért IeIeIös alkalmazottak 147
Tel es javadalmazásuk mértéke miatt a felsé vezetéssel és a kockãzatvállalásért fele5s
alkalmazottakkal azonos javadalmazési kategöriãba tartozók, akiknek szakmai tevekenysége
lényeges hatést gyakorol a kockézati profiljukra vagy a kezelésükben lévé befektetési alap
kockézati profiljára 0

c) Az adoft évre vonatkozó javadalmazãsainak és juftatásainak kiszãmItási m6dja:

A Fix javadalmazés összege tartalmazza az alébbi elemeket: Bérjellegi kifizetések (alapbér, szabadsâg idejére áré kifizetés stb.), Pétlék
jellegi kifizetések, Munkaköri juttatés, Cafeteria keret és Egyéb juttatãsok (pI. gépkocsi juttatés értéke, iskolckezdési támogatás, munkéba
jérés koltsegteritese), valamint a kilépéshez kapcsolódó törvëny szerinti kötelezé kifizetéseket.

A Véltozé javadalmazés összege tortalmazza az alébbi elemeket: Eves bónusz osszege, volamint a kilépéshez kapcsolëdó, a törvény
által eléfrtakon feliili kifizetések.

U) JavadaImazãs politika felülvizsgãlata és váhoxãsai:

Az Alapkezelé felülvizsgâlta a ]avadalmazósi Politikájãt 201 8-ban is, annak érdekében, hogy az megfeleljen a médosult csoport szintt
szabályoknak, illetve az MNB 3/2018-as ojánlásãnak.

A médositoffJavadalmazési Politikét a Raiffeisen Alapkezelé Felugyelö Bizottsóga 2018. jinius 7-én fogadta el.

e) Javadalmazãsi politika érdemi vãltozãsai:

Aiavadalmazési politika egyszer médosult 2018 soran. A módosttás sorãn az alábbiak változtatások térténtek a dokumentumban:

• a végkielégftésre és garantâlt véjltozé javadalmazésra vonatkozó részek ponto5Itésra kerültek

• a bérfejlesztési folyamat leIrása kibévült

• a munkakéri juttatés rendszerének eves felilvizsgálata térléste került

• àsszeferhetetlenségek, érdekkonfliktusok kezelésével kapcsolatban bekeri(t egy utalés az alkalmazandë szabályzatokra
• pontosItãsra került az egyéni fedezeti stratégiák (javadalmazésra, felelésségre) fogalma es az ehhez kapcsolódé tilalmak
• pontosItásra került a teljesItmenyértekelés folyamatéra, az értékelés sorén alkalmazoll teljesitménykriteriumokra vonatkozó rész
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• pontositva left oz azonositott munkavãllalók kivilasztâsãnak folyamata

• bévItve eli az ekzetes ós utâlago5 kockózati kiigazItásro vonatkozö rész:

o el&etes kockázati kiigazitâs eszközei az Alapkezel5 és az egyén szintjén

o a változó javadalmozâs halasztott rószének kifizetése elétt jra órtókelni kell a tellesItmónyt
o Malus&Clawback szabályok pontositása (alkalmazasi iddszak, az érintett kifizetések meghatãrozása)

• módosult a változö javadalmazãsra alkalmazott készpénzt€51 eltéré eszköz

XII. Az ABA nem Iikvid eszközeinek arãnya, kezelése, Iikviditáskezeléssel
kapcsolatos megãllapodãsok, az ABA aktuális kockãzati profib és az
ABAK alto! e kockázatok kezelése érdekéhen alkalmazoft kockãzatkezelési
tendszerek

a)

Az ABA nem Iikvid eszközeinek aránya és kezelése, Iikviditáskezeléssel kapcsolatos áj
megállapodások

Az

Alapot érinté 2016. novemberi vãltoz6sokat követéen az Alapkeze a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (III. 14.)
Korm. rendelet4l. § (6) bekezdés szerinti likvid eszközök minimâlis arónyãta törvényi elöIr6sokkal osszhangban 15%-ban, maximális
arányãt 100%-ban hatérozta meg.

Az Alapkezelé — a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontj6ban biziosItoit lehetiSséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatározott feltélelek melleti — a Cjshman & Wakefield Nemzetközi Ingatlan Tanécsadö Kft-t bizia meg az Map ingatlan eszközei

értéke
megãllapitásanak felodatával, azaz az eszközértékelés funkciéját oz Map ingatlan eszközeinek tekintetében a Cushman &

Wakefield Nemzetközi Ingatlan Tanocsado KFt-re, mint n. kUlsé, fuggetlen értékelére ruházta at. Az Alap egyéb eszközeinek ós
kötelezellségeinek tekintetében az értékelési funkciét az Alapkezelé maga átja el a mindenkor érvenyes Ertékelési Politikájóban leIrtaknakf megfeleléen. Az Alapkezelé Ertékelési Politikéja 2015-ben megvaltozott, melynek értelmében az illikvidnek minésItett eszközök esetén oz
Arazãsi Bizottsag dönt az értékeléshez alkalmazandë eljãrósrél. Az Alapban 2018.12.3 I-en meglévé illikvidnek minésItett eszközök:

1.) BMAK 2020/0 allampapir (ISIN kéd: HU0000402847)

Kiteilség: 2,62%

b) Ax ABA aktuális kockázati profllja

Kockázati profil: 4

A fenti kock6zati besorol6s alapjaul szolg6ló szintetikus mutató az alap heti hozamainak ingadozãsát veszi olapul az elmlt öt évre
vonatkozéan. Az alap kockazat/nyereség profil szerinti 4. kategârióba történé besorolãsa összefüggésben van azzal, hogy az ingotlan
piacokat idérél iddre nagymértek arfolyam-ingadozâsok jellemzik.
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XIII. Az ABA nevéhen alkalmazhatö täkeãftétel mértékében bekövetkezö
vãltozások, a biztosIték vagy a tökeãffételi megãllapodãs értelmében
nyótott garanciák óIbëIi Ielhasználási joga, és az adoft ABA óltal
alkalmazoft tökeáftétel telles összege

a) A teijes nettásItott keckãzati kiteetségre vonatkozé limit:

Az Map a Kbftv. rendelkezései szerlnt - szârmaztatott ügylotek fgyelembevétolével - számitoft teijes nettésItott kockázati kitettsége nem
halodhatja meg az Map Nettó eszközértókének 200%-at.

b) Az Alap teijes netté kockázati kiteftsége 2018.12.31 -en: 1]6,02%

c) Az Alap brufté módszerrel számolt kockãzati kiteftsége 201 8.12.31-en: 148,14%

Olyan esemény, amely jelentésen befolyósolné a 2018. üzleti évet, a mérleg fordulénapjãt követéon nem volt.

Budapest, 2019. april15 30.

Bélint Attila Véradi Zoltãn

Raiffeisen Befektetési Alapkezelé Zrt.
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