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Fliggetlen konyvvizsgaléi jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektet&inek

Vélemény

Elvégeztik a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovabbiakban ,az Alap") 2018. évi éves jelentése I., Il., Ill., IV., V., VI.,
VII, VIIL, XI. talalhat6 szamviteli informacidknak (tovabbiakban ,éves jelentésben kézolt szamviteli
informacioék”) a kdnyvvizsgalatat.

Véleménylink szerint az Alap mellékelt 2018. december 31-ével végz&dé évre vonatkozo éves jelentésében
k6z6lt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelré!
sz016 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban ,szamviteli térvény”), valamint a kollektiv befektetési formakrol
és kezelGikrdl, valamint egyes pénzigyi targyu térvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. térvénnyel
osszhangban keriiltek dsszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokban szereplé
eszkdzok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben kodzolt szamviteli informéaciékban
bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezel6je altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Vélemény alapja

Kdnyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozé —
Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségeink bévebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgalonak az éves
jelenteésben k6zolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valé felelésségei” szakasza tartalmazza.
Fuggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jét6l, a Raiffeisen Befektetési Alapkezelé-tdl az éves
jelentésben kéz6lt szamviteli informaciok altalunk végzett kényvvizsgalata szempontjabol a vonatkozd,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl sz6ld szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kerdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testilete altal kiadott ,Kényvvizsgalok
Etikai Kodexe"-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és eleget tettiink egyéb etikai felelésseégeinknek
ezekkel a kovetelményekkel 8sszhangban. Meggy6z6désink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitek elegendd és megfeleld ahhoz, hogy megalapozza véleményiinket.

Egyéb informacidk

A Raiffeisen Befektetési Alapkezelé tigyvezetése (tovabbiakban ,vezetés") felelés az egyéb informaciokert.
Az egyeb informacidk az éves jelentésben foglalt egyéb nem szamviteli informaciékbdl allnak, de nem
tartalmazzak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokat és az azokra vonatkozé kényvvizsgali
jelentésiinket.

A jelentésink ,Vélemény” szakaszaban az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciokra adott
véleménylink nem vonatkozik az egyéb nem szamviteli informaciokra és azokra vonatkozéan nem
bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyijto kdvetkeztetést.

Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi
feleldsségunk az egyeb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kézélt szamviteli informacioknak, vagy a
kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tinik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast
tartalmaznak.
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Ha az elvegzett munkank alapjén arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéaciok lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kételességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetes és az iranyitassal megbizott személyek felel6sségei az éves jelentésben kézélt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakroél és
kezel6ikrol, valamint egyes pénzigyi targyu térvények modositasarsl szol6 2014. évi XVI. térvénnyel és a
szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténé elkészitéséeért, kilénds tekintettel az eszkdzok és
kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott
ertékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szUkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitdsté! mentes éves jelentésben kizo6lt szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentesben kozélt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelés az Alap vallalkozas
folytatasara valo képessegének felméréséért és a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az
adott helyzetnek megfeleld kozzétételéért, valamint a vezetés felelés az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacioknak a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld dsszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a
vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, kériilmény nem all
fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak felugyeletéért.

A konyvvizsgalonak az éves jelentésben k6zélt szamviteli informdaciok kényvvizsgélataért valo felelssségei

Ceélunk kell6 bizonyosséagot szerezni arrél, hogy az éves jelentés egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar
hibabol eredd Iényeges hibas allitast, valamint a véleményunket tartalmazé kényvvizsgaléi jelentést
bocsatani ki. A kell6 bizonyossag magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel
es egyeéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja a létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol, és lényegesnek minésiinek, ha énmagukban
vagy egyuttesen esszerl varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves jelentés alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kényvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

* Azonositjuk és felbecslljiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok akar csalasbdl, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagald kényvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint a véleményiink megalapozasahoz elegendé és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kinagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellirasat.

* Megismerjuk a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kOnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kdzott megfeleldek, de nem
azért, hogy a bels6 kontroll hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

* Kovetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvalo-e a vezetés részérél az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informacioknak a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé 6sszeallitasa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltetelekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
kepességével kapcsolatban. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informaciokban lévd kapcsolodo kozzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen kézzétételek nem megfeleldek,
mindsitentnk kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett
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konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy
az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

* Megvizsgaljuk az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidkat, kiilonos tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkézok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési kditségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciék minden
lenyeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények maédositasarol szold 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban kerlltek-e 6sszedllitasra.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és utemezését, a kényvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a belsd kontrolinak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2019. aprilis 30.
KPMG Hungaria Kift.
j 4si.878m: 000202

Henye Istvan gogs Gabor
Partner Kamarai tag kényvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 005600
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP « EVES JELENTES 2018.

I. A Raiffeisen Ingatlan Alap dltalénos informéciék

1. Alapadatok

Alap neve:
Lajstrom szama:
Alapkezeld neve:
Székhelye:
LetétkezelS neve:
Székhelye:
Forgalmazé neve:

Székhelye:

Kénywvizsgald neve:

Székhelye:
Ingatlanériékels:
Székhelye:
Tipusa:

BAMOSZ kategéria:

Harmonizécidja:

Futamideje:

Raiffeisen Ingatlan Alap

1211-04

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
1054 Budapest, Akadémia v. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia v. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
KPMG Hungdria Kft., Agécs Gabor
1134 Budapest, Vdci 6t 31.

DTZ Hungary Kf.

1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 42-46.
nyilvénos nyilt végi ingatlan alap
kézvetlen ingatlan alap

ABA

hatérozatlan

2. Az Alap stratégidja

A Raiffeisen Ingatlan Alap célja, hogy mérsékelt kockdzat felvallaldsa mellett az Alap portfolisjat alkoté ingatlanok izemeltetése révén - a
befektetési politika dltal lehetévé tett - maximalis mértéki tokensvekményt érjen el. Az Alapkezelé a kockazat megoszids és a lehetséges
legmagasabb hozam kritériumokat tartia szem elétt a portfélié kialakitdsa és a befekietési déntések meghozatala sorén. Az alap
ingatlanbefekietéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskérzetében, mdsodsorban hazai nagyvdrosokban és egyéb vidéki
telepiiléseken valésitia meg. Az alap tilnyomérészt hozamtermeld képességgel rendelkezs (bérleti dijbevételt biztosits) ingatlanokat fart.
Az Alapkezelé az Alap pénzeszkézeibé| ingatlanokat vasdrol, az ingatlanokra nem forditott 15két pedig elsésorban likvid eszkzskben
tartja. Az Alap ,A” sorozata magyar forintban denomindlt, az Alapkezelé a sorozat esstében felmeriilé devizakockézatot euré-magyar
forint (EURHUF) deviza hataridés igyletekkel minimalizélia. A Raiffeisen Ingaflan Alap ,B” és ,C” sorozata szintén forintos, de a
devizakockdzat egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap ,D" sorozata euréban, ,U" sorozata USA dollérban vésdrolhatd meg, a

felmeriil devizakockdzat mindkét esetben aktivan menedzselt.
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ll. Vagyonkimutatds

BEFEKTETES! ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2018.01.02.
Instrumentum |Devizanem] ISIN kéd | Névérték | Eszksz énék | %
Atruhéazhaté értékpapirok 4994 372674 12,57
2018/C MAK HUF HUO000402979 801 000 000 821 372 634 2,07
2018/D MAK HUF HU0000402987 153 770 000 153 832 738 0,39
2019/8 MAK HUF HUO000402649 1 181 000 000 1181 309 422 2,97
2021/A MAK HUF HU0000402995 2 860 000 000 2 837 857 880 7,14
l_nggﬂanok " 49 167 156 727 123,77
Banki egyenleggk 3 585 201 982 9,03

Folyészamla - EUR
Folyészamla - HUF
Folyészamla - USD

255967 443 0,64
3177897298 8,00
151337241 0,38

Kovetelések

151 749 228 0,38

Hataridds igyletek

151 749 228 0,38

|Egyéb eszkézok

547 129 280 1,38

Egyéb kovetelések

Ld

547 129 280 1,38

Osszes eszkoz

58 445 609 891 138,11

Kéifelezeﬁség

-18 722 362 536 -47,13

Ertékpapir ligyletek elszamoldsabél eredé kételezettségek
Egyéb kotelezettségek

Hataridds iigyletek

Hitel kamamt - EUR

Hitel kamamt - HUF

-487 467 608 -1,23

-3 452 210 825 -8,69
-120 185 612 -0,30

-3 660 322 935 9,21
-11002 175 556  -27,70

Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat

Netté eszkozérték
Unitok szama
Egy jegyre juté neité eszkézérték

14 110757 114 HUF
7 215 369 786
1,955653 HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat

Netté eszkozeértek
Unitok szama
Egy jegyre juté netto eszkézérték

2075 035 HUF
1 093 530
1,897557 HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Netté eszkézérték
Unitok széma
Egy jegyre juté netté eszkézérték

4 906 793 030 HUF
2576 855010
1,904179 HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Netto eszkézérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozérték

46 578 401 EUR
41 883 753
1,112088 EUR

Raiffeisen Ingatian Alap U sorozat

Netté eszkozérték
Unitok szama

Egy jegyre juté netté eszkszériék

24 178 181 USD
23 349 784
1,035478 USD

x Raiffeisen
ALAPOK
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2019.01.02.

Instrumentum IDevizuneml ISIN kéd | Névérek | Eszksz énék | %
Atruhézhats értékpapirok 12781 190 157 21,37
2019/A MAK HUF HUO000402433 140 000 000 149 047 080 0,25
2019/B MAK HUF HUOO00040264%9 181 000 000 181 183 172 0,30
2019/D MAK HUF HUO000403126 500 000 000 499 888 000 0,84
2020/A MAK HUF HU0000402235 506 000 000 576 258 606 0,96
2020/B MAK HUF HUOO000402953 500 000 000 530 748 000 0,89
2021/A MAK HUF HU0000402995 4 790 000 000 4 737 242 940 7,92
2023/B MAK HUF HU0000403456 1 162 500 000 1134 951 075 1,90
BMAK2020/0 HUF HU0000402847 1 500 000 000 1 569 444 000 2,62
D190227 HUF HUOO00521950 881 660 000 881 660 000 1,47
D190313 HUF HU0000522362 600 000 000 600 000 000 1,00
D190522 HUF HU0000522107 620 000 000 619 916 300 1,04
D190731 HUF HU0000522180 796 000 000 795 445 984 1,33
MFB201906/1 HUF HU0000357272 250 000 000 252 217 500 0,42
MFB202110/1 HUF HUO000358478 250 000 000 253 187 500 0,42
Ingatlanok 50 588 633 970 84,60
Banw 3017052111 5,05
Folyészdmla - EUR 81 869 845 0,14
Folyészémla - HUF 2 828 548 834 4,73
Folyészamla - USD 106 633 432 0,18
Kovetelések 198 578 039 1,12
Hatdridds iigyletek 198 578 039 0,33
québ eszkozok 472 027 293 0,79
[Egyéb kovetelések T 472027293 0,79
Osszes eszkéz 67 057 481 570 112,14
Kéifelezeﬁiégi -7 260 593 335 -12,14
Egyéb kotelezettségek -3837924987  -6,42
Hatdridés iigyletek -202 410 791 -0,34
Hitel kamamt - EUR -3 220 257 557 -5,39
Raiffeisen 1 Ingatlan Alap A sorozat
Netto eszkozérték 2] 273 263 498 HUF
Unitok szama 9734772 606
Egy jegyre juté nettd eszkozérték 2,185286 HUF
Raiffeisen Ingatian Alap B sorozat
Netto eszkézérték 3 995 173 HUF
Unitok szama 1 833 501
Egy jegyre juté netté eszkozérték 2,178986 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat
Nefté eszkozérték 7 437 509 263 HUF
Unitok szama 3 400 922 446
M juté netté eszkézérték 2,186909 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat
Netto eszkozérték 66 707 174 EUR
Unitok szama 53 969 935
Egy jegyre juté nettd eszkozérték 1,236006 EUR
Raiffeisen Ingatian Alap U sorozat
Netté eszkozérték 34 295 923 USD
Unitok szama 29 060 158
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,180170 USD
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lll. A forgalomban lévé befektetési jegyek szama és az egy jegyre juté netté

eszkozérték

Befektetési jegyek forgalma (db, Ft)
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat

Forgalomban |évé befektetési jegyek 2018.01.02-dn

7 215 369 786

2018. évben eladott befektetési jegyek 2 659 277 456
2018. évben visszavaltott befekretési jegyek 139 874 636
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2019.01.02-4n 9 734 772 606
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2019.01.02-an 21 273 263 498
Egy jegyre jutd nefté eszkézériék 2019.01.02-dn 2,185286
Raiffeisen Ingatan Alap B sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2018.01.02-én 1 093 530
2018. évben eladott befektetési jegyek 890 930
2018. évben visszavdltott befektetési jegyek 150 959
Forgalomban lévo befektetési jegyek 2019.01.02-én 1 833 501
Portfolié &sszesitett nettd eszkozértéke 2019.01.02-6n 3995173
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2019.01.02-an 2,178986

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2018.01.02-an

2 576 855010

2018. évben eladott befektetési jegyek 884 847 607|
2018. évben visszavaltott befektetési jegyek 60 780 171
Forgalomban |évé befektetési jegyek 2019.01.02-én 3 400 922 446
Portfolié &sszesitett netté eszkozértéke 2019.01.02-dn 7 437 509 263
Egy jegyre juté nettd eszkdzérték 2019.01.02-én 2,186909
Befektetési jegyek forgalma (db, EUR)

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Forgalomban |évé befektetési jegyek 2018.01.02-én 41 883 753
2018. évben eladott befekietési jegyek 12 981 291
2018. évben visszavdltott befektetési jegyek 895 109
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2019.01.02-an 53 969 935
Portfolié Gsszesitett netté eszkézértéke 2019.01.02-Gn 66 707 174,
Egy jegyre juté nettd eszkdzériék 2019.01.02-én 1,236006
Befektetési jegyek forgalma (db, USD)

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2018.01.02-én 23 349 784
2018. évben eladott befektetési jegyek 6149 010
2018. évben visszavaltott befektetési jegyek 438 636
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2019.01.02-4n 29 060 158
Portfolié osszesitett netté eszkdzértéke 2019.01.02-an 34 295 923
Egy jegyre juté nettd eszkdzérték 2019.01.02-an 1,18017|
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IV. A befektetési alap 6sszetétele

Nagysagrend: Ft

Megnevezés Devizanem 1SIN kod Névértek Eszk8z érték %
T6zzdén hivatalosan jegyzett truhézhaté értékpopirok 9730086 157 16,27
D190522 HUF HUQ000522107 620000000 419914 300 1,04
D190731 HUF HUDG00522180 796600000 795 245 984 1,33
MFB201906/1 HUF HUG000357272 250000000 252 217 500 0,42
MFB202115/1 HUF HU0000358478 250000000 253 187 500 0,42
201974 MAK HUF HUG000402433 140000000 149 047 080 0,25
2019/8 MAK HUF HUG000402649 181000000 181 183172 0,30
2019/D MAK HUF HUQ000402649 500000000 499 888 000 0,84
2020/A MAK HUF HUCD00402235 506000000 576 258 606 0,96
2020/B MAK HUF HUG000402953 500000000 530 748 000 0,89
2021/A MAK HUF HUGDB00402995 4790000000 4 737 242 940 792
2023/8 MAK HUF HUOOG0403456 1162500000 1134 951 075 1,80
Més szabalyozott piacon forgalomba hozott ahruhazhaté énékpapirok 0 000
Kézelmdltban forgalomba hozott dtruhazhaté értékpapirok 0 000
Egysh atruhazhaté értékpapirok 3051 104000 5,10
D190227 HUF HUQG00521950 881660000 881 660 000 1,47
D190313 HUF HUDB00522362 600000000 600 000 000 1,00
BMAK2020/0 HUF HUG000402847 1500000000 1 569 444 000 2,62
Hitelviszonyt megtestesité ériékpapirok "12781 190 157 21,37
2019/A4 MAK HUF HU0000402433 140000000 149 047 080 0,25
2019/8 MAK HUF HU0000402449 181000000 181 183172 0,30
2019/D MAK HUF HU0G00402649 500000000 499 888 000 0,84
2020/4 MAK HUF HU0000402235 506000000 576 258 606 0,96
2020/B MAK HUF HUGD00402953 500006000 530 748 000 0,89
2021 /A4 MAK HUF HUOO00402995 4790000000 4 737 242 940 7,92
2023/8 MAK HUF HUOGC0403456 1162500000 1 134 951 075 1,20
BMAK2020/0 HUF HU0000402847 1500000000 1 569 444 000 2,62
D190227 HUF HUGB00521950 881660000 881 660 000 1,47
D190313 HUF HUOD00522362 600006000 600 000 000 1,00
D193522 HUF HU0G00522107 620000000 619 916 300 1,04
Di90731 HUF HU0000522180 796000000 795 445 984 1,33
MFB201906/1 HUF HUODB00357272 250000000 252 217 500 0,42
MFB202110/1 HUF HUO000358478 250000000 253 187 500 0,42
Netté eszk&zérték / Raiffeizen Ingatlan Alap A sorozat / HUF 2] 273 263 498
Neottd eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat / HUF 3995173
Netté ezzkdzértsk / Raiffeisen Ingatian Alap C sorozat / HUF 7 437 509 263| 100,00
No#é ezzk&zérték / Raiffeizen ingatlan Alap D sorozat / EUR 66 707 174
Neotté esxkézérték / Raiffsizen Ingatlan Alap U sorozat / USD 34 295 923

Megjegyzés: az egyes értékpapir kategéridk kdzétt vannak dtfedések, egy értékpapir t5bb kategéridba is fartozhat.

2018-ban az Alap ingatlanckon és latraszélé szamlén elhelyezett banki betéteken felil kizardlag a fenti tablézatban feltintetett egyéb

dtruhdzhaté értékpapirok kategéridba sorolt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba (magyar dllampapirokba) fektetett, a kezelési

szabdlyzatban lefekietett befektetési elveknek megfelelen.

Az Alap 2016. november 15-vel megvéltoztatia a stratégidict és befektetési politikdjdt, igy a cél mar az ingatlanportfélis racionalizélasa,
illetve a megmarads portfélié folyamatos és hosszi tavi izemeltetése. Az Alap stratégidja és a fenndllé kamatksrnyezet miatt az Alap

2018. egészében csckkend, de jelentds ingatlan kitetiséggel futott. Az iddszak sordn 15bb kisebb ingatlan ériékesitésére sor kerillt.
Az ingatlanok 8sszértéke 2018. végén 157,5 millié eurs, az ingatlanok ardnya a netté eszkdzérékre vetitve pedig 80% volt.

A likvid eszkdzsk arénya mindenkor megfelelt a térvényi minimum elvarasoknak (o jogszabalyban meghatérozoft minimum 15%os

likviditési aranyt az Alap részben azonnal lehivhaté hitelkerettel biztositia), az év végére a hitelkerettel egyiitt megkézelitette a 26%-o.
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V. A befektetési alap eszkézeinek alakulésa a térgyidészakban

——
[

2018 Nagysagrend: eft
Ertékesités netté arbevétele 5728453
Kézvetitett szolgaltatasok értéke 1654412
Egyeb értékesités bevétele 0
Parkoldsi dijbevétel 0
Kapott bérleti dij 3912987
Tovabbszamldzott épitményadd 0
Marketing dijbevétel 52302
Kezelési dijbevétel 27 375
Készlet ériékesités bevétele 81377
Egyéb bevételek r 1 097 689
Ertékesitett targyi eszké zok bev. 1096 503
Kareseményekkel kapcs. bev. 268
Kévetelések érigkveszt. visszair. 0
Egysb bevételek 918
ELABE 1654 412|
Pénziigyi miveletek bevételei 911 259
Folydszamla kamat 7917
Ertékpapirok kamata 45731
Egyéb kapott kamat o]
Arfolyamnyereség 332824
Ertékpapir értékesitésba) érf.nyer. 7 434
Forward ligyletek arfolyamnyer.e 517 353
Pénziigyi miveletek raforditasai 730 456
Folyészdmla kamat 1734
Fizetett hitelkamat 81977
Arfolyamveszteség 374 484
Ertékpapir értékesitésbél drfyeszt. 19127
Forward iigyletek vesztesége 263134
A mikddési koltségek 3 866 091
Nyomtatvanyok 1
Ingatlan értékbecslési dij 28920
Mérlegvizsgalat 4654
Kényvvezetés 7 200
Jogi és igyvédi dijak dijak 5392
Epiilet egyéb szolgaltatas 101 949
Uzemeltetési dij 306 949
Bérld ko zvetités 39496
Reklam, hirdetés, média 82998
Szakértdi dijak, tandcsadds 2 489
Tézsde 0
idegen szolgaltatds 6952
Egyéb illetékdijak 0
MNB feliigyeleti dij 13 507
Bankforgalmi jutalék 12439
Keler dij 644
WARP dij 345
LEI kéd fenntartdsi dij 40
Alapkezel ksltsége 803 839
letétkezeld koltsége 64115
Biztositas 2603
Ingafian écs 2381559
Egyéb eszkdzok écs 0

Raiffeisen 8
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Egyéb raforditasok
Ertékesitett targyi eszkézok kszé
Kdresemdnyekkel kapcs. raf.ok
Birsdgok, kotbérek, kés.kamatok
Kévetelések elszamolt év-e

Leirt ki vetelések

Epitményads

Tovabbszémlazott épitményadé
Onellendrzési pstlsk

MNB kiilénadé

Egyéb raforditdsok

Fizetett, fizetendd hozamok
Targyévi eredmény

Felosztott jGvedelem
Ujra befektetett jsvedelem

Ertékpapirok értékkiilénbszete

Koétvények
- kamatokbél, osztalékbsl
- egyéb

-278 604

663 30‘81
626 227

0

8033
6320
0

269 637

212
26928
4555
J
813 134

0
813134

29 636
29636
19 060
10576
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Tékeszamla véltozésai 2018. december 31-ig szamolt felhalmozott kamatokkal. {Nagysagrend: eFt)

Vagyondom G szaki nytoallomany — Zaraallominy NMegosdls
Bankbetétek 2 189 022 1582084 2,59%
lekétdt ~ 0 0 0,00%)
Ingatlanok 45 703 781 50 588 634 82,92%
Maridssy u, (Nissan} 712392 0 0,00%)
Debreceni fisk 166235 155 289 0,25%
Kényves Kélman Krt. (PW) 12572765 15603 845 25,58%
Dombévari fick 50243 40832 0,07%
Komdromi fick 55825 54335 0,09%
Balassagyarmati fiok 44 350 o] 0,00%]
Gyéngyssi fiok 107 929 110278 0,18%
Electrolux [Erzsébet kir.né utja) 583 063 469726 077%
Kecskeméti fiok 403 182 410890 0,67%
OBl Szolnok (Szanda-rét) 1776792 1872796 3,07%
Dunadivarosi fik |. 38839 37956 0,06%
Durnaiijvérosi fik Il. 69 400 67 821 0,11%]
Andréssy ati fisk 428613 447 863 0,73%)
Celldsmalki fiok 41559 43082 0,07%
Szentesi fisk 126 537 0 0,00%
Vérpalotai fisk 38147 37 295 0,06%)
wp 1442151 1581829 2,59%
Jost 2298758 2396214 3,93%
Dévai Center 3439763 4231715 6,94%|
BAT log. Rakfark. 1146276 1193766 1,96%]
MBC 1962 256 2168 263 3,55%
Nagykanizsai fisk 136772 138 249 0,23%
Dana Csarnok 2677 749 2776882 4,55%
Karési Cs o fiok 66 990 0 0,00%)
Ajkai fiok 98 625 99990 0,16%)
Erdi fisk 108 549 109 635 0,18%]
Uilsi ot fisk 83738 81985 0,13%
BCW 18681619 2401 680 3,94%
Dana ll. 1165506 1204 698 1,97%
Terrapark 1272815 1314976 2,16%
Szinvapark 5386201 5755994 9.43%)
Rézsakert 5320142 5780750 9,47%)
Vagyonelem Id&szaki nyitéall y 1dé zardallomany Megoszds
Ertékpapirok 8457 634 12 780 533 20,95%
2019/A MAK 0 148 997 0,24%
2020/A MAK 0 576051 0,94%
2020/B MAK 0 530 652 0,87%
MFB201906/1 0 252203 0,41%)
MFB202110/1 0 253164 0,41%)
D190227 0 881 660 1,45%
D190313 0 600 000 0,98%)
D190522 0 619917 1,02%
D190731 ] 795 446 1,30%]
2019/B MAK 1181308 181183 0,30%)
2019/DMAK [s} 499 884 0,82%
2021/A MAK 2837855 4737210 7.76%
2023/B MAK 0 1134941 1,86%]
BMAK2020/0 0 1569 225 2,57%
2018/C MAK 821263 0 0,00%
D180411 462 967 0 0,00%
D180926 1000075 0 0,00%)
D181121 1512615 0 0,00%
D181227 487718 0 0,00%)
2018/DMAK 153833 0 0,00%|
Ingatlankészletek 0 ] 0,00%
kdzvelitett szolgdltatas 0 0 0,00%|
Kévetelések 717 691 844 930 1,38%
Aktiv idobeli elhatarolas 306 853 176 585 0,29%
Szarmaztatett Ggyletek ért. kil. 31564 -3 833 -0,01%
Vagyonelem Idészaki nyitéall y Idé 2aréallomany Megoszlas
Hitelek ~21 808 441 -3 215 100 ~5,27%)
RBI hitel {EUR/HUF) -21 808 441 0 0,00%
RBH hite! (EUR/HUF) 0 3215100 -5,27%
Egyéb kételezettségek 6037 653 -1070578 -1,75%
Passziv idSbeli elhatarolas -579934 -672 438 -1,10%
Osszesen 41 055 823 61 010 817 100,00%
Raiffeisen 10
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VI. Szérmaztatott iigyletek

2018. évi kotott iigyletek

= E=E a&aa

e
—_

Kétésnap Lejarat | Tranzakeié tipusa|Tranzakeié iranya Névérték Deviza Mégéttes termék
2018.01.09| 2018.03.07 hataridés vétel 927 088 uUsD deviza
2018.01.17| 2018.04.20 hatdridés eladds 2 667 752 EUR deviza
2018.01.17] 2018.04.20 hatdridés vétel 2 506 578 EUR deviza
2018.01.22| 2018.01.24 hatdridés vétel 4915181 EUR deviza
2018.01.22( 2018.11.21 hatdridds eladés 4915181 EUR deviza
2018.01.26] 2018.03.14 hatdridds vétel 2215326 EUR deviza
2018.01.26| 2018.03.07 hatdridés vétel 1145937 usD deviza
2018.02.22 2018.07.20 hatdridés vétel 1778 089 EUR deviza
2018.02.22| 2018.07.20 hatdridés vétel 7 166 624 EUR deviza
2018.02.22| 2018.04.11 hatdridds vétel 3 805 001 usb deviza
2018.02.22| 2018.04.11 hatdridés vétel 1563 571 EUR deviza
2018.03.02| 2018.07.11 hatdridds eladds 870 976 EUR deviza
2018.03.05| 2018.03.07 hatdridds vétel 4 099 298 EUR deviza
2018.03.05| 2018.03.07 hatdridés vétel 1212313 EUR deviza
2018.03.05] 2018.08.15 hatdridés eladds 5311611 EUR deviza
2018.03.12| 2018.03.14 hatdridds vétel 673 178 EUR deviza
2018.03.12 2018.03.14 hatdridés vétel 1082 156 EUR deviza
2018.03.12 2018.04.20 hatdridés eladds 1082 156 EUR deviza
2018.03.20] 2018.03.21 hatdaridés vétel 1263048 EUR deviza
2018.03.20| 2018.03.21 hataridés vétel 3 326 959 EUR deviza
2018.03.20| 2019.01.16 hatdridés eladas 4 590 007 EUR deviza
2018.04.04 2018.09.12 hatdridés vétel 741 448 UsD deviza
2018.04.09] 2018.04.11 hatéridds eladds 3 805 001 usD deviza
2018.04.09| 2018.11.14 hatdridés vétel 3 805 001 usD deviza
2018.04.09] 2018.04.11 hatéridés vétel 1 535 635 EUR deviza
2018.04.09| 2018.04.11 hatdridés vétel 277 868 EUR deviza
2018.04.09 2018.04.11 hatdridés vétel 2 234 306 EUR deviza
2018.04.09] 2018.09.12 hatéridds eladas 4 047 809 EUR deviza
2018.04.17( 2018.04.18 hatdridés vétel 1 480 530 EUR deviza
2018.04.17 2018.04.18 hatdridds vétel 1 989 008 EUR deviza
2018.04.17| 2019.02.20 hatdridds eladas 3 469 538 EUR deviza
2018.04.18] 2018.04.20 hatdridés vétel 2 667 752 EUR deviza
2018.04.18] 2019.02.20 hatéridds eladas 2 667 752 EUR deviza
2018.04.18f 2018.04.20 hatéridés eladds 1424 422 EUR deviza
2018.04.18| 2019.01.23 hatdridés vétel 1 424 422 EUR deviza
2018.05.07 2019.03.20 hataridés eladds 3 405 974 EUR deviza
2018.05.07 2018.10.17 hataridés eladds 1825122 EUR deviza
2018.05.14 2018.05.16 hatdridés vétel 3 368 042 EUR deviza
2018.05.14] 2018.11.14 hatdridds eladés 3 368 042 EUR deviza
2018.05.18 2018.05.23 hatdridds vétel 5098 921 EUR deviza
2018.05.18 2018.05.23 hatdridés vétel 1 000 000 EUR deviza
2018.05.18 2019.04.24 hatdridds eladas 6 098 921 EUR deviza
2018.06.11 2018.06.13 hatdridés vétel 2 408 695 EUR deviza
2018.06.11 2018.07.11 hataridés eladas 2 408 695 EUR deviza
2018.06.11 2018.06.13 hatdridds vétel 5 000 000 EUR deviza
2018.06.11 2018.12.12 hatdridds eladas 5 000 000 EUR deviza
2018.06.18 2018.06.20 hatdridés vétel 1778 089 EUR deviza
2018.06.18| 2018.07.20 hatdridés eladds 1778 089 EUR deviza
2018.06.18 2018.06.20 hatdridés vétel 4361120 EUR deviza
2018.06.18 2019.05.22 hatdridés eladds 4361120 EUR deviza
2018.06.20 2018.10.17 hataridés eladas 1018 330 EUR deviza
2018.07.10 2018.07.11 hatdaridds vétel 2 408 695 EUR deviza
2018.07.10, 2019.01.16 hatdridés eladds 3 279 671 EUR deviza
2018.07.10 2018.07.11 hatdridds vétel 870 976 EUR deviza
2018.07.16 2018.07.18 hatdridds vétel 1039 477 EUR deviza
2018.07.16 2019.03.20 hatdridds eladas 1039 477 EUR deviza
2018.07.16| 2018.07.18 hatéridds vétel 5 000 000 EUR deviza
2018.07.16] 2019.06.19 hatéridés eladas 5 000 000 EUR deviza
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Kétésnap Lejarat | Tranzakeié tipusa|Tranzakcié iranya Néverték Deviza Méagéttes termék
2018.07.17| 2018.07.20 hatdridés eladds 3 000 000 EUR deviza
2018.07.17f 2018.11.21 hatdridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2018.07.17| 2019.03.27 hataridés vétel 4 166 624 EUR deviza
2018.07.17| 2018.07.20 hatéridés eladds 4 166 624 EUR deviza
2018.07.17] 2019.01.23 hatéridés vétel 1143755 EUR deviza
2018.07.19] 2018.09.12 hatéridés vétel 688 078 uUsb deviza
2018.08.13| 2018.08.15 hatdridds vétel 5311611 EUR deviza
2018.08.13] 2019.02.13 hatdridds eladds 5311611 EUR deviza
2018.08.17 2018.08.22 hatdridds vétel 5 000 000 EUR deviza
2018.08.17| 2019.07.17 hataridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2018.09.10 2018.09.12 hatdridés eladds 1429 526 usb deviza
2018.09.10 2019.02.13 hataridés vétel 1429 526 UsD deviza
2018.09.10| 2018.09.12 hatdridés vétel 4 047 809 EUR deviza
2018.09.10] 2019.03.13 hatéridés eladds 4 047 809 EUR deviza
2018.09.17|] 2018.09.19 hatéridds vétel 5 000 000 EUR deviza
2018.09.17| 2019.08.21 hatéridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2018.10.04] 2019.02.13 hatéridés vétel 876 471 UsD deviza
2018.10.05f 2019.01.23 hatdridds vétel 431 823 EUR deviza
2018.10.05| 2019.02.27 hatdridds vétel 1347 912 EUR deviza
2018.10.15] 2018.10.17 hatéridés vétel 2 843 452 EUR deviza
2018.10.15] 2018.10.17 hatéridés vétel 85 341 EUR deviza
2018.10.15) 2019.04.17 hatéridés eladds 2 881 898 EUR deviza
2018.10.19 2018.10.24 hatéridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2018.10.19| 2018.10.24 hatdridés vétsl 534 945 EUR deviza
2018.10.19| 2019.09.18 hatéridds eladds 5 000 000 EUR deviza
2018.10.19] 2019.05.22 hatéridés eladds 534 945 EUR deviza
2018.11.12| 2018.11.14 hatéridés vétel 2118102 EUR deviza
2018.11.12] 2019.04.17 hatdridés eladds 2118102 EUR deviza
2018.11.12 2018.11.14 hatdridés vétel 1 249 940 EUR deviza
2018.11.12] 2019.05.15 hatéridds eladds 1 249 940 EUR deviza
2018.11.13] 2018.11.14 hatéridés eladds 3 805 001 UsD deviza
2018.11.13] 2019.03.13 hatdridés vétel 3 805 001 usD deviza
2018.11.19f  2018.11.21 hatdridds vétel 4915181 EUR deviza
2018.11.19| 2018.11.21 hatéridés eladds 3 000 000 EUR deviza
2018.11.19] 2019.04.24 hatéridds vétel 3 000 000 EUR deviza
2018.11.19| 2019.10.16 hatéridés eladds 4915181 EUR deviza
2018.12.10] 2018.12.12 hataridés vétel 5 000 000 EUR deviza
2018.12.10] 2019.06.12 hatéridés eladds 5 000 000 EUR deviza
2018.12.20 2019.02.27 hataridés vétel 1 845 403 EUR deviza
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Nyitott pozicié 2018.12.31. dllapot szerint:

. Aktudlis .
Lejarat datuma | Tranzakcié tipusa | Tranzakeié iranya i X Deviza |M&gdttes termék
névérték
2019.02.27 hatdridés vétel 1 845 403 EUR deviza
2019.06.12 hatéridds eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.04.24 hataridés vétel 3 000 000 EUR deviza
2019.10.16 hataridds eladas 4915181 EUR deviza
2019.03.13 hataridds vétel 3 805 001 usb deviza
2019.04.17 hatdaridés eladds 2118102 EUR deviza
2019.05.15 hatdridds eladds 1 249 940 EUR deviza
2019.05.22 hatéridds eladas 534945 EUR deviza
2019.09.18 hataridds eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.04.17 hataridés eladds 2 881 898 EUR deviza
2019.01.23 hataridés vétel 431 823 EUR deviza
2019.02.27 hatdridés vétel 1347 912 EUR deviza
2019.02.13 hatéridés vétel 876 471 usb deviza
2019.08.21 hatéridos eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.03.13 hatdridés eladés 4 047 809 EUR deviza
2019.02.13 hatéridds vétel 1 429 526 usD deviza
2019.07.17 hatdridds eladas 5 000 000 EUR deviza
2019.02.13 hatdridés eladds 5311611 EUR deviza
2019.01.23 hatdaridés vétel 1143 755 EUR deviza
2019.03.27 hataridés vétel 4 166 624 EUR deviza
2019.03.20 hatdridés eladés 1039 477 EUR deviza
2019.06.19 hatéridds eladds 5 000 000 EUR deviza
2019.01.16 hatdridos eladds 3 279 671 EUR deviza
2019.05.22 hatdridds eladds 4361120 EUR deviza
2019.04.24 hataridés eladds 6098 921 EUR deviza
2019.03.20 hatdridés eladas 3 405 974 EUR deviza
2019.01.23 hatdridés vétel 1 424 422 EUR deviza
2019.02.20 hataridés eladds 2 667 752 EUR deviza
2019.02.20 hataridds eladas 3 469 538 EUR deviza
2019.01.16 hataridds eladés 4 590 007 EUR deviza

Az Alapkezelé a szarmaziatott igyleteket az Alap devizakitettségének fedezésére hasznalia. A portféliéba a deviza kockdzatot a
i5bbnyire euroban meghatdrozott bérleti dijat termeld, ezért jellemzden suroban értékelt ingatlanok emelik be, amit az Alapkezeld deviza
forward Ugyletekkel semlegesithet. Az euro kitettség fedezése a kezelési szabalyzatnak megfeleléen csak az Alap ,A” jel forintos
sorozata esetében t5rténik meg, a ,B” és ,C" jeliek esetében nem. Az Alap ,D” jelii eurds sorozata esetében a deviza kockdzatot az
Alap forint kitettsége, az ,U" jeli sorozat esetén pedig a forint és euro kitetiség jelenti, itt az Alapkezeld ezeket a kockazatot semlegesiti

deviza forward iigyletekkel.

Az Alap nem adott kélcsénbe sem értékpapirt, sem arut, illetve az Alap nem alkalmazott sem értékpapir-finanszirozdsi-, sem feljeshozam-
csereiigyleteket 2018-ban (ezdltal nem alkalmazott biztositék kibocsatét, illetve ezzel kapesolatos szerzéds fél sincs).

Az Alapkezels 2017 tavaszan kérelmezte az Alap kezelési szabdlyzaténak médositasdt, amelyet a Feligyelet HKE-I-390/2017. szdmi
hatérozattal hagyott j6va. A 2017.07.2148] hatdlyos véliozésok az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2015/2365 Rendelete (2015.
november 25.] az értékpapirfinanszirozasi igyletek és az djrafelhasznalas atléthatésagarsl, valamint a 648/2012/EU rendelet
médositasarsl sz6lé jogszabalynak valé megfelelést szolgdltak. A valioztatds kizérja a fenti igyletek alkalmazasat az Alap kezelése sordn

{azzal ellentétes médositds hatdlyba 1épéséig).
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VII. Portfélié ésszetétel

A portfolié eszkézeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2019.01.02.):

2078%
Likvid eszkéz ( - ﬁéb D
Hitelek Eﬂ 0,00%
Ingatlan Befekielési gy 18| 0.00%
Egyéb ingatlan 1@ s,
Fejlesziés alatt lt5 ingatlan ]
Vegyes hasznas'tass ingatlon

ipari Ingatlan

logisztikai ingatlan

Kereskedelmi ingatlan

Irodaingatlan
laksingatlan
Telek

-1C% 0% 10% 20% 30% 40% 50%

Az Alapkezels dltal az ingatlanok megvdsdrléséhoz felvett hitelek feltételei:

Hitel

A hitel lehivasdnak napja: 2018.02.28.

A kdlesdn lejérata: 2019.04.30.

A kolcson aktudlis t6ke Ssszege: 3.215.100.000,-Ft

A kélcsén kamata: véltozd
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Vill. Adatok az ingatlan porifoliorél

Brutté Netto : Tervezett
kel
Ingatian Cim Helyrajzi szdm F‘:‘a(:;‘; ﬂls bérbeadhaté bérbeadhagé E:i::s th;,:::'é ln:‘ba tartdsi
L7 L v I_:_ terllet Y] teriilet |} (A M
BAT PECS 7621 Pécs, Franciau. 1. 42262/2 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Hosszl tav
BCW 1113 Budapest, Nagysz6lés u. 11. 4568/165 Irodaingatian 5007 5007 2005 2006 Hosszl tav
DANA | 8027 Gyor, Kardan u. 6. 5475/70 fpari ingatlan 16 264 15135 2005 2006 Hosszli tav
DANA Il 9027 Gyor, Kardan u. 8. 5475/72 lpari ingatlan 6 290 6290 2006 2007 Hosszu tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 frodaingatlan 9920 9920 1993 1994 Hosszu tav
RB DUNAUJVAROS | 2400 Dunadjvéaros, Vasmii ut. 39. 139/2/A/9, 139/2/A/10 |Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tav
1140 Budapest, Erzsébet kirdlyné Otj \ ¥
ELECTROLUX i e ita 3031 egyes hasznostastl 545 3001 1993 1994 | Hosszatav
87. Ingatlan
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/9 Ipari ingatlan 17 922 17922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/141/A11 Kereskedelmi ingatlan 779 779 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY 1257 Budapest Konyves Kamén kordt | seseaioiat.22 Fodaingatlan 28262 26334 2007 2009 |Hosszu tav
MBC 1012 Budapest, Vérmezd it 4. 13969 Fodaingatian 5187 5187 2000 2002 Hosszu tav
(o 1] 5000 Szolnok, Felsd Szandai rét 2, 19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10196 10196 2004 2005 Hossz{ tav
RB AJKA 8400 Ajka, Szabadsdg tér 4/B. Fszt. 1327/A/59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy ut 1. 29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatian 195 195 2000 2000 Hosszu tav
RB DOMBOVAR 7200 Dombavér Kossuth Lajos u. 65-67. |90/5/A/4, 80/5/A/1 Kereskedelmi ingatlan 220 220 2005 2005 Hosszu tav
RB ERD 2030 Erd, Budai ut. 22. 22552/32/A/11 Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszu tav
RB KOMAROM 2900 Komdarom, Martirok Otja 14. 530/2/A/34, 530/2/A/37 | Kereskedelmi ingatlan 259 259 2007 2007 Hosszu tav
RB VARPALOTA 8100 Varpalota, Szabadsag tér 5. 173/A/4 Kereskedelmi ingatian 217 217 2004 2004 Hosszu tav
RB CELLDOMOLK  |9500 Cefldoméik, Koptik Odé u. 1/A 546/B/3 Kereskedelmi ingatlan 184 184 2006 2006 Hosszu tav
21070/A/37, - .
RB DEBRECEN 4200 Debrecen, IL ker. Bemtér 14. 21070/A/72 Kereskedelmi ingatlan 671 671 2007 2007 Hosszu tav
RBGYONGYOS  [3200 Gyéngy6s, Matyas kirdly u. 2. fszt. |2057/A/1 Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 Hosszili tav
AB LORINC 1181 Budapest, UI3i it 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszu tav
RAB NAGYKANIZSA |8800 Nagykanizsa, Kbicsey u. 4-6. szt |1210/A/1 Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 Hosszu tav
12583/9/A/1,
12583/9/A/2,
12583/9/A/3,
12583/9/A/4,
12583/9/A/5,
ROZSAKERT 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78. 12583/9/A/6, Kereskedelmi ingatlan 7431 7426 1997 1998 Hossz( tav
12583/9/A/7,
12583/10/A/5,
12583/10/A/6,
12583/10/A77,
12583/10/A/10
6571/125/A/2,
6571/125/A/3,
6571/125/A/4,
4214/11/A1 .
! t Il -
SZINVAPARK 3501 Mskolc, Bajcsy-Zsiinszky u. 2-4. |4214/11/A/2, e ztes et 815 19287 19023 2000 2001 Hosszo tav
ingatlan
4214/11/A/3,
4214/11/A/4,
4214/11/A/5,
4214/11/A/6
4153/91, 4153/98,
4153/92, 4153/102 . -
" | 72 7165 1997 1997 Hosszli tav
TERRAPARK 2040 Budadrs, Puskas Tivadar u. 4153103, 4153/106, rodaingatian 88
4153/108
25136/0FA/1 .
i ' i Hosszu ta
WESTPONT 1132 Budapest, Vci ut 18. 25136/0/A/2 Irodaingatian 3454 3454 1998 1999 zU tav
Raiffeisen 15
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Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankénti bontasban, 2017. december 29. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft)

Elhelyezkedés

Funkciondlis kategéria  Budapest és Kérnyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 164 064 060 0 0 164 064 060
Irodaingatian 22 571 368 922 0 0 22 571 368 922
Kereskedelmi ingatlan 5735419 020 8 649 184 320 0 14 384 603 340
Logisztikai ingatlan 0 1146 277 440 0 1146 277 440
Ipari Ingatlan 0 6 142 012 560 0 6 142 012 560
Vegyes hasznositasu ingatlan 1295 454 780 0 0 1295 454 780
Fejlesztés alatt 4l ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 29 766 306 782 15937 474 320 0 45703781 102

Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankénti bontasban, 2018. december 28. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft)

Hhelyezkedés

Funkciondlis kategéria  Budapest és Kdrnyéke Vidék Kilféld Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 174 258 420 0 0 174 258 420
Irodaingatlan 27 302 307 688 0 0 27 302 307 688
Kereskedelmi ingatlan 6 136 339 861 4239 070 126 0 10 375 409 987
Logisztikai ingatian 0 1193 766 630 0 1193 766 630
lpari ingatlan 0 6 377 793 870 0 6 377 793 870
Vegyes hasznositasu ingatlan 469726 110 0 0 469 726 110
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* 0 4 695 371 265 0 4 695 371 265
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 34 082 632 079 16 506 001 891 0 50 588 633 970

Adatok: 2018. december 28. illetve 2018.

PPy arr—
Ingatlan érték (Ft) Netto* bérleti NZ:’ti:etg:eITtl Ingatlan Fajlagos bérleti | Fajlagos ingatian Placi érték
dijbevétel, Ft [P Bérbeadottsag | jovedelmezéség dijbevétel értékek . .
devizélis véltozdsa
Funkcionélis kategéria 2018. megoszlisa 2018. 2018. 2018.
Telek - - - - - - 0,00%
Lakdingatlan - usD n.a. 0,00% n.a. n.a. 6,21%
Irodaingatian 1 878 026 130 HUF 85% 6,88% 32 909 461 827 18,50%
Kereskedelmi ingatlan 838 367 595 HUF 93% 8,08% 37 8% 468 860 6,08%
Logisztikai ingatlan 109 699 014 HUF 100% 9,19% 14 230 154 854 4,14%
Ipari ingatian 652 024 862 EUR 100% 10,22% 16 571 157 570 3,84%
Vegyes hasznosfésu ingatlan 43 996 671 HUF, EUR 0% 9,37% 14 661 156 523 -19,44%
Fejlesztés alatt 4l6 ingatlan* 504 758 463 HUF 100% 10,75% 26 534 243 447 7,96%
Egyéb ingatlan - - - - - - .
Osszesen 4026 872734 11,86%

* A térvény eldirasa alapjdn szamolt piaci érték véltozds a fejlesztés alatt allé ingatlan év végi — a fejlesztések folyamatos megvalésulasa
miatt az év sordn jelentdsen emelkedd — ériékében bekovetkezett ériskesskkenést a fejlesziés év eleji értékére vetiti, felnagyitva annak
hatasat.

| S

===

I |

2017 2018
Az ingatlanportfolié arédnya a netto eszkézértéken beliil 115,06% 84,60%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 2,98 év 3,79 év
Bériék, vevok szama 204 205
Bérleti szerz 6dések biztos téki szintje (hénap) 1,76 1,82
Tokeattétel* 36,90% 5,38%

* Fordulénapi telies hiteléllomany értéke osziva a fordulénapi nettd eszkdzériékkel.
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Adatok Ft-ban 2017 2018]
Ingatian értékestések nyeresége a szamviteli nyilvantartasi értékhez képest 315 794 967 466 944 289
ingatian ertékesités nyeresége a nettd eszkdzérték szamids szerinti nyilvantartasi értékhez képest” 196 484 680, 191 690 656
Fedezeti ugyletek nyeresége/vesztesége 68 839 893 254 218 394
Kartérités, banatpénz cimén befolyd bevételek, ill. ilyen cimen kifizetett 6sszegek 0 -6 250 000
A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befektetdk altal az Alapnak fizetett djak 0 81377 543
Ingatlan tGzemeltetési koltségek 654 794 989 719 132 134
Ingatlan kbzmii koltségek 461 888 095 424 591 338
Ingatian karbantartasi kéltségek 270734 179 320 150 353
Ingatlan biztos tasi kdltségek 1661 591 2 602 933
Ingatlanadok 320 162 893 269 637 211

Ingatlan értékbecslési kéltségek 29 924 500 28 920 130
Ingatlantgynoki jutalékok 9 460 378 39 495 608
Jogi koltségek 7 000 000 505 851

Bankkoltségek 3111618 12 438 790
Kamatkéltség 994 690 1733 848

* 320,51 HUF/EUR arfolyamon szamiva

IX. Az alapkezelé mikédésében bekévetkezett véltozdasok

Az Alapkezel tulajdonosi szerkezetében nem, de fevékenységi kérében jelentds véltozas kévetkezett be 2018-ban. Az Alapkezeld dj

izletigat vagy szolgéltaldst nem inditott, viszont 2017 végén kezdeményezte a Feliigyeletnsl a befektetési véllalkozdsokrél és az

arutézsdei szolgdltatdkrsl, valamint az dltaluk végezhets tevékenységek szabdlyairsl szslé 2007. évi CXXXVIIL. térvény hatélya ald

tartozé  portfélidkezelési tevékenységre vonatkozd engedélyének visszavondsét (az Alapkezeld esetében ez a nyugdijpénztari

vagyonkezelést jelentetie kizdrslag). A Feligyelet 2018. februdr 13-an sziletett HEN-I68/2018. szémi hatdrozataban déntst a

tevékenység visszavonasardl, az Alapkezeld portfélickezelési tevékenységet 201844l igy mar nem végez.

Az Alapkezelé 2018ban ij alapot nem inditott, t5bb alap esetében azonban sor keriilt 4 deviza {euro, illetve dollar) sorozat inditdséra,

Az Alapkezeld az év végén 15 befekietési alapot kezelt. Az év folyaman az Alapkezels befekietési alapokban kezelt dllomanya

emelkedett, a 2017. év végi 155 milliérd forintos dllomdny egy év leforgésa alatt 171,3 milliard forintra nét. A nyilvanos befektetési

alapok piacan a BAMOSZ adatai alapjdn az Alapkezel$ piaci részesedése 2,96%ra emelkedett a 2017. év végi 2,61%rdl.
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X. A befektetési politika alakuléséra haté fontosabb tényezék

1. 2018 pénzpiaci és ingatlanpiaci folyamatai

A hazai pénz- és éllampapirpiac

Az év elsd felét véltozatlan monetdris politika jellemezte Magyarorszégon. Véliozatlanok maradiak a kamatkondicick és a nem
hagyomanyos jegybanki eszkézsk (kamat- és devizaswap, jelzdlogkéivényvasarlas, jegybanki eszkdzék mennyiségi korldtozasa)
hasznélata is véltozatlanul érvényben maradt, egészen a szeptemberi kamatdsnté ilésig. Ekkor ugyanis az MNB hatdrozott jelzést adott
arrdl, hogy elkezdddéit a felkésziilés a monetdris politika normalizaldsara. Ennek keretében eldszér kivezetésre keriilt a monetéris politikai
céli IRS-eszkdz, illetve a jelzdloglevélvasarlasi program, tovébba megszint a 3 hénapos jegybanki betét. A piac felkészitésének masodik
lépcssjét lathattuk o decemberi ilés sordn, ahol az MNB hangsilyozta, hogy az Eurépai Kézponti Bank monetdris politikdja fontos
hatdssal van a hazaira, azonban a magyar infléciés folyamatok a dontéek, ezen beliil is a kevésbé volatilis maginflaciés mutatdk. Ez
azért is volt figyelemre mélid, mivel utébbi szdmokban trendszerii erésédas volt megfigyelheid az év sordn.

Jelentds mozgasok voltak a piaci kamatszintekben, bér nem igazén az MNB kommunikéciéjénak ritmuséban. Az év eleji, igen alacsony
hosszi hozamszintekrdl szinte folyamatos volt az emelkedés, kis nydri megtorpandssal egészen az &szig. 2% alatti 10 éves hozamrél
majdnem 4%-ig emelkedett a referenciakamat. Ezen folyamatok mégétt elsésorban a i6 hazai gazdasdgi névekedés, az emelkeds inflécié
és ennek kapcsdn a jegybank elindulé szigoritasaval kapesolatos vérakozésok élltak.

Ez fordult meg az &sszel, - pont akkor, amiker a jegybank elkezdte érdemben kommunikélni a majdani normalizdlast - a nemzetkzi
kérnyezet, a romlé fundamentumok, névekvé kockézatok és az ebbdl fakads fejlefipiaci hozamcsékkenés hatdsdra. A révid, bankkézi és
diszkontkincstdriegy hozamok is emelkedd pdlyat mutattak az év elsé felében, azonban a nyéri csics utdn ezt a szegmenst mar csokkend,
bér a kordbbi szinteknél végil magasabban stabilizalédé palya jellemezte. A még mindig jelentds tabbletlikviditds hatésa nem engedte

érdemben feliebb a BUBOR jegyzéseket sem.

A hazai ingatlanpiac

A 2018-as évet aktiv befekietési piac jellemezte Magyarorszégon, a feljes befekietési volumen az év sordn 1,72 millié eurd értéket tett ki.
Ez az érték mintegy 7 szdzalékkal marad el a 2017. évitél, amely a 2007-et kévets iddszak befektetési volumen szempontjébdl|
legerésebb éve volt. Legnagyobb értékben a tavalyi év sordn irodahdzakba fekiettek be, melyek a kereslet 48 szdzalékat tették ki. Ezt
megkozelitette a kiskereskedelmi szektor 42 szdzalékos részarannyal, mig az ipardogisztikai ingatlanok részesedése 6 szazalékot feft ki
ebben az idészakban. 2013 éta az iroda szektorban realizalédik a legmagasabb befektetési volumen, jél mutatva, hogy ebben a

szekforban a legtbb a befektetésre alkalmas termék.

2018 utolsé negyedévének végén 3 628 105 négyzetméter modern irodateriiletet tartottunk nyilvan 398 épiiletben Budapesten és
vonzdskdrzetében, mely teriilet 83 szdzalékat bérirodaként (spekulativ), mig a fennmaradé 17 szézalékat sajat ingatlanként hasznositjak
tulajdonosaik. Az év sorén az 6 dtaddsok teljes Gsszege 230 575 négyzetmétert fett ki, mely a vélsag utani idészak legmagasabb éves
volumenét jelenti. 14 épiilet keriilt dtaddsra vagy kerilt t a bériroddk kézé {pl. volt Telekom irodahdz), ezen teriletek 30,8%a a Véci Gti
irodafolyosén, mig tovabbi 25,5%a Nem-kdzponti Pest alpiacon talalhaté. 2018 év végén az lresedési rata 7,3 szdzalékon dllt a

budapesti irodapiacon, ami a jelentds dj kindlat ellenére éves alapon ismét csékkenést jelent, mintegy 20 bazispont mértékben.

Tavaly is folytatédott a prime irodaingatlanok kindlati bérleti dijanak emelkedése, melyen az Ujonnan megjelend spekulativ iroda feriiletek
piacra keriilése sem enyhitett. A meglévé és Gjonnan dladott terileteket az erds keresleti piac tovabbra is fel tudja szivni, mely a
bérbeaddknak kedvezé feliételeket teremt a piacon. A budapesti prime irodabérleti dij a 2017-es éves 9,1 szdzalékos névekedés utén
2018-ban Gjabb 2,1 szdzalékos névekményt ért el, és 24,5 eurd/m2/hé szinten dllt. Olyan alpiacok, mint példdul Dél Buda és Nem-

kzponti Pest magasabb ndvekedssi ratdt értek el, készonhetden a piacra keriild ingatlanoknak.
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A telies évet tekintve 535 562 négyzetméter bérbeaddsi tranzakcié t5riént Budapesten 2018-ban, ami a valaha mért masodik
legmagasabb érték. A bériék megnévekedett mozgdsterét jelzi a netié bérbeaddsok (Gj bérbeaddsok, bévillések, eldbérletek Ssszege)
ndvekedése mind bérelt terillet, mind a teljes keresleten belilli részardny tekintetében. A 2018-as évben a netté bérbeaddsok terilletének
&sszege 16 szdzalékkal nétt éves alapon, és 10 éves idétavon is a legmagasabb volt. A legnagyobb bérbeaddsok kézétt elébérleti
szerzédések dllnak az élen: az evosoft lesz a bérléje az Univerzum irodahdznak Dél-Budén (20 400 négyzetméter), mig a Raiffeisen Bank

az elsé bérléje az Agora projekinek 19 300 négyzetméteren.

Budapesten és az agglomerdcidban 2018. utolsé negyedévének végén 2 177 880 négyzetméter spekulativ ipar-logisztika teriletet
tartottunk nyilvan 161 épiiletben. Az dllomény tilnyomé része, a bérelhets teriletek 91 szazaléka talalhats logisztikai parkokban, mig 9
szazalék vérosi logisztikai besoroldst ingatlan. 2018-ban 126 997 négyzetméter Gj iparlogisztikai teriletet adtak &t Budapesten és
kérnyékén, mely valamelyest (+8%) magasabb, mint a 2017-es adat. Az 0j dtadasok azonban jellemzden a bérdk sajat igényére
fejlesztett épiletek (built-to-suit}, vagy mar atadas elétt jelentds elébérleti ardnyt értek el, igy csak korldtozottan tudtak kielégfteni a meglévé
keresletet. A tavalyi év végére az iresedési rata 2,4 szdzalékra csdkkent a budapesti ipar-logisztikai piacon, mely mind éves, mind

negyedéves alapon csdkkentést jelent, valamint ismét soha nem mért alacsony szint a budapesti piac t5rénetében.

2018-ban 377 953 négyzetméter teljes bérbeaddsi volument rogzitettiink, mely jelentds, éves alapon 39 szdzalékos visszaesést jelent. Ezt
olyan nagy volumeni bérbeaddsi tranzakcisk elmaradésa okozza, amelyek a 2017-es évet erdsitették akdr meguiitas, akdr elébérlet
terén. A bérleti dijak tekintetében mind Budapesten és kérnyékén, mind Székesfehérvar kivételével az &sszes fobb videki piacon
novekedést regisziréltunk éves alapon. Budapesten és kérnyékén 13,3 szdzalékos éves novekedss utdn a tavalyi év végén 4,25

eurd/m2/hé szintet régzitettiink.

A budapesti Arkdd masodik itemének dtadésa (2013) éta nem volt jelentds bevasarlokszpont fejlesztés Magyarorszdgon. Jelenleg egy
ilyen fejlesztés van folyamatban: az Etele Plaza bérbeaddsa elkezdddétt, dtaddsa 2020. év végére varhats, és 54 000 négyzetméter
kiskereskedelmi teriletet fog kindlni. Az G fejlesztéseken kivil folyamatban van a meglévé kiskereskedelmi terilstek megyjitdsa. Erre a
legjobb példa az Europark dtalakitdsa, amely mdr Shopmark néven vérja a létogatékat, de @ Campona bevasarlékézpont teljesksri

felijitasat és bévitését is bejelentette a tulajdonos CPI csoport.

A tavalyi év soran minden kiskereskedelmi ingatlan szegmensben emelkedést figyelhettink meg a kindlati bérlefi dijakban. A névekedést
minden szegmensben az iizlethelyiségek magas kihasznalisaga, a kereskeddk terjeszkedése, a fogyasziasnak kedvezd makrogazdasagi
folyamatok és az G kindlat hidnya segitette. A fbb bevasérlé utcakban (Véci utea, Andrdssy 6t, Fashion Street) a kordbban felsorolt
tényezék mellett a turizmus folyamatos béviilése is felfelé hajtotta a bérleti dijakat. A Véci utcai prime bérlefi dij 25, az Andréssy Gti 27

szdzalékkal névekedett éves alapon, mig a bevasarlskszpontok prime bérleti dija éves alapon 18 szdzalékkal emelkedett.

{Cushman & Wakefield piackutatds)

2. A befektetési politika alakulasara haté egyéb tényezok

A befektetési politikdra haté egyéb tényezd nem merilt fel az idészak soran.

3. Hozamfizetés

Az Alap 2018-ban hozamot nem fizetett.
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Xl. Az Alapkezelé dltal az adott idészakra kifizetett javadalmazds

a) Az Alapkezelé alkalmazottainak brutté javadalmazasanak telijes dsszege a 2018-as
évre széléan, régzitett és valtozé bontasban:

Millié Ft

2018. év
Régzitett jovedelem Ssszesen: 199,2
Vdltozé jSvedelem 8sszesen*: 28,2
Kedvezményezettek szama: 35
Kdzvetleniil az AEKBV dltal kifizetett barmely sszeg, beleérive a jutalékokat 0 Ft

* A valtozé jévedelem az éves bénuszon feliil egysb kifizetéseket is tartalmaz.

b) Az Alapkezelé iigyvezetdinek és azon munkavallaléinak, akik az alapok kockézati
profiligra  tevékenységilk révén lényeges hatast gyakorolnak,  brutté
javadalmazasanak teljes 8sszege a 2018-as idészakra széléan:

Millié Ft
2018. év

Felsé vezetés 64,3
Kockdzatvdllalasért és ellenérzésért felelés alkalmazottak 147
Telies javadalmazésuk mértéke miatt a felsd vezetéssel és a kockdzatvallalasért felelds
alkalmazottakkal azonos javadalmazési kategérigba tartozok, akiknek szakmai tevékenysége
lényeges hatdst gyakorol a kockazati profiljukra vagy a kezelésikben lévé befekietési alap
kockdzati profiliara 0

) Az adoft évre vonatkozé javadalmazasainak és juttatasainak kiszamitasi médja:

A Fix javadalmazas Ssszege tartalmazza az aldbbi elemeket: Bérjellegii kifizetések (alapbér, szabadsdg idejére jard kifizetés stb.), Pétlék
jellegii kifizetések, Munkakaéri juttatds, Cafeteria keret és Egyéb jutiatasok (pl. gépkocsi juttatds értéke, iskolakezdési tdmogatds, munkdba

iGrés kéltségtéritése), valamint a kilépéshez kapesoléds térvény szerinti katelezé kifizetéseket.

A Vdltozé javadalmazés ésszege tartalmazza az aldbbi elemeket: Eves bénusz Gsszege, valamint a kilépéshez kapcsoléds, o térvény

alial elsirtakon felili kifizetések.
d) Javadalmazasi politika felilvizsgalata és valtozasai:

Az Alapkezels felilvizsgalta a Javadalmazasi Politikéjat 2018-ban is, annak érdekében, hogy az megfeleljen a médosult csoport szintii
szabdlyoknak, illetve az MNB 3/2018-as ajanlasanak.

A médositott Javadalmazési Politikat a Raiffeisen Alapkezels Feligyel8 Bizotiséga 2018. jinius 7-én fogadta el.

e) Javadalmazasi politika érdemi valtozasai:

A Javadalmazasi politika egyszer médosult 2018 sordn. A médositds sordn az aldbbiak valtoztatdsok torténtek a dokumentumban:

*  avégkieldgitésre és garantdlt véliozé javadalmazdsra vonatkozé részek pontositasra keriiliek

e abérfejlesztési folyamat leirdsa kibévilt

*  amunkakéri jutatds rendszerének éves feliilvizsgdlata térlésre kerilt

Osszeférhetetlenségek, érdekkonflikiusok kezelésével kapcsolatban bekerilt egy utalds az alkalmazandé szabélyzatokra
*  pontositdsra kerilt az egyéni fedezeti stratégick (javadalmazdsra, felelésségre) fogalma és az ehhez kapcsoléds filalmak

*  pontositasra keriilt a teljesitményértékelés folyamatéra, az értékelés sordn alkalmazott teljesitménykritériumokra vonatkozé rész
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*  pontositva left az azonositott munkavallalék kivélasztasénak folyamata
*  bévitve lett az eldzetes és utdlagos kockazati kiigazitdsra vonatkozs rész:
o  elSzetes kockdzati kiigazitds eszkézei az Alapkezels és az egyén szintjén
o a vdliozé javadalmazés halasziott részének kifizetése eldt Gjra értékelni kell a teljesitményt
o Malus&Clawback szabélyok pontositasa {alkalmazasi iddszak, az érinfett kifizetések meghatdrozdsa)

»  mddosult a véliozé javadalmazasra alkalmazott készpénztd! eltérs eszkéz

Xll. Az ABA nem likvid eszkézeinek ardnya, kezelése, likviditdskezeléssel
kapcsolatos uj megdllapoddsok, az ABA aktudlis kockézati profilia és az
ABAK dltal e kockdzatok kezelése érdekében alkalmazott kockdzatkezelési
rendszerek

a) Az ABA nem likvid eszkézeinek aranya és kezelése, likviditaskezeléssel kapesolatos Gj
megallapodésok

Az Alapot érinté 2016. novemberi véliozdsokat kévetéen az Alapkezeld a Kbfiv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (. 14.)
Korm. rendelet 41. § (6) bekezdés szerinti likvid eszkézsk minimdlis ardnydt a t6rvényi elSirdsokkal 6sszhangban 15%ban, maximalis

ardnydt 100%ban hatérozta meg.

Az Alapkezeld - a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontjaban biztosftott lehetéséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatdrozott feltételek mellett — a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandesadé Kfi+ bizta meg az Alap ingatlan eszkézei
ériéke megdllapitasdnak feladatéval, azaz az eszkézériékelés funkciéjat az Alap ingatlan eszkézeinek tekintetében a Cushman &
Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadé Kfire, mint Gn. kilsd, figgetlen érékelére ruhdzia &t. Az Alap egyéb eszkozeinek és
kdtelezettségeinek tekintetében az értékeldsi funkciét az Alapkezels maga latja el a mindenkor érvényes Ertékelési Politikajaban leirtaknak
megfeleléen. Az Alapkezeld Ertékelési Polifikaja 2015-ben megvdltozott, melynek értelmében oz illikvidnek mindsitett eszkézok esetén az

Arazasi Bizoftsag dént az ériékeléshez alkalmazands eljarasrél. Az Alapban 2018.12.31-6n megléva illikvidnek mindsitett eszkszok:
1.)  BMAK 2020/0 dllampapir {ISIN kéd: HU0000402847)
Kitettség: 2,62%
b) Az ABA aktualis kockazati profilja
Kockdzati profil: 4

A fenti kockézati besorolds alapjdul szolgalé szintetikus mutaié az alap heti hozamainak ingadozasét veszi alapul az elmilt &t évre
vonatkozéan. Az alap kockézat/nyereség profil szerinti 4. kategérigba térténé besoroldsa dsszefiiggésben van azzal, hogy az ingatlan

piacokat idérél idére nagymértéki drfolyam-ingadozasok jellemzik.
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Xill. Az ABA nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékében beksvetkezd
viltozdsok, a biztositék vagy a tékedttételi megdllapodas értelmében
nyUjtott garanciék Gjboli felhaszndlési joga, és az adott ABA dltal
alkalmazott t6kedttétel teljes &sszege

a) A telies nettésitott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szarmaziatott iigyletek figyelembevételével - szamilott teljes nettésitott kockazati kitettsége nem

haladhatia meg az Alap Netté eszkézértékének 200%-at.

b) Az Alap teljes netté kockazati kitettsége 2018.12.31-én: 116,02%

¢) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockazati kitettsége 2018.12.31-én: 148,14%

Olyan esemény, amely jelentésen befolydsolnd a 2018. izleti évet, a mérleg fordulénapijat kévetden nem volt.

Budapest, 2019. éprilis 30.

A NN

Bdlint Attila Varadi Zoltdn

Raiffeisen Befekietési Alapkezelé Zrt.
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