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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2021.

I. A Raiffeisen Ingatlan Alap dltalénos informaciék
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kozvetlen ingatlan alap

ABA

hatérozatlan

A Raiffeisen Ingatlan Alap célia, hogy mérsékelt kockdzat felvallalasa mellett az Alap portfolidjat alkoté ingatlanok izemeltetése révén — a

befektetési politika dltal lehetévé tett — maximdlis mértékd tékendvekményt érjen el. Az Alapkezeld a kockazat megosztas és a lehetséges

legmagasabb hozam kritériumokat tartia szem eldtt a portfélié kialakitésa és a befektetési déntések meghozatala sorén. Az alap

ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzdskérzetében, mdsodsorban hazai nagyvdrosokban és egyéb vidéki

telepiléseken valésitia meg. Az alap tilnyomérészt hozamtermeld képességgel rendelkezé (bérleti dijbevételt biztosité) ingatlanokat tart.

Az Alapkezelé az Alap pénzeszkézeibdl ingatlanokat vésarol, az ingatlanokra nem forditott t6két pedig elsdsorban likvid eszkdzskben

tartja. Az Alap ,A” sorozata magyar forintban denomindlt, az Alapkezeld a sorozat esetében felmerild devizakockdzatot euré-magyar

forint (EUR-HUF) deviza hatdridés igyletekkel minimalizélia. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,B” és ,C" sorozata szintén forintos, de a

devizakockdzat egyik esetében sincs mérsékelve. Az Alap ,D” és ,D180" sorozata eurdban, ,U” és ,U180" sorozata USA dollarban

vasarolhaté meg, a felmerilé devizakockazat utébbi 4 sorozat mindegyikében aktivan menedzselt.
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3. Az Alap ésszesitett és egy jegyre juté netté eszkozértékének alakulésa (fordulénapon vagy a fordulénap elétti utolsé kereskedési napon)

Vi | Ao | o | N | VR | e, | e | e | Ao | M|\l | Covker | Vi | s, | | Al | St one

sorozat ki sorozat Ft sorozat EL sorozat EL 2 ST € sorozat € sorozat $ sorozat | Sorozat$ kY
2021.06.30 3,49% 2,572067 3,34% 1,105916 | 0,16% | 2,716971 0,16% | 2,726842 3,08% 1,428192 3,15% 1,100140 3,43% 1,429039 3,08% 1,192475 | 71 745 505 664
2020.12.31 6,40% | 2,485429 | 7,02% 1,070173 | 14,94% | 2,721283 | 14,94% | 2,731168 5,74% 1,385477 | 6,66% 1,066557 | 7,28% 1,381692 | 15,68% | 1,156802 | 65 439 342 692
2019.12.31 6,95% | 2,335961 8,79% | 2,367526 8,79% | 2,376129 6,06% 1,310316 9,23% 1,287935 64914218 207
2018.12.28 11,73% | 2,184191 14,61% | 2,176285 | 14,63% | 2,184198 11,14% 1,235500 13,95% | 1,179083 59 750 643 972
2017.12.29 8,02% 1,954891 6,19% 1,898838 6,58% 1,905465 8,07% 1,111631 3,48% 1,034750 39 590 855 983
2016.12.31 9,57% 1,809711 8,27% 1,788103 8,25% 1,787788 2,90% 1,028657 25 442 839 366
2015.12.31 511% 1,651596 511% 1,651596 511% 1,651596 22789 201 486
2014.12.31 13,69% | 1,571258 13,69% | 1,571258 | 13,69% | 1,571258 23 483 841 211
2013.12.31 10,58% | 1,382096 10,58% | 1,382096 | 10,58% | 1,382096 30451 538 531
2012.12.28 0,21% 1,249893 0,21% 1,249893 0,21% 1,249893 36 944 043 059
2011.12.30 7,99% 1,886446 7,99% 1,886446 7,99% 1,886446 55759 109 935
2010.12.31 9,39% 1,746864 9,39% 1,746864 9,39% 1,746864 51633 370 936

. Az Alap 2012

teljesitmény.

. jOnius 21-én hozamot fizetett, a kifizetett hozam mértéke befektetési jegyenként 0,6428 forint volt. A tablazatban szereplé 2012. évi hozamadat a kifizetett hozammal korrigdlt

. A D" jelG euro sorozat 2016. november 214n, az ,U" jeli dollér sorozat 2017. szeptember 1-én indult.

. Az ,A180", ,D180" és ,U180" sorozatok forgalmazasa 2020. mdrcius 26-n indult.

. Az &rfolyamvéltozds szazalékos mértéke a befekteté dltal elérhetd vagyonndvekedést mutatia be, amennyiben a telies évben megtartotta befektetését. A fenti hozamok nem jelentenek garanciat a j5vére

nézve és nincsenek &sszefiggésben az alap jdvébeni hozamaival. A kézdlt hozam adatok nomindlisak és az adott naptdri évre vonatkoznak. Az adott sorozat induldsdnak évében a hozamok egy

évnél rovidebb idére vonatkoznak.
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ll. Vagyonkimutatas

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2021.01.04.

Instrumentum | Devizanem I ISIN kéd | Névérték | Eszk6z érték | %
Atruhézhaté értékpapirok 9 875 359 662 15,07
2021/A MAK HUF HUO000402995 958 940 000 960 809 933 1,47|
2021/C MAK HUF HU0000403464 500 000 000 502 063 500 0,77]
2023/B MAK HUF HU0000403456 97 020 000 97 043 964 0,15
2023/C MAK HUF HU0000404280 1 000 000 000 1 026 668 000 1,57
D210113 HUF HUO0000523311 471 210 000 471177 015 0,72
D210127 HUF HU0000523345 1 000 000 000 999 821 000 1,53
D210210 HUF HU0000523340 1 000 000 000 999 712 000 1,53
D210303 HUF HU0000523386 500 000 000 499 774 500 0,76
D210331 HUF HU0000523428 3 000 000 000 2 997 996 000 4,58
D210421 HUF HU0000523071 250 000 000 249 797 750 0,38
USTRE210105 uSsD US912796A585 3 600 000 1 070 496 000 1,63
Ingatlanok 58 470 968 861 89,24
BAT PECS EUR EUR INGATLAN215 1 1448 470710 2,21
BCW EUR EUR INGATLAN222 1 2811866 130 4,29
Banki egyenlegek 11375392792 17,36
Foly6szdmla - EUR 8719403 887 13,31
Folyészamla - HUF " 2624935894 4,01
Foly6szdmla - USD 31053011 0,05
Kovetelések 55 214 801 0,08
Hatdridés tgyletek 55214 801 0,08
Egyéb eszkozok 2135 214 634 3,26
Egyéb kovetelések 2135214 634 3,26
Osszes eszksz 81912 150 750 125,02
Kéotelezettségek -16 393 702 497 -25,02
Egyéb kotelezettségek " -4 385660777  -6,69
Hatdridés tgyletek -1 047 325 959 -1,60
Hitel kamamt - EUR 10960715761 -16,73
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkozérték 19 680 944 391 HUF
Unitok széma 7914876 611
Egy jegyre juté netté eszkozérték 2,486576 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap A 180 sorozat
Netté eszkozérték 20 687 709 HUF
Unitok széma 19 324 072

Egy jegyre juté netté eszkozériék

1,070567 HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat

Netté eszkozériék
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozériék

4 997 496
1833 501
2,725658

HUF

HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Netté eszkoézérték
Unitok széma
Egy jegyre juté netté eszkozérték

9087 551 913
3322010 533
2,735558

HUF

HUF
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2021.

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Netté eszkozérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozériék

74 670 246,80 EUR

53 879 662

1,385871 EUR

Raiffeisen Ingatlan Alap D 180 sorozat

Nefté eszkozérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozériék

85 857,67 EUR

80478

1,066846 EUR

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat

Netté eszkozérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozérték

31 689 202,17 USD

22 927 369

1,382156 USD

Raiffeisen Ingatlan Alap U 180 sorozat

Netté eszkézérték
Unitok széma
Egy jegyre juté netté eszkozérték

18 420,45 USD

15917

1,157282 USD

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2021.07.01.
Instrumentum | Devizanem| ISIN kéd Névértek | Eszkoz érték | %

Atruhazhaté értékpapirok 5256 385 795 7,31
2023/B MAK HUF HUO0000403456 97 020 000 97 451 545 0,14
2023/C MAK HUF HU0000404280 1 000 000 000 1017 326 000 1,42
2027/8B MAK HUF HU0000404157 500 000 000 495 143 000 0,69
D210707 HUF HU0000523493 1 500 000 000 1 499 887 500 2,09
D210714 HUF HU0000523576 500 000 000 499 919 000 0,70
D210804 HUF HU0000523600 150 000 000 149 936 250 0,21
D210825 HUF HU0000523253 1200 000 000 1199 175 600 1,67
D220629 HUF HU0000523691 300 000 000 297 546 900 0,41
Ingatlanok 57 483 991 084 79,98
Banki egyenlegek 10 877 136 849 15,13
Betét - HUF 6000 108 333 8,35
Folyészémla - EUR 3351 003 443 4,66
Folyészamla - HUF 696 295 576 0,97
Foly6szamla - USD 829 729 497 1,15
Kévetelések 445 193 561 0,62
Hatdridés gyletek 445 193 561 0,62
Egyéb eszkézok 2018 202 063 2,81
Egyéb kdvetelések 2 018 202 063 2,81
Osszes eszkéz 76 080 909 352 105,85
Kételezettségek -4 206 571 133 -5,85
Hatdridés tgyletek -96 243 398 0,13
Egyéb kotelezettségek -4 110 327 735 -5,72
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkozérték 21 086 351 706 HUF
Unitok szama 8196 514 078
Egy jegyre juté netté eszkozériék 2,572600 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap A180 sorozat
Netté eszkozériék 44 182 557 HUF
Unitok szama 39 940 552
Egy jegyre juté netté eszkozériék 1,106208 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat
Netté eszkozérték 4 991 494 HUF
Unitok szama 1 833 501
Egy jegyre juté netté eszkozériék 2,722384 HUF
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2021.

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Netté eszkozérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozériék

9 073 765 849 HUF
3 320 955 533
2,732276 HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Netté eszkézérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozériék

90 733 346,14 EUR
63 525 635
1,428295 EUR

Raiffeisen Ingatlan Alap D180 sorozat

Netté eszkozérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozériék

195 619,58 EUR
177 794
1,100260 EUR

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat

Netté eszkozérték
Unitok szama
Egy jegyre juté netté eszkozériék

32616 791,01 USD
22 822 438
1,429155 USD

Raiffeisen Ingatlan Alap U180 sorozat

Netté eszkozérték
Unitok széma
Egy jegyre juté netté eszkozériék

38 065,02 USD
31925
1,192326 USD

lll. A forgalomban lévé befektetési jegyek szama és az egy jegyre juté netté

eszkozérték

Befektetési jegyek forgalma (db, Fi)

Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2021.01.04-én

7914876 611

2021.1. félévben eladott befektetési jegyek

387 234 690

2021.1. félévben visszavdltott befektetési jegyek

105 597 223

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2021.07.01-én

8 196 514 078

Portfolié &sszesitett netté eszkézértéke 2021.07.01-én

21 086 351 706

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2021.07.01-én

2,572600

Raiffeisen Ingatlan Alap A180 sorozat

Forgalomban 1évS befektetési jegyek 2021.01.04-én

19 324 072

2021.1. félévben eladott befektetési jegyek

20 616 480

2021.1. félévben visszavdltott befektetési jegyek

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2021.07.01-én

39 940 552

Portfolié Ssszesitett nettd eszkdzértéke 2021.07.01-én

44 182 557

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2021.07.01-én

1,106208

Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat

Forgalomban lévé befektetesi jegyek 2021.01.04-én

1 833 501

2021.1. félévben eladott befektetési jegyek

2021.1. félévben visszavdltott befektetési jegyek

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2021.07.01-én

1 833 501

Portfolié Ssszesitett netté eszkdzértéke 2021.07.01-én

4991 494

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2021.07.01-én

2,722384

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2021.01.04-én

3322010 533

2021.1. félévben eladott befektetési jegyek

2021.1. félévben visszavdltott befektetési jegyek

1 055 000

Forgalomban 1évS befektetési jegyek 2021.07.01-én

3 320 955 533

Portfolié &sszesitett netté eszkdzértéke 2021.07.01-én

9 073 765 849

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2021.07.01-én

2,732276
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2021.

Befektetési jegyek forgalma (db, EUR)

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2021.01.04-én 53 879 662
2021.1. félévben eladott befektetési jegyek 10 151 167
2021.1. félévben visszavdltott befektetési jegyek 505 194
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2021.07.01-én 63 525 635
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2021.07.01-én 90 733 346
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2021.07.01-én 1,428295
Raiffeisen Ingatlan Alap D180 sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2021.01.04-én 80 478
2021.1. félévben eladott befektetési jegyek 97 316
2021.1. félévben visszavdltott befektetési jegyek -
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2021.07.01-én 177 794
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2021.07.01-én 195 620
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2021.07.01-én 1,100260
Befektetési jegyek forgalma (db, USD)

Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat

Forgalomban évs befekfetési jegyek 2021.01.04-én 22 927 369
2021.1. félévben eladott befektetési jegyek -
2021.1. félévben visszavdltott befektetési jegyek 104 931
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2021.07.01-én 22 822 438
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2021.07.01-én 32 616 791
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2021.07.01-én 1,429155
Raiffeisen Ingatlan Alap U180 sorozat

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2021.01.04-én 15917
2021.1. félévben eladott befektetési jegyek 16 008
2021.1. félévben visszavdltott befektetési jegyek -
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2021.07.01-én 31925
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2021.07.01-én 38 065
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2021.07.01-én 1,192326
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2021.

IV. A befektetési alap 6sszetétele

Nagysdgrend: Ft

Instrumentum  Devizanem ISIN kéd Névérték Eszk6z érték %
Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhédzhaté értékpapirok . 5256 385795 7,31
2023/B MAK HUF HUO0000403456 97020000 97 451 545 0,14
2023/C MAK HUF HU0000404280 1000000000 1017 326 000 1,42
2027/B MAK HUF HU0000404157 500000000 495 143 000 0,69
D210707 HUF HUO0000523493 1500000000 1 499 887 500 2,09
D210714 HUF HU0000523576 500000000 499 919 000 0,70
D210804 HUF HU0000523600 150000000 149 936 250 0,21
D210825 HUF HU0000523253 1200000000 1199 175 600 1,67
D220629 HUF HUO0000523691 300000000 297 546 900 0,41
Mas szabdlyozoft piacon forgalomba hozott atruhézhaté értékpapirok o 0,00
Kézelmultban forgalomba hozott atruhéazhaté értékpapirok o 0,00
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 0 0,00
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 5 256 385 795 7,31
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat / HUF 21 086 351 706
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A180 sorozat / HUF 44 182 557
Netté eszkozérték / Raiffeisen lnéarlan Alap B sorozat / HUF 4 991 494
Netté eszkSzérték / Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat / HUF 9 073 765 849| 100,00
Netté eszkSzérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat / EUR 90 733 346
Nettoé eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap D180 sorozat / EUR 195 620
Netto eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap U sorozat / USD 32616 791
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap U180 sorozat / USD 38 065

Megjegyzés: az egyes értékpapir kategéridk kdzétt vannak atfedések, egy értékpapir tobb kategéridba is tartozhat.

2021 elsé felében az Alap ingatlanokon és latraszélé szémldn elhelyezett, illetve lekotott banki betéteken felil kizardlag a fenti
tablézatban feltintetett 16zsdén hivatalosan jegyzett dtruhdzhatéd értékpapirok kategéridba sorolt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba

(magyar dllampapirokbal) fektetett, a kezelési szabdlyzatban lefektetett befektetési elveknek megfeleléen.

Az Alap 2016. november 15-vel megvéltoztatta a stratégidjat és befektetési politikajét, igy a cél mér az ingatlanportfélié racionalizalasa,
illetve a megmaradé portfélié folyamatos és hosszi tavi Gzemeltetése. Az Alap stratégidja és a fenndllé kamatkérnyezet miatt az Alap

2021 elsé felében is jelentds ingatlan kitettséggel futott.

Az ingatlan portfélié optimalizélésanak keretében 2020-at megel6zéen szdmos kisebb érték( ingatlan értékesitésére keriilt sor, azéta
viszont, igy 2021 elsé felében nem kerilt sor Gjabb tranzakciéra. Az ingatlanok dsszértéke 2021 juniusénak végén igy 163,4 millié eurd
volt, ami névekedést jelez a 2020. év végi 160,1 millié eurérél, az ingatlanok ardnya a nettd eszkdzértékre vetitve pedig 80% volt. Az
ingatlan érték emelkedésében bérlé valtozasok, illetve bérleti szerz8dés médositdsok, valamint piaci befektetési hozam vdltozasok nyomén
végrehaijtott ingatlan Ujraértékelések jatszottak szerepet. Az ingatlanok netté eszkdzértéken belili ardnydnak jelentés csokkenése pedig a
félév sorén az Alapba tértént jelentds befektetéi pénz bedramlds miatt kdvetkezett be. Az Alapkezels az Alap portfélidjanak 7,3%-Gt

hitelviszonyt megtestesité értékpapirokban tartotta 2021. jonius 30-an.

A likvid eszkézok ardnya mindenkor megfelelt a torvényi minimum elvdrdsoknak, a jogszabdlyban meghatdrozott minimum 15%-os
likviditési ardny feletti likviditast az Alap részben azonnal lehivhaté hitelkerettel biztositotta. A 2020 marciusdban megindult visszavéltési
hullém finanszirozdsa érdekében az Alapkezeld a tavalyi év elsé felében lehivott 30 millié EUR hitelt, majd ezt kévetéen a hitelkeretet
tovabbi 17,5 millié EUR-ral t6rténé megemelésérdl dontott. 2021 elsd felében viszont ez a hitel teljes egészében visszafizetésre kerilt, igy

a 2021. jonius 30-i fordulénappal az Alap hitellel nem, de 47,5 millié EUR hitelkerettel rendelkezik.
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2021.

V. Portfélié osszetétel

A porifolié eszkézeinek a befektetés tipusa szerinti megoszlasa (2020.07.01.):

4 19,95%
likvid eszksz o P
Hitelek | 0,00%
Ingatlan Befektetési jegy ] D 0,00%
Egyéb ingatlan ] U 0,00%
Feflesztés alatt lls ingatlan |B] %
Vegyes hasznositdsi ingatlan ] g 0,00%
Ipari Ingatlan 1 P 10,67%
Logisztikai ingatlan ] é 2,13%
Kereskedelmi ingallan o P 2307%
Irodaingatlan 1C 0 43,93%
Lakdingatlan ﬂ 0,24%
Telek ] D 0,00%
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Az Alapkezels dltal megnyitott likviditdsi hitelkeret feltételei:

A hitelkeret megnyitdsanak napja: 2016.09.07. ésszege: 12.000.000,- EUR
megnyitdsanak napja: 2019.04.30. &sszege fovabbi 18.000.000,- EUR
megnyitdsanak napja: 2020.04.09. &sszege tovébbi 17.500.000,- EUR

A hitelkeret lejarata: 2022.02.28.

A hitelkeret aktudlis t8ke 6sszege: 47.500.000,- EUR

A hitel lehivés 6sszege: O,- EUR

A hitel kamata: véltozd

Raiffei
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VI. Adatok az ingatlan porifoliérdl

Brutté Netto Hasznalath Tervezett
Ingatlan Cim Helyrajzi szam Funkcionalis kategoéria bérbeadha bérbeadha; Epités éve avétel éve tartasi
to teriilet | t6 teriilet idétav
BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 42262/2 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Hosszu tav
BCW 1113 Budapest, Nagyszélés u. 11. {4568/165 Irodaingatlan 5007 5007 2005 2006 Hosszu tav
DANA | 9027 Gy6r, Kardan u. 6. 5475/70 Ipari ingatlan 16 264 15135 2005 2006 Hosszu tav
DANA II. 9027 Gy6r, Kardan u. 8. 5475/72 Ipari ingatlan 6290 6290 2006 2007 Hosszu tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 {Irodaingatlan 9920 9920 1993 1994 Hosszu tav
IV A o . 139/2/A/9, B T
RB DUNAUJVAROS {2400 Dunaujvaros, Vasmi ut. 39. 139/2/A/10 Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tav
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/9 Ipari ingatlan 17 922 17922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A111 Kereskedelmi ingatlan 779 779 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY 1087 Budapest Konyves Kélmén |50/ rodaingatlan 28771 27860 2007 2000 | Rovid tav
koérat 54-60.
MBC 1012 Budapest, Vérmezé ut 4. 13969 Irodaingatlan 5187 5187 2000 2002 Hosszu tav
OBl 5000 Szolnok, Felsé Szandairét 2. {19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10 196 10196 2004 2005 Hosszu tav
RB AJKA zgf Alka, Szabadsg tér 4/B. 1327/A/59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 i Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy ut 1. 29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszu tav
RB ERD 2030 Erd, Budai at. 22. 22552/32/A/11 {Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszu tav
i , e 530/2/A/34, - s
RB KOMAROM 2900 Komarom, Martirok utja 14. 530/2/A/37 Kereskedelmi ingatlan 259 259 2007 2007 Révid tav
RB GYONGYOS 35220 Gybngys, Matyds Kirdly u. 2. | c7/0 Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 | Hosszd tav
RB LORINC 1181 Budapest, Uligi ut 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszu tav
8800 Nagykanizsa, Kolcsey u. 4-6. - i
RB NAGYKANIZSA fszt 1210/A/1 Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 Hosszu tav
12583/9/A/1,
12583/9/A/2,
12583/9/A/3,
12583/9/A/4,
: 12583/9/A/5
. 1026 Bud: t, Gabor A . 74- ! .
ROZSAKERT 78 udapest, 2abar Aron 12583/9/A16, Kereskedelmi ingatlan 7431 7426 1997 1998 Hosszu tav
’ 12583/9/A17,
12583/10/A/5,
12583/10/A16,
12583/10/A17,
12583/10/A/10
6571/125/A/2,
6571/125/A/3,
6571/125/A/4,
3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. A2LAILUAIL, - o
SZINVAPARK 2.4 4214/11/A12, Kereskedelmi ingatlan 19 287 19023 2000 2001 Hosszu tav
' 4214/11/A/3,
4214/11/A/4,
4214/11/A/5,
4214/11/Al6
WESTPOINT 1132 Budapest, Vaci ut 18. 25136/0/A/1, Irodaingatlan 3454 3454 1998 1999 Hosszu ta
udapest, Vaciut 18. 25136/0/A/2 9 zutav
Raiffeisen
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Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategériankénti bontasban, 2020. december 31. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionalis kategoria Budapest és Kornyéke Vidék Kilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 178 913 700 0 0 178 913 700
Irodaingatlan 31 945 588 829 0 0 31 945 588 829
Kereskedelmi ingatlan 7 276 456 690 10 015 150 772 0 17 291 607 462
Logisztikai ingatlan 0 1448 470 710 0 1448 470 710
Ipari Ingatlan 0 7 606 388 160 0 7 606 388 160
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 39 400 959 219 19 070 009 642 0 58 470 968 861

Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategériankénti bontasban, 2021. junius 30. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés
Funkcionalis kategoria Budapest és Kornyéke Vidék Kilfold Osszesen

Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 169 615 800 0 0 169 615 800
Irodaingatlan 31 550 650 200 0 0 31 550 650 200
Kereskedelmi ingatlan 6988 100 581 9 582 588 903 0 16 570 689 484
Logisztikai ingatlan 0 1529 709 300 0 1529 709 300
Ipari Ingatlan 0 7 663 326 300 0 7 663 326 300
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan* 0 0 0 0

Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 38 708 366 581 18 775 624 503 0 57 483 991 084
Adatok: 2021. jonius 30. illetve 2021. 1. félév.

Ingatlan érték (Ft) Nett6* bérleti Ntzt’t-o* b<’erlet| Ingatlan Fajlagos bérleti | Fajlagos ingatlani _. .. .
S ijbevétel . U o S o Piaci érték
dijbevétel, Ft devizalis Bérbeadottsag | jovedelmezéség dijbevétel értékek valtozasa
Funkcionalis kategéria 2021.1. félév e Ee e 2021.1. félév 2021. félév 2021.1 félév

Telek - - - - - - 0,00%
Lakdéingatlan - USD n.a. 0,00% n.a. n.a. -5,20%
Irodaingatlan 1208 124 466 HUF 88% 3,83% 23 492 602 813 -2,69%
Kereskedelmi ingatlan 772 594 388 HUF 95% 4,66% 19 385 412 986 -4,69%
Logisztikai ingatlan 70 001 097 HUF 100% 4,58% 9 080 198 432 5,46%
Ipari Ingatlan 293 450 818 EUR 100% 3,83% 7 458 189 330 0,75%
Vegyes hasznositasu ingatlan - HUF, EUR n.a. n.a. - - 0,00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* - HUF n.a. n.a. - - 0,00%
Egyéb ingatlan - - - - - - -
Osszesen 2344 170 769 -2,64%

* A torvény elSirdsa alapjan szamolt piaci érték valtozds a fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan év végi — a fejlesztések folyamatos megvaldsuldsa
miatt az év sordn jelentésen emelkedd — értékében bekdvetkezett értékcsokkenést a fejlesztés év eleji értékére vetiti, felnagyitva annak
hatdsdt.

2020 2021
Az ingatlanportfolié aranya a netté eszkozértéken belll 89,24% 80,05%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 3,92 év 3,59 év
Bérlok, vevok szama 175 175
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hdnap) 1,59 1,72
To6keattétel* 16,72% 0,00%

* Fordulénapi teljes hitelallomdny értéke osziva a fordulénapi netté eszkdzértékkel.

Raiffei
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VIl. Az alapkezelé mikédésében bekéovetkezett véltozdsok

Az Alapkezelé tevékenységi kérében és tulajdonosi szerkezetében nem kévetkezett be vdltozés 2021 elsé felében. Uj izletdgat vagy
szolgdltatast nem inditott az Alapkezeld.

A félév sordn az Alapkezeld befektetési alapokban kezelt &lloménya dinamikusan emelkedett, igy a 2020. év végi 182,5 milliard forintos
dllomany hat hénap leforgésa alatt 201,6 milliard forintra emelkedett. A nyilvénos befektetési alapok piacan a BAMOSZ adatai alapjén

az Alapkezeld piaci részesedése igy is 3,10%-ra emelkedett a 2020. év végi 2,93%-rél.

VIll. A befektetési politika alakuldséra haté fontosabb tényezék

1. 2021. elso félévének tokepiaci folyamatai

A hazai pénz- és dllampapirpiac

A koronavirus jarvényt kiséré korlatozdasok és szadmottevd gazdasdagi visszaesés ellenére a hazai inflaciés mutatdk relative magas szinten
tartézkodtak az év elején, igy boritékolhaté volt, hogy a gazdasdg fokozatos Gjranyitdsaval parhuzamosan rég nem latott inflaciés
nyomds fog megjelenni a magyar gazdasdgban. Ez be is kévetkezett, olyannyira, hogy dprilisban a piaci szereplék és a Magyar
Nemzeti Bank d&ltal vartindl nagyobb mértékben gyorsult az inflécié: az éves dremelkedési Gtem 3,7%-r6l 5,1%ra, t8bb mint nyolcéves
csicsra ugrott. A ndvekvd inflacids kockdzatok kévetkeztében Virdg Barnabds, a Magyar Nemzeti Bank alelndke mdjus 17
nyilatkozatdban kijelentette, hogy a jegybanknak szakitania kell az ultra laza monetaris politikdval és fel kell készilnie egy kamatemelési
ciklus végrehajtdsara a nem kivanatos masodkoérds inflaciés hatdsok elkerilése érdekében. A kommunikdaciéval &sszhangban jonius 22-i
Ulésén — kozel tiz év elteltiével el6szér — alapkamatot emelt az MNB: az alapkamat 0,6%-r6l 0,9%ra nétt, a 2020. tavasza 6ta
iranyadénak szadmité egyhetes betéti eszkdz kamata pedig 0,75%-r6l 0,9%-ra emelkedve egybeolvadt az alapkamattal, igy hosszi id

elteltével ismét az alapkamat vélt az iranyadé jegybanki instrumentummd.

A globadlis és hazai tényezdk hatdsara nagy kilengéseket tapasztalhattunk a hazai dllampapir-piaci hozamokban az év elsé felében. Az
elsé negyedévben a fejlett piaci kétvényhozamok emelkedésével parhuzamosan a hazai hozamok is érdemben feliebb tolédtak, majd ezt
kévetéen mdjusban — az dprilisi, meglepetést okozé inflaciés adat hatdsdra - Gjabb hirtelen hozamemelkedés kévetkezett be a magyar
kétvénypiacon. A hosszd lejaratt kétvényhozamok mdjusi emelkedése azonban gyorsan megtorpant, miutdan az MNB jelezte, hogy
hatérozottan fellép az inflaciés kockézatokkal szemben. Osszességében az év elsé felében jelentés mértékben, 70-100 bdzisponttal
feliebb keriltek a hazai elvart kdtvényhozamok a 3-20 éves lejarati szegmensben. A legnagyobb, 100 bézispontos elmozduldst a 3 éves
lejaratd kdtvény referencia-hozamdban kévetkezett be az MNB varhatéan agressziv monetdris szigoritdsanak kdvetkeztében. Az 1 éves és
azon belili lejaratt dllampapirok hozama ennél jéval kisebb mértékben, 20-30 bézisponttal nét, elsésorban a likviditasbdség és a szik

kindlati oldal kvetkeztében. A MAX Composite index értéke kdzel 2,6%-ot esett az elsé félévben.
A hazai ingatlanpiac

2021 elsé félévében 705 millié eurd értékben rogzitettink befektetési tranzakciét. A pandémia globdlis gazdasdgi bizonytalanségot
okozoftt, ezért a befekteték jellemzden elhalasztotték befektetési dontéseiket 2020-ban. Azonban, itthon is és regiondlis szinfen is

észrevehetd a befektetési piac mérsékelt regenerdléddésa.

A magyar piacot tradiciondlisan az irodabefektetések domindliak; ez 2021 elsé negyedévében sem véltozott és a volumen 78 szazalékat
tefték ki. Az irodapiaci befektetések magas ardnya miatt a t6bbi szektor az elsé félévben alacsonyabb ardnyban képviselte magat. A
kiskereskedelmi befektetések minddsszesen a volumen 5 szdzalékdt adidk a telies befektetéseknek, nem tértént tranzakcié nagyobb

bevasarld kézponttal kapcsolatban. A hotel piacon 44 millié eurd értékben regisztréltunk tranzakciét, ami 6,2 %-ot tesz ki, az ipari
p p p g p
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logisztikai piacon pedig 41 millié euré (5,8%) volumenben. A maradék 5 sz&zalékot vegyes felhaszndlast vagy mas jellegl befektetések

tették ki.

2021. elsé félévének a végére 3,95 millié négyzetméter modern irodateriiletet tartunk nyilvén a budapesti irodapiacon, amely 417 épilet
kézott oszlik meg. Az dllomany dénté tobbsége spekulativ, azaz bérbeaddsra fejlesztett irodaterilet (84 szdzalék), mig a sajét
hasznélatban 1évé terilletek a piac 16 szdzalékdt teszik ki. A Vaci i irodafolyosé tovabbra is a legnagyobb alpiac az irodadllomény

nagysagat tekintve, itt taldlhaté a spekulativ/bérletre kindlt budapesti irodateriletek 26 szazaléka.

2021-ben eddig 44.455 négyzetméternyi irodaterilet keriilt dtaddsra, 6sszesen 3 irodahdzban. Mind a 3 épiilet 0j dtadds volt. 2021-re
még 4 épilet dtaddsdra szdmitunk, megkdzelitleg 63.470 négyzetméterrel. A legtdbb folyamatban 1évé fejlesztés tovdbbra is Dél Budén

helyezkedik el.

A budapesti irodapiac keresleti szintje javuldst mutat, az elsé féléves szamok elérték a 172,900 négyzetmétert, ami éves szinten 3%-os
emelkedést jelent. Az Uresedési rata 2021 elsé félévének a végére elérte a 9,8%-ot ami 0,7 %-os ndvekedés 2020 végéhez képest. Az
iresedés kézép-eurdpai dsszehasonlitdsban tovdbbra is az egyik legalacsonyabb, a netté felszivédds negativ irdnyba fordul, jelenleg -

11.484

A kereslet szerkezetét tekintve nem vdltozott a kordbbi évekhez képest: a keresletet tovabbra is a netté bérbeadds domindlia, a szerzédés
hosszabbitdsok ardnya pedig a telies volumen mintegy 44 szazalékét teszi ki. Az el8bérletek ardnya elérte a 12%-ot ami javulds a 2020-

as egész éves 7%-hoz képest és az 10 éves dtlagot is eléri, azonban elmarad a 2019-ben mért magas 31%-4l.

2021 elsé félévének a végére a prime kindlati bérleti dijak tekintetében enyhe konszolidacié figyelheté meg mivel 25,00 eur6/m2/hé-rél
24,50 eurd/m2/héra csokkentek, ami régiés 6sszehasonlitdsban még mindig a legmagasabb. A prime hozamszintekre 2021. mdsodik
negyedévének végén 5,20 szdzalékos szintet rogzitink, ami kdzép-eurépai dsszehasonlitdsban tovdbbra is vonzé hozamszint az

irodaingatlanok piacan.

Budapesten és az agglomerdcidéban 2021. mésodik negyedévében 2,54 millié négyzetméter spekulativ ipar-logisztika teriletet tartottunk
nyilvan 178 épiletben. Az dllomény tilnyomé része, a bérelheté teriletek 89 szdzaléka taldlhaté logisztikai parkokban, mig a
fennmaradd 11 szdzalék varosi logisztikai besoroldst ingatlan. Az dllomdny 89 szdzaléka raktarterilet, mig a fennmaradé mintegy 270

ezer négyzetméter irodaterilet.

Az iparilogisztika piacon 254.500 négyzetméter keresletet rogzitettink eddig 2021-ben, ami habdr csak két szazalékkal, de meghaladja
a tavaly ilyenkor mért rekord magas keresletet. A kereslet jelentds 89 szdzalékdt a netté bérbeaddsok tették ki, azon belil is az elébérleti

és a BTS tranzakciék domindltak. A hosszabbitdsok a volumen 14 szdzalékat tették ki.

A folyamatosan névekvé kereslet és hirtelen piacra érkezett jelentds spekulativ teriletek miatt az Gresedési rata 3,97%-ra ment fel 2021
elsé félévének a végére. 2021-ben eddig 158.500 négyzetméternyi Uj terilet érkezett a piacra és habdr az épiletekre magas elébérlet

volt, igy is érkezett spekulativ terilet a piacra igy elérve a 100.900 négyzetmétert.

A kedvezé piaci fundamentumok 0j piaci belépdket vonzottak, akik spekulativ és BTS alapon is kivannak a piacra fejleszteni. A piaci
kérilmények tovabbra is a bérbeadéknak kedveznek, a szerzédéses feltételek stabilak maradtak. Ezek a faktorok és a magas épitési
kéltségek mind felfelé nyomjék az 0j fejlesztések bérleti dijat. Tapasztalataink szerint egy sajdt igényekre valé fejlesztést (BTS-built to suit)
jelenleg minimdlisan 4,90 euré/m2/hé bérleti dijon (raktarteriletre) kotot bérleti szerz8dés esetén inditanak el a fejleszték a févarosban.
Kézép-eurdpai viszonylatban eddig Magyarorszdgon volt a legmagasabb a bérleti dij, masodik negyedévben viszont Pragdban jelentds

ndvekedés figyelheté meg mivel 4,50 eurd/m2/hé-rél megnétt 5,30 eurd/m2/hé-ra.

A magdnfogyasztast a felgyorsult kereslet és a megtakaritasokkal kapcsolatos normalizélés fogja megnévelni. A korldtozasok fokozott
felolddsa hozzdsegitett a magdnfogyasztds fellendiléséhez. Ennek eredményeképpen a kiskereskedelmi forgalom 5,4% *kal javult a
mdasodik negyedévben, mig a fogyasztéi bizalmi index a jarvény elétti szintre javult 2021 joniuséban-rja az EUROSTAT. A
minimdlbéreket 2020 -ban 8% -kal, 2021 -ben 4% -kal emelik, igy a bérek ndvekedése tovébbra is magas marad. Junius elejétdl enyhén

bjra indultak a turisztikai tevékenységek, a népszer( turisztikai latvanyossdgokndl magasabb footfallt regisziréltak.
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A KSH adatai szerint a telies kiskereskedelmi forgalom (izemanyag nélkil) 0,9%-kal javult 2021 els¢ negyedévében. Az e-
kereskedelemben fellendiilés volt tapasztalhaté a lezarési idészak alatt, ehhez az is hozzdjarult, hogy az online értékesités 2020-ban 9%-
kal megugrott, 2021 elsé negyedévében pedig 10,5%kal. Az elsé negyedévi online értékesités minden idék rekordrekordjat jelenti, 30%-
os ndvekedést mutatva éves viszonylatban. Szintén a KSH adatai szerint 2021 joniusdban a kiskereskedelmi forgalom 6,2 %kal nétt az
eléz8 év azonos idészakdhoz képest. Juniusban az élelmiszer- és élelmiszer-tipust vegyes Uzletek értékesitése 7,2%-kal, a nem élelmiszer-
kiskereskedelem 3,0%kal, az izemanyag-értékesités pedig 8,6% -kal nétt a magas Gzemanyag-inflécié ellenére. Az druk széles korét
képvisel6 e-kereskedelem és az internetes kiskereskedelem volumene, amely a kiskereskedelmi forgalom 8,8% -4t tette ki, 19% -kal tovabb

béviilt.

8 év csdnd utdn ismét elérkezett egy Uj bevdsdrlékézpont dtaddsa. 2021 szeptemberében adjdk &t az 55.000 négyzetméteres Etele
Plazat. Mar étadott bevdsarld kézpontok tulajdonosai is belekezdtek teljeskérd feljitdsokba. Név szerint az aldbbi bevésarlé kézpontok
allnak feldjitas alatt Euro Center, Campona Shopping Center és a Corvin Aruhéz. Emellett még szémos kisebb retail park &l fejlesztés

alatt.

A bevésarlé utcdk tekintetében, féleg a turistak hidnya okozta helyzet miatt a bérleti dijakban folyamatos csékkenés figyelheté meg 2020
mdsodik negyedéve 6ta, ami 2021 masodik negyedévének a végére megdllt és jelenleg 120,00 eur6/m2/hé. A bevdsarlé kdzpontok
tekintetében is hasonlé a helyzet, mivel 8k is jelentés ardnyban témaszkodnak a turizmusra, oft a bérleti dijak jelenleg 85,00 eur6/m2/hé
értéken dlinak. Legkevésbé a retail parkokat érintette a virus, igy az esetikben csak minimdlis csdkkenés figyelheté meg, a fent emlitett

id8szakban ugyanis csak fél eurét csokkentek a bérleti dijak, jelenlegi szintjik 11,50 euré/m2/hé.

(Cushman & Wakefield piackutatas)

2. A befektetési politika alakulasara haté egyéb tényezok

A befektetési politikdra haté egyéb tényezd nem meriilt fel az idészak sordn.

3. Hozamfizetés

Az Alap 2021 elsd felében hozamot nem fizetett.
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IX. Az ABA nem likvid eszkézeinek arénya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos j megéllapoddsok, az ABA aktudlis kockazati profilja és az
ABAK dltal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott kockazatkezelési
rendszerek

a) Az ABA nem likvid eszkozeinek aranya és kezelése, likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj
megallapodasok

Az Alapot érint6 2016. novemberi véltozdsokat kévetéen az Alapkezeld a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (Ill. 14.)
Korm. rendelet 41. § () bekezdés szerinti likvid eszkézdk minimdlis ardanyét a t6rvényi eldirdsokkal 6sszhangban 15%-ban, maximalis

aranyat 100%-ban hatdrozta meg.

Az Alapkezelé — a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontjaban biztositott lehetéséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatdrozott feltételek mellett — a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandesadé Kftt bizta meg az Alap ingatlan eszkézei
értéke megdllapitdsanak feladatdval, azaz az eszkdzértékelés funkcidjat az Alap ingatlan eszkdzeinek tekintetében a Cushman &
Woakefield Nemzetkézi Ingatlan Tandcsadé Kftre, mint On. kiilsS, figgetlen értékelére ruhdzta at. Az Alap egyéb eszkdzeinek és
kételezettségeinek tekintetében az értékelési funkciét az Alapkezelé maga ldtja el a mindenkor érvényes Ertékelési Politikgjaban leirtaknak
megfeleléen. Az Alapkezelé Ertékelési Politikaja 2015-ben megvdltozott, melynek értelmében az illikvidnek mindsitett eszkézék esetén az

Arazési Bizottsag dént az értékeléshez alkalmazandé eljardsrél. Az Alap 2021.06.30-6n nem fartott illikvidnek mindsitett eszkdzt.
b) Az ABA aktudlis kockazati profilja
Kockdzati profil: 4

A fenti kockdzati besorolds alapijdul szolgdlé szintetikus mutaté az alap heti hozamainak ingadozdsét veszi alapul az elmdlt 6t évre
vonatkozéan. Az alap kockdzat/nyereség profil szerinti 4. kategéridba t6rténd besoroldsa &sszefiggésben van azzal, hogy az ingatlan

piacokat idéré| idére nagymértékd érfolyam-ingadozasok jellemzik.
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2021.

X. Az ABA nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékében bekovetkezé
véltozdsok, a biztositék vagy a tékedttételi megadllapodas értelmében
nyujtott garanciak 0jbéli felhaszndlési joga, és az adott ABA dltal
alkalmazott tékedtiétel teljes 6sszege

a) A teljes nettésitott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szarmaztatott iigyletek figyelembevételével - szamitott teljes nettésitott kockdzati kitettsége nem

haladhatja meg az Alap Netté eszkdzértékének 200%-Gt.

b) Az Alap teljes netté kockazati kitettsége 2021.06.30-an: 100,00%

c) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockazati kitettsége 2021.06.30-an: 142,06%

Xl. Tovabbi informdciok

Az Alap nem adott kdlcsénbe sem értékpapirt, sem arut, illetve az Alap nem alkalmazott sem értékpapir-finanszirozasi, sem teljeshozam-

csereligyleteket 2021 elsé felében (ezdltal nem alkalmazott biztositék kibocsatét, illetve ezzel kapcsolatos szerz8dd fél sincs).

Budapest, 2021. augusztus 30.

Simon Péter Véradi Zoltan

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
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