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I. A Raiffeisen Ingatlan Alap (RAIA) bemutatdsa

1. Alapadatok

Alap neve:
Lajstrom szdma:
Alapkezelé neve:
Székhelye:
Letétkezeld neve:
Székhelye:
Forgalmazé neve:

Székhelye:

Kdnyvvizsgdléd neve:

Székhelye:
Ingatlanértékeld:
Székhelye:
Elszdmolds napja:
Tipusa:

Futamideje:

2. Az Alap stratégidja

Raiffeisen Ingatlan Alap

1211-04

Raiffeisen Befektetési Alapkezelé Zrt.
1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
KPMG Hungéria Kft., Henye Istvén
1139 Budapest, Véci 0t 99.

DTZ Hungary Kf.

1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 42-46.
T+1 napon

ingatlan forgalmazé

hatdrozatlan

Az Alap befektetési politikdjanak alapvetd célia a netté eszkdzérték folyamatos és tartés névelése, értékmegérzd ingatlanvagyon

kialakitaséval (ingatlanok vételével és eladdsaval) és azok hasznositaséval (bérbeaddsdval), valamint Gj ingatlanok épitésével. Az

Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibél ingatlanokat vésdrol, az ingatlanokra nem forditott t6két pedig likvid eszkdzokben tartia. Az

ingatlan megvdsdrldsa és értékesitése kdzot idészakban azokat a befektetési elveknek megfeleléen hasznositia. Az ingatlanportfélié

Ssszedllitdsa sorén az Alapkezel mind az ingatlanok jellege, mind a hasznositds és hozamtermeld képesség szempontjabél igyekszik

diverzifikaciét megvalésitani. Az Alapkezeld az Alap t8kéjét nagyobb részben bérleti dijbevételt biztosité ingatlanok vasarlasara forditja,

kisebb részben pedig tékendvekedési céllal vasarol ingatlanokat.

3. A RAIA teljesitménye

Arfolyam

Arfolyam

Netté eszkozérték Netté hozam A ref. Index hozama

2007. I. félév
2006.
2005.
2004.
2003.

valtozas
3,92%
8,24%
10,45%
13,75%
12,65%

1,638442 Ft
1,576713 Ft
1,456706 Ft
1,318926 Ft
1,159508 Ft

101 765 441 063 Ft 3,92% 3,95%
122 530 792 867 Ft 8,24% 7,54%
91 949 464 026 Ft 10,45% 9,01%
26 121 231 021 Ft 13,75% 12,60%
17 972 255 406 Ft 12,65% 10,36%

Forrds: RIF statisztika

4. Az Alapkezelé mikédésében bekéovetkezett véltozésok

Az Alapkezeld mikodésében 2007. I. félévében jelentds valtozds nem tortént.
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ll. Az Alap teljesitményét meghatdrozé fébb tékepiaci folyamatok

A 2006. végi 122,5 milliard forintos értékkel szemben a Raiffeisen Ingatlan Alap kezelt vagyona 101,8 milliard forintra csékkent 2007.
joniusénak végére. A netté tdkekidramlds megkédzelitette a 25 milliard forintot az elsé félévben. A 2006-ban elért 37%-os dtlagos és az
el6z8 év végén érvényes 37%-os ingatlan hanyaddal szemben 2007. elsd felében az Alap vagyondnak 43%-4t sikerilt ingatlanokba
fektetni, atlagosan. A félév végére az alap ingatlan feltsltdttsége megkdzelitette a 46%-ot. Az Alap teljesitményének egyik meghatdrozéja,
az ingatlan befektetéseken elérhetd (bérleti dij alapd), illetve az azokkal kapesolatban realizalhaté (fedezeti igyleteken elérhetd) hozam
szerepe igy ismét emelkedett. A hazai dllampapir piac egyre névekvd, a bankkdzi pénzpiac teljesitménye pedig tovdbbra is jelentés
befolydssal volt az Alap hozamdra. A névekvé ingatlanhényad ellenére az Alap teljesitménye 2007. elsé felében nem tudott szamottevd

eldnyt elérni a magas pénzpiaci hozamokhoz képest.
Pénzpiacok

2007. elsé felének nagy részét csdkkené hozamkérnyezet és javulé éllampapirpiaci teljesitmény (csokkend orszagkockdzat) jellemezte.
Az év elején még 7,9% korili szinten megvdsdrolhaté 1 éves dllampapir hozama jinius végére 7,1%ra csdkkent. Jelentds
hozamcsdkkenés kévetkezett be a hozamgérbe 3-5 éves szegmensében is, a 10 éves papirok hozama azonban nem véltozott jelentdsen.
A magyar d&llamhdztartast érinté hirek az elsé félévben végig pozitivan hatottak a hosszd kétvények elvart hozaméra. A
pénziigyminisztérium vérakozdsait folyamatosan felilteljesité” statisztikai adatok hatdsara ndvekedett ugyanis a befektetdk vasarlasi
kedve. A tovabbi hozamcsokkenést és a 10 éves szegmens ,felzarkézdsat” elsésorban a fejlett piaci hozamok jiniusi emelkedése

akaddlyozta meg.

A piaci elemzék tdbbsége mér dprilisra varta a 2006-ban 8%-ra emelkedd alapkamat csdkkentését, aminek teljesiilését azonban
meghiUsitotta a monetdris tandcs. Tette ezt a grémium arra hivatkozva, hogy nem lathaté még egyértelmien az inflaciés varakozasok
csdkkenése. Ennek nyomdn a mdjusi hénap sem hozta el a kordbban bedrazott és varva vart kamatcsdkkentést, és Ogy tint, hogy a
jegybank 0j vezetése egy erds szabdly alapd monetdris politikdt kivan bevezetni. Mindekdzben a negyedév soran Gjbdl és Gjbdl eldre
kaptak a forint intervenciés sdvjanak eltérlésére vonatkozé spekulaciok, a sév erdsebbik szélére szoritva ezzel a forint &rfolyamét. A
negyedév csattandja volt, hogy a jegybank a kordbbi konzervativnak tiné kommunikacié és vilagszerte emelkedé hozamszint ellenére

meglepetésszerlien 25bp-tal csdkkentette irdanyadd kamatat joniusban, ami ezzel 7,75%-ra csokkent.
Ingatlan piac

Az ingatlanpiaci hozamok alakuldsa az év elsé felében az elmilt években megszokott képet mutatta. Gyakorlatilag minden ingatlanpiaci
szegmensben folytatédott a hozamok csékkenése — a legjobb mindségi (nagy méretl, kivélé elhelyezkedési és kiemelkedd technolégiai
szinvonal() befektetési ingatlanok hozamszintje az idei évben varhatéan eléri a 6%-os szintet, sét, egyes vélemények szerint akér ennél is

alacsonyabb hozamszint kialakulasa sem zarhaté ki teljesen.

Bér a hazai, illetve a régids befektetési ingatlan piac tilarazottsdga sem eurdpai, sem vildgviszonylatban nem mutathaté ki egyértelmien,
a jelentés hozamcsdkkenés idSszakdn valészintsithetéen mér tiljutottunk. A régids piacok és a lényegesen fejlettebb osztrdk befektetési
ingatlanok hozamszintje igen kézel kerillt egymdshoz, a killénbség mdra 0,5%ndl is kisebbre szikilt. igy a kévetkez6 néhany évben a
kialakult hozamszintek stabilizalédasa varhaté, kivéve, ha a finanszirozasi kéltségek jelentdsen emelkednek (és ezzel parhuzamosan az
eurépai kamatkdrnyezet a jelenleginél |ényegesen kedvezétlenebbé vdlik), mely az ingatlanpiacon is visszarendezddést és a

hozamszintek emelkedését indithatja el.
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Ez utébbi forgatékényv bekévetkezésének valészinisége azonban viszonylag kicsi és a régié ebben az esetben is viszonylag
szerencsésen kerilhet ki a piaci valtozdsaibél, amennyiben a piac fejlédése tovabb folytatédik. A régidban a bérleti dijak hosszabb tdvon
varhaté emelkedése és a fejlett piacokkal &sszevetésben szdamithaté kockdzati prémiumok csékkenése egy esetleges dltaldnos

hozamemelkedés hatdsait bizonyos mértékben tompitani, illetve adott esetben semlegesiteni is tudja.

A régids és a hazai piaci hozamok alakuldsét tovébbra is nagy mértékben befolydsolia az elérheté megfelelé mindségl befektetési
termékek kindlaténak sz(ksssége és ehhez mérten a befektetésre varsd t6ke nagy volumene. A révid tavi egyensilytalansag, a tébb piaci
szegmensben tapasztalhaté tilkereslet a kevésbé j6 minéségl termékek irdnti kereslet jelentds ndvekedését és a 6, illetve kevésbé 6
termékek kozotti kockdzati prémium mértékének szikilését hozta magdval (vagyis a kevésbé |6 mindségl termékek relativ tilarazottd
véltak). Hosszabb tévon, a relativ drszintek normalizdléddsaval ezért tobb részpiacon is a minéségi rotacid, vagyis a kevésbé jé

mindségu termékek jobb mindségre valé cseréje, a j6 minéségl termékek tolteljesitése valdszintsithetd.

A hasznositasi oldalon az elmdlt félév tovabbra is a kiskereskedelmi piac menetelését és az iroda piac problémainkat tovdbbélését hozta
magdval. Mikézben a kereskedelmi fejlesztSi tevékenység csicsokat dént, az életszinvonal emelkedésével parhuzamosan Gjabb és Gjabb
kereskedelmi léncok jelennek meg hazdnkban, szédmos lédnc az orszdgos hdlézata agressziv bdvitésébe kezdett. Ezen folyamatok

eredményeként az Uj kereskedelmi fejlesztések gyorsan és egyre emelkedé bérleti dij szintek mellett hasznosithaték.

Az iroda és logisztikai ingatlanok piacén a fejlesztéi tevékenység szintén élénk, azonban az elkészilt ingatlanok hasznositésa kevésbé
egyszer(i. A logisztikai piacot eddig alapvet8en stagndlé bérleti dijak és minimdlis iresedés jellemezték, azonban a spekulativ fejlesztéi
tevékenység erésddésével megkezdédott a bérleti dijak csokkenése és egyre inkdbb fel kell készilni a piac folyamatos megtisztuldsahoz

szikséges dllandé Uresedési rata kialakulasara.

Az irodapiacon a kereslet enyhe élénkilésével a fejlesztSi tevékenység robbandsszerl erésddése parosul. Ennek eredményeképp a bérleti
dijak tovébbra is er8s nyomdés alatt dlinak, bér tovabbi jelentés drcsdkkenés a telekarak és az épitdipari koltségek emelkedése miatt

kaltség oldalrél korldtos. igy ebben a piaci szegmensben a projektek mindségi rotaciéjanak erdésédése, a megfelelden kialakitott

értékesitési és marketing stratégia jelentéségének ndvekedése varhatd, a rosszul poziciondlt projektek tartésan magas resedése mellett.

lll. Az Alapkezelé befektetési stratégidja a félév sordan

2007. elsé felében csak egy kisebb ingatlan tranzakcié lezardsara kerilt sor, melynek keretében egy komdromi ingatlan kerilt az Alap
tulajdondba. Az ingatlant a Raiffeisen Bank Zrt. vette 10 évre bérbe. Az ingatlan vagyon értéke 2007. jniusénak végén 46,4 mrd Ft volt.
Az Alapkezeld befektetési stratégidjdt az elmilt egy-mdasfél év piaci folyamatai, illetve a vérhaté piaci fejlemények és az alap méretének
alakulésa fényében felilvizsgalta. Mikézben az Alap méretének névekedése a tranzakcidk kritikus méretét névelte, a jelentds tilkereslet és
a mindségi rotdcié varhaté kialakuldsa miatt az alapkezeld tovabbra is kivalé minéségl termékek megszerzésére torekszik. Mivel ebben a
szegmensben rendkivil intenziv piaci (elsésorban @r-) verseny tapasztalhaté, az Alapkezeld akviziciés stratégidjanak kézéppontjdba a

fejlesztéssel kombindlt projektek megszerzését dllitotta.

Ezen elgondolds mellett az Alapkezelé a megfeleld adottsdgi termékek mielébbi ,biztositésdara” térekszik, mely az egyittmiksdd fejleszté
szdmdra biztos fejleszt6i ciklus zdrést, mig az Alap szdmdra megfelel minéségl termékkindlatot és drazdsi elényt biztosit. Ezen stratégia

részeként az Alap véltozatos formdban kész a fejlesztéssel vegyes projektekben t6rténd szerepvdllaldsra a kockdzatokat teljes mértékben
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|n

a fejlesztére harité ,hataridds vételtdl” egészen a bizonyos fejlesztdi kockdzatokat felvéllald, akar 6ndllé hasznositdsi kockazattal is jaré
projektek vésarldsaig. Az Alapkezelé dontéseit a fejlesztéi kockdzatok részleges felvallalasaval kapcsolatban minden esetben az adott
szektor vonzereje, a projekt adottsdgai, illetve a vdllalt tdbbletkockdzattal ardnyos tobblet megtérilés mozgatigk. Az Alapkezelé
ugyanakkor ezen befektetési dontések meghozatalakor tovdbbra is kiemelt hangsolyt helyez arra, hogy az Alap portfélisjgban a

megfelelé médon bérbe adott, jsvedelemtermels ingatlanok tilnyomé t6bbséget képezzenek.

A vonzé hozammal rendelkezé hosszabb futamidejii dllampapirok vasérlésat az Alapkezelé mar 2006-ban megkezdte, ami 2007. elsé

felében folytatédott. Az egy éven tili dllampapirok stlya az idészak végén 7% volt.

A PSZAF 2006. janudridban jévéhagyta az Alap téjékoztatéjanak azon médositasdt, amelynek értelmében az Alapkezelé az Alap
t6kéjének maximum 20%-at mds, ingatlanokba fekteté alapok vagy tarsasagok kollektiv befektetési értékpapirjaiba fektetheti. Befektetési
jegy vdsérlésra a félév végéig ugyan nem keriilt sor, az Alapkezelé ugyanakkor kordbban 1 éves elkdtelezettséget vallalt az Alap
nevében a Credit Suisse Property Dynamic befektetési alap jegyeibdl torténd jegyzésre. A jegyzési igény lehivasdra a jelentés készitése

idején sor kerilt.

A kévetkezé dbrdn a Raiffeisen Ingatlan Alap 2007. elsé féléves teljesitménye keriilt 8sszehasonlitasra a BAMOSZ ingatlan alap indexszel

és a MAXC dllampapirpiaci referencia indexszel:
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Forrds: RIF Statisztika, BAMOSZ
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IV. Portfolié osszetétel

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKENEK MEGALLAPITASA

2006.12.31-EN

Nagysagrend: Forint

Megnevezés ISIN , egyéb azonosité kéd darabszam piaci érték devizanem

Pénzforgalmi szamla 26 906 716 695

Bankbetét 34 679 876 266

Allampapirok 2 283 264 22 508 303 995

Allamkétvény 884 236 8 951 259 187

2007/F MAK HU0000402227 836 8 922 101 HUF
2007/G MAK HU0000402250 47 500 488 949 800 HUF
2007/G MAK HU0000402250 248 958 2 562 693 985 HUF
2008/D MAK HU0000402276 50 000 521 100 000 HUF
2008/E MAK HU0000402300 96 000 965 723 520 HUF
2009/E MAK HU0000402326 55 000 557 836 950 HUF
2009/F MAK HU0000402359 130 666 1315600 168 HUF
2009/F MAK HU0000402359 27 708 278 975 781 HUF
2010/B MAK HU0000402292 16 000 159 932 160 HUF
2011/B MAK HU0000402334 39 200 377 207 880 HUF
2011/B MAK HU0000402334 613 5 898 684 HUF
2016/C MAK HU0000402318 136 497 1322 548 097 HUF
2017/B MAK HU0000402375 124 1262 969 HUF
2020/A MAK HU0000402235 34 990 383 167 092 HUF
2009/D MAK HU0000402243 144 1 440 000 HUF
Kincstarjegy 1399028 13 557 044 808

D070117 HUO000515861 43 180 430 378 083 HUF
D070131 HUO0000516034 50 194 498 753 685 HUF
D070207 HUO000516042 44 641 442 897 646 HUF
D070214 HUO0000515663 88 089 872 624 609 HUF
D070314 HUO0000515937 327 853 3228043 917 HUF
D070509 HUO000516026 117 983 1147 987 568 HUF
D070606 HUO0000515820 68 000 657 839 480 HUF
D070606 HUO0000515820 138 890 1343 637 138 HUF
D070801 HUO0000515895 33 000 315 462 840 HUF
D070801 HUO000515895 250 000 2 389 870 000 HUF
D070926 HUO000515978 139 298 1315924 525 HUF
DO71121 HUO0000516067 97 900 913 625 317 HUF
Ingatlan 45 107 000 001

Epités alatt &ll6 ingatlanok 6 994 000 000

Budapest, Késmark utcai RBH fiok II. 1158 Budapest, Késmark u. 13. 2 046 466 431 HUF
Budapest, Késmark utcai RBH fidk II. 1158 Budapest, Késmdrk u. 13. 3 803 533 569 HUF
Budapest, Kényves K&lmdn krt. Budapest, VIII. ker. Kényves Kdlmaén krt. 54-58. 1 144 000 000 HUF
J5vedelemtermeld ingatlanok 38 113 000 001

Budapest, Andréssy Gti RBH fick 1061 Budapest, Andréssy Gt 1. 198 000 000 HUF
BAT Pécs Pécs, Ipari park 1 610 000 000 HUF
BCW Irodahdz 1113 Budapest, Nagysz8lés u. 11-15. 2 543 000 000 HUF
Balassagyarmati RBH fidk 2660 Balassagyarmat, Rakéczi ot 17. 62 000 000 HUF
Dana, Gyér Gydr 1 740 000 000 HUF
Dana Il., Gyér Gydr 1 040 000 000 HUF
Dévai Center, Budapest 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 3 180 000 000 HUF
Dunatijvdrosi RBH fidk 2400 Dunagjvaros, Vasmi u. 39. 123 000 000 HUF
Electrolux Lehel Kft., Budapest 1140 Budapest, Erzsébet kirdlyné itja 87. 644 000 000 HUF
Herta Kereskedelmi Kft., Budapest 1110 Budapest, Nandorfejérvari it 36. 491 000 000 HUF
Honda Hungary Kft., Budaérs Budadrs 325 000 000 HUF
Iveca Levantex, Budapest 1044 Budapest, Ipari park u. 2. 647 000 000 HUF
Jost Hungdria Bt, Veszprém 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1 970 000 000 HUF
Moszkva tér Business Center Irodahdz I. ker. Vérmezd 0t 4. 2 360 000 000 HUF
Summit Motors Hungary, Budapest 1095 Budapest, Mdridssy u. 5-7. 1 550 000 000 HUF
OBI Aruhdz, Szolnok Szolnok, Szandarét 1 450 000 000 HUF
Opel Oster 8200 Veszprém, Almadi 0t 21. 446 000 000 HUF
Aijkai RHB fick 8400 Ajka, Szabadsdg tér 4. 111 000 000 HUF
Gydngydsi RBH fidk 3200 Gyongyds, F6 tér 12. 83 000 000 HUF
Kecskeméti RBH fick 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 397 000 000 HUF
K8bdnyai RBH fick 1102 Budapest, Kérési Csoma 0t 6. 92 000 000 HUF
Nagykanizsai RBH fidk 8800 Nagykanizsa, Kélcsey u. 6. 119 000 000 HUF
Erdi RBH fidk 2030 Erd, Budai 6t 22. 116 000 000 HUF
Ullgi 6ti RBH fidk 1181 Budapest, Ull&i ot 417. 114 000 000 HUF
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Rézsakert Bevasarlékdzpont, Budapest 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78. 4 665 526 718 HUF
Gébor Aron 0ti lakdsok 1026 Budapest, Gabor Aron u. 78. 164 473 282 HUF
Rézsakert telek 1026 Budapest, Torokvész lejté 4. 90 000 000 HUF
Spar Szupermarket, Baja 6500 Baja, Méra Ferenc u. 2. 311 000 000 HUF
Spar Szupermarket, Miskolc Miskolc II. Keriilet 270 000 000 HUF
Spar Szupermarket Parkolé, Szombathely 9701 Szombathely, Hefele Menyhért u. 3-5. 8 750 000 HUF
Spar Szupermarket, Szombathely 9700 Szombathely, Hefele Menyhért u. 3-5. 371 250 000 HUF
Plus Szupermarket, Szolnok 5001 Szolnok, Folgoly u. 290 000 000 HUF
Spar Szupermarket, Szerencs 3900 Szerencs, Gydr u. 2. 259 000 000 HUF
Szentesi RBH fidk 6600 Szentes, Kossuth Lajos u. 13. 89 000 000 HUF
Szinvapark, Miskolc 3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 2-4. 4 690 000 000 HUF
Terrapark Budadrs [ 3708 000 001 HUF
Vérpalotai RBH fidk 8100 Varpalota, Szabadsdg tér 5. 75 000 000 HUF
Westpoint Irodahdz, Budapest 1137 Budapest, Vdci 0t 18. 1710 000 000 HUF

Netto kételezettségek

-8 934 342 706

A portfolié értéke 6sszesen

120 267 554 251

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKENEK MEGALLAPITASA

2007.06.29-EN

Nagyséagrend: Forint

Megnevezes ISIN , egyéb azonosité kéd | darabszam piaci érték devizanem

Pénzforgalmi szamla 14 345 450 671

Forint 12822 130 126

Deviza 1523 320 545

Bankbetét 40 615 855 805

Allampapirok 1 924 290 19 244 445 392

Allamké’rvény 1103213 11197 994 864

2008/C MAK HU0000402102 125 000 1241 907 500 HUF
2008/C MAK HU0000402102 2 000 19 870 520 HUF
2008/E MAK HU0000402300 3 000 31475790 HUF
2009/B DEMAT HU0000402177 54 358 584 429 493 HUF
2009/C MAK HU0000402219 40 611 405 755 872 HUF
2009/E MAK HU0000402326 105 000 1046 817 450 HUF
2009/F MAK HU0000402359 108 587 1146 524 526 HUF
2009/F MAK HU0000402359 213 666 2 256 009 554 HUF
2010/C MAK HU0000402391 57 300 578 916 225 HUF
2011/B MAK HU0000402334 64 700 655751 322 HUF
2011/B MAK HU0000402334 613 6212914 HUF
2016/C MAK HU0000402318 239 080 2 263 501 854 HUF
2017/B MAK HU0000402375 124 1278914 HUF
2017/B MAK HU0000402375 52 000 536 318 640 HUF
2020/A MAK HU0000402235 37 030 421 784 290 HUF
QOVD 2009/D OVD2009D_RIF 144 1 440 000 HUF
Kincstarjegy 821 077 8 046 450 528

D070801 HUO000515895 231170 2295915712 HUF
D070829 HUO000516182 50 000 493 725 500 HUF
D070905 HUO000516331 50 000 493 015 500 HUF
D070926 HUO000515978 167 298 1 643 533 879 HUF
D070926 HUO000515978 77 000 756 447 230 HUF
D071024 HUO000516265 50 000 488 627 500 HUF
D071121 HUO000516067 2 000 19 432 800 HUF
D071121 HUO000516067 47 500 461 529 000 HUF
D071219 HUO000516349 53 000 511 988 480 HUF
D080312 HUO000516224 4109 39116817 HUF
D080312 HUO000516224 49 000 466 469 710 HUF
D080507 HUO000516307 40 000 376 648 400 HUF
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| Ingatlan

46 435 500 001

Epités alatt 4ll6 ingatlanok

1207 000 000

Budapest, Kényves Ké&lmdn krt. Budapest, VIII. ker. Kényves Kalman krt. 54-58. 1 207 000 000 HUF
Jovedelemtermeld ingatlanok 45 228 500 001

Budapest, Andrassy dti RBH fidk 1061 Budapest, Andrdssy 0t 1. 300 000 000 HUF
BAT Pécs Pécs, Ipari park 1 570 000 000 HUF
BCW Irodahdz 1113 Budapest, Nagysz8lés u. 11-15. 2 510 000 000 HUF
Balassagyarmati RBH fick 2660 Balassagyarmat, Rakéezi Gt 17. 65 000 000 HUF
Dana, Gyér Gydr 1 840 000 000 HUF
Dana Il., Gyér Gydr 1 080 000 000 HUF
Dévai Center, Budapest 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 3220 000 000 HUF
Dunatjvérosi RBH fidk 2400 Dunadjvaros, Vasmi u. 39. 154 000 000 HUF
Electrolux Lehel Kft., Budapest 1140 Budapest, Erzsébet kirdlyné itja 87. 685 000 000 HUF
Herta Kereskedelmi Kft., Budapest 1110 Budapest, Nandorfejérvari ot 36. 445 000 000 HUF
Honda Hungary Kft., Budadrs Budadrs 360 000 000 HUF
Iveca Levantex, Budapest 1044 Budapest, Ipari park u. 2. 707 000 000 HUF
Jost Hungdria Bt, Veszprém 8200 Veszprém, Henger u. 1. 2 040 000 000 HUF
Budapest, Késmdrk utcai RBH fidk II. 1158 Budapest, Késmérk u. 13. 2 137 420 494 HUF
Budapest, Késmdrk utcai RBH fiok 1158 Budapest, Késmark v. 13. 3972 579 506 HUF
Moszkva tér Business Center Irodahdz I. ker. Vérmezé 0t 4. 2 300 000 000 HUF
Summit Motors Hungary, Budapest 1095 Budapest, Mdridssy u. 5-7. 1 640 000 000 HUF
OBI Aruhdz, Szolnok Szolnok, Szandarét 1 540 000 000 HUF
Opel Oster 8200 Veszprém, Almadi ot 21. 400 000 000 HUF
Ajkai RHB fidk 8400 Ajka, Szabadsdg tér 4. 120 000 000 HUF
Gydngydsi RBH fidk 3200 Gydngyds, Fé tér 12. 101 000 000 HUF
Kecskeméti RBH fick 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 447 000 000 HUF
Komdromi RBH fidk Komdérom, Mértirok u. 14. 43 500 000 HUF
K8bdnyai RBH fidk 1102 Budapest, Kérosi Csoma 0t 6. 91 000 000 HUF
Nagykanizsai RBH fidk 8800 Nagykanizsa, Kélcsey u. 6. 134 000 000 HUF
Erdi RBH fidk 2030 Erd, Budai 0t 22. 104 000 000 HUF
Ullgi oti RBH fick 1181 Budapest, UllSi 6t 417. 109 000 000 HUF
Rézsakert Bevasarlokézpont, Budapest 1026 Budapest, Gdbor Aron u. 74-78. 4935526719 HUF
Gdbor Aron iti lakésok 1026 Budapest, Gbor Aron u. 78. 164 473 282 HUF
Rézsakert telek 1026 Budapest, Térokvész lejté 4. 90 000 000 HUF
Spar Szupermarket, Baja 6500 Baja, Méra Ferenc u. 2. 357 000 000 HUF
Spar Szupermarket, Miskolc Miskole Il. Kerillet 266 000 000 HUF
Spar Szupermarket Parkolé, Szombathely 9701 Szombathely, Hefele Menyhért u. 3-5. 9 392 000 HUF
Spar Szupermarket, Szombathely 9700 Szombathely, Hefele Menyhért u. 3-5. 400 608 000 HUF
Plus Szupermarket, Szolnok 5001 Szolnok, Folgoly u. 355 000 000 HUF
Spar Szupermarket, Szerencs 3900 Szerencs, Gydr u. 2. 254 000 000 HUF
Szenfesi RBH fidk 6600 Szentes, Kossuth Lajos u. 13. 98 000 000 HUF
Szinvapark, Miskolc 3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 2-4. 4 930 000 000 HUF
Terrapark Budadrs [ 3 509 000 000 HUF
Vérpalotai RBH fick 8100 Vérpalota, Szabadsag tér 5. 73 000 000 HUF
Westpoint Irodahdz, Budapest 1137 Budapest, Vaci Gt 18. 1 671 000 000 HUF

Netté kételezetiségek

-18 875 810 806

A porifolié értéke dsszesen

101 765 441 063
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A porifélié eszkézeinek a befektetés tipusa szerinti megoszlasa (2007.06.30.):

Szolgdltats, Vegyes
Befektetésre vard kereskedelmi hasznositast
sszeg ingatlanok ingatlanok ik ereskedelmi
29% 13% 4% ingatlanok
2%

Logisztikai
ingatlanok

2%

Iroda
20%

Likvid eszkdzak
25%

Az Alapkezel$ dltal az ingatlanok megvdsdrlasahoz felvett hitel feltételei:
Hitel 1. (a Szinvapark megvdsarlésdhoz)

A hitel lehivdsanak napja: 2003.04.17.

A kélcson lejérata: 2013.03.31.

A kélcson 6sszege: 1 798.430.000,- Ft

A kolcsdn kamata: vdltozé

Hitel 2. (a Késmark utcai, a szentesi és az Andrdssy 0ti ingatlanok megvasarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2003.06.20.

A kélcson lejérata: 2013.06.15.

A kdlcson 8sszege: 717.282.777 - Ft

A kolcson kamata: vdltozé

Hitel 3. (a Rézsakert Bevasarlokdzpont megvésdrldsdhoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2004.02.03.

A kélcson lejérata: 2013.12.29.

A kdlcson 6sszege: 1.654.641.963 - Ft

A kolcson kamata: vdltozé

Hitel 4. (az Electrolux ingatlan megvasarldsahoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2004.03.18.

A kélcson lejérata: 2014.02.28.

A kdlcson 8sszege: 204.652.704,- Ft

A kolcsdn kamata: vdltozé

Hitel 5. (az OBI Szolnok ingatlan megvdsarlasahoz)
A hitel lehivésanak napja: 2004.11.05.
A kélcson lejérata: 2014.10.30.

A kélcsdn 8sszege: 539.990.000,- Ft
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A kélcson kamata: véltozd

Hitel 6. (a Westpoint ingatlan megvasérldsdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.02.01.

A kdlcson lejérata: 2014.12.31.

A kélcson 6sszege: 2.500.000,- EUR

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 7. (a Jost ingatlan megvasarldsdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.03.23.
A kdlcson lejérata: 2015.02.15.

A kélcsén 6sszege: 1.500.000,- EUR

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 8. (a Dévai Center ingatlan megvdsarlésdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.06.27.

A kélcson lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 6sszege: 4.800.000,- EUR

A kolcson kamata: véltozd

Hitel 9. (a BAT ingatlan megvdsdrlasdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.

A kdlcson lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 6sszege: 618.759.195,- Ft

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 10. (a SPAR Miskolc ingatlan megvasarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.

A kdlcson lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 6sszege: 91.703.778,- Ft

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 11. (a SPAR Szerencs ingatlan megvasarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.

A kélcson lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 6sszege: 88.325.223,- Ft

A kolcson kamata: véltozd

Hitel 12. (a DANA ingatlan megvdasérlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.10.12.

A kélcson lejérata: 2009.09.30.

A kélcson 6sszege: 616.661.200,- Ft

A kolcson kamata: véltozd

Raiffeisen

ALAPOK



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2007.

Hitel 13. (az MBC ingatlan megvdasarlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2005.10.20.

A kélcson lejérata: 2015.09.30.

A kélcson 6sszege: 889.256.051,- Ft

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 14. (az Oster Opel ingatlan megvdasarldsahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2006.05.18.

A kélcson lejérata: 2010.05.10.

A kélcson 6sszege: 630.000,- Eur

A kolcsén kamata: 5,10%

Hitel 15. (a Terrapark ingatlan megvasarlaséhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.01.10.

A kélcson lejérata: 2011.01.10.

A kélcson 6sszege: 5.700.000,- Eur

A kolcson kamata: 5,47 %

Hitel 16. (a DANA Il. ingatlan megvdsérlaséhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.01.10.

A kélcson lejérata: 2011.01.10.

A kélcson 6sszege: 1.680.000,- Eur

A kolcson kamata: 5,38%

Hitel 17. (a BCW ingatlan megvdasarlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.01.10.

A kélcson lejérata: 2011.01.10.

A kélcson 6sszege: 3.600.000,- Eur

A kolcson kamata: 5,47 %

Hitel 18. (&ltalénos hitel)

A hitel lehivasanak napja: 2007.01.22.
A kélcson lejérata: 2011.01.22.

A kélcsén 6sszege: 10.000.000,- Eur
A kolcson kamata: 5,4075%

Hitel 19. (&ltalénos hitel)

A hitel lehivasanak napja: 2007.05.03.
A kélcson lejérata: 2011.05.03.

A kélcson 6sszege: 10.000.000,- Eur
A kolcson kamata: 5,57 %
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Hitel 20. (a Késmark ingatlan megvdsdrlasdhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.05.03.

A kélcsén lejarata: 2011.05.03.

A kolcson 8sszege: 5.600.000,- Eur

A kolcson kamata: 5,57 %

V. Forgalmazasi és pénziigyi adatok

1. Befektetési jegyek forgalma

Befektetési jegyek forgalma (db)

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2006.12.31-én 76 406 706 469
2007. |. félévben eladott befektetési jegyek 2 232 504 088
2007. 1. félévben visszavdltott befektetési jegyek 16 571 544 546
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2007.06.30-an 62 067 666 011
Portfélié dsszesitett nettd eszkdzértéke 2007.06.30-Gn 101 758 587 677
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2007.06.30-an 1,639478

2. Az Alap netté eszkozértékének és egy jegyre juté netté eszkézértékének valtozasa

Ft
Ft 1,80
130 000 000 000 - [ Netté eszkdzérték ——Egy jegyre juté netté eszkodzérték
41,70
110 000 000 000 + 1 160
90 000 000 000 T 1,50
11,40
70 000 000 000 -+
+ 1,30
50 000 000 000 +
41,20
30 000 000 000 +
41,10
10 000 000 000 : : : : : - 1,00

2007.01.31 2007.02.28 2007.03.30 2007.04.27 2007.05.31 2007.06.29

Forrds: RIF Statisztika
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Az Alap a térgyidészakban nem fizetett hozamot, a hozam az arfolyamban kerilt jévairésra.

Budapest, 2007. augusztus 06.

Balogh Andrés
az Alap képviseletében
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