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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2017.

I. A Raiffeisen Ingatlan Alap dltalénos informaciék

1. Alapadatok

Alap neve:
Lajstrom szdma:
Alapkezelé neve:
Székhelye:
Letétkezel& neve:
Székhelye:
Forgalmazé neve:

Székhelye:

Kdnywvizsgalé neve:

Székhelye:
Ingatlanértékeld:
Székhelye:
Tipusa:

Elszdmolds napja:

BAMOSZ kategéria:

Futamideje:

Raiffeisen Ingatlan Alap

1211-04

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

KPMG Hungdria Kft., Nagy Zsuzsanna
1134 Budapest, Véci 6t 31.

DTZ Hungary Kft.

1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 42-46.
nyilvénos nyilt végi ingatlan alap

Vétel: T+1 nap, Visszavdltas: T+3 nap; kivéve a C sorozat, amely T+1 nap.
kdézvetlen ingatlanokba fektets alap

hatérozatlan

2. Az Alap stratégidja

A Raiffeisen Ingatlan Alap célia, hogy mérsékelt kockdzat felvallaldsa mellett az Alap portfolidjét alkotd ingatlanok izemeltetése révén — a
befektetési politika dltal lehetévé tett — maximdlis mértékd t6kendvekményt érien el. Az Alapkezeld a kockdzat megoszids és a lehetséges
legmagasabb hozam kritériumokat tartjia szem elétt a portfélié kialakitdsa és a befektetési dontések meghozatala sordan. Az alap
ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzdskérzetében, mdésodsorban hazai nagyvérosokban és egyéb vidéki
telepiléseken valésitia meg. Az alap tilnyomérészt hozamtermeld képességgel rendelkezé (bérleti dijbevételt biztosité) ingatlanokat tart.
Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibél ingatlanokat vasérol, az ingatlanokra nem forditott t6két pedig elsésorban likvid eszkézskben
tartja. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,A” sorozata magyar forintban vésdrolhaté meg, és az Alapban felmerilé devizakockézatot, az ,A”
sorozatra allokdlt euré-magyar forint (EUR-HUF) deviza hatdridés Ugyletekkel minimalizdlja. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,B” és ,C”
sorozata szintén forintban van denomindlva, de a devizakockdzat egyik esetében sincs mérsékelve. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,D”

sorozata euréban vésarolhaté és a felmeriilé devizakockdzat aktivan menedzselt.

Raiffei
2



RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2017.

3. Az Alap ésszesitett és egy jegyre juté netté eszkozértékének alakulésa

Arfolyam Arfolyam Arfolyam Arfolyam Arfolyam Arfolyam Arfolyam Arfolyam A ref.

vali::as ‘ valt;:as valtg:as vuh;lzlus Netté eszkdzértsk o

ot oATsorOzal 0 BYsorozat 0, C"sorozat | ol D" soromar hozama
2017.06.30 4,45%  1,890326 Ft  3,07% 1,843023 Ft  3,37% 1,848020 Ft  4,58% 1,075745 € 37 897 396 295 Ft
2016.12.31*** 9,57% 1,809711 Ft  8,27% 1,788103 Ft  8,25% 1,787788Ft  2,51% 1,028657 € 25 442 839 366 Ft
2015.12.31 511% 1,651596Ft  5,11% 1,651596Ft  5,11% 1,651596 Ft - - 22 789 201 486 Ft
2014.12.31** 13,69% 1,571258 Ft 13,69% 1,571258 Ft 13,69% 1,571258 Ft - - 23483 841 211 Ft
2013.12.31 10,58% 1,382096 Ft 10,58% 1,382096Ft 10,58% 1,382096 Ft - - 30451 538 531 Ft 3,80%
2012.12.28* 0,21%  1,249893Ft 0,21% 1,249893 Ft  0,21% 1,249893 Ft  0,21% 1,249893 Ft 36 944 043 059 Ft 1,73%
2011.12.30 7,99% 1,886446 Ft  7,99% 1,886446 Ft  7,99% 1,886446 Ft  7,99% 1,886446 Ft 55759 109 935 Ft 4,96%
2010.12.31 9,39%  1,746864Ft  9,39% 1,746864 Ft  9,39% 1,746864 Ft  9,39% 1,746864 Ft 51 633 370 936 Ft 6,67%
2009.12.31 -1,65%  1,596861 Ft  -1,65%  1,596861 Ft -1,65% 1,596861F -1,65% 1,596861 Ft 47 199 611 885 Ft 0,56%
2008.12.31 -4,46%  1,623573 Ft  -4,46%  1,623573 Ft -4,46% 1,623573 Ft -4,46% 1,623573 Ft 47 651 141 256 Ft 0,16%
2007.12.31 7,78% 1,699442 Ft  7,78% 1,699442 Ft  7,78% 1,699442 Ft  7,78% 1,699442 Ft 91553717 201 Ft 7,79%
2006.12.29 8,24% 1,576713 Ft  8,24% 1,576713 Ft  8,24% 1,576713 Ft  8,24% 1,576713 Ft 122 530 792 867 Ft 7,54%
2005.12.30 10,45% 1,456706 Ft 10,45% 1,456706 Ft 10,45% 1,456706 Ft 10,45% 1,456706 Ft 91 949 464 026 Ft 9,01%
2004.12.31 13,75% 1,318926 Ft 13,75% 1,318926Ft 13,75% 1,318926 Ft 13,75% 1,318926 Ft 26 121 231 021 Ft 12,60%
2003.12.31 12,65% 1,159508 Ft  12,65% 1,159508 Ft 12,65% 1,159508 Ft 12,65% 1,159508 Ft 17 972 255 406 Ft 10,36%

* Az Alap 2012. jonius 21-én hozamot fizefett, a kifizetett hozam mértéke befektetési jegyenként 0,6428 forint volt. A tdblazatban
szereplé 2012. évi hozamadat a kifizetett hozammal korrigdlt teljesitmény.

**Az Alap nem kévet referencia indexet 2013.04.02 -4t kdvetSen.

***A D" sorozat Ujrainditdsa 2016.11.21-én tortént meg, a kordbbi forint devizanem helyett euré devizanemben. A 2016-os
teljesitmény 2016.11.21461 2016.12.31-ig tarté idészakra vonatkozik.

Az érfolyamvdltozds szdzalékos mértéke a befektetd dltal elérheté vagyonndvekedést mutatia be, amennyiben a teljes évben megtartotta
befektetését. A fenti hozamok nem jelentenek garancidt a j6vére nézve és nincsenek Ssszefiggésben az alap jovébeni hozamaival. A

kéz8lt hozamadatok nomindlisak és az adott naptéri évre vonatkoznak.
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2017.

ll. Vagyonkimutatas

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2017.01.02.

Instrumentum | Devizanem | ISIN kéd | Névérték | Eszkoz érték | %
Atruhézhaté értékpapirok 3 134 089 750 10,88
2017/A MAK HUF HU0000402037 750 000 000 799 596 750 2,78
2017/B MAK HUF HU0000402375 2 000 000 000 2 134 812 000 7,41
D171025 HUF HU0000521281 200 000 000 199 681 000 0,69
Ingatlanok 45 421 080 882 157,65
Banki egyenlegek 2 657 454 907 9,22
Fo|yészd;|a - EUR EUR 152 632 794 0,53
Folyészadmla - HUF HUF 2504 822 113 8,69
Egyéb eszkéz6k 2 179 840 081 7,57
Hatéridds igyletek 19 092 771 0,07
Egyéb kovetelések 2160747 310 7,50
Osszes eszkoz 53 392 465 620 185,32
Kotelezettségek -24 581 264 367 -85,32
Egyéb kotelezettségek " 2766291828 9,60
Hatéridds igyletek -2 877 511 -0,01
Hitel - EUR EUR -5 411 748 000 -18,78
Hitel kamamt - EUR EUR 744 115 0,00
Hitel - HUF HUF -16 396 692 500 -56,91
Hitel kamamt - HUF HUF -2910413 -0,01

Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat

Netté eszkozériék
Unitok széma
Egy jegyre juté netté eszkézériék

1410 409 306 HUF

778 640 308

1,811375 HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat

Netté eszkozérték
Unitok széma
Egy jegyre juté netté eszkézériék

3 202 942 HUF

1776 369

1,803084 HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Netté eszkozérték
Unitok széma
Egy jegyre juté netté eszkézériék

24 231 966 974 HUF

13 441 550 749

1,802766 HUF

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Netté eszkozérték
Unitok széma
Egy jegyre juté netté eszkézériék

10 178 194 EUR

9 886 509

1,029503 EUR

Raiffeisen
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2017.

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2017.07.03.

Instrumentum Devizanem| ISIN kod | Névérték | Eszkoz érték | %
Atruhézhaté értékpapirok 6813467 596 18,00
2017/A MAK HUF HU0000402037 1 250 000 000 1 333 752 500 3,52
2018/C MAK HUF HU0000402979 1 200 000 000 1229 026 800 3,25
2018/D MAK HUF HU0000402987 153 770 000 153 817 822 0,41
2019/B MAK HUF HU0000402649 181 000 000 180 192 197 0,48
2021/A MAK HUF HU0000402995 860 000 000 846 706 120 2,24
D170802 HUF HUO0000521539 631 720 000 631 693 468 1,67
D171025 HUF HU0000521281 200 000 000 199 968 600 0,53
D171220 HUF HUO0000521414 1 776 490 000 1775782 957 4,69
D180411 HUF HUO0000521521 462 960 000 462 527 132 1,22
Ingatlanok 45 217 641 391 119,46
Banki egyenlegek 2 549 810 551 6,74
Folyészdmla - EUR EUR 1155 814 820 3,05
Folyészémla - HUF HUF 1 393 995 731 3,68
Egyéb eszkézok 1 947 302 545 5,14
[Hataridds ugyletek 38992492 0,10
Egyéb kovetelések 1 908 310 053 5,04
Osszes eszkéz 56 528 222 083 149,34
Kételezetiségek -18 675 816 578 -49,34
Hitel - EUR EUR -4 107 971 000 -10,85
Hitel kamat - EUR EUR -564 846 0,00
Hitel - HUF HUF -12 400 000 000  -32,76
Hitel kamat - HUF HUF -1 963 333 -0,01
Hatdridés igyletek -13 090 180 -0,03
Egyéb kotelezettségek -2 152 227 219 -5,69
Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat
Netté eszkézériék 6 909 402 318 HUF
Unitok széama 3 654 431 162
Egy jegyre juté netté eszkozériék 1,890692 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat
Netto eszkozérték 2618 765 HUF
Unitok széma 1426 559
Egy jegyre juté netto eszkozérték 1,835721 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat
Netté eszkozérték 21726 421 715 HUF
Unitok szama 11 803 361 554
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,840698 HUF
Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat
Netté eszkézériék 29 831 200 EUR
Unitok széma 27 722 233
|Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 1,076075 EUR

Raiffeisen 5
ALAPOK




RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2017.

lil. A forgalomban lévé befektetési jegyek széma és az egy jegyre juté netté

eszkozérték
Befektetési jegyek forgalma (db, Fi)

Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2017.01.02-én

778 640 308

2017. évben eladott befektetési jegyek

2 882 974 152

2017. évben visszavdltott befektetési jegyek

7 183 298

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2017.07.03-én

3654 431 162

Portfolié Ssszesitett nettd eszkdzértéke 2017.07.03-dn

6 909 402 318

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2017.07.03-4n 1,890692
Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2017.01.02-an 1776 369
2017. évben eladott befektetési jegyek

2017. évben visszavdltott befektetési jegyek 349 810
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2017.07.03-én 1 426 559
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzértéke 2017.07.03-an 2 618 765
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2017.07.03-4n 1,835721

Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2017.01.02-an

13 441 550 749

2017. évben eladott befektetési jegyek

1 538 410 805

2017. évben visszavaltott befektetési jegyek

3 176 600 000

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2017.07.03-én

11 803 361 554

Portfolié Ssszesitett netté eszkdzértéke 2017.07.03-n

21726 421 715

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2017.07.03-4n

1,840698

Raiffeisen
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2017.

Raiffeisen Ingatlan Alap D sorozat

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2017.01.02-én 9 886 509
2017. évben eladott befektetési jegyek 17 881 852
2017. évben visszavdliott befektetési jegyek 46 128
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2017.07.03-an 27 722 233
Portfolid &sszesitett nettd eszkdzértéke 2017.07.03-4n 29 831 200
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2017.07.03-én 1,076075
IV. A befektetési alap 6sszetétele
Nagysdagrend: Ft

Megnevezés Devizanem ISIN kéd Névérték Eszkoz érték %
Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhéazhaté értékpapirok o 0,00
Mas szabalyozott piacon forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok o 0,00
Kézelmdiltban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok o 0,00
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 6813467 596 18,00
2017/A MAK HUF HU0000402037 1 250 000 000 1 333 752 500 3,52
2018/C MAK HUF HU0000402979 1 200 000 000 1 229 026 800 3,25
2018/D MAK HUF HU0000402987 153 770 000 153 817 822 0,41
2019/B MAK HUF HU0000402649 181 000 000 180 192 197 0,48
2021/A MAK HUF HU0000402995 860 000 000 846 706 120 2,24
D170802 HUF HUO0000521539 631 720 000 631 693 468 1,67
D171025 HUF HUO0000521281 200 000 000 199 968 600 0,53
D171220 HUF HUO0000521414 1776 490 000 1775782 957 4,69
D180411 HUF HUO0000521521 462 960 000 462 527 132 1,22
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 6813467596 18,00
2017/A MAK HUF HU0000402037 1 250 000 000 1 333 752 500 3,52
2018/C MAK HUF HU0000402979 1 200 000 000 1 229 026 800 3,25
2018/D MAK HUF HUO0000402987 153 770 000 153 817 822 0,41
2019/B MAK HUF HUO0000402649 181 000 000 180 192 197 0,48
2021/A MAK HUF HU0000402995 860 000 000 846 706 120 2,24
D170802 HUF HUO000521539 631 720 000 631 693 468 1,67
D171025 HUF HUO0000521281 200 000 000 199 968 600 0,53
D171220 HUF HUO0000521414 1776 490 000 1775782 957 4,69
D180411 HUF HUO0000521521 462 960 000 462 527 132 1,22
Netté eszkozérték / Raiffeisen Ingatlan Alap A sorozat / HUF 6 909 402 318
Nett6 eszkézériék / Raiffeisen Ingatlan Alap B sorozat / HUF 2618765 100.00
Netté eszkézérték / Raiffeisen Ingatlan Alap C sorozat / HUF 21726421715 Y
Nett6 eszkézérték / Raiffeisen ln;aflan Alap D sorozat / EUR 29 831 200

2017-ben az Alap ingatlanokon és likvid eszkdzokén (latraszélé szamlan elhelyezett banki betét) felil kizardlag a fenti téblazatban
feltintetett Egyéb dtruhdzhaté-, és Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kategéridba sorolt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba

fektetett.

Az alap 2016. november 15-vel megvdltoziatta a stratégidjdt és befektetési politikajat, igy a cél mar az ingatlanportfélié folyamatos és

hosszi tavi iizemeltetése.

Raiffei
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2017.

V. Portfélié ésszetétel
A porifolié eszkézeinek a befektetés tipusa szerinti megoszlasa (2017.06.30.):

- ; 5
Likvid eszkdz 24,16%
Hitelek 43,62% 1P
o 1p 0,00%
Ingatlan Befektetési jegy
) 10 0,00%
Egyéb ingatlan
) ) 10 0,00%
Fe||esz|és alatt 4llé |ngai|cm
e s - 1 3,69%
Vegyes hasznositdsd |ngai|an
Ipari Ingatlan 15,54%
Logisztikai ingatlan
1 38,04%
Kereskedelmi ingatlan ’
Irodaingatlan L P 59,00%
Lakéingatlan g| 043%
Telek g 0.00%

-120% -100% -80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Az Alap dltal felvett hitelek 6sszegei és feltételei:

1) Hitel

A hitel lehivésanak napja: 2017.01.31.

A kodleson lejérata: 2018.01.31.

A kélcsén aktudlis 6sszege: 12.400.000.000,-Ft
A kélesén kamata: véltozd

2) Hitel

A hitel lehivésanak napja: 2017.01.31.

A kdlcson lejarata: 2018.01.31.

A kdlcson aktudlis dsszege: 13.300.000,- EUR

A kélesén kamata: véltozd

Raiffei
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2017.

VI. Adatok az ingatlan poriféliérél

BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 42262/2 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Hosszu tav
BCW 1113 Budapest, Nagysz6l6s u. 11. 4568/165 Irodaingatlan 5 007 5007 2005 2006 Hosszu tav
DANA |I. 9027 Gyér, Kardan u. 6. 5475/70 Ipari ingatlan 16 264 15135 2005 2006 Hosszu tav
DANA II. 9027 Gyér, Kardan u. 8. 5475/72 Ipari ingatlan 6 290 6290 2006 2007 Hosszu tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 Irodaingatlan 9920 9920 1993 1994 Hosszu tav
RB DUNAUJVAROS {2400 Dunajvaros, Vasmi (t. 39. 139/2/A/9, 139/2/A/10 |Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tav
a LUX 1140 Budapest, Erzsébet kiralyné utja 30361 Yegyes hasznositasu 3001 2001 1993 1994 Hosszti tav
87. ingatlan
. P Vegyes hasznositasu o
HONDA 2040 Budadrs, Torokbalinti at. 23. 4111/14 ingatlan 834 834 2004 2004 Hosszu tav
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/7 Ipari ingatlan 17 922 17922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A/11 Kereskedelmi ingatlan 779 779 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY ggagoB”dapeSt Konyves Kalmén korlt | 30 5 oi0/a/1-22 rodaingatian 28 262 26334 2007 2009 Hosszt tav
MBC 1012 Budapest, Vérmezé ut 4. 13969 Irodaingatlan 5187 5187 2000 2002 Hosszu tav
Vegyes hasznositast
NISSAN 1095 Budapest, Mariassy u. 5. 38025/9 inggrlan 4144 4144 2000 2000 Hosszu tav
OBl 5000 Szolnok, Felsé Szandai rét 2. 19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10 196 10196 2004 2005 Hosszu tav
RB AJKA 8400 Ajka, Szabadsag tér 4/B. Fszt. 1327/A/59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy ut 1. 29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszu tav
RB DOMBOVAR 7200 Dombévar Kossuth Lajos u. 65-67. :90/5/A/4, 90/5/A/1 Kereskedelmi ingatlan 220 220 2005 2005 Hosszu tav
RB ERD 2030 Erd, Budai ut. 22. 22552/32/A/11 Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszu tav
RB KOMAROM 2900 Komarom, Martirok Utja 14. 530/2/A/I34, 530/2/A/37 | Kereskedelmi ingatlan 259 259 2007 2007 Hosszu tav
RB SZENTES 6600 Szentes, Kossuth Lajos u. 13. 5262/4/A/1, 5262/4/A/2 | Kereskedelmi ingatlan 468 468 2001 2001 Hosszu tav
RB VARPALOTA 8100 Varpalota, Szabadsag tér 5. 173/Al4 Kereskedelmi ingatlan 217 217 2004 2004 Hosszu tav
RB CELLDOMOLK {9500 Cellddmélk, Koptik Od6 u. 1/A 546/B/3 Kereskedelmi ingatlan 184 184 2006 2006 Hosszu tav
RB BGYARMAT fzfio Balassagyarmat, Rakoczi GHA7. {15053 Kereskedelmi ingatlan 251 251 2004 2004 Hosszt tav
RBDEBRECEN {4200 Debrecen, Il ker. Bem tér 14. 21070/A/37, Kereskedelmi ingatlan 671 671 2007 2007 | Hosszi tav
21070/A/72
RB GYONGY0S 3200 Gyongyos, Matyas kiraly u. 2. fszt. ;2057/A/1 Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 Hosszu tav
RB LORINC 1181 Budapest, Ull6i at 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszu tav
P 1102 Budapest, Kérési Csoma ut. 6./A  {39031/10/A/1 - .
RB KOBANYA fszt. 39031/10/A/2 Kereskedelmi ingatlan 231 231 2006 2006 Hosszu tav
RB NAGYKANIZSA {8800 Nagykanizsa, Kolcsey u. 4-6. fszt. {1210/A/1 Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 Hosszu tav
12583/9/A/1,
12583/9/A12,
12583/9/A/3,
12583/9/A/4,
12583/9/A/5,
ROZSAKERT 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78. 12583/9/A/6, Kereskedelmi ingatlan 7431 7426 1997 1998 Hosszu tav
12583/9/A17,
12583/10/A/5,
12583/10/A/6,
12583/10/A/7,
12583/10/A/10
SPAR SZOLNOK 5000 Szolnok, Széchenyi krt. 2. 8902/1 Kereskedelmi ingatlan 1500 1500 1999 1999 Hosszu tav
6571/125/A/2,
6571/125/A/3,
6571/125/A/4,
4214/11/A/1,
SZINVAPARK 3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 2-4. :4214/11/A/2, Kereskedelmi ingatlan 19 287 19023 2000 2001 Hosszu tav
4214/11/A/3,
4214/11/A/4,
4214/11/A/5,
4214/11/A/6
4153/91, 4153/98,
. 4153/92, 4153/102, )
TERRAPARK 2040 B as Ti . ! ! I { 7 2 71 1997 1997 H 0 ta
RA 040 Budadrs, Puskas Tivadar u 4153/103, 4153106, rodaingatlan 88 65 99 99 losszu tav
4153/108
. 25136/0/A/1, _ _
WESTPOINT 1132 Budapest, Vaci ut 18. 25136/0/A/2 Irodaingatlan 3454 3454 1998 1999 Hosszu tav
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Az ingatlan porifolié értéke funkciondlis kategériankénti bontasban, 2016. december 30. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft)

Elhelyezkedés

Funkcionalis kategéria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 125 123 346 0 0 125 123 346
Irodaingatlan 22 467 151 739 0 0 22 467 151 739
Kereskedelmi ingatlan 5 680 096 057 8 758 012 180 0 14 438 108 237
Logisztikai ingatlan 0 1 065 243 500 0 1 065 243 500
Ipari Ingatlan 0 5928 352 220 0 5928 352 220
Vegyes hasznositasu ingatlan 1397 101 840 0 0 1397 101 840
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 29 669 472 982 15 751 607 900 0 45 421 080 882

Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategériankénti bontasban, 2017. jonius 30. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionalis kategéria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 163 392 230 0 0 163 392 230
Irodaingatlan 22 332 536 480 0 0 22 332 536 480
Kereskedelmi ingatlan 5633 479 930 8 765 421 731 0 14 398 901 661
Logisztikai ingatlan 0 1 043 980 600 0 1 043 980 600
Ipari Ingatlan 0 5880 884 800 0 5 880 884 800
Vegyes hasznositasu ingatlan 1397 945 620 0 0 1397 945 620
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* 0 0 0 0

Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 29 527 354 260 15 690 287 131 0 45 217 641 391

Adatok: 2017. jonius 30. illetve 2017. 1. félév

Ingatlan érték (Ft) Netté* bérleti | Nett6* bérleti Ingatlan Fajlagos bérleti  Fajlagos ingatlan Piaci érték
dijbevétel, Ft dijbevétel ;Bérbeadottsag | jévedelmezéség dijbevétel értékek valtozasa
Funkcionalis kategéria 2017. 1. félév devizalis 2017. 1. félév 2017. 1. félév 2017. 1. félév
Telek - - - - - - 0,00%
Lakdingatlan 1657 724 USD n.a. 1,01% n.a. n.a. 30,58%
Irodaingatlan 848 058 012 HUF 74% 3,80% 14 861 377762 -0,86%
Kereskedelmi ingatlan 684 003 301 HUF 90% 4,75% 15 689 328 247 -0,60%
Logisztikai ingatlan 68 282 397 HUF 100% 6,54% 8857 135 424 -2,00%
Ipari Ingatlan 310 840 413 EUR 100% 5,29% 7900 145 293 -0,84%
Vegyes hasznositasu ingatlan 75 943 269 HUF, EUR 70% 5,43% 9518 175 203 -1,07%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* - - - - - 0,00%
Egyéb ingatlan - - - - 0,00%
Osszesen 1988 785 117 -0,72%

* A t6rvény elSirdsa alapjan szamolt piaci érték valtozds a fejlesztés alatt 4llé ingatlan év végi — a fejlesztések folyamatos megvaldsuldsa
miatt az év sordn jelentésen emelkedd — értékében bekdvetkezett értékcsdkkenést a fejlesztés év eleji értékére vetiti, felnagyitva annak

hatésat.
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2014 2015 2016 2017. 1. félév
Az ingatlanportfolié aranya a netté
eszkdzértéken belil 206,18% 202,61% 157,65% 119,46%
Bérleti szerzédések atlagos futamideje 4,11 év 3,69 év 3,67 év 3,15 év
Bérlék, vevok szama 250 243 238 215
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hdnap) 1,51 1,52 1,56 1,57
Tokeattétel* 113,97% 102,28% 75,71% 43,62%

* Fordulénapi teljes hitelallomdny értéke osztva a fordulénapi netté eszkdzértékkel.

VIl. Az alapkezelé mikédésében bekéovetkezett véltozdsok

Az Alapkezelé tulajdonosi szerkezetében és tevékenységi kérében, az igazgatésdg és feligyeld bizottsdg dsszetételében jelentds vdltozas
nem kdvetkezett be a 2016. december 31. és 2017. jonius 30-a kdzott, Oj Uzletdgat, vagy szolgéltatast nem inditott. Az ezzel
kapcsolatos kordbbi véltozasok megtaldlhatéak az Alap kordbbi éves jelentéseiben, melyek elérhetéek a hivatalos kdzzétételi helyeken
(alapok.raiffeisen.hu, www.kozzetetelek.hu). Az Alapkezelé 2017. jonius 30-ig 0j alapot nem inditott, és az adott napon 17 befektetési
alapot kezelt. Az Alapkezeld befektetési alapokban kezelt dllomanya 2017.06.30-an 158,3 milliard forintot volt, ami névekedést jelentett
az elézé év végéhez képest. A nyilvanos befektetési alapok piacdn a BAMOSZ adatai alapjan az Alapkezelé piaci részesedése 2017.

jnius végén 2,73%-os volt.

Vill. A befektetési politika alakulasdra haté fontosabb tényezék

1. 2017 elso félévének ingatlanpiaci folyamatai

A mdsodik negyedévben a telies magyarorszdgi kereskedelmi ingatlan tranzakeié volumen 79,0 millié eurét tett ki, melybdl 49%-ot az
iparlogisztikai szektorba, 32%-ot az iroda szektorba, mig 19%-ot a kiskereskedelmi szektorba fektettek. Az elsé félévben igy
Ssszességében 512,8 millié eurds tranzakcié volument régzitettink, mely 45%-os csokkenés a tavalyi év ugyanezen idészakdhoz képest.
A legtdbb befektetés az iroda szektorban tértént, 234,8 millié eurd értékben cseréltek gazddt ilyen ingatlanok, mely a telies volumen
45,8%-a. Ezt kdveti a kiskereskedelmi szektor 177,2 millié eurds tranzakcié volumennel (34,6%) és az ipari szektor 100,8 millié euréval

(19,7%).

Az elsé félév legjelentsebb tranzakcisi kézé tartozik a CBRE Gl kézép-eurdpai portfélidjanak eladésa a CPI részére, amelyben 6t
magyar ingatlan taldlhaté: ketté budapesti bevasarlokézpont (Pélus, Campona), az Andrdssy Palace irodahdz és két Spar dltal bérelt
kiskereskedelmi épilet (Zalaegerszeg, Nyiregyhdza). E mellett gazddt cserélt a Vaci Greens komplexum két épiilete, illetve a Nokia dltal
székhazként bérelt Nokia Skypark a Corvin negyedben. Az ipari ingatlan tranzakciék kézil kiemelkedik az Aerozone (Vecsés) és a Dél-

pesti Uzleti Park adés-vétele.

A telies budapesti irodapiaci dllomany a 2017 |. félévében &tadott 5 500 négyzetméterrel 3 346 736 négyzetméteren dll az idSszak
végén. A legnagyobb irodadlloményt tovabbra is a Véci Gt irodafolyosé kindlia, a teljes terilet 25%-a taldlhaté itt. 2017. mésodik
félévben tovébbi 91 110 négyzetméter irodateriilet dtaddsara szdmitunk kilenc fejlesztésben, 2019 végéig pedig &sszesen 509 500
négyzetméter piacra kerilése varhaté. Az elsé félévben 165 721 négyzetméter iroda bérbeaddsi tranzakciét régzitettiink, amely 36%-kal
alacsonyabb, mint a 2016. II. félévi szint, mig a 2016. I. félévi volumenhez képest 22%-0s csdkkenést jelent. Az iresedési rata a félév

végére soha nem ldtott szintre csdkkent, és 8,6%-on 4llt.
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A bérbeaddknak kedvezd piac (alacsony iresedési rata, magas bérlsi kereslet, limitalt 6 kindlat révidtavon) javitotta a tulajdonosok
alkupoziciéjat. Budapesten a 2016-0os év folyamdn az Agglomerécién kiviil minden alpiacon a kindlati bérleti dijak emelkedését
régzitettik, és ezzel parhuzamosan a bérléi kedvezmények is csdkkentek. A mdasodik negyedévben nem régzitettiink véltozdst a budapesti
iroda kindlati bérleti dijakban, azonban az ires teriletek csokkenése az ,A” kategérids irodahdzakban tovabb javitotta a bérbeadsk
alkupozicidjat, mig az Uj fejlesztések tekintetében az emelkedd épitési koltségek hajthatiak fel a bérleti dijakat. A legdrégdbb alpiac
tovabbra is a Belvdros, ahol a mdsodik negyedév végén a kindlati bérleti dijak 22 €/m2/hé szinten dllnak, mig a tdbbi budapesti

alpiacon az irdnydrak 13-16 €/m2/hé kéril alakulnak.

A telies budapesti modern spekulativ ipari ingatlandllomany 3 épilettel, 49 ezer négyzetméterrel bévilt 2017 1. félévében, és 1 953 786
négyzetméteren &llt a masodik negyedév végén. Az dllomany tilnyomé része, a bérelhetd teriletek 91%-a taldlhaté logisztikai parkokban,
mig 9% vdrosi logisztikai besoroldsd ingatlanban helyezkedik el. A kereslet az elsé negyedévben 71 604 négyzetmétert tett ki, mig a

mdésodik negyedévben 212 754 négyzetmétert ért el. Utdébbi magasan a legmagasabb negyedéves volument jelenti a budapesti piacon.

Az iresedési rata a félév végére 5,5%ra csokkent a budapesti ipari ingatlanok piacdn, amely soha nem latott alacsony
kihaszndlatlanségot jelent. Amennyiben a telies ipari ingatlan piacot a logisztikai parkokra szikitjik, a kihaszndlatlansag még
alacsonyabb, 4,8%. 2017. mdsodik negyedév végén a budapesti logisztikai parkok piacdn 3,65 €/m2/hé bérleti dijat régzitettink,
amely negyedéves alapon és éves alapon is ndvekedést jelent. Az 0j fejlesztések esetében jelentkezd kivitelezési kdltség-ndvekedés és a jé

elhelyezkedés( telkek draguldsa révén véleményink szerint az év végére tovabbi bérleti dij emelkedés kdvetkezhet be.

A budapesti Arkad dtaddsa (2013) 6ta nem volt jelentds bevasarlokdzpont fejlesztés Magyarorszagon, azonban az utébbi évek kedvezé
piaci folyamatai 0j fejlesztések beinditdsara szténdzték a piaci szerepléket. Az idei évben egy Uj jelentés dtadds tortént, az lkea O
févérosi egysége jUniusban, 37 400 négyzetméter terilleten nyitotta meg kapuit. Bevdsdarlékdzpont fejlesztés jelenleg egy van
folyamatban: az Etele Plaza bérbeaddsa elkezdédot, ataddsa 2019. végére varhatd, és 53 000 négyzetméter kiskereskedelmi teriletet
fog kindlni. Osszesen 2,2 millié négyzetméter modern kiskereskedelmi ingatlan dllomdnyt regisztrélunk Magyarorszégon. Ebbél 1,2 millié
négyzetméter bevdsdrldkdzpont és 680 000 négyzetméter stip mall tipusy létesitmény. Budapest uralja a kiskereskedelmi dllomény
legnagyobb részét, kdrilbelil 1 millié négyzetmétert tesz ki (az dsszesités nem tartalmazza a hipermarketek és az egyéb big box tipusd

|étesitményeket).

A high-street Uzletek bérleti dija tovébbra is a Véci utcdn a legmagasabb, 120 € kérili havi négyzetméterenkénti arral. Az Andrdssy Gton
ennél jellemzéen alacsonyabb, 55 €/m2 dijon lehet Uzletet bérelni. A top bevasarlékézpontok 6 elhelyezkedési izlethelyiségei az 60-85
€/m?2 kozétti sévban mozognak, mig a t6bbi févarosi bevasarlékézpontban 20-45 €/m2 dijon lehet 6 elhelyezkedési egységet bérelni.

A kereskedelmi parkokban a bérleti dijak Budapesten 9 €/m2, vidéken 6-8 €/m2 kérili érszinten helyezkednek el.

(Cushman & Wakefield piackutatas)

2. A befektetési politika alakulasara haté egyéb tényezok

Az Alapkezelé a kollektiv befektetési formdk befektetési és hitelfelvételi szabdlyairdl szélé 78/2014 (lll. 14) Korm. rendelet 44 § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen kérelmezte a Magyar Nemzeti Banktél az ingatlanértékeldi feladatok elldtaséra vonatkozd
megbizasi szerzédés jévahagydsdt. A Magyar Nemzeti Bank Pénzigyi Stabilitasi Tandcsa a H-KE-IIl-318/2017. szdmi hatdrozattal
hagyta j6va a Raiffeisen Ingatlan Alap és a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadé Kft. (székhely: 1052 Budapest, Dedk
Ferenc utca 15.), mint ingatlanértékelé szervezet kézétt - az Alap ingatlanériékeldi feladatainak elldtdsa targydban - kététt megbizasi
szerz8dés hatdlyba lépését. A mddositas 2017. jonius 14-vel lépett hatdlyba.

Az Alapkezelé 2017 tavaszdn kérelmezte az Alap kezelési szabdlyzatdnak tovabbi médositdsat, amelyet a Feligyelet H-KE-I1-390/2017.
szadmi hatdrozattal hagyott jéva. A vdltozdsok 2017.07.2148| lettek hatdlyosak, melyek az Eurépai Parlament és a Tandes (EU)
2015/2365 Rendelete (2015. november 25.) az értékpapir-finanszirozasi Ugyletek és az Ojrafelhasznélés atlathatésagardl, valamint a

648/2012/EU rendelet médositdsardl szél6 jogszabdlynak valé megfelelést szolgdltak.
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3. Hozamfizetés

Az Alap 2017-ben az elsé félévben hozamot nem fizetett.

IX. Az ABA nem likvid eszkézeinek aranya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos uj megdllapodasok, az ABA aktudlis kockazati profilja és az
ABAK dltal e kockdazatok kezelése érdekében alkalmazott kockdzatkezelési
rendszerek

Az ABA nem likvid eszkézeinek aranya és kezelése, likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj
megallapodasok

Az Alapot érinté 2016. novemberi véltozdsokat kévetéen az Alapkezelé a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (Ill. 14.)
Korm. rendelet 41. § (6) bekezdés szerinti likvid eszkézdk minimdlis ardnydt a torvényi eldirdsokkal &sszhangban 15%-ban, maximdlis

ardnyat 100%-ban hatérozta meg.

Az Alapkezel6 — a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38. § (4) bekezdés a) pontjdban bizfositott lehetéséggel élve, a (6) bekezdésben
meghatdarozott feltételek mellett — a Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandesadé Kft+ bizta meg az Alap ingatlan eszkdzei
értéke megdllapitdsanak feladatdval, azaz az eszkdzértékelés funkcidjat az Alap ingatlan eszkdzeinek tekintetében a Cushman &
Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tandcsadé Kftre, mint n. kilss, figgetlen ériékelSre ruhdzta ét. Az Alap egyéb eszkdzeinek és
kételezettségeinek tekintetében az értékelési funkcidt az Alapkezelé maga ldtja el a mindenkor érvényes Ertékelési Politikajaban lefrtaknak
megfeleléen. Az Alapkezel Ertékelési Politikdja 2015-ben megvéltozott, melynek értelmében az illikvidnek mindsitett eszkézok esetén az

Arazési Bizottsag dént az értékeléshez alkalmazandé eljdrasrél. Az Alapban 2017.06.30-an nem voltak illikvidnek mindsitett eszkézok.
Az ABA aktualis kockazati profilja
Kockazati profil: 4

A fenti kockdzati besorolds alapjdul szolgdlé szintetikus mutaté az Alap heti hozamainak ingadozasdt veszi alapul az elmdlt &t évre
vonatkozéan. Az Alap kockdzat/nyereség profil szerinti 4. kategéridba t6rténd besoroldsa &sszefiiggésben van azzal, hogy az ingatlan

piacokat idéré| idére nagymértékd érfolyam-ingadozasok jellemzik.

X. Az ABA nevében alkalmazhaté tokedttétel mértékében bekovetkezé
véltozasok, a biztositék vagy a tékedttételi megéllapodds értelmében
nyujtott garancidk ujbéli felhaszndlési joga, és az adott ABA dltal
alkalmazott tékedtiétel teljes 6sszege

a) A teljes nettositott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szdrmaztatott iigyletek figyelembevételével - szamitott teljes nettésitott kockazati kitettsége nem

haladhatja meg az Alap Netté eszkdzértékének 200%-4t.

b) Az Alap teljes netté kockazati kitettsége 2017.06.30-an: 100%

c) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockazati kitettsége 2017.06.30-an: 118,97%
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IX. Globdlis adatok: a kélcsénbe adott értékpapirok és druk értékének a
készpénz és pénzeszkoz-egyenériékesek nélkil szamitott teljes kolcsonézheté
eszkézdallomanyhoz viszonyitott arénya, valamint az értékpapir-finanszirozési
gyletek és teljeshozam-csereigyletek egyes tipusaiban felhasznalt eszk6zok
értéke abszolit értékben (a kollektiv befektetési forma pénznemében) és a
kollektiv befektetési forma dltal kezelt eszk6zokhoz viszonyitott aranyuk

Az Alap nem adott kdlcsdnbe sem értékpapirt, sem arut. llletve az Alap nem alkalmazott a félév sorén sem értékpapirfinanszirozdsi-, sem

teljeshozam-cseretgyleteket.

X. Koncentraciéra vonatkozé adatok: tiz legnagyobb biztositékkibocsaté az
osszes értékpapir-finanszirozési Ggyletre és teljeshozam-csereiigyletre vetitve
(az egyes kibocsatoktél biztositékként kapott értékpapirok és aruk mennyiségi
lebontasa), valamint a tiz legfontosabb szerz6dé fél az értékpapir-
finanszirozasi iigyletek és teljeshozam-csereiigyletek egyes tipusai szerint
elkilonitve (a szerz6dé fél neve és a lezératlan igyletek 6sszvolumene).

Az Alap nem alkalmazott a félév sordn sem értékpapir-finanszirozdsi-, sem teljeshozam-csereigyleteket, ezdltal nem alkalmazott biztositék

kibocsatét, illetve ezzel kapesolatos szerzédé fél sincs.

XI. Osszesitett iigyleti adatok az értékpapirt-finanszirozési tigyletek és
teljeshozam-csereliigyletek egyes tipusai szerint elkiilonitve

Az Alap nem alkalmazott a félév sordn sem értékpapirfinanszirozdsi-, sem teljeshozam-csereigyleteket.

Az Alapkezelé 2017 tavaszdn kérelmezte az Alap kezelési szabdlyzatdnak tovébbi médositasat, amelyet a Feligyelet H-KE-I-390/2017.
szdmy hatdrozattal hagyott jova. A vdltozdsok 2017.07.21+48| lettek hatdlyosak, melyek az Eurépai Parlament és a Tandes (EU)
2015/2365 Rendelete (2015. november 25.) az értékpapir-finanszirozdsi Ugyletek és az Gjrafelhaszndlés atlathatésagardl, valamint a
648/2012/EU rendelet médositdsardl széldé jogszabdlynak valé megfelelést szolgdltdk. A véltoztatds kizérja a fenti igyletek

alkalmazasét az Alap kezelése sordn.

Budapest, 2017. augusztus 30.

Bdlint Attila Véradi Zoltan

az Alap képviseletében
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