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nyilvénos nyilt végi ingatlan alap

T+1 napon

kézvetlen ingatlanokba fektets alap

hatérozatlan

2. Az Alap stratégidja

Az Alapkezelé elsddleges célia az ingatlan portfélié optimalizélasa és itemezett, menedzselt értékesitése a Befektetdk szdmdra elérhets
leheté legkedvezdbb értékesitési feltételek mellett. Az Alapkezeld a nyilt végivé dtalakulds napjdt kdvetéen az ingatlan értékesitések
befolyt, Gjabb ingatlan vésarldsra nem forditott és hozamként ki nem fizetett ellenértékét, valamint a befolyt bérleti dijaknak az Alap
mikddéséhez (hiteltdrlesztés, dijfizetés, felgjités, stb.) fel nem hasznélt értékét alacsony kockézatt eszkézokben (elsésorban banki
betétben és dllampapirban) tartjia. Mivel az Alap befektetési korldttal rendelkezé ingatlan befektetési alap, az Alapkezeld élve a
jogszabdlyban nyujtott lehetéséggel, az egy ingatlan 8sszes eszkdzdn belili megszerzéskori maximdlis ardnydt 100%-ban hatdrozza
meg. Az Alapkezeld az Alap netté eszkdzértékének szamitdsakor figyelembe veheté ingatlanok, ingatlan beruhdzésok &sszértékének
maximum &0 szdzaléka erejéig élni fog a kormdanyrendelet dltal biztositott hitelfelvételi lehetdséggel. Az Alapkezeld nem tekinti elsédleges

célignak az Alap deviza kockdzatanak semlegesitését.
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3. Az Alap ésszesitett és egy jegyre juté netté eszkozértékének alakulésa

Arfolyam valtozas Arfolyam™ Nett6é eszk6zérték™ A ref. Index hozama™

2016.06.30 7,94% 1,782682 Ft 24 173 348 611 Ft

2015.12.31 511% 1,651596 Ft 22 789 201 486 Ft

2014.12.31 13,69% 1,571258 Ft 23 483 841 211 Ft

2013.12.31 10,58% 1,382096 Ft 30 451 538 531 Ft 3,80%
2012.12.28* 0,21% 1,249893 Ft 36 944 043 059 Ft 1,73%
2011.12.30 7,99% 1,886446 Ft 55759 109 935 Ft 4,96%
2010.12.31 9,39% 1,746864 Ft 51 633 370 936 Ft 6,67%
2009.12.31 -1,65% 1,596861 Ft 47 199 611 885 Ft 0,56%
2008.12.31 -4,46% 1,623573 Ft 47 651 141 256 Ft 0,16%
2007.12.31 7,78% 1,699442 Ft 91553717 201 Ft 7,79%
2006.12.29 8,24% 1,576713 Ft 122 530 792 867 Ft 7,54%
2005.12.30 10,45% 1,456706 Ft 91 949 464 026 Ft 9,01%
2004.12.31 13,75% 1,318926 Ft 26 121 231 021 Ft 12,60%
2003.12.31 12,65% 1,159508 Ft 17 972 255 406 Ft 10,36%

* Az Alap 2012. jonius 21-én hozamot fizetett, a kifizetett hozam mértéke befektetési jegyenként 0,6428 forint volt. A t&blazatban
szereplé 2012. évi hozamadat a kifizetett hozammal korrigdlt teljesitmény.

**Az Alap nem kdvet referencia indexet 2013.04.02.-6t kdvetden.

*** Az id6szak utolsé munkanapjara kdzzétett hivatalos drfolyam és netté eszkdzérték

Az érfolyamvdltozds szdzalékos mértéke a befektetd dltal elérhetd vagyonndvekedést mutatia be, amennyiben a teljes évben megtartotta
befektetését. A fenti hozamok nem jelentenek garancidt a jovére nézve és nincsenek Ssszefiggésben az alap j6vébeni hozamaival. A

kéz8lt hozamadatok nomindlisak és az adott naptéri évre vonatkoznak.
ll. Vagyonkimutatas

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2016.01.04.

Instrumentum |Devizanem| ISIN kéd |Névérték| Eszkézérék | %
Ingatlanok 46 282 611 629 202,61
Banki egyenlegek 503 056 308 2,20
Folyészamla - EUR EUR 4 2837318 0,01
Folyészdmla - HUF HUF 500 218 990 2,19
Egyéb eszkézok 2222197989 9,73
Eyéb kdvetelések 2 222 197 989 9,73
Osszes eszkéz 49 007 865 926 214,54
Kotelezetiségek -26 165 095 650 -114,54
Egyéb kételez;ﬂségek " 2801574573 12,26
Hitel EUR EUR -23 358 752 000 -102,26
Hitel kamat EUR EUR -4769 077 -0,02
Netté eszkozérték 22 842 770 276 HUF
Unitok széma 13 798 293 974
Egy jegyre juté netté eszkozériék 1,655478 HUF
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BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2016.07.01.
Instrumentum | Devizanem| ISIN kéd |Névérték| Eszkézérték | %

Ingatlanok 46 574 509 696 193,52
Banki egyenlegek 1059 615 191 4,40
Folyoszamla - EUR EUR 383 130 203 1,59
Folyészémla - HUF HUF 676 484 988 2,81
Egyéb eszkozék 1 685 263 853 7,00
Egyéb kovetelések 1685263 853 7,00
Osszes eszkoz 49 319 388 740 204,92
Kotelezettségek -25 252 191 640 -104,92
Egyéb kotelezettségek -1777 497 344 7,39
Hitel - EUR EUR -5 896 384 000 24,50
Hitel kamat - EUR EUR 270 250 0,00
Hitel - HUF HUF -17 576 692 500 73,03
Hitel kamat - HUF HUF -1 347 546 -0,01
Netté eszkozérték 24 067 197 100 HUF
Unitok széma 13 560 097 924

Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,774854 HUF

lil. A forgalomban lévé befektetési jegyek szama és az egy jegyre juté netté
eszkozériék

Befektetési jegyek forgalma (db, Fi)
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2016.01.04-én 13798 293 974

2016. évben eladott befektetési jegyek

2016. évben visszavdliott befektetési jegyek 238 196 050
Forgalomban lévé befektetési jegyek 2016.07.01-én 13 560 097 924
Portfolié Bsszesitett nettd eszkdzértéke 2016.07.01-én 24 067 197 100
Egy jegyre jut6 nettd eszkdzérték 2016.07.01-4n 1,774854

IV. A befektetési alap 6sszetétele

Nagysdagrend: Ft

Megnevezés Devizanem ISIN kéd Névérték Eszkoz érték %
Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhaté értékpapirok (] 0,00
Mas szabdlyozott piacon forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok o 0,00
Kézelmdltban forgalomba hozott atruhéazhaté értékpapirok o 0,00
Egyéb atruhazhaté értékpapirok o 0,00
Netté eszkézérték 24 067 197 100 100,00

2016 elsd félév végén az Alap ingatlanok és likvid eszkézdk (latraszdlé szamlan elhelyezett banki betét) mellett az Alap nem rendelkezett

kitettséggel 2016 elsd féléve sordn a fenti tablazatban szereplé kategéridkba tartozé értékpapirokbdl.

Az Alap 2013. &prilis 02-i hatdllyal nyilt végl, hatérozatlan futamideji alappd alakult, mivel az ingatlan portfélié értékesitésére a zért
végl mikadés végéig (2013. aprilis 02.) nem nyilt lehetdség. Az Alap nyilt végivé t5rténd atalakuldsa lehetdséget biztositott viszont az

Alapkezelé szamdra, hogy tovébb mikddtesse az Alapot kedvezdbb értékesitési feltételek kialakuldsaig. Az Alap dtalakulést kdvetd
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targyalasokat az ingatlan portfélié értékesitésérdl, Gj tranzakciéra azonban nem kerilt sor. Az ingatlanok dsszértéke 147,3 millié eurd

volt 2016. jinius végén.

Az elmilt egy évben az iroda portfélié bérbeadottsdga folyamatosan nétt, a tobb bérlés ingatlanok vonatkozdsdban az dtlagos
bérbeadottsag 80 % f5lé emelkedett. A legjelentdsebb névekedést a West Point irodahdzban értik el, ahol a bérbeadottsag 59,2 %-rél
79,4 %-ra nétt. A Parkway irodahdzban a MAV tovabb névelte a bérbe vett teriletét, ezzel az épilet 100 %-a bérbeaddsra kerilt. A

folyamatban 1évé targyaldsok eredményes lezdrdsa esetén a ll. félév végére az atlagos bérbeadottsag tovabbi névekedése varhats.

V. Porifolié osszetétel

A portfolié eszkozeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2016.06.30.):

] . _
Likvid eszkéz 07,54%

Hitelek i [

Ingatlan Befektetési jegy
Egyéb ingatlan

Fejlesztés alatt 4llé ingatlan

Vegyes hasznositdst ingatlan

Ipari Ingatlan 25,06%

Logisztikai ingatlan

Kereskedelmi ingatlan i Tt | g 61.06%
Irodaingatlan i 1 P 9541%
Lakéingatlan i 1@ 0.53%

Telek i 7 ’ 0,00%

-120% -100% -80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Az Alap dltal felvett hitelek 6sszegei és feltételei:

1) Hitel

A hitel lehivésanak napja: 2016.01.29.

A kdlcsén lejérata: 2017.01.29.

A kdlcson aktudlis dsszege: 17.576.692.500,-Ft
A kélcsén kamata: véltozd

2) Hitel

A hitel lehivasanak napja: 2016.01.29.

A kélcsén lejérata: 2017.01.29.

A kélcsén aktudlis 6sszege: 18.650.000,- EUR

A kélcson kamata: vdltozé
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VI. Adatok az ingatlan poriéliérél

" P Funkciondlis . LIRS o . LE . Epités Hasznalatba |Tervezett tartasi
Ingatlan Cim Helyrajzi szam . bérbeadhato bérbeadhaté ) (] /2 P
kategoria . n éve vétel éve idétav
teriilet teriilet
BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 4226212 Logisztikai ingatlan 7709 7709 2003 2004 Kozép tav
BCW 1113 Budapest, Nagysz6l6s u. 11. 4568/165 Irodaingatlan 5007 5007 2005 2006 Hosszu tav
DANA I. 9027 Gyér, Kardan u. 6. 5475/70 Ipari ingatlan 19118 16264 2005 2006 Hosszu tav
DANA 1. 9027 Gyér, Kardan u. 8. 5475/72 Ipari ingatlan 6290 6290 2006 2007 Hosszu tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 Irodaingatlan 9920 9920 1993 1994 Hosszu tav
RB DUNAUJVAROS (2400 Dunaujvaros, Vasmii Gt. 39. 139/2/A/9, 139/2/A/10 Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tav
ELECTROLUX 1140 Budapest, Erzsébet kiralyné Gtja 87. |30361 I\:]Z%Zi hasznositas 3001 3001 1993 1994 Kozép tav
HONDA 2040 Budabrs, Torokbalinti t. 23. 4111/14 X}Zﬂ; hasznositast 834 834 2004 2004 Kozép tav
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/7 Ipari ingatlan 17 922 17922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A/11 Kereskedelmi ingatlan 779 779 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY égm Budapest Konyves Kalman kbrit 54- |35 65 /0/a1.22 Irodaingatlan 28262 26334 2007 2009 Hosszt tav
MBC 1012 Budapest, Vérmezé ut 4. 13969 Irodaingatlan 5187 5187 2000 2002 Hosszu tav
38025/9/A/1, Vegyes hasznositast
NISSAN 1095 Budapest, Mariassy u. 5. 38025/9/A/2, in glan 4144 4144 2000 2000 Hosszu tav
38025/9/A/3 ing
OBl 5000 Szolnok, Fels6é Szandai rét 2. 19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10 196 10196 2004 2005 Hosszu tav
OPEL OSTER 8200 Veszprém, Almadi Gt 21. 427711 i\r/zg‘{le; hasznositasd 2171 2171 1994 1996 Ertekesités alatt
RB AJKA 8400 Ajka, Szabadsag tér 4/B. Fszt. 1327/A/59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 2007 2007 Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy ut 1. 29246/0/AI5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszu tav
RB DOMBOVAR 7200 Dombévar Kossuth Lajos u. 65-67. 90/5/A/4, 90/5/A/1 Kereskedelmi ingatlan 220 220 2005 2005 Kozép tav
RB ERD 2030 Erd, Budai ut. 22. 22552/32/A/111 Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszu tav
RB KOMAROM 2900 Komarom, Martirok utja 14. 530/2/A/34, 530/2/A/37 |Kereskedelmi ingatlan 259 259 2007 2007 Hosszu tav
RB SZENTES 6600 Szentes, Kossuth Lajos u. 13. 5262/4/A/1, 5262/4/A/2 |Kereskedelmi ingatlan 468 468 2001 2001 Kozép tav
RB VARPALOTA 8100 Vérpalota, Szabadséag tér 5. 173/A/4 Kereskedelmi ingatlan 217 217 2004 2004 Kozép tav
RB CELLDOMOLK  |9500 Celldémélk, Koptik Odé u. 1/A 546/B/3 Kereskedelmi ingatlan 184 184 2006 2006 Kozép tav
RB BGYARMAT 2660 Balassagyarmat, Rakoczi Gt 17. fszt. |1585/A/3 Kereskedelmi ingatlan 251 251 2004 2004 Kozép tav
RB DEBRECEN 4200 Debrecen, II. ker. Bem tér 14. 21070/A/37, 21070/A/72 |Kereskedelmi ingatlan 671 671 2007 2007 Kozép tav
RB GYONGYOS 3200 Gyongyos, Matyas kiraly u. 2. fszt. 2057/A/1 Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 Hosszu tav
RB LORINC 1181 Budapest, Ullgi Gt 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszu tav
RB KOBANYA 1102 Budapest, Kérosi Csoma t. 6./A fszt. |39031/10/A/2 Kereskedelmi ingatlan 231 231 2006 2006 Kozép tav
RB NAGYKANIZSA |8800 Nagykanizsa, Kélcsey u. 4-6. fszt. 1210/A/1 Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 Hosszu tav
12583/9/A/1,
12583/9/A/2,
12583/9/A/3,
12583/9/A/4,
12583/9/A/5,
ROZSAKERT 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78. 12583/9/A/6, Kereskedelmi ingatlan 7431 7426 1997 1998 Hosszu tav
12583/9/A/7,
12583/10/A/5,
12583/10/A/6,
12583/10/A/7,
12583/10/A/10
SPAR SZOLNOK 5000 Szolnok, Széchenyi krt. 2. 8902/1 Kereskedelmi ingatlan 1500 1500 1999 1999 Kozép tav
6571/125, 4214/11/A/1,
4214/11/A12,
. . - 4214/11/A/3, s PPN
SZINVAPARK 3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 2-4. 4214/11/A/4 Kereskedelmi ingatlan 19 023 19023 2000 2001 Kozép tav
4214/11/A/5,
4214/11/A16
4153/91, 4153/98,
. - 4153/92, 4153/102, . .
TERRAPARK 2040 Budadrs, Puskas Tivadar u. 4153/103, 4153/106, Irodaingatlan 7288 7165 1997 1997 Kozép tav
4153/108
P 25136/0/A/1, . L
WESTPOINT 1132 Budapest, Vaci ut 18. 25136/0/A/2 Irodaingatlan 3454 3454 1998 1999 Hosszu tav
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Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategériankénti bontasban, 2015. december 31. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft)

Elhelyezkedés

Funkciondlis kategoria Budapest és Kornyéke Vidék Kilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakoéingatlan 125 968 176 0 0 125 968 176
Irodaingatlan 22 605 385 279 0 0 22 605 385 279
Kereskedelmi ingatlan 5782324 416 9 021 300 318 0 14 803 624 734
Logisztikai ingatlan 0 1097 798 720 0 1097 798 720
Ipari Ingatlan 0 5917 968 000 0 5917 968 000
Vegyes hasznositadsu ingatlan 1559 650 720 172 216 000 0 1731866 720
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 30 073 328 591 16 209 283 038 0 46 282 611 629

Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategériankénti bontasban, 2016.jonius 30. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft)

Elhelyezkedés

Funkcionalis kategéria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 127 191 168 0 0 127 191 168
Irodaingatlan 22 961 752 320 0 0 22 961 752 320
Kereskedelmi ingatlan 5777 444 609 8 918 241 280 0 14 695 685 889
Logisztikai ingatlan 0 1096 126 720 0 1096 126 720
Ipari Ingatlan 0 6 032 332 800 0 6 032 332 800
Vegyes hasznositasu ingatlan 1487 532 799 173 888 000 0 1661 420 799
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* 0 0 0 0

Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 30 353 920 896 16 220 588 800 0 46 574 509 696

Adatok: 2016. jonius 30. illetve 2016. 1. félév

Netto* bérleti Netto* bérleti

Ingatlan

Fajlagos bérleti

Fajlagos ingatlan

Ingatlan érték (Ft) dijbevétel, Ft dijbevétel | Bérbeadottsag | jovedelmezéség dijbevétel értékek F:,':If;:;eak
Funkcionalis kategéria 2016. I. félév devizélis 2016. |. félév 2016. |. félév 2016. |. félév

Telek - - - - - - 0,00%
Lakdéingatlan 1705 740 USD n.a. 1,34% n.a. n.a. 0,96%
Irodaingatlan 926 812 729 HUF 60% 4,04% 16 241 388 405 -2,14%
Kereskedelmi ingatlan 682 821 580 HUF 0% 4,65% 15 662 337 042 -8,87%
Logisztikai ingatlan 69 455 770 HUF 0% 6,34% 9 010 142 188 -10,27%
Ipari Ingatlan 313 846 904 EUR 0% 5,20% 7 754 139 218 1,42%
Vegyes hasznositasu ingatlan 76 452 878 HUF, EUR 0% 4,60% 7532 163 687 -11,06%
Fejlesztés alatt all ingatlan* - - - - - - 0,00%
Egyéb ingatlan - - - 0,00%
Osszesen 2 071 095 600 -4,52%

* A torvény elSirdsa alapjan szamolt piaci érték valtozds a fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan év végi — a fejlesztések folyamatos megvaldsuldsa
miatt az év sordn jelentésen emelkedd — értékében bekdvetkezett értékcsdkkenést a fejlesztés év eleji értékére vetiti, felnagyitva annak

hatésat.

2013 2014 2015 2016.06.30
Az ingatlanportfolié aranya a nett6 eszkozértéken
belll 156,30% 206,18% 202,61% 193,52%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 4,75 év 4,11 év 3,69 év 3,67 év
Bérlék, vevék szama 270 250 243 238
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hdnap) 1,33 1,51 1,52 1,56
Tokeattétel* 57,90% -113,97% -102,28% -97,54%

* Fordulénapi teljes hiteldllomdny értéke osztva a fordulénapi netté eszkdzértékkel.
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VIl. Az alapkezelé mikédésében bekéovetkezett véltozdsok

Az Alapkezelé tulajdonosi szerkezetében és tevékenységi kérében, az igazgatésdg és feligyeld bizottsag dsszetételében jelentds valtozas
nem kovetkezett be a 2015. december 31. és 2016. jOnius 30-a kdzodt, 0j Uzletdgat, vagy szolgdltatast nem inditott. Az ezzel
kapcsolatos kordbbi véliozdsok megtalalhatéak az Alap kordbbi éves jelentéseiben, melyek elérhetéek a hivatalos kozzétételi helyeken
(alapok.raiffeisen.hu, www.kozzetetelek.hu). Az Alapkezelé 2016. jonius 30-ig 0 alapot nem inditott, és az adott napon 17 befektetési
alapot kezelt. Az Alapkezelé befektetési alapokban kezelt dlloménya 2016.06.30-4n 139,33 milliagrd forintot volt, ami csckkenést
jelentett az eléz6 év végéhez képest. A nyilvénos befektetési alapok piacédn a BAMOSZ adatai alapjén az Alapkezeld piaci része sedése

2016. jonius végén 2,57 %-os volt.

Vill. A befektetési politika alakulasdra haté fontosabb tényezék

1. 2016 elso félévének ingatlanpiaci folyamatai

A magyar befektetési ingatlanpiac 2016 elsé félévét erés befektetési volumen, aktiv bérbeadasi piac és a spekulativ ingatlanfejlesztések
0jbdli beinduldsa jellemezte. Az iresedési ratdk mdr nem csak a vdlsdg elétti szintekre sillyedtek, hanem a valaha mért legalacsonyabb

ratak kozelében tartézkodnak.

Befektetési piac

A telies befektetetési volumen az elsd félévben € 933 milliét tett ki, ami mar most meghaladja a teljes 2015-6s szintet (€ 801 millig), mig a
tavaly elsd féléves volumen tdbb, mint hdromszorosa. A befektetett &sszegbdl a retail-kiskereskedelmi ingatlanok hasitotték ki a
legnagyobb szeletet, € 317 milliét, a félévben tobb vidéki plédza mellett o Mammut Bevasarlékézpont és az Europark is gazdat cserélt. €
275 millié &sszegben fektettek be irodaingatlanokba, a legjelentsebb tranzakciok kézil érdemes kiemelni az Eiffel Sqaure irodahdzat,
melyet a KGAL német befektetécsoport vésérolt meg és a Véci Corner Offices épiletet, mely a Zeus Capital birtokdba kerilt a fejleszté HB
Reavistél. A magyar befekteték kéziil a legaktivabb (a Nemzeti Bank alapitvanyai melletf) a Didfa Alapkezeld volt, mely az Infopark G
épiletét vette meg. Az ipari ingatlanpiac is jelentds névekedést ért el € 207 millids befektetési volumennel. A legnagyobb tranzakcié az

Immofinanz ipari ingatlan portfélidjanak eladésa volt az amerikai Blackstone-nak.

Az elérheté hozamok minden dgazatban csdkkentek, az iroda jelenleg 6.75%-on dll, 100 bdzisponttal alacsonyabb, mint egy évvel
kordbban, kiskereskedelmi ingatlanok tekintetétben pedig 6.25% érheté el. Az ipari ingatlanok tekintetében a févarosban 8.25%-os,

vidéki varoskdzpontokban jellemzden 9.25%-9.75%-0s hozam érhetd el.

Irodapiac

2016 elsé félévében a teljes modern iroda bérbeadés 213 600 m2 tett ki, amely valamelyest elmaradt a tavaly elsd féléves értéktsl (277
500 m2), de figyelembe véve, hogy a tavalyi bérbeaddsok kézétt olyan nagy volumen( egyszeri bérbeaddsok is szerepelnek, mint
példaul a Magyar Telekom 55 000 m2 eldbérlése, a 2016-os bérldi aktivités tovabbra is nagyon erésnek nevezhets. 2016 elsé félévében
2 0j irodahdzat adtak ét, a Véci 1 izletkdzpontot a belvarosban, mely 5 700 m2 irodaterijletet foglal magéba, illetve a Vaci Greens B

épiletét a Vaci ti irodafolyosén 25 600 m2 bérelhetd teriilettel.

Az iresedési rdta tovabb csdkkent Budapesten, jelenleg 11,3%-on dll. llyen alacsony értéket legutébb 1996-ban regisztréltunk. Tovabbra
is Dél-Buda alpiacon a legalacsonyabb a rdta, mindéssze az irodateriletek 5,9%-a ires, mig a legmagasabb rata az Agglomeraciéban
figyelheté meg, ahol eléri a 30%-ot is. A legjobb mindségi irodateriileteknél mér megfigyelheté kisebb bérleti-dij emelkedés a kedveltebb

alpiacokon, és az &sztdnzdk (pl.: bérleti-dij mentes iddszak) is csdkkenésnek indultak.
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2016 mésodik felében 65 900 m2 Gj irodaterijlet keriil a piacra 5 épiletben, melybdl 3 is a Vdci 0ti irodafolyosédn taldlhaté. Ezekben az
épiletekben mar atadds elétt jelentds bérleti szerzédéseket kotottek. Tovabbi 191 000 m2 6j irodateriilet épitése kezdéddtt meg, amelyet
véarhatéan 2017-2018-as idészakban adnak &t. Ezen épiletek tobbségét elébérleti szerzédés megkétése nélkil kezdték meg fejleszteni,

ami jelzi a fejleszték bizalmdat a budapesti irodapiacban.

Ipari ingatlanpiac

A 2016 els6 féléves bérbeaddsi aktivitds szinte teljesen megegyezik a 2015 elsé féléves volumennel, 210 300 m2-+ tett ki. Tovabbra is a
bérlés megujitdsok teszik ki a volumen tilnyomé részét, hiszen az alacsony iresedési rata és a spekulativ fejlesztések hidnydban a

bérléknek limitdlt lehetéségik van més épiletbe kdltézni Budapest kdrnyékén.

Az Uresedési rdta dsszességében 9,7%-on dll, ami tovdbbra is a valaha mért legalacsonyabb értékek kézelében van. A bérleti dijak
tekintetében tovdbbra is € 3.5/m2/hé irdnyadé dijat tartunk nyilvan, de a bérbeaddknak kedvezé piaci kérilmények miatt csdkkend

Ssztonzék mellett.

Az elsé félévben 1 Gj logisztikai park kerilt dtaddsra 22 000 m2-en Budapest agglomerdciéijaban, amely a bérlé igényei szerint lett
fejlesztve, és 100%-ban bérbe adva. (BTS fejlesztés). Tobb fejlesztés is elindult azonban Budapesten és kérnyékén, 5 spekulativ fejlesztés

ataddésdra szamitunk a mésodik félévben, 57 000 m2-en.

Kiskereskedelmi ingatlanpiac

A kiskereskedelmi piacon a legjelentésebb fejlesztés a belvarosi Vaci 1 bevésarlékdzpont dtaddsa volt, ahol a H&M nyitotta meg 0
"flagship store’ Uzletét. 2 Gj jelentds fejlesztés indult meg Budapesten, az Etele Center atadésa 2019 végén varhaté 45 000 m2-en, a
megUijult kelenfdldi csomépont szomszédsagaban. Az lkea harmadik budapesti aruhazénak épitése is elkezdéddtt Soroksdron, melynek

4taddsa 2017-ben varhaté.

A bérleti dijak emelkedése volt jellemzé az elsé félévben, mind f6 bevdsarlé utcdkban, mind a bevdsarldkézpontokban néttek a bérleti
dijak az elmilt egy évben. A belvérosi bevasarlé utcdkban (Véci utca, Andréssy 0t) elhelyezkedéstél fiiggéen € 40-€ 100-ig teriednek a

bérleti dijak havonta, négyzetméterenként, mig a budapesti bevasarlokézpontokban € 30-€ 75 bérleti dijat tartunk nyilvan.

2. A befektetési politika alakulasara haté egyéb tényezok

A 2015. december 31. és 2016. jonius 30-a kdzétti idészakra vonatkozéan a befektetési politika alakuldsara haté egyéb tényezék nem

meriltek fel.

3. Hozamfizetés

Az Alap 2016-ban hozamot nem fizetett.

IX. Az ABA nem likvid eszkézeinek arénya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos uj megdllapodasok, az ABA aktudlis kockazati profilja és az
ABAK dltal e kockdzatok kezelése érdekében alkalmazott kockdzatkezelési
rendszerek
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Az ABA nem likvid eszkozeinek aranya és kezelése, likviditaskezeléssel kapcsolatos Gj
megallapodasok

Az Alap 2009-es atalakuldsat kévetéen az RBI Csoport jelentds tulajdonosdvéd valt az Alapnak, a lakosségi befektetdk ardnya pedig 1%
kdzelébe csokkent. A Kezelési Szabdlyzat 43.1 pontja szerinti forgalmazasi maximum és a 41.1 szerinti belépési limit bevezetésével ij
Befekteték megjelenése limitalt. Az Alapkezeld, figyelembe véve az RBI Csoport elkdtelezettségét is, éppen ezért az Alap likviditdsi
kockdzatdnak kezelése érdekében csak a lakossdgi Befektetok alacsony ardnydnak megfelelé likvid eszkdzt tart folyamatosan az
Alapban, ami elsésorban betétet és likviditési alapok befektetési jegyét jelenti. Az Alapkezelé — a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38.
§ (4) bekezdés a) pontjdban biztositott lehetéséggel élve, a (6) bekezdésben meghatdrozott feltételek mellett — a DTZ Hungary Kftt bizta
meg az Alap ingatlan eszkdzei értéke megdllapitdsanak feladatéval, azaz az eszkdzértékelés funkcisjdt az Alap ingatlan eszkézeinek
tekintetében a DTZ Hungary Kfire, mint 0n. kilss, fuggetlen Ertékelére ruhdzta Gt. Az Alap egyéb eszkdzeinek és kételezettségeinek

tekintetében az értékelési funkcidt az Alapkezelé maga létja el.

Az ABA aktudlis kockazati profilja
Kockdzati profil: 4

A fenti kockdzati besorolds alapjdul szolgdlé szintetikus mutaté az alap heti hozamainak ingadozdsét veszi alapul az elmdlt &t évre
vonatkozéan. Az alap kockazat/nyereség profil szerinti 4. kategéridba t5rténd besoroldsa dsszefiggésben van azzal, hogy az ingatlan

piacokat idérdl idére nagymértéki arfolyam-ingadozésok jellemzik.

X. Az ABA nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékében bekévetkezé
véltozdsok, a biztositék vagy a tékedttételi megallapodas értelmében
nyujtott garancidk ujboli felhasznélési joga, és az adott ABA dltal
alkalmazott tékedtiétel teljes 6sszege

a) A teljes nettositott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szarmaztatott Ugyletek figyelembevételével - szamitott teljes nettésitott kockdzati kitettsége nem

haladhatja meg az Alap Netté eszkdzértékének 200%-Gt.

b) Az Alap teljes netté kockazati kitettsége 2016.06.30-an: 100%

c) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockazati kitettsége 2016.06.30-an: 97,26%

Budapest, 2016. augusztus 30.

Bdlint Attila Véradi Zoltan

az Alap képviseletében

Raiffei
Xl Atarox 10



